UCHWALA NR IX/56/2024
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024 r. poz. 1145) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XIV/148/2007 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci zmienia si¢ dotychczasowg tres¢ §1, ktora otrzymuje
nastgpujace brzmienie:

»Wyraza zgode na wydzierzawianie Wspolnotom Mieszkaniowym oraz Spotdzielniom Mieszkaniowym ze
Swinoujécia w trybie bezprzetargowym na czas nieoznaczony gruntéw gminnych, bedacych terenami
przylegtymi do budynkéw mieszkalnych, z przeznaczeniem na polepszenie zagospodarowania z wytaczeniem
mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j”™.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Teterycz
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UZASADNIENIE

Celem przedlozonej zmiany uchwaty Rady Miasta jest umozliwienie zawierania umow dzierzawy na czas
nieoznaczony na rzecz wspolnot mieszkaniowych i spétdzielni mieszkaniowych, w miejsce dotychczasowego
ograniczenia maksymalnego okresu dzierzawy do 10 lat.

Oddanie tych nieruchomo$ci we wladanie wspdlnotom i spotdzielniom na czas nieoznaczony poprawi
skuteczne

i dlugoterminowe zarzadzanie nimi, a takze pozwoli na podjecie niezbednych dziatan w zakresie ich
utrzymania

1 modernizacji.

Wspolnoty mieszkaniowe wystepuja do gminy z wnioskami o uregulowanie kwestii praw do uzytkowania
gruntow, ktore sa w praktyce przez nie wykorzystywane. Nieruchomosci te sg czgsto terenami zielonymi,
parkingami lub drogami wewnetrznymi, z ktorych korzystaja mieszkancy nalezacy do wspolnot
mieszkaniowych. Oddanie tych gruntéw na rzecz wspolnot w drodze umowy na czas nicoznaczony pozwoli na
efektywne zarzadzanie tymi nieruchomos$ciami, bez koniecznosci kazdorazowego zwracania si¢ do Rady
Miasta o wyrazenie zgody na bezprzetargowe zawarcie umowy dzierzawy. Co do zasady ustawa o gospodarce
nieruchomosciami w celu wydzierzawienia nieruchomo$ci na okres dluzszy niz 3 lata wymaga
przeprowadzenia postepowania przetargowego lub przyznaje Radzie Miasta prawo do podjecia decyzji o
odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia takiej umowy. W sytuacji gdy tylko jednemu
podmiotowi przystuguje prawo ubiegania si¢ o mozliwos$¢ dzierzawy, organizowanie przetargu nie jest zasadne.

Czes$¢ wspolnot 1 spotdzielni mieszkaniowych posiada juz umowy na czas nieoznaczony, albowiem skorzystaty
z zapisow uchwaty nr XXXVIII/325/2008 Rady Miasta Swinoujscia z 29 maja 2008 r. w sprawie gospodarki
nieruchomo$ciami miasta Swinoujécia, ktéra dopuszczala mozliwoéé bezprzetargowego zawarcia umow
dzierzawy z dzierzawcami, ktérzy mieli zawarte umowy na okres do lat 3, a umowy z nimi zawarte wygasty na
skutek uplywu czasu. Z tego zapisu nie mogly skorzysta¢ wspolnoty, ktore mialy zawarte umowy na czas
oznaczony tj. do lat 10. Proponowane rozwigzanie bedzie wspomagaé nie tylko skuteczng realizacje
dlugoterminowych celéow zarzadzania nieruchomos$ciami mieszkaniowymi. Bedzie réwniez sprzyjac
ujednoliceniu zasad udostepniania tego rodzaju terendow gminnych.

Oddanie nieruchomosci gminnych na czas nieoznaczony przyniesie rowniez inne wymierne korzysci zarowno
Gminie, jak i wspolnotom mieszkaniowym. Dla Gminy oznacza to w szczegdlnoSci zmniejszenie czesci
kosztow utrzymania gruntow (np. pielegnacja zieleni, sprzatanie, od$niezanie) w wyniku przerzucenia ich na
faktycznego uzytkownika oraz ograniczenie koniecznos$ci bezposredniego zarzadzania tymi terenami.
Wspoélnoty mieszkaniowe natomiast bedg miaty mozliwos¢ dlugoterminowego planowania inwestycji na
uzytkowanych terenach, co moze przyczyni¢ si¢ do poprawy estetyki i funkcjonalno$ci przestrzeni publicznej,
a takze zwickszenia komfortu zycia mieszkancow.

Nalezy réowniez podkresli¢, ze oddanie nieruchomos$ci gminnych na czas nieoznaczony nie oznacza ich
przekazania na wlasno$¢, lecz jedynie umozliwienie wspolnotom mieszkaniowym ich uzytkowanie w sposob
adekwatny do rzeczywistych potrzeb mieszkancow wspdlnot i spoétdzielni. Gmina nadal zachowa prawo
wlasnosci do tych nieruchomosci, a umowy zawarte ze wspolnotami begda uwzglednialy konieczno$¢
przestrzegania okre$lonych warunkow, w tym prawidlowego zagospodarowania i utrzymania tych terenow.
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