UCHWALA NR V1/35/2024
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej i Zdrojowej

Na podstawie art. 14 ust. 1,2 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r. poz.609i721) Rada Miasta Swinoujécie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujscie dla terenu potozonego w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej, Zdrojowe;j.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu przedstawia zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Teterycz
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UZASADNIENIE

Obszar objety sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obeJmu]e
rejon ulic: Bolestawa Chrobrego, Uzdrowiskowej i ul. Zdrojowej, dla ktérego Gmina Miasto Swinoujécie
nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— fragment terenéw objetych ustaleniami Uchwaly nr XLVIII/384/2013 Rady Miasta Swinoujscie z dnia
19 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie
w rejonie Basenu Potnocnego i fortéw, potozonych w poludniowo wschodniej czesci opracowania.

Wyzej wymieniony kwartat jako jeden z nielicznych nie posiada regulacji przestrzennych w postaci planu
miejscowego. Taki stan wymaga wydawania bardzo pracochtonnych decyzji administracyjnych, tj. decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy, ktore jedynie w sposob fragmentaryczny ustalajg zasady inwestowania na
danej nieruchomosci isg z definicji $cisle zwigzane z zyczeniem podmiotu ubiegajacego si¢ o decyzje.
Ustalanie warunkow zabudowy w drodze decyzji zwiazane jest czesto zryzykiem odwotania od jej
postanowien, np. przez wilasciciela sgsiedniej posesji, ktory nie akceptuje mozliwosci powstania obok
konkurencyjnej zabudowy turystycznej. W granicach obszaru, dla ktérego wszczyna si¢ procedure
planistyczng, znajduja si¢ takze tereny na ktdorych obowiazuje juz plan, jednak jego ustalenia zostang
zmienione, gtéwnie pod katem stworzenia rozwigzan komunikacyjnych spdjnych z sgsiadujagcymi terenami.

W ostatnim okresie wzrasta ilo$¢ zapytan o mozliwo§¢ zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkéw z funkcji ustugowej (turystycznej) na mieszkaniowa, co prawdopodobnie
spowodowane jest wysokimi optatami za utrzymanie lokalu uslugowego (turystycznego) oraz wyzszym
podatkiem od nieruchomosci. Z punktu widzenia urbanistycznego powinno si¢ ten trend zatrzymaé, gdyz
intensywna zabudowa w tym rejonie nie jest w stanie spetni¢ wspolczesnych standardéw dla zabudowy
mieszkaniowej. Ostatnie orzeczenia Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie pozytywnie
rozpatruja zadania wlascicieli nieruchomosci, co skutkuje uchylaniem decyzji odmawiajagcych zmiany
sposobu uzytkowania z funkcji ustlugowej (turystycznej) na mieszkaniowa. Powyzsza tendencja ma
znaczenie w zmniejszeniu si¢ dochodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Intencjg Gminy jest podtrzymanie uslugowego przeznaczenia obszaru, poniewaz zgodnie z dokumentami
planistycznymi i strategicznymi funkcja turystyczna powinna by¢ wzmacniana w tej czesSci miasta. Taka
dyspozycja przestrzenna zabezpieczy interes Gminy w zakresie naptywu dochodow z tytutu podatku od
nieruchomosci przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego, co wynika z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego,
Uzdrowiskowej, Zdrojowej pozwoli kompleksowo uregulowac sposob zagospodarowania dla catego obszaru
(a nie tylko dla poszczegdlnych nieruchomosci), ustali zasady skomunikowania terenu i wyliczania
minimalnej iloSci miejsc parkingowych oraz przesadzi o docelowych funkcjach dopuszczonych w tym
obszarze, ograniczy ilo§¢ powstajace] zabudowy apartamentowej, atakze wyeliminuje konieczno$¢
sporzadzania skomplikowanych decyzji o warunkach zabudowy, ktore sa obarczone duzym ryzykiem
whniesienia odwotania.

Bardzo istotng okoliczno$¢ stanowi tez potozenie obszaru opracowania w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
BiC oraz czgSciowo w obszarze gorniczym ztoza wod leczniczych, a takze w bliskim sgsiedztwie
reprezentacyjnej czesci miasta - Dzielnicy Nadmorskiej oraz Parku Zdrojowego. Wspomniane potozenie
wymaga stworzenia kompleksowych rozwigzan nie tylko w zakresie planowania przestrzennego, ale takze
w zakresie ochrony krajobrazu i istniejacej zieleni.
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