UCHWALA NR ...
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Miasto Swinoujscie

Na podstawie art. 131 ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz.1130), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Miasto Swinoujécie, zwanego dalej ,,planem
ogolnym”.

2. Granicami obszaru objetego planem ogélnym sa granice administracyjne Gminy Miasto Swinoujscie,
z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Teterycz
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UZASADNIENIE

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita od dnia 24 wrze$nia
2023 r. obowigzek sporzadzenia i uchwalenia planu ogdlnego przez wszystkie gminy w kraju do konca 2025
r. Dotychczas obowiagzujace plany miejscowe beda nadal obowigzywaly. Natomiast nieuchwalenie planu
ogo6lnego do 31 grudnia 2025 r. spowoduje brak mozliwosci dokonywania zmian w planach miejscowych od
1 stycznia 2026 .

Plan ogodlny bedzie aktem prawa miejscowego, ktory zastgpi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako dokument, z ktorym badana bedzie zgodno$¢ plandow miejscowych,
ale takze decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy begda mogly by¢ wydawane
wylacznie na obszarach wskazanych w planie ogdélnym. Plan ogélny bedzie zawierat ustalenia dotyczace
dopuszczalnych funkcji jak i ramowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, z ktérymi dokumenty te beda musiaty zachowywaé zgodnos¢. Podstawowe elementy planu ogdlnego
to okreslenie stref planistycznych i gminnych standardow urbanistycznych.

Kazda dziatka moze naleze¢ tylko do jednej z trzynastu przewidzianych w ustawie stref:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — symbol literowy SJ;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - SJ;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg - SZ;

4) strefa ustugowa - SU;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego - SH;

6) strefa gospodarcza - SP;

7) strefa produkcji rolniczej - SR;

8) strefa infrastrukturalna -SI;

9) strefa zieleni i rekreacji - SN;

10) strefa cmentarzy - SC;

11) strefa gornictwa - SG;

12) strefa otwarta - SO;

13) strefa komunikacyjna - SK.

Dla kazdej strefy planistycznej ustawodawca okreslil profil podstawowy i profil dodatkowy. Przyjmuje sie
0g6lng zasade przenoszenia ustalen z obowigzujacych planow w zakresie funkcji do ustalen planu ogdlnego
w tym np. utrwalenie dotychczasowej lokalizacji ogrodéow dziatkowych  bez zadnych zmian.
Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastapi w dalszej
kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy.

Nowe przepisy wprowadzaja do planu ogdlnego obligatoryjne gminne standardy urbanistyczne oraz
fakultatywne gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej. Pierwsze z wymienionych maja
okresla¢ m.in. maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkow i udziat powierzchni zabudowy.
Sthuzy to podniesieniu jakosci zycia mieszkancow. Drugie beda dotyczy¢ dostepnosci do szkot
podstawowych, przystankéw transportu zbiorowego, aptek, placowek pocztowych, posterunkéw policii,
strazy pozarnej czy tez obszarow zieleni publicznej. Niespetnienie przez dziatke standardow dostgpnosci do
infrastruktury spotecznej bedzie eliminowalo te¢ dziatke¢ z mozliwos$ci realizacji inwestycji w jej obszarze.
Dodatkowo w planie ogolnym mozliwe bedzie wyznaczenie obszarow zabudowy $rédmiejskiej, dla ktoérych
beda mogly by¢ formulowane szczegdlne zasady zagospodarowania dotyczace m.in. minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej czy odleglosci migdzy budynkami okreslone w przepisach wydanych na
podstawie ustawy prawo budowlane.

Ostatnim elementem, jaki bedzie mogt si¢ znalez¢ w planie ogdlnym, to obszary uzupehienia zabudowy,

czyli obszary, na ktorych bedzie mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji braku
planu miejscowego na danym terenie. Poza obszarami uzupetnienia zabudowy takie decyzje nie bedg mogty
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by¢ wydawane. Plan og6lny nie uniewazni obowigzujacych planéw miejscowych i prawomocnych decyzji
o warunkach zabudowy.

Plan ogolny bedzie aktem prawa miejscowego. Ustalenia zawarte w planie ogélnym beda wiazace dla
planéw miejscowych oraz dla decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt planu ogoélnego bedzie powstawal przy wspotudziale wszystkich zainteresowanych.
Na poszczegdlnych etapach prac nad tym dokumentem kazdy bedzie mogt ztozy¢ swoje wnioski i uwagi.
W nastepstwie uchwaty inicjujacej procedur¢ uchwalania planu ogdlnego zostang podjete nastepujace
czynnosci:

- Prezydent Miasta obwies$ci o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu ogdlnego w ustalonym
terminie,

- powstanie projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko przekazany do ustawowego
uzgadniania i opiniowania

- zostang przeprowadzone konsultacje spoteczne,

- zostang zebrane uwagi do projektu planu,

- Prezydent Miasta rozpatrzy uwagi,

- projekt planu zostanie zaktualizowany w oparciu o rozstrzygniecia Prezydenta Miasta,

- projekt planu zostanie przedlozony Radzie Miasta do uchwalenia.

Ustalenia planu ogélnego nie bgda ujmowane w tradycyjnym zalaczniku tekstowym, graficznym ani
w tekScie uchwaty, a beda ujete w zatgczniku z danymi przestrzennymi. Cze$¢ tekstowa uchwaly zawierac
bedzie wylacznie treSci formalne, tj. wejScie w zycie uchwaly, okreslenie obszaru objetego uchwala,
odestanie do =zalacznika, itp. Wszelkie uwarunkowania, w tym formy ochrony przyrody, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig 1 zabytki prezentowane bgda wyltacznie w uzasadnieniu, ktore stanowic
bedzie cze$¢ informacyjna dokumentacji towarzyszacej planowi ogélnemu.

Reforma planowania przestrzennego przyniosta wiele zmian, w tym réwniez zmiany przepisow dotyczacych
zakresu 1 procedury przygotowania strategii rozwoju gminy. Przygotowanie i opracowanie projektu strategii
jest procesem skomplikowanym i wieloetapowym, wymagajacym zaréwno przeprowadzenia
konsultacji spolecznych, badan i nierzadko uwzglednienia wspoélpracy z zewnetrznymi ekspertami. Od
1 stycznia 2026 r. strategia stanie si¢ dokumentem obowigzkowym.

Strategia rozwoju gminy i plan ogélny sa ze sobg $ciSle powigzane. Oba te dokumenty bedg stanowic
podstawe do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na kolejne lata.

Gminy opracowujgc plany ogolne jako nowe dokumenty planistyczne, powinny ujag¢ w nim aktualne
potrzeby rozwojowe. Gminy bez strategii, ale majace plan ogdlny, od poczatku 2026 r. nie bedag mogtly go
zmieni¢, poniewaz kolejne zmiany planu ogdlnego wymaga¢ beda uwzglednienia strategii.
Z wyzej wymienionych powodéw Gmina Miasto Swinoujécie przystapi do opracowania Strategii rozwoju
miasta. Prace nad strategia beda prowadzone roéwnolegle z pracami nad planem ogdlnym.
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