Zalagcznik nr 1 do Regulaminu przetargu na najem lokalu uzytkowego przy ul. Marynarzy 2
w Swinoujéciu — trzeci przetarg pisemny nieograniczony

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO /wzér/
zawartaw dniu .............. 2024 r. w Swinouj$ciu pomiedzy:

Gmina Miasto Swinoujscie, ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie,

(NIP 855-157-13-75),

zwang dalej ,,WYNAJMUJACYM”,

reprezentowana przez Prezesa Zarzadu TBS Lokum sp. z o0.0. w Swinoujsciu
— Pania Jolante Kraszewska - Jurkowska,

na podstawie pelnomocnictwa nr WO-KP.0052.152/2021 udzielonego przez Prezydenta Miasta
Swinoujscie dnia 25 maja 2021 r.

a

Pania/Panem ................coooiiiiiiiiiiin, prowadzaca/cym dziatalno$¢ gospodarcza wpisang
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pod
1EF: 70 :
adres statego miejsca wykonywania dziatalnos$ci: ...........cooiiiiiiiiiiiiiii

zwang dalej ,,Najemcg”.

§1

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wilascicielem lokalu uzytkowego, potozonego
w Swinoujéciu przy ul. Marynarzy 2, o lacznej powierzchni uzytkowej — 48,00 m2,
znajdujacego sie¢ w budynku przy ul. Marynarzy 2 w Swinoujéciu, potozonego na dzialce
nr 6 o powierzchni 360 m?, w obrebie ewidencyjnym nr 0010 Gminy Miasto Swinoujscie, dla
ktérej to nieruchomoséci Sad Rejonowy w Swinoujéciu Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer SZ1W/00015602/3.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy, opisany w ust. 1, a Najemca
zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu umowiony czynsz.

3. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany | zrzeka
si¢ wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu najmu istniejagcych w dniu zawarcia
umowy.

§2

Najemca wykorzystywaé bedzie Lokal na dziatalno$C................oooiiiiiiiiiiii i,
§3

Przejgcie Lokalu nastapi w dniu ............ccooeeeni, 2024 r., na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy jako jej integralna czgs¢.

§4
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu:
1) umowny czynsz najmu W WySOKOSCI ..............cooinini za 1m? pow. uzytkowej,
1| P z} netto miesigcznie,
2) podatek od towaréow i ustlug (VAT) w wysokosci ustawowej liczony od naleznosci
wskazanych w pkt 1,



tj. tacznie: ...l zt (stownie ziotych: ........................... 00/100) brutto
miesiecznie.

2. Najemce obcigzaja naleznosci za dostawe energii elektrycznej, wywo6z odpadoéw 1 gabarytow
na podstawie umoéw odrebnie zawartych z wlasciwymi kontrahentami.

3. Optaty wymienione w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ z gory do 15-go dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory przypada nalezno$¢, na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujacego.

4. Za dzien zaplaty nalezno$ci na rzecz Wynajmujgcego uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego

Wynajmujacego kwotg nalezno$ci uiszczong przez Najemce.

5. Poczynajac od 2025 r. nalezno$ci, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, bedg przez Wynajmujgcego

4.

raz w roku kalendarzowym (w marcu kazdego roku, ze skutkiem od dnia 1 kwietnia danego

roku) waloryzowane o dodatni, $rednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych

ogloszony przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.

Przedmiotowa waloryzacja nie wylacza prawa Wynajmujacego do podwyzszania Czynszu

na zasadzie art. 685! Kc.

Zmiany, o ktorych mowa w ust. 4, nie wymagajg aneksu do umowy. O aktualnej wysokoS$ci

nalezno$ci Wynajmujacy powiadamia¢ bedzie Najemce na piSmie, np. poprzez stosowna

adnotacj¢ na wystawionej Najemcy fakturze.

Najemca zobowiazany jest do zlozenia w Wydziale Podatkéw i Oplat Lokalnych Urzedu

Miasta Swinoujscie informacji dot. podatku od nieruchomosci:

a) w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy i uiszczania podatku od
nieruchomosci wg obowiazujacych stawek i norm,

b) niezwlocznie po zakonczeniu najmu i zdania lokalu.

§5
Wadium w wysoko$¢ 2 000,00 zl, (stownie zlotych: dwa tysiace 00/100) zostato zaksiegowane
jako kaucja zabezpieczajaca wykonanie umowy i nalezyty stan techniczny Lokalu bedacego
przedmiotem umowy.
Wynajmujacy ma prawo, bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowej akceptacji Najemcy,
przeznaczy¢ kaucje zabezpieczajaca na pokrycie naleznosci powstatych w  wyniku
nienalezytego wykonania umowy przez Najemce, ktorych Najemca nie uisci w terminie
7 dni od pisemnego powiadomienia. O wysokosci kwoty kaucji wykorzystanej na powyzszy
cel Wynajmujacy powiadomi Najemcg pisemnie.
Najemca zobowigzany jest do doptacenia kwoty, o ktérej mowa w ust. 2 w terminie
7 dni od pisemnego powiadomienia.
W przypadku rozwigzania umowy i przejecia Lokalu przez Wynajmujacego w stanie
niepogorszonym oraz wolnym od oséb 1 rzeczy, kaucja zostanie wyptacona Najemcy
w terminie do 7 dni lub zaliczona na poczet dtugow.

§6

Najemca zobowigzuje si¢ do:
1.
2.
3.

uzywania wynaje¢tego Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i na cele okre$lone w § 2 umowy,
utrzymywania Lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

niedokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian ulepszajacych oraz naruszajgcych
substancje Lokalu lub budynku,

nieczynienia ucigzliwym korzystania z budynku i innych lokali w budynku,
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nieoddawania Lokalu lub cze$ci Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania, bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego,

niedokonywania bez zgody Wynajmujgcego przelewu praw i obowigzkow wynikajgcych
Z umowy na osoby trzecie (art.509 i 519 kc),

niewykorzystywania lokalu do prowadzenia dziatalno$ci hazardowej w rozumieniu ustawy
z 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 2094 z p6zn. zm.),
niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich zmianach dot. prowadzonej
w lokalu dzialalno$ci gospodarczej, jak rdwniez statusu Najemcy jako przedsigbiorcy, w tym
0 zawieszeniu Ilub zakonczeniu dziatalno$ci gospodarczej, zmiany nazwy lub formy
organizacyjno-prawnej Najemcy.

§7

Umowg zawiera si¢ na €zas nieoznaczony.

§8

Umowa moze by¢ rozwigzana:

1.
2.

za zgoda stron w kazdym czasie,

przez kazda ze stron za trzymiesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na konieCc miesigca

kalendarzowego,

przez Wynajmujacego w kazdym czasie, bez zachowania terminéw wypowiedzenia:

a) z przyczyn i z zachowaniem warunkow okreslonych w art. 685 i art. 687 Kodeksu
cywilnego,

b) w przypadku uchylenia si¢ Najemcy od wykonania obowigzku o ktorym mowa w § 5 ust. 3
lub § 6.

§9

Po zakonczeniu najmu:

1)
2)

3)

Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Lokal w stanie niepogorszonym,

Najemcy nie przystuguje zwrot rownowartosci naktadow poniesionych na Lokal — prace
ulepszajace i adaptacyjne; wszelkie poniesione naktady obcigzaja Najemce,

Podstawe do ustalenia stanu, w jakim Lokal zostal wydany Najemcy przez Wynajmujacego
stanowi protokot zdawczo - odbiorczy, zalgczony do umowy.

§ 10
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6.
Strony niniejszej umowy wyrazaja zgodg, aby korespondencja pomigdzy nimi, w tym
wysylanie wezwan do zaplaty, odbywata si¢ w formie elektronicznej na adresy poczty
elektronicznej: adres Wynajmujgcego —  sekretariat@tbslokum.pl, adres Najemcy-
................................. Korespondencje na wskazane adresy e-mailowe uznaje
si¢ za skutecznie dorgczona, 0 ile strona nie poinformowata drugiej strony, w formie pisemnej,
0 zmianie podanego wyzej adresu.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
Spory powstale w zwigzku z przedmiotowa umowag strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadow
miejscowo wlasciwych dla siedziby Wynajmujacego.
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§11
Potwierdzam, zZe =zapoznalem si¢ z klauzulg informacyjng Wynajmujacego, dotyczaca
przetwarzania danych osobowych. Klauzula informacyjna stanowi zatacznik nr ...... do Umowy.

§12
Integralng cz¢$¢ umowy stanowia:
1) zalgcznik nr 1 - protokédt zdawczo-odbiorczy
2) zalacznik nr 2 - kopia $wiadectwa charakterystyki energetycznej cze$ci budynku
3) zalacznik nr 3 - klauzula RODO
4) zalacznik nr 4 - instrukcja uzytkowania lokalu

§13
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



