UCHWALA NR XIX/150/2094
RADY MIASTA SWINOUJSCIA
z dnia 22 stycznia 2004 roku

0 planowaniu i zagospodarowaniy przestrizennym (Dz. U. z roku 2003 r. Nr 80
poz. 717),

Rada Miasta Swinoujs’cia uchwala, co nastepuje:

§1.

§2.
§ 3.

Po rozpatrzeniu nie uwzglednionych przez Prezydenta Miasta protestow do projektu
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia
obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej, postanawia nie uwzglednié protestow
opisanych w zalgcznikach nr 1 - 17 stanowigcych integralng czg$¢ niniejszej

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinouj Scia.

Uchwata wchodzj w zycie z dniem podjecia.

P zewodniczacy Rady Miasta
f//IM L ‘///Cv /{' w’/(i"”/ (MM
' Stahistaw Bartkowiak



Uzasadnienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 ppkt. 8, art. 23 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawiono Radzie Miasta do rozstrzygnigcia nie uwzglednione przez Prezydenta Miasta
protesty.

Po skorygowaniu projektu planu o elementy rozstrzygnie¢ Rady, zostanie on wylozony do
publicznego wgladu w ograniczonym zakresie i skierowany do uchwalenia w zaktadanym
terminie II kw. 2004 r.




ZALACZNIK Nr 1
DO UCHWALY NRXIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestdw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;j.

1. Wiasciciel nieruchomosci: DSW”ALGA” NZOZ Jadwiga Kudta

2. Adres: ul. Zeromskiego 2 , 72 — 600 Swinoujscie

3. Kwalifikacja wystapienia: protest

4. Numer dziatki, ktorej dotyczy protest: Nr 38 obr. 2

5. Data wptywu protestu: 10.10.2003 r.

6. Przedmiot protestu: brak zgody na przyjeta projektowana nieprzekraczalng linie
zabudowy. Skladajacy protest wnosi o przesunigcie linii zabudowy w kierunku
poinocnym, tak aby umozliwi¢ zabudowe istniejacego tarasu budynku przy ulicy
Zeromskiego 2 w SWII‘IOU._] Sciu.

7. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Podnoszone przez wnioskujacego ograniczenie dotyczace przebiegu linii zabudowy nie
stanowi naruszenia prawa materialnego. Zastrzezenie wigze si¢ z interesem faktycznym
strony a nie interesem prawnym, w zwigzku z powyzszym wystapienie zostato
zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne.

Nieruchomos$¢ przy ulicy Zeromskiego 2 polozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej A — 2 , ktéra chroni historyczny ukfad urbanistyczny wraz z historyczng
zabudowa (wpis do rejestru zabytkéw A 1177 decyzja z dnia 08.03.1991 r.). Linia
zabudowy wzdtuz uhcy Zeromskiego jest elementem chronionym w/w ukladu
urbanistycznego i nie moze w sposob dowolny ulegaé przesunieciu.

Przyjeta w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna jest z jej
historycznym uksztattowaniem i taki jej uktad byl przyjety w obowiazujacym planie
miejscowym.

Brak zgody na przesunigcie historycznej linii zabudowy biegnacej wzdhuz gtéwnej osi
promenady nadmorskiej nie ogranicza dotychczas posiadanych praw wiasciciela.

Uzasadnienie prawne.

Sprawy tadu plzestlzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy 0
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozmejszyrm
zmianami) nalezg do zadan wiasnych gminy. Realizujac te zadania gmina Swinoujécie
uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,, Studium uwarunkowar i kierunk6éw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscia” — Uchwala Nr LXVI1/442/2002.

Uchwalone ,,Studium” uwzglednito ochrong konserwatorska Dzielnicy Nadmorskie;
wynikajaca z decyzji z dnia 08.03.1991 r. Konserwatora Zabytkéw (wpis do rejestru




zabytkéw A 1177). Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie ochrony
zabytkéw , poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 18 ust.1 ustawy

o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. 22003 r.
Nr 162 poz. 1568).

Dodatkowo wyjasnia sig, ze w obowiazujacym do dnia 31.12.2003 1. miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowama przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Rade
Miejska SWanUJ $cia Uchwala Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomosci
przy ulicy Zeromskiego 2 jako znajdujacy si¢ w strefie ochrony konserwat01 skiej A-2
réwniez podlegal rygorom i warunkom ochrony i projekt planu nie wprowadza nowych
ograniczen w zakresie przebiegu linii zabudowy wzdluz ulicy Zeromskiego.




ZALACZNIK Nr 2
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;j.

1. Wiasciciel nieruchomosci: HANDWIT S.J., 70 — 100 Szczecin ul. Gen.
Dabrowskiego 28 — 31;

Adres: Zeromskiego 29, 72 - 600 Swinoujécie

Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dziatki, ktérej dotyczy protest: Nr 759 obr. 2 - whasciciel

Data wptywu protestu: 17.10.2003 1.

Przedmiot protestu:

Wilasciciel wnoszacy protest postuluje o dopuszezenie na nieruchomosci funkeji
mieszkalnej oraz zmiane zasad zagospodarowania przestrzennego terenu
nieruchomosci poprzez zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 35 %
powierzchni parceli i zmniejszenie terendw zieleni urzadzonej do 50 — 60 %
powierzchni parceli.

7. Sposo6b rozstrzygniecia: nie uwzglednienie protestu.
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Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystapienia.

Whnioskowane przez wiasciciela wprowadzenie funkql mieszkalnej na nieruchomosci
zabudowanej budynkiem wczasowym przy ulicy Zeromsk1ego 29w SwmouJ sciu oraz
zwigkszenie powierzchni zabudowy terenu do 35% nie stanowi naruszenia prawa
materialnego. Zastrzezenia wiaza si¢ z interesem faktycznym strony a nie interesem
prawnym, w zwigzku z powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii
protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne.

Nieruchomosé przy ulicy Zeromskiego 29 polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
A-2 , ktéra chroni historyczny uktad urbanistyczny wraz z historycznag zabudowaL (wpis do
rejestru zabytkéw A 1177, decyzja z dnia 8.03.1991 1.). Polozona jest réwniez w obszarze

A ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata

Nr XVI/131/73 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 1.)
Obszar ten spelnia role ochronng dla procesu lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na
jego terenie panujg najkorzystniejsze warunki dla tej dziatalnosci. W jego obrebie tworzy si¢
zaklady przyrodolecznicze, tereny dla lecznictwa otwartego- przestrzenie stuzace
terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe itp. Pozadane s réwniez obiekty o funkcji
pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowej. Dla
zabudowy tej obowiazuja wielkosci powierzchni zabudowy do 30% i wielko$ci powierzchni
terenow zieleni urzadzonej od 50% - 60 %.

Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowej sprowadza si¢ jedynie do
podtrzymania juz istniejacej.




Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw o tej funkcji. Brak zgody na wprowadzenie
funkcji mieszkalnej oraz wskaznikéw PZ i IZ nie ogranicza dotychczas posiadanych praw
wladciciela. Nalezy zaznaczyé, ze projekt planu przewiduje w kazdym budynku
pensjonatowym i hotelowym mieszkanie dla wlasciciela do 100 m2.

Uzasadnienie prawne.

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) naleza do zadan wiasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujécie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”- Uchwata
Nr LXVI1/442/2002.

Uchwalone ,,Studlum uwzglednilo granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j dla
Uzdrowiska Swinoujécie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie bytoby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 1. Nr 23 poz: 150).

Respektuje réwniez ochrong konserwatorska Dzielnicy Nadmorskiej wynikajacg z decyzji

7 dnia 08.03.1991 r. Konserwatora Zabytkow (wpis do rejestru zabytkow A 1177), poniewaz
ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytk6éw i opiece nad
zabytkami (z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568).

Dodatkowo wyjasnia sie , Zze w obowigzujacym do dni 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogblnym zagospodal owania przestrzennego miasta Swinoujécia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujécia Uchwatg Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomodci przy
ulicy Zeromskiego 29 jako znajdujacy sie w strefie ochrony konsmwatm skiej A-2 rdwniez
podlegat rygorom i warunkom ochrony i projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen

w tym zakresie.

Teren ten w w/w planie podlegat réwniez ochronie z tytutu znajdowania si¢ w obszarze ,,A”
ochrony uzdrowiskowej i projekt planu nie wprowadza nowych ograniczefi w tym zakresie.




ZALACZNIK Nr 3
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

Wrhasciciel nieruchomosci:

Adres: ul. Konopnickiej 4, Swinoujscie

Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dziatki, ktérej dotyczy protest: Nr 74/6 1 74/10 obr. 1 - whasciciel

Data wplywu protestu: 17.10.2003 r.

Przedmiot protestu:

Wnoszacy protest postuluje o dopuszczenie na terenie nieruchomoscei przy ulicy
Konopnickiej 4 w Swinoujsciu funkcji mieszkalnej. Nie akceptuje réwniez przyjetych
w projekcie planu narzuconych zasad dotyczacych formy architektonicznej obiektéw
budowlanych (np. strome dachy, ograniczona kolorystyka obiektéw, ograniczenia

w stosowaniu materiatéw budowlanych w szczeg6lnosci wykonczeniowych itp.).

7. Sposéb rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.
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Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Whnioskowane przez wiadciciela wprowadzenie funkcji mieszkalnej na nieruchomosci przy
ulicy Konopnickiej 4 w Swinoujéciu nie stanowi naruszenia prawa materialnego. Zastrzezenia
wiaza si¢ z interesem faktycznym strony a nie interesem prawnym, w zwiazku z powyzszym
wystgpienie zostalo zakwalifikowane do kategorii protestu.

Na nieruchomosci przy ulicy Konopnickiej 4 zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe
realizuje si¢ nowy budynek o funkcji wezasowej. Projekt budowlany przed wydaniem decyzji
o0 pozwoleniu na budowg uzgodniony zostat z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw

w Szczecinie. Decyzja o pozwoleniu na budowe jest ostateczna i wigze organ swoimi
rozstrzygnigciami,

Dotyczqce rozstrzygnigcia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Nieruchomos¢ przy ulicy Konopnickiej 4 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
A-2 , ktérg chroni historyczny uktad urbanistyczny wraz z historyczng zabudows (wpis do
rejestru zabytkow A 1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.). Polozona jest réwniez w obszarze
A ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata

Nr XVI/131/73 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 r.)
Obszar ten spetnia rolg ochronng dla procesu lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na
jego terenie panujg najkorzystniejsze warunki dla tej dziatalnosci. W jego obrebie tworzy sie
zaklady przyrodolecznicze, tereny dla lecznictwa otwartego - przestrzenie stuzace
terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe itp. Pozadane sg réwniez obiekty o funkcji
pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowe;.




Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowej sprowadza si¢ jedynie do
podtrzymania juz istniejacej. Projekt planu nie wprowadza nowych terendw o tej funkeji,
poniewaz jest ona sprzeczna z funkcja podstawows - uzdrowiskowa.

Brak zgody na wprowadzenie funkcji mieszkalnej nie ogranicza dotychczas posiadanych
praw wiasciciela. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu przewiduje w kazdym budynku
pensjonatowym i hotelowym mieszkanie dla whasciciela do 100 m2.

Uzasadnienie prawne:

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzZniejszymi
zmianami) naleza do zadan wiasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujécie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta SWanUJ $cia”- Uchwala
Nr LXVII/442/2002.

Uchwalone ,,Studium” uwzglednito granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j dla
Uzdrowiska Swinoujécie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie bytoby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach 1 lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwea 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Respektuje rowniez ochrone konserwatorska Dzielnicy Nadmorskiej wynikajaca z decyzji

z dnia 08.03.1991 r. Konserwatora Zabytkow (wpis do rejestru zabytkow A 1177), poniewaz
ich naruszenie bytoby sprzeczne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (z dnia 23 lipca 2003 1. Dz. U. 22003 r. Nr 162 poz. 1568).

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogbdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujscia Uchwata Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomosci przy
ulicy Konopnickiej 4 jako znajdujacy si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej A-2 réwniez
podlegat rygorom i warunkom ochrony i projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen

w tym zakresie.

Teren ten w w/w planie podlegal réwniez ochronie z tytutu znajdowania sie w obszarze ,,A”
ochrony uzdrowiskowej i projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen w tym zakresie.



ZALACZNIK Nr 4

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;j.

" i

Adres: ul. Konopnickiej 8, Swinoujscie;

Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dziatki, ktérej dotyczy protest: Nr 74/2 obr. 1 - wlasnoéé

Data wptywu protestu: 17.10.2003 r.

Przedmiot protestu:

Wnoszacy protest postuluja dopuszczenie na terenie nieruchomosci przy ulicy
Konopnickiej 8 w Swinoujsciu funkcji mieszkalnej. Nie akceptuja przyjetego
parametru pow. zabudowy PZ = 0,2 dla ich nieruchomosci. Podnoszg w swoim
wystapieniu, ze wielkos¢ ich budynku nie pozwala na przystosowanie go dla funkcji
wezasowej, pensjonatowej, hotelowej (pow. uzytkowa 255 m2, pow. catkowita
373 m2).

7. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.
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Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Brak funkcji mieszkalnej na nieruchomosci przy ul. Konopnickiej 8 oraz przyjety wskaznik
powierzchni zabudowy nie stanowia naruszenia prawa materialnego. Zastrzezenia wigza sie z
interesem faktycznym strony a nie interesem prawnym, w zwigzku z powyzszym wystapienie
zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Na nieruchomosci przy ulicy Konopnickiej 8 zgodnie z zawartym aktem notarialnym
sprzedazy nieruchomodci istnieje budynek wezasowy.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie fuktyczne:

Nieruchomo$¢ przy ulicy Konopnickiej 8 zabudowana Jest istniejacym budynkiem o funkeji
wezasowej w strefie ochrony konserwatorskiej A-2 , ktéra chroni historyczny uktad
urbanistyczny wraz z historyczng zabudows (wpis do rejestru zabytkéw A 1177, decyzja

z dnia 8.03.1991 r.).

Potozona jest rowniez w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem
Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata Nr XVI/131/73 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 1.) Obszar ten spetnia rolg ochronng dla procesu
lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na jego terenie panuja najkorzystniejsze warunki
dla tej dziatalno$ci. W jego obrebie tworzy sie zaklady przyrodolecznicze, tereny dla
lecznictwa dtwartego - przestrzenie stuzgce terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe
itp. Pozadane sa réwniez obiekty o funkcji wczasowej, pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej
jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowe;.




Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowej sprowadza sie jedynie do
podtrzymania juz istniejacej. Projekt planu nie wprowadza nowych terendéw o tej funkcji,
poniewaz jest ona sprzeczna z funkcja podstawowa - uzdrowiskowa.
Brak zgody na wprowadzenie funkcji mieszkalnej nie ogranicza dotychczas posiadanych
praw wlasciciela. Nalezy zaznaczyé, ze projekt planu przewiduje w kazdym budynku
pensjonatowym i hotelowym mieszkanie dla whasciciela do 100 m2.
Odnosnie przyjetego wskaznika zabudowy stwierdza sig, ze po analizie wszystkich
uwarunkowan zostanie przyjety na terenie omawianej nieruchomos$ci w wysokosci PZ= 0,3.
Stwierdzenie zawarte w operacie szacunkowym dotyczace zapiséw planistycznych w
obowiazujacym do dnia 31.12.2003 r. planie nie jest zgodne ze stanem faktycznym, gdyz plan
ten zawiera zapis:
,» Leren istniejacej zabudowy wypoczynkowej i oddziatu Szpitala Miejskiego. Podtrzymanie.”

Uzasadnienie prawne:

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) nalezg do zadan wiasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujécie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”- Uchwata
Nr LXVII/442/2002.

Uchwalone ,,Studlum uwzgl@dmlo granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swinoujscie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie bytoby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Uzgadniajacy w zakresie funkcji uzdrowiska Minister Zdrowia Departament Organizacji i
Ochrony Zdrowia (uzgodnienie z dnia 15 wrzesnia 2003 r. znak: OZU-074/457.1/03/WS) dla
obszaru A ochrony uzdrowiskowej wsrdd podstawowych funkeji tego obszaru nie dopuscit do
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej i ograniczyl projektowany wskaznik
zabudowy do 0,3.

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujécia Uchwalg Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomosci przy
ulicy Konopnickiej 8 jako znajdujacy sie w strefie ochrony konserwatmslqej A-2 i obszarze
»A” ochrony uzdrowiskowej réwniez podlegat rygorom i warunkom ochrony i projekt planu
nie wprowadza nowych ograniczen w tym zakresie.



ZALACZNIK Nr 5

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;.

. Dzierzawey terenu: I

2. Adres: przejscie plazowe na przedtuzeniu ul. B. Prusa, Swinoujécie

3. Kwalifikacja wystapienia: protest

4. Numer dzialki, ktérej dotyczy protest: Nr 21 obr.1 - teren dzierzawiony od gminy na
czas ,,nieoznaczony”;

5. Data wptywu protestu: 21.10.2003 1.

6. Przedmiot protestu: wnoszacy kwestionuja projekt planu uwazajac, ze wybudowali
budynek trwale zwiazany z gruntem o funkcji stanowiacej Zrédlo utrzymania rodziny.
W projekcie planu przewiduje si¢ zajecie dziatki nr 21 na cele komunikacji i
wyburzenie istniejacych obiektow. Poruszaja rowniez sprawg pozostawienia pawilonu
,JKotwica”(obiekt obok). Wyrazajg gotowos¢ wykupu terenu dostosowania 1
zmodernizowania swojego pawilonu.

7. Sposob rozstrzygniecia: nie uwzglednienie protestu.

Uzasadnienie:

Dotyczqgce kwalifikacji wystqpienia:

Wnoszacy zastrzeZenia dla terenu dziatki nr 21 posiadajq dzierzawe na czas nieoznaczony,
ktéra moze by¢ wypowiedziana w kazdym czasie bez podania przyczyn bez wzgledu na
ustalenia planu z trzymiesigcznym terminem wypowiedzenia. Obiekt pawilonu
gastronomicznego usytuowany na dziafce zostat zrealizowany na podstawie pozwolenia na
budowg z dnia 14.02.1978 r. znak: GT-P.2-8380-20-78, GT-P.2-8381-20-78 z klauzulg
»pawilonu gastronomicznego tymczasowego”. Zastrzezenia wiaza si¢ z faktycznym
interesem strony, ktora zainteresowana jest kupnem dziatki 21 i utrwaleniem tymczasowej
zabudowy a nie interesem prawnym, w zwigzku z powyzszym wystapienie zostato
zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Projekt planu likwiduje istniejacy obiekt pawilonu handlowego z terenu dziatki

nr 21 w celu dostosowania istniejacego ciggu komunikacyjnego pieszo — jezdnego do
wymogdw nowych funkcji terenu i osiggniecia odpowiedniego standardu dzielnicy
nadmorskiej w zakresie penetracji bryzy morskiej w giab ladu tj. obszaru A uzdrowiska.
Tereny przylegte do projektowanego ciagu przewidziane zostaty pod funkcje sportowo —
rekreacyjne oraz pensjonatowe, hotelowe, sanatoryjne.

Pawilon gastronomiczny przy przejsciu plazowym na osi ulicy Prusa wybudowany
zostal na okres tymczasowy na gruncie dzierzawionym od gminy.

Dziatka nr 21 potozona jest w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem
Uzdrowiska Swinoujécie (Uchwata Nr XV1/131/73 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 r.) Obszar ten spelnia role ochronng dla procesu




lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na jego terenie panuja najkorzystniejsze warunki
dla tej dziatalnosci. W jego obrgbie tworzy si¢ zaktady przyrodolecznicze, tereny dla
lecznictwa otwartego - przestrzenie shuzace terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe
itp. Pozadane sg rowniez obiekty o funkcji wezasowej, pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej
jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowe;j.

Teren dzialki nr 21 objety jest rowniez strefg K-5 ochrony krajobrazu kulturowego.
Istniejacy na nieruchomosci obiekt o niskich walorach estetycznych nie daje si¢
wkomponowaé w projektowang zabudowe, dla ktérej linia zabudowy cofnigta zostata
poza obrys pawilonu. Projekt planu nie utrwala tej zabudowy. Dotyczy to nie tylko pawilonu
P Petrus, ale réwniez baru obok - ,,Kotwica”. Istniejace w pasie powydmowym pawilony
murowane, drewniane itp. powinny ulec likwidacji a planowana nowa zabudowa nie powinna
by¢ nimi otoczona. W tym konkretnym przypadku tymczasowos¢ lokalizacji zawarta zostata
réwniez w stosownej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Utrwalenie istniejacej tymczasowej zabudowy ustaleniami nowego planu bytoby szkodliwe
dla fadu przestrzennego miasta.

Uzasadnienie prawne:
Sprawy ladu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézZniejszymi
zmianami) naleza do zadan whasnych gminy.
Realizujac te zadania gmina Swinoujécie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 1. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia” Uchwata
Nr LXVI1/442/2002.
Uchwalone ,,Studium” uwzglednito granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swinoujscie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie bytoby sprzeczne z art. 3 1 6 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Uzgadniajacy w zakresie funkeji uzdrowiska Minister Zdrowia Departament Organizacji
1 Ochrony Zdrowia (uzgodnienie z dnia 15 wrzesnia 2003 r. znak: OZU-074/457.1/03/WS)
dla obszaru A ochrony uzdrowiskowej nakazat zaprojektowanie szerokich doj$¢ na plaze w
celu nie ograniczania penetracji bryzy morskiej w bardziej odleglte tereny dzielnicy
uzdrowiskov&}ej .

Fragment ten bedzie réwniez spelnial rol¢ publicznego ciagu pieszo — jezdnego dla
otaczajacych parcel budowlanych, ktérego obowiazek wykonania zgodnie z art. 35 ust.]
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych spoczywa na gminie.

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogblnym zagospodalowama przestrzennego miasta Swinouj$cia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujscia Uchwata Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., dziatka nr 21 obr.1 wraz
z istniejacym na niej obiektem znajduje si¢ na terenie proj ektowanego przejscia pieszego na
plaze. Jest objeta rowniez strefg ochrony konserwatorskiej K-5 krajobrazu kulturowego i
obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen dla
dziatki nr 21 tylko podtrzymuje istniejace.



ZALACZNIK Nr 6

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

1.

2.
3.

(9,

7.

_Dzierzawca cerenu: [

Adres: teren o pow. 45 m2 przy ul. Pilsudskiego vis a vis kina w Swinoujsciu
Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dziatki, ktérej dotyczy protestu: Nr 84 obr.2 - teren dzierzawiony od gminy
na czas ,, nieoznaczony’;

Data wplywu protestu: 24.10.2003 r.

Przedmiot protestu: wnioskodawca kwestionuje ustalenia projektu planu zaktadajace
likwidacje istniejacego pawilonu handlowego i wnosi o zachowanie w nim istniejace;j
zabudowy.

Sposéb rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Pawilon handlowy przy ulicy Pitsudskiego w Swinoujéciu postawiony zostal zgodnie z
umowg dzierzawy z dnia 21.11.1995 r. Nr 2330 jako obiekt tymczasowy - (§ 2 pkt. 2
umowy). Wniesione zastrzezenia wigza si¢ z faktycznym interesem strony zainteresowanej
utrwaleniem tymczasowej zabudowy a nie interesem prawnym, dlatego zostato
zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Projekt planu nie utrwala istniejacego tymczasowego pawilonu handlowego usytuowanego
niemalze przed istniejacq i planowang rozbudowsg budynku na nieruchomosci Pitsudskiego 26
w Swinoujsciu.

Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej A-2 , ktéra chroni historyczny uklad
urbanistyczny wraz z historyczna zabudows (wpis do rejestru zabytkéw A 1177, decyzja

z dnia 8.03.1991r.).

Projekt planu nie utrwala istniejacego tymczasowego obiektu, pozwala jedynie na jego
tymezasowe pozostawienie. Nie wyznacza roéwniez odrebnej parceli na jego potrzeby.
Utrwalenie istniejacej zabudowy ustaleniami planu byloby szkodliwe dla tadu
przestrzennego miasta.

Uzasadnienie prawne.

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.l pkt. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) nalezg do zadan wlasnych gminy.




Realizujgc te zadania gmina Swinoujécie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”- Uchwala
Nr LXVII/442/2002.

W uchwalonym ,,Studium” uwzgledniono granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j dla
Uzdrowiska Swinoujscie. Projekt zmiany planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie
uzdrowiska, poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 3 i 6 ustawy o uzdrowiskach

i lecznictwie uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).
Uwzgledniono réwniez wymogi wynikajace z ochrony konserwatorskiej A-2 , ktéra chroni
historyczny uktad urbanistyczny wraz z historyczng zabudows, (wpis do rejestru zabytkow
A 1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.).

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowiazujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujdcia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujscia Uchwata Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r. wydzierzawiony teren

o pow. 45 m2 wraz z istniejacym na nim tymczasowym obiektem znajdowat sie na terenie
nie przeznaczonym pod trwata zabudowe.

Teren dzierzawy objety jest ustaleniami dla obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej i ochrony
konserwatorskiej A —2.

Projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen dla terenu.



ZALACZNIK Nr 7

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestdw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;j.

Dzierzavea terenu: N

2. Adres: teren o pow. 45 m2 przy ul. Pitsudskiego vis a vis kinaw Swinoujéciu

3. Kwalifikacja wystapienia: protest

4. Numer dziatki, ktérej dotyczy protestu: Nr 84 obr.2 - teren dzierzawiony od gminy

na czas ,, hieoznaczony”;

Data wptywu protestu: 24.10.2003 r.

6. Przedmiot protestu: wnioskodawca kwestionuje ustalenia projektu planu zaktadajace
likwidacje istniejacego pawilonu handlowego i wnosi o jego zachowanie 1
umozliwienie wykupu terenu na wiasnos¢.

7. Sposéb rozstrzygniecia: nie uwzglednienie protestu.

1.

W

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia.

Pawilon handlowy przy ulicy Pilsudskiego w Swinoujsciu postawiony zostat zgodnie

z umowg dzierzawy z dnia 03.12.1996 r. Nr 2408 jako obiekt tymczasowy - (§ 2 pkt. 2
umowy). Wniesione zastrzezenia wiazg si¢ z faktycznym interesem strony zainteresowanej
utrwaleniem tymczasowej zabudowy i wykupieniem terenu a nie interesem prawnym, dlatego
zostalo zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Projekt planu nie utrwala istniejacego tymczasowego pawilonu handlowego usytuowanego
niemalze przed istniejaca i planowang rozbudowsa budynku na nieruchomosci Pitsudskiego 26
w Swinoujsciu.

Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej A-2 , ktora chroni historyczny uktad
urbanistyczny wraz z historyczng zabudowa (wpis do rejestru zabytkow A 1177, decyzja

z dnia 8.03.1991r.). '

Projekt planu nie utrwala istniejacego tymczasowego obiektu, pozwala jedynie na jego
tymczasowe pozostawienie. Nie wyznacza rowniez odrgbnej parceli na jego potrzeby.
Utrwalenie istniejacej zabudowy ustaleniami planu byloby szkodliwe dla tadu
przestrzennego miasta.

Uzasadnienie prawne:

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy

o samofzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzZniejszymi
zmianami) nalezg do zadan wlasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujscie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”- Uchwata
Nr LXVI1/442/2002.




W uchwalonym ,,Studium” uwzgledniono granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j dla
Uzdrowiska Swmoujsme Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 3 i 6 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Uwzgledniono réwniez wymogi wynikajace z ochrony konserwatorskiej A-2 , ktéra chroni
historyczny uktad urbanistyczny wraz z historyczng zabudowa (wpis do rejestru zabytkéw A
1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.).-

Dodatkowo wyja$nia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujscia Uchwatgq Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., wydzierzawiony teren
przy ulicy Pitsudskiego o pow. 45 m2 obr. 2 wraz z istniejacym na nim tymezasowym
obiektem znajdowat sig na terenie nie przeznaczonym pod trwata zabudowe.

Teren dzierzawy objety jest ustaleniami obowiazujacymi dla obszaru ,,A” ochrony
uzdrowiskowej i ochrony konserwatorskiej A —2.

Projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen dla terenu.



ZALACZNIK Nr 8

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;j.

1. Zarzadzajacy w imieniu wlascicieli: CASANOSTRA sp. z 0.0. ul. Zeromskiego 14,
Swinoujscie;

Adres: ul. Zeromskiego 14, Swinoujécie

Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dziatki, ktérej dotyczy protest: Nr 126 obr. 1 - whasciciel

Data wptywu protestu: 24.10.2003 r.

Przedmiot protestu:

1. Wnoszacy po zapoznaniu si¢ z projektem planu wnioskuje o wprowadzenie
funkcji mieszkalnej podnoszac jednoczesnie, ze obecny plan takg funkcje na
tej nieruchomosci uwzglednia. Domaga si¢ odszkodowania w przypadku nie
uwzglednienia funkcji mieszkalnej — art. 36 ust.lustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Kwestionuje, ze projekt planu nie zakazuje komunikacji autobusowej wzdtuz
ulicy Zeromskiego. Domaga si¢ wprowadzenia takiego zakazu pod rygorem
zaplaty odszkodowania przewidzianego w art. 36 ust.1 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Sposob rozstrzygnig¢eia: nie uwzglednienie protestu.

oL N

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Whioskowane przez wiasciciela wprowadzenie funkeji mieszkalnej na nieruchomosci
zabudowanej budynkiem wczasowym przy ulicy Zeromskiego 14 w Swmoujsmu oraz
wprowadzenie zakazu komunikacji autobusowej wzdtuz ulicy Zeromskiego nie stanowi
naruszenia prawa materialnego. Zastrzezenia wigza sie¢ z interesem faktycznym strony a nie
interesem prawnym, w zwigzku z powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do
kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Nieruchomos¢ przy ulicy Zeromskiego 14 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
A-2 , ktéra chroni historyczny uktad urbanistyczny wraz z historyczna zabudowa (wpis do
rejestru zabytkow A 1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.). Polozona jest réwniez w obszarze
A ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem Uzdrowiska Swinouj$cie (Uchwata

Nr XVI/131/73 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 1.)
Obszar ten spe}ma role ochronng dla procesu lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na
jego terenie panujg najkorzystniejsze warunki dla tej dziatalnosci. W jego obrebie tworzy sig
zaklady przyrodolecznicze, tereny dla lecznictwa otwartego- przestrzenie stuzace
terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe itp. Pozadane sq rowniez obiekty o funkeji
pensjonatowe;j, hotelowej, sanatoryjnej jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowej.




Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowej sprowadza si¢ jedynie do
podtrzymania juz istniejace;.

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw o tej funkcji. Brak zgody na wprowadzenie
funkcji mieszkalnej nie ogranicza dotychczas posiadanych praw wiasciciela.

NaleZy zaznaczy¢, ze projekt planu przewiduje w kazdym budynku pensjonatowym

1 hotelowym mieszkanie (tylko Jedno w catym obiekcie) dla whasciciela/wspdtwlascicieli

do 100 m2.

Postulowane wprowadzenie zakazu komunikacji autobusowej wzdhiz ulicy Zeromskiego
wykracza poza zakres ustalen, ktorych dokonuje si¢ w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).
Odnosnie stwierdzen dotyczacych odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci
stwierdza sig, iz w przedmiotowym przypadku rzeczywisty obraz wptywu ustalef planu po
jego uchwaleniu na warto$¢ nieruchomosci ujawni sie dopiero w momencie dokonania
szczegdtowej wyceny przez rzeczoznawee na moment transakeji sprzedazy nieruchomosci.
Wowezas w zaleznodci od wynikéw wyceny nieruchomodci przy ulicy Zeromskiego zostana
zastosowane edpowiednie przepisy.

Uzasadnienie prawne.

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) nalezg do zadan wlasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujécie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia”- Uchwata
Nr LXVII/442/2002.

Uchwalone ,,Studlum uwzglednito granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swinoujscie. Projekt zmlany planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie
uzdrowiska, poniewaz ich naruszenie bytoby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach i
lecznictwie uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwea 1966 r. Dz. U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).
Respektuje rowniez ochrong konserwatorska Dzielnicy Nadmorskiej wynikajaca z decyzji

z dnia 08.03.1991 r. Konserwatora Zabytkéw (wpis do rejestru zabytkéw A 1177), poniewaz
ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568).

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogdlnym zagospodalowama przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujécia Uchwalg Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomosci przy
ulicy Zeromskiego 14 jako znajdujacy sie w strefie ochr ony konser watmskiej A-2 rowniez
podlegat rygorom i warunkom ochrony i projekt planu nie wprowadza nowych ograniczef
w tym zakresie,

Teren ten podlegal réwniez ochronie z tytutu znajdowania si¢ w obszarze ,,A” ochrony
uzdrowiskowej i projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen w tym zakresie.



ZALACZNIK Nr 9

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

w sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

1. Wystepujacy: Stowarzyszenie Ekologiczne Swiatowid, 03-703 Warszawa
ul. Olszowa 8 m 104.
2. Obszar Dzielnicy Nadmorskiej,
3. Kwalifikacja wystapienia: protest
4. Numer terenu, ktérego dotyczy protest: obszar potozony na potnoc od ul. Zeromskiego
i Uzdrowiskowej;
. Data wptywu protestu: 27.10.2003 r.
6. Przedmiot protestu:
Whnoszacy protest kwestionujg proponowang w projekcie planu zabudowe terenow
powydmowych uznajac ja za niezgodna z ustawa o ochronie przyrody i Konstytucja RP.
7. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

N

Uzasadnienie:

Dotyczace kwalifikacji wystqpienia:

Proponowane w projekcie planu zagospodarowanie pasa terenu po przeciwnej stronie
bulwaru przy ul. Zeromskiego i dalej Uzdrowiskowej nie moze narusza¢ obowigzuj acych
przepisow o ochronie przyrody 1z nimi zwiazanymi przepisami — tj. aktow wyzszego rzgdu.
Zgloszone zastrzezenia nie wiaza sie z interesem prawnym stowarzyszenia. W zwiazku z
powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygnigcia protestu:

Nie uwzglednia sig protestu kwestionujacego zasade zabudowy terenu potozonego na potnoc
od ul. Zeromskiego i ul. Uzdrowiskowej.

Projekt planu zostal przygotowany zgodnie z uchwatami: Rady Miej skiej Swinoujscia z
dnia 23 kwietnia 1996 1. ( nr XXXIV/205/96) oraz Rady Miej skiej Swinoujscia z dnia 20
sierpnia 1996 r. ( nr XXXIX/225/96), ktére narzucaly przyjecie zagospodarowania w oparciu
o prace ogblnopolskiego konkursu urbanistycznego Stowarzyszenia Architektow Polskich dla
Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia .

Zalozenia urbanistyczne projektu planu uwzgledniajg specyfike terenow nadmorskich
Swinoujscia, gdzie rokrocznie przybywa ladu o szerokosei ok. 1,5 m.

Gléwnym celem planu bylo przywrocenie historycznej atrakcyjnosci Dzielnicy Nadmorskie]
poprzez jej przyblizenie do morza { zastosowanie rozwiazan zwickszajacych jej ,,otwarcie”
na morze.

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz projektowana zabudowa na péinoc od istniejacej
promenady bedzie miata charakter malo intensywny, z duza iloscia terenow zieleni
urzadzonej korytarzy ekologicznych.

Teren objety jest obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Zasady zagospodarowania dla terenow objetych obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowe]
musza by¢ zgodne z art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i




lecznictwie uzdrowiskowym, dlatego musza ujmowaé warunki Ministerstwa Zdrowia

zardwno dla terenu zabudowy historycznej (nie wprowadzanie dodatkowej funkecji

mieszkaniowej) jak i w cze$ci z zabudowa nowoprojektowana (respektowad musza warunki

dot. wskaznikéw zabudowy oraz zieleni).

Projektowana zabudowa jest ksztattowana w pasie na péinoc od istniejacej promenady

glownie w pasie wydmy brunatnej. Dla uproszczenia wydma brunatna — jako nie objeta

ochrong, jest nazywana w planie jako pas powydmowy. Tereny te juz obecnie sg we

fragmentach zainwestowane trwatg, badz tymczasowa zabudowa (m.in. basen , ,,Stodkie

Centrum”, ,,Gryf” i szereg innych obiektow).

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostalo wykonaniem inwentaryzacji zieleni oraz

sporzadzeniem opracowania przyrodniczego analizujacego wplyw projektowanej zabudowy

na stan srodowiska. Jak wynika z tego opracowania ogromny wptyw na cato$é warunkow

przyrodniczych wywiera prowadzona dzialalno$é czlowieka:

* destrukcyjna - taka jak ruch turystyczny, prace inzynierskie, pozary, zanieczyszczenia
powietrza, hatas

* stabilizacyjna - sztuczne umacnianie watéw wydmowych wprowadzanie sztucznych
nasadzen lesnych na utrwalonych fragmentach wydm.

Caly teren wydmy biatej i czesciowo szarej lezy w pasie technicznym administrowanym

przez Urzad Morski w Szczecinie odpowiedzialnym za bezpieczefistwo i ochrone ladu.

Na Wyspie Uznam w lewobrzeznej czesci Swinoujécia rola wydmy bialej i szarej to glownie

rola ochronna ladu stanowiaca zabezpieczenie istniejacej Dzielnicy Nadmorskiej przed

zalaniem i naporem wiatréw. Zatem wydmy te nie stanowig pelnej naturalnej formy siedliska

przyrodniczego poniewaz sa ogradzane i nasadzane przez cztowieka.

Przy ustalaniu warunkdw zagospodarowania pasa na péinoc od istniejacej promenady
uwzgledniono wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Ministerstwa
Zdrowia.

Projekt planu nie narusza hierarchii Zrodet prawa, ktéra zostata wyraznie okreslona w art. 87
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskie;.



ZALACZNIK Nr 10

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

Wiasciciel nieruchomosei: |

Adres: ul. B. Prusa 9, Swinoujcie

Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dzialki, ktérej dotyczy protest: nr 80 obr. 1 - whasciciel

Data wptywu protestu: 27.10.2003 r.

Przedmiot protestu:

Wnoszacy protest postuluje o dopuszczenie na terenie nieruchomosci przy ulicy
B. Prusa 9 w Swinoujéciu funkcji mieszkalne;.

7. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

A

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Whnioskowane przez wlasciciela wprowadzenie funkcji mieszkalnej na nieruchomosci przy
ulicy B. Prusa 9 w Swinoujéciu nie stanowi naruszenia prawa materialnego. Zastrzezenia
wigza si¢ z interesem faktycznym strony a nie interesem prawnym, w zwigzku z powyzszym
wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Nieruchomos$¢ przy ulicy B. Prusa 9 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej A-2,
ktora chroni historyczny uklad urbanistyczny wraz z historyczng zabudows (wpis do rejestru
zabytkow A 1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.). Potozona jest réwniez w obszarze

,A” ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata

Nr XVI/131/73 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 r.)
Obszar ten spelnia rolg ochronng dla procesu lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na
jego terenie panuja najkorzystniejsze warunki dla tej dziatalnosci. W jego obrebie tworzy sie
zaklady przyrodolecznicze, tereny dla lecznictwa otwartego - przestrzenie stuzace
terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe itp. Pozadane sa rowniez obiekty o funkcji
pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej jako towarzyszace funkeji uzdrowiskowe;.

Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowej sprowadza si¢ jedynie do
podtrzymania juz istniejacej. Projekt planu nie wprowadza nowych terenow o tej funkcji,
poniewaz jest ona sprzeczna z funkcjg podstawowa - uzdrowiskowa,

Brak zgody na wprowadzenie funkcji mieszkalnej nie ogranicza dotychczas posiadanych
praw wiasciciela.

Nalezy zaznaczyé, ze projekt planu przewiduje w kazdym budynku pensjonatowym i
hotelowym mieszkanie dla wlasciciela do 100 m2.

Uzasadnienie prawne.
Sprawy fadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy




0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) nalezg do zadan wiasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujscie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sw1noquc1a” Uchwata
Nr LXVII/442/2002.

Uchwalone ,,Stud1um uwzglednito granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swmoujsme Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Respektuje rowniez ochrong konserwatorskq Dzielnicy Nadmorskiej wynikajaca z decyzji

z dnia 8.03.1991 r. Konserwatora Zabytkéw (wpis do rejestru zabytkéw A 1177), poniewaz
ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568).

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.02003 r. miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Radg
Miejska Swinoujscia Uchwata Nr X/45/94 7 dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomosci przy
ulicy B. Prusa 9 podlegal ochronie z tytutu znajdowania sic w obszarze »A” ochrony
uzdrowiskowej i A — 2 konserwatorskiej - projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen
w tym zakresie,



ZALACZNIK Nr 11
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku :
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

Dzierzawca terenu:

Adres: przejscie plazowe na przedtuzeniu ul. B. Prusa, Swinoujscie

Kwalifikacja wystapienia: protest

Numer dziatki, ktérej dotyczy protest: Nr 23 obr.1 - teren dzierzawiony od gminy na

czas ,,nieoznaczony”;

Data wptywu protestu: 27.10.2003 r.

6. Przedmiot protestu: wnoszacy go kwestionuja projekt planu uwazajac, ze wybudowali
budynek trwale zwigzany z gruntem o funkcji stanowiacej Zroédlo utrzymania rodziny.
W projekcie planu przewiduje si¢ zajecie dziatki nr 23 na cele komunikacji i
wyburzenie istniejagcych obiektow. Poruszajg rowniez sprawe pozostawienia pawilonu
,,Kotwica”(obiekt obok). Wyrazajg gotowos¢ wykupu terenu, na ktérym stoi pawilon
i deklaruja cheé¢ jego modernizacji.

7. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

el

W

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Whnoszacy zastrzezenia dla terenu dziatki nr 23 posiadajg dzierzawe na czas nieoznaczony

z trzymiesigcznym terminem wypowiedzenia.

Obiekt pawilonu gastronomicznego usytuowany na dziatce zostat zrealizowany na podstawie
pozwolenia na budowe z klauzulg ,,pawilonu gastronomicznego tymczasowego”.
Zastrzezenia wigzg si¢ z faktycznym interesem strony, ktora zainteresowana jest kupnem
dziatki 23 1 utrwaleniem poprzez polepszenie tymczasowej zabudowy a nie interesem
prawnym, w zwigzku z powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii
protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Projekt planu likwiduje istrii;:j acy obiekt pawilonu handlowego z terenu dziatki

nr 23 w celu dostosowania istniejacego ciagu komunikacyjnego pieszo — jezdnego do
wymogoéw nowych funkcji terenu 1 osiggnigcia odpowiedniego standardu dzielnicy
nadmorskiej w zakresie penetracji bryzy morskiej w glab ladu tj. obszaru ,,A” uzdrowiska.
Tereny przylegte do projektowanego ciagu przewidziane zostaly pod funkcje sportowo —
rekreacyjne oraz pensjonatowe, hotelowe, sanatoryjne.

Pawilon gastronomiczny przy przejsciu plazowym na przedtuzeniu ulicy B. Prusa
wybudowany zostal na okres tymczasowy na gruncie dzierzawionym od gminy.

Dziatka nr 23 potozona jest w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem
Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata Nr XVI/131/73 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 r.) Obszar ten spetnia role ochronng dla procesu
lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na jego terenie panujg najkorzystniejsze warunki
dla tej dziatalno$ci. W jego obrgbie tworzy sie zaktady przyrodolecznicze, tereny dla




lecznictwa otwartego - przestrzenie shuzace terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe
itp. Pozadane sa rowniez obiekty o funkcji wezasowej, pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjne;j
jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowe;j.

Teren dziatki nr 23 objety jest réwniez strefg K-5 ochrony krajobrazu kulturowego.
Istniejacy na nieruchomogci obiekt o niskich walorach estetycznych nie daje sig¢
wkomponowac w projektowang zabudowe, dla ktorej linia zabudowy cofnigta zostata
poza obrys pawilonu. Projekt planu nie utrwala tej zabudowy. Dotyczy to nie tylko pawilonu
P. Gontarek, ale réwniez baru obok - ,,Kotwica” na ktory si¢ powotuja w swoim pismie.
Istniejace w pasie powydmowym pawilony murowane, drewniane itp. powinny ulec
likwidacji a planowana nowa zabudowa nie powinna by¢ nimi otoczona. W tym konkretnym
przypadku tymczasowos¢ lokalizacji zawarta zostata rdwniez w stosownej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Utrwalenie istniejacej tymczasowej zabudowy ustaleniami nowego planu powodowatoby
nieodwracalne szkodliwe skutki dla fadu przestrzennego miasta.

Uzasadnienie prawne.
Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdZniejszymi
zmianami) naleza do zadan wlasnych gminy.
Realizujac te zadania gmina Swinoujscie uchwalila w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”- Uchwata
Nr LXVII/442/2002.
Uchwalone ,,Studium” uwzglednito granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swinoujécie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 3 i 6 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 1. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Uzgadniajacy w zakresie funkcji uzdrowiska Minister Zdrowia Departament Organizacji
i Ochrony Zdrowia (uzgodnienie z dnia 15 wrzes$nia 2003 r. znak: OZU-074/457.1/03/WS)
dla obszaru A ochrony uzdrowiskowej nakazal zaprojektowanie szerokich doj$¢ na plaze w
celu nie ograniczania penetracji bryzy morskiej w bardziej odlegte tereny dzielnicy
uzdrowiskowej.

Fragment ten bedzie rowniez spetniat rol¢ publicznego ciggu pieszo — jezdnego dla
otaczajacych parcel budowlanych, ktérego obowigzek wykonania zgodnie z art. 35 ust.1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych spoczywa na gminie.

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowiazujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujscia Uchwata Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., dziatka nr 23 obr.1 wraz
z istniejacym na niej obiektem znajdowata sie na terenie projektowanego przejscia pieszego
na plaze. Jest objeta rowniez strefa ochrony konserwatorskiej K-5 krajobrazu kulturowego i
obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

Projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen dla dziatki nr 23 tylko podtrzymuje
istniejace.



ZAEACZNIK Nr 12
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

1. Wiasciciele nieruchomosc : I

Adres: ul. Konopnickiej 6, Swinoujécie

Kwalifikacja wystgpienia: protest

Numer dziatki, ktorej dotyczy protest: nr 74/5 obr. 1 - wlasciciele

Data wplywu protestu: 27.10.2003 r.

Przedmiot protestu:

Wnoszacy protest postuluje o dopuszczenie na terenie nieruchomosci przy ulicy
Konopnickiej 6 w Swinoujéciu funkeji mieszkalne;.

7. Sposéb rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

AR

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Whioskowane przez wiasciciela wprowadzenie funkeji mieszkalnej na nieruchomosci przy
ulicy Konopnickiej 6 w Swinoujéciu nie stanowi naruszenia prawa materialnego.
Zastrzezenia wiaza sie z interesem faktycznym strony a nie interesem prawnym, w zwigzku z
powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Nieruchomo$¢ przy ulicy Konopnickiej 6 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
A-2, ktéra chroni historyczny uktad urbanistyczny wraz z historyczng zabudowa (wpis do
rejestru zabytkow A 1177, decyzja z dnia 8.03.1991 1.). Polozona jest rowniez w obszarze
,A” ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata
Nr XV1/131/73 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 r.)
Obszar ten spetnia role ochronng dla procesu lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na
jego terenie panuja najkorzystniejsze warunki dla tej dziatalnosci. W jego obrebie tworzy sig
zaktady przyrodolecznicze, tereny dla lecznictwa otwartego - przestrzenie stuzace
terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe itp. Pozadane sa réwniez obiekty o funkcji
pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowe;j.

Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowe]j sprowadza si¢ jedynie do
podtrzymania juz istniejacej. Projekt planu nie wprowadza nowych terendéw o tej funkcji,
poniewaz jest ona sprzeczna z funkcja podstawowsa - uzdrowiskowa.

Brak zgody na wprowadzenie funkcji mieszkalnej nie ogranicza dotychczas posiadanych
praw wlasciciela. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt planu przewiduje w kazdym budynku
pensjonatowym i hotelowym mieszkanie dla wlasciciela do 100 m2.

Uzasadnienie prawne:
Sprawy ladu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust.1 pkt. 1 ustawy




o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6Zniejszymi
zmianami) nalezga do zadan wilasnych gminy.

Realizujag te zadania gmina Swinoujscie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”- Uchwata
Nr LXVII/442/2002.

Uchwalone »Studium” uwzglednito granice obszaru ,,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swinoujscie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Respektuje rowniez ochrong konserwatorska Dzielnicy Nadmorskiej wynikajaca z decyzji

z dnia 8.03.1991 r. Konserwatora Zabytkéw (wpis do rejestru zabytkéw A 1177), poniewaz
ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568).

Dodatkowo wyjas$nia si¢ , ze w obowigzujacym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujécia Uchwata Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomosci przy
ulicy Konopnickiej 6 podlegat ochronie z tytutu znajdowania sie w obszarze ,»A” ochrony
uzdrowiskowej i A —2 konserwatorskiej - projekt planu nie wprowadza nowych ograniczen
w tym zakresie.



ZALACZNIK Nr 13
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

w sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;.

1

2w

Wnosacy:

2. Teren, ktorego dotyczy:
Dziatki o numerach 6 — 49 w obrebie 11 od 3 do 10 w obrebie 2.
protest kwestionuje urbanistyczne zatozenia projektu planu, ktére dotycza terenow na
pétnoc od ul. Zeromskiego oraz parceli z zabudowa istniejaca potozonych wzdhuz ul.
Zeromskiego

. Kwalifikacja wystapienia: protest.

. Data wplywu protestu: 27.10.2003 r.

. Przedmiot protestu:

a)

Wnoszacy protest kwestionuje wprowadzenie zabudowy w pasie tzw. ,,terendw
powydmowych”, gdyz jego zdaniem w istotny sposéb wptynie to na warunki
uzytkowe wszystkich posesji dotychczas usytuowanych przy bulwarze ul.
Zeromskiego, oraz w sposdb drastyczny zmieni charakter i atrakcyjnos$é funkcji
pensjonatowo-hotelowej posesji oznaczonych w projekcie planu jako: 60 Uh do 80
Uh.

Kwestionuje jednocze$nie wymdg zachowania dotychczasowych funkcji hotelowych oraz
bezwarunkowy zakaz wtdrnego podziatu istniejacych parcel.

Wnoszacy protest twierdzi, ze wprowadzenie tych zapiséw wplynie w sposéb istotny na
obnizenie wartoéci posesji usytuowanych przy bulwarze St. Zeromskiego.

b) Wnoszacy protest twierdzi, iz uznanie pasa terenu po pétnocnej i péinocno-

wschodniej stronie bulwaru St. Zeromskiego za ,,teren powydmowy” jest naruszeniem
obowiazujacych przepiso6w o ochronie przyrody i naruszy istniejaca rownowage
ekologiczna. Kwestionuje nastepnie zapisy dotyczace poszanowania wartosciowe;]
zieleni wysokiej, jako pozbawione praktycznego znaczenia wobec braku mapy z
inwentaryzacja istniejacego drzewostanu z okresleniem, ktdre z istniejacych drzew
moze by¢ usunigte.

Whnoszacy protest wskazuje na sprzecznosé pomiedzy czescig opisowa, a czgscia
rysunkowg projektu planu, polegajacg na réznicy pomiedzy ksztattowaniem
,,szachownicowym” zabudowy na rysunku, a ,,pierzejowym” okreslonym w opisie do
projektu planu.

Podnosi réwniez , iz plan arbitralnie okresla obszar oraz miejsce przysztej inwestycji
kubaturowej bez mozliwosci skonfrontowania tego warunku z istniejacymi
uwarunkowaniami terenowymi oraz stanem zadrzewienia dziatki.

d) “Wnoszacy protest kwestionuje sposéb zabudowy pasa na péinoc od ul. Zeromskiego,

wskazujac na sprzecznos$é z wymogiem ochrony uktadu historycznego (strefa A-2)
oraz na naruszenie ustalen wynikajacych z ,,obowiazku ochrony krajobrazu brzegu
morskiego” (K-5).




e) Wnoszacy protest kwestionuje objecie ochrdnq konserwatorskg budynku na dzialce
numer 124 potozonej przy ul. Zeromskiego 15 i wnosi o usunigcie tej ochrony.

f) Wnoszacy protest uznaje za niezbedne wstrzymanie dalszego procedowania projektu
planu w czgsci dotyczacej terendéw ,, zmiany przeznaczenia terenéw okreslonych jako
powydmowe na tereny budowlane” i wnosi o zmiang przyjetego zagospodarowania
tego pasa, tj. zachowanie dotychczasowego naturalnego stanu przyrodniczego obszaru
z dopuszczeniem wylacznie okazjonalnej zabudowy o charakterze kulturalno-
wypoczynkowym i luznej zabudowy pawilonowej.

Wnosi réwniez o wprowadzenie wymogu obowiazku sporzadzenia operatu ochrony
srodowiska i waloréw przyrodniczo — krajobrazowych ww. terenéw dla kazdej z
dopuszczonych w skorygowanym projekcie planu inwestycji na ww. terenach.

6. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.
Uzasadn ienie:

Dot. kwalifikacji wystqpienia:

Wskazane przez wnoszacego protest ograniczenia i zastrzezenia wiaza sie wylacznie

Z interesem faktycznym strony, a nie z interesem prawnym.

Mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania pasa terenu po przec1wnej stronie bulwaru przy ul.
Zeromskiego, twierdzenie o naruszeniu 0bow1qzuj acych przepiséw o ochronie przyrody ,
twierdzenie o obnizeniu wartoéci posesji i generalnie kwestionowanie przyjetych zatozen
urbanistycznych, nie wiaze si¢ z interesem prawnym podmiotu kwestionujacego projekt

i nie stanowig naruszenia prawa materialnego.

W zwiazku powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dot. rozstrzygniecia protestu:

Ad a)

Uzasadnienie faktyczne:

Nie uwzglednia sie protestu kwestionujacego zasade zabudowy pasa powydmowego.
Projekt zostal przygotowany zgodnie z uchwatami: Rady Miejskiej z dnia

23 kwietnia 1996 r. (Nr XXX1V/205/96) oraz Rady Miejskiej z dnia 20 sierpnia 1996 r.

(Nr XXXIX/225/96) , ktére narzucaly przyjecie zagospodarowania w oparciu o prace
konkursu urbanistycznego Stowarzyszenia Architektéw Polskich dla Dzielnicy Nadmorskiej.
Zalozenia urbanistyczne projektu planu uwzgledniaja specyfike terenéw nadmorskich
Swinoujscia, gdzie rokroczme przybywa ladu o szerokosci ok. 1,5 m.

Gléwnym celem planu bylo przywrécenie historycznej atrakcyjnosei Dzielnicy Nadmorskiej
poprzez jej przyblizenie do morza i zastosowanie rozwiazah zwiekszajacych jej ,,otwarcie”
na morze,

Wnoszacy protest podnosi ze nowa zabudowa spowoduje zmniejszenie atrakcyjnosci
istniejacej zabudowy. Sytuacja taka nie powinna mie¢ miejsca wobec realizacji ujetego w
projekcic ,,salenu kurortu” , zabudowy mato intensywnej wkomponowanej w zielen przy
réwnoczesnym procesie 11kw1daCJ1 pawilonéw o niskim standardzie estetycznym i
funkcjonaliym.

W plzedmlotowym przypadku rzeczyw1sty obraz wptywu ustalefi planu na warto$¢ posesji
ujawni si¢ dopiero w momencie dokonania szczegdlowej wyceny przez rzeczoznawce na
moment transakcji sprzedazy nieruchomosci.



Wowezas w zaleznodcei od wynikéw sporzadzonej wyceny, w stosunku do nieruchomosci
przy ul. Zeromskiego zostang zastosowane odpowiednie przepisy.

Nalezy zwrécié uwage na fakt, iz projektowana zabudowa na poinoc od istniejacej
promenady bedzie miala charakter mato intensywny, za$ 70 % nieruchomosci stanowic¢
maja tereny zieleni urzadzone;.

Uzasadnienie prawne:

Przyjete zapisy projektu planu musza by¢ zgodne z prawomocnymi uchwatami Rady
Miejskiej z dnia 23 kwietnia 1996 r. (nr XXXIV/205/96).

Teren objety jest obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Zasady zagospodarowania dla terenéw objgtych obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j
musza byé zgodne z art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i
lecznictwie uzdrowiskowym, dlatego musza ujmowa¢ warunki Ministerstwa Zdrowia
zardwno dla terenu zabudowy historycznej ( nie wprowadzanie dodatkowej funkecji
mieszkaniowej), jak i w czedci z zabudowa nowoprojektowana, ( respektowaé musza warunki
dot. wskaznikéw zabudowy oraz zieleni).

Teren z zabudowa historyczna objety jest strefa ochrony konserwatorskie] A-2. Chroni ona
historyczny ukiad urbanistyczny wraz z historyczng zabudowa (wpis do rejestru zabytkow A
1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.).

Zasady zagospodarowania dla terenéw objetych strefa ochrony konserwatorskiej musza by¢
zgodne z ustawa o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami, dlatego musza ujmowac
warunki Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla terenu zabudowy historycznej (wymog
zakazu wtornego podziatu istniejacych parcel), oraz nowoproj ektowanej zabudowy w pasie
bezposrednio przylegtym do zabudowy historycznej (wymdg projektowania nowych
obiektéw w skali nie stanowiacej konkurencji dla obiektow istniejacych).

Ad b)

Uzasadnienie faktyczne:

Projektowana zabudowa w pasie na pétnoc od istniejacej promenady jest ksztattowana

gléwnie w pasie wydmy brunatnej. Dla uproszczenia wydma brunatna — jako nie objgta

ochrona, jest nazywana w planie jako pas powydmowy.

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostato wykonaniem inwentaryzacji zieleni oraz

sporzadzeniem opracowania przyrodniczego, analizujacego wplyw projektowanej zabudowy

na stan srodowiska.

Jak wynika z tego opracowania ogromny wptyw na catos¢ warunkow przyrodniczych

wywiera prowadzona dziatalno$¢ cztowieka:

e destrukcyjna - taka jak ruch turystyczny, prace inzynierskie, pozary, zanieczyszczenia
powietrza, halas; '

e stabilizacyjna — sztuczne umacnianie watéw wydmowych, wprowadzanie sztucznych
nasadzen lesnych na utrwalonych fragmentach wydm.

Caly teren wydmy bialej i czesciowo szarej lezy w pasie technicznym administrowanym

przez Urzad Morski w Szczecinie ktory jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo i ochrong

ladu.

Rolg wydmy biatej i szarej na Wyspie Uznam w lewobrzeznej czesci Swinoujscia jest

ochrona ladu i zabezpieczenie Dzielnicy Nadmorskiej przed zalaniem. Zatem wydmy te nie

stanowlg petnej naturalnej formy siedliska przyrodniczego.




Uzasadnienie prawne.

Ustawy - prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz o ochronie przyrody z
dnia 16 pazdziernika 1991 r. zawieraja przepisy, jakie musza by¢ stosowane na terenach
wartosciowych przyrodniczo i ich powolanie jest wystarczajace dla zapewnienia wiasciwej
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Akt prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego nie
moze regulowaé materii nalezacych do przepisdw wyzszego rzedu .

Adc)

Uzasadnienie faktyczne:

Wskazana sprzeczno$¢ zostanie skorygowana. Miejsce przesziej zabudowy jest efektem
rozwazenia i uwzglednienia wszystkich wystgpujacych na tym terenie uwarunkowan :
konserwatorskich, przyrodniczych oraz wynikajacych z ochrony uzdrowiskowe;j.
Uzasadnienie prawne :

Teren polozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w poblizu strefy A-2 ochrony
konserwatorskiej, strefie K-5 ochrony krajobrazu.

Konieczno$¢ uwzglednienia wystgpujacych na tym terenie uwarunkowan wynika z
przepisow:

- ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym

- ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska

- ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody.

Ad d)

Uzasadnienie faktyczne

Projektowang zabudowe dopuszcza si¢ glownie w pasie wydmy brunatnej nie objetej $cista
ochrona, ktéra fragmentarycznie zostata zabudowana trwatg badz tymczasowa zabudowsa
(m.in. basen, ,Stodkie Centrum, ,,Gryf”).

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostato wykonaniem inwentaryzacji zieleni oraz
sporzadzeniem opracowania przyrodniczego, analizujacego wplyw projektowanej zabudowy
na stan srodowiska.

Opracowania te zostaly uwzglednione przy formutowaniu ustalen projektu planu.

Przy ustalaniu warunkéw zagospodarowania pasa na péinoc od istniejgcej promenady
uwzgledniono wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow , Przyrody oraz
Ministerstwa Zdrowia.

Projekt zmiany planu uzyskat uzgodnienia tych organow.

Panorame¢ miasta od strony morza stanowi obecnie naturalna dziko rosngca zielen.
Historyczna zabudowa jest niewidoczna. Nie mozna wige tu méwié o zmianie historycznego
charakteru tej panoramy.

Projektowana czterokondygnacyjna zabudowa o niskiej intensywnosci , oddalona od
brzegu morskiego o ok. 200 — 300 m nie wplynie negatywnie na ,, krajobraz brzegu
morskiego” oraz panorame miasta od strony morza.

Uzasadnienie prawne

Teren polozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w poblizu strefy A-2 ochrony
konserwatorskiej, strefie K-5 ochrony krajobrazu.

Uwzgledniono w projekcie planu uwarunkowania wynikajace z nastgpujacych przepisow:

- ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami

- ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska

- ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody;



Ad e)

Budynek usytuowany na dziatce 124 przy ul. Zeromskiego 15 jest ujety w ewidencji
konserwatorskiej Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie. Ostatni wykaz
konserwator przekazat pismem z dnia 30.07.1993 r. znak: PSOZ/Sz-n/111/5340/85/93.
Ponadto nieruchomo$¢ zabudowana przy ulicy Zeromskiego 15 ujeta jest w wigkszym
obszarze dzielnicy nadmorskiej wpisanej do rejestru zabytkow decyzja nr A1177 z dnia
8.03.1991 r. Do rejestru zabytkow decyzja ta wpisano uktad urbanistyczny wraz z historyczna
zabudowa 1 zielenia.

Adf)

Uzasadnienie faktyczne

Odrzuca sie postulat wstrzymania dalszego procedowania nad projektem i nie uwzglednia sig
whniosku o inne zagospodarowanie terendw niz zaproponowane w projekcie.

Okreslone przez Rade Miasta w uchwatach o przystapieniu do projektu planu kierunki
zalozen mialy na celu przywrécenie jej historycznej atrakcyjnoscei i sa sprzeczne ze ztozonym
postulatem.

Miasto zamierza dokonaé glgbokich zmian w zagospodarowaniu przestrzeni, majac na
wzgledzie wszelkie okreslone prawem uwarunkowania. Wnioskowany przez ,Multimar” sp.
20.0. kierunek zmian kontynuujacy w zasadzie dotychczasows jakos¢ zabudowy dzielnicy
jest by¢ moze korzystny dla whasciciela parceli przy ul. Zeromskiego 15, natomiast nie jest
korzystny dla kompleksowego rozwoju Dzielnicy Nadmorskiej.

Postulat wprowadzenia wymogu obowiazku sporzadzenia oceny oddziatywania na
érodowisko, czy tez prognozy na etapie projektowania - nie moze by¢ uwzgledniony, gdyz
akty prawa miejscowego nie moga regulowa¢ materii nalezacej do przepisOw wyzszego
rzedu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

Uzasadnienie prawne:

Przyjete zapisy projektu planu musza by¢ zgodne z prawomocnymi uchwatami Rady
Miejskiej z dnia 23 kwietnia 1996 r. (nr XXXIV/205/96) oraz Rady Miejskiej z dnia

20 sierpnia 1996 r. ( nr XXXIX/225/96)o przystapieniu do zmiany planu.

Teren objety jest obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Zasady zagospodarowania dla terendéw objetych obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej sg
zgodne z ustawa z dnia 17 czerwea 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym,
dlatego musza ujmowa¢ warunki Ministerstwa Zdrowia.

Teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego strefa ochrony
konserwatorskiej A-2.

Zasady zagospodarowania dla terenow objetych strefa ochrony konserwatorskiej sa zgodne
z ustawg, z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dlatego muszg
ujmowa¢ warunki Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.




ZALACZNIK Nr 14

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

w sprawie protestdéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

DN =

1

W

. Wnoszacy: ,,Multimar” sp. z 0.0., 71-151 Szczecin ul. Konopnickiej 29/2.

. Teren, ktorego dotyczy:
Dziatki o numerach 6 — 49 w obrebie 11 0d 3 do 10 w obrebie 2.
protest kwestionuje urbanistyczne zatozenia projektu planu, ktére dotycza terendw na
poinoc od ul. Zeromskiego oraz parceli z zabudows istniejaca potozonych wzdtuz ul.
Zeromskiego

. Kwalifikacja wystapienia: protest.

. Data wplywu protestu: 27.10.2003 r.

. Przedmiot protestu:

a)

Whnoszacy protest kwestionuje wprowadzenie zabudowy w pasie tzw. ,,terendw
powydmowych”, gdyz jego zdaniem w istotny sposéb wptynie to na warunki
uzytkowe wszystkich posesji dotychczas usytuowanych przy bulwarze ul.
Zeromskiego, oraz w spos6b drastyczny zmieni charakter i atrakcyjnos¢ funkeji
pensjonatowo-hotelowej posesji oznaczonych w projekcie planu jako: 60 Uh do 80
Uh.

Kwestionuje jednocze$nie wymog zachowania dotychczasowych funkcji hotelowych oraz
bezwarunkowy zakaz wtdrnego podziatu istniejacych parcel.

Whnoszacy protest twierdzi, ze wprowadzenie tych zapiséw wplynie w sposéb istotny na
obnizenie wartosci posesji usytuowanych przy bulwarze St. Zeromskiego.

b) Wnoszacy protest twierdzi, iz uznanie pasa terenu po pétnocnej i pétnocno-

wschodniej stronie bulwaru St. Zeromskiego za ,,teren powydmowy” jest naruszeniem
obowiazujacych przepiséw o ochronie przyrody i naruszy istniejacg rownowage
ekologiczng. Kwestionuje nastgpnie zapisy dotyczace poszanowania warto$ciowej
zieleni wysokiej, jako pozbawione praktycznego znaczenia wobec braku mapy z
inwentaryzacja istniejacego drzewostanu z okresleniem, ktére z istniejacych drzew
moze by¢ usunigte.

Whnoszacy protest wskazuje na sprzecznosé pomigdzy czgscig opisowa, a czescig
rysunkowa projektu planu, polegajacg na réznicy pomiedzy ksztaltowaniem
»Szachownicowym” zabudowy na rysunku, a ,,pierzejowym” okreslonym w opisie do
projektu planu.

Podnosi réwniez , iz plan arbitralnie okresla obszar oraz miejsce przyszlej inwestycji
kubaturowej bez mozliwodci skonfrontowania tego warunku z istniejacymi
uwarunkowaniami terenowymi oraz stanem zadrzewienia dziatki.

d) “Wneszacy protest kwestionuje sposéb zabudowy pasa na pétnoc od ul. Zeromskiego,

wskazujac na sprzecznos¢ z wymogiem ochrony uktadu historycznego (strefa A-2)
oraz na naruszenie ustalen wynikajacych z ,,obowigzku ochrony krajobrazu brzegu
morskiego” (K-5).




e) Wnoszacy protest kwestionuje objgcie ochrong konserwatorska budynku na dziatce
numer 124 potozonej przy ul. Zeromskiego 15 i wnosi o usunigcie tej ochrony.

f) Wnoszacy protest uznaje za niezb¢dne wstrzymanie dalszego procedowania projektu
planu w czedci dotyczacej terendw ,, zmiany przeznaczenia teren6w okreslonych jako
powydmowe na tereny budowlane” i wnosi o zmiang przyjetego zagospodarowania
tego pasa, tj. zachowanie dotychczasowego naturalnego stanu przyrodniczego obszaru
z dopuszczeniem wylacznie okazjonalnej zabudowy o charakterze kulturalno-
wypoczynkowym i luZnej zabudowy pawilonowej.

Whnosi réwniez 0 wprowadzenie wymogu obowigzku sporzadzenia operatu ochrony
$rodowiska i waloréw przyrodniczo — krajobrazowych ww. teren6w dla kazdej z
dopuszczonych w skorygowanym projekcie planu inwestycji na ww. terenach.

6. Sposdb rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.
Uzasadnienie:

Dot. kwalifikacji wystqpienia:

Wskazane przez wnoszacego protest ograniczenia i zastrzezenia wigza si¢ wylacznie

z interesem faktycznym strony, a nie z interesem prawnym.

Mozliwos¢ zmiany zagospodarowania pasa terenu po przeciwnej stronie bulwaru przy ul.

Zeromskiego, twierdzenie o naruszeniu obowigzujacych przepiséw o ochronie przyrody ,

twierdzenie o obnizeniu wartosci posesji i generalnie kwestionowanie przyjetych zatozef
urbanistycznych, nie wiaze si¢ z interesem prawnym podmiotu kwestionujacego projekt

i nie stanowig naruszenia prawa materialnego.

W zwiazku powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dot. rozstrzygniecia protestu:

Ad a)

Uzasadnienie faktyczne.

Nie uwzglednia si¢ protestu kwestionujacego zasade zabudowy pasa powydmowego.
Projekt zostal przygotowany zgodnie z uchwatami: Rady Miejskiej z dnia

23 kwietnia 1996 r. (Nr XXXIV/205/96) oraz Rady Miejskiej z dnia 20 sierpnia 1996 r.

(Nr XXXIX/225/96) , ktore narzucaly przyjecie zagospodarowania w oparciu o prace
konkursu urbanistycznego Stowarzyszenia Architektéw Polskich dla Dzielnicy Nadmorskie;.
Zalozenia urbanistyczne projektu planu uwzgledniaja specyfike terenéw nadmorskich
Swinoujécia, gdzie rokrocziie przybywa ladu o szerokosci ok. 1,5 m.

Giéwnym celem planu bylo przywrécenie historycznej atrakcyjnosci Dzielnicy Nadmorskie;
poprzez jej przyblizenie do morza i zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych jej ,,otwarcie”
na morze.

Wnoszacy protest podnosi ze nowa zabudowa spowoduje zmniejszenie atrakcyjnosci
istniejacej zabudowy. Sytuacja taka nie powinna mieé¢ miejsca wobec realizacji ujetego w
projekeie ,,salonu kurortu” , zabudowy mato intensywnej wkomponowanej w zielen przy
rownoczesnym procesie likwidacji pawilonéw o niskim standardzie estetycznym i
funkcjotialnym.

W przedmiotowym przypadku rzeczywisty obraz wplywu ustalen planu na warto$é posesji
ujawni si¢ dopiero w momencie dokonania szczegdtowej wyceny przez rzeczoznawce na
moment transakcji sprzedazy nieruchomosci.



Wéwezas w zaleznosci od wynikow sporzadzonej wyceny, w stosunku do nieruchomosci
przy ul. Zeromskiego zostang zastosowane odpowiednie przepisy.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz projektowana zabudowa na pétnoc od istniejacej
promenady bedzie miata charakter mato intensywny, za$§ 70 % nieruchomosci stanowié
maja tereny zieleni urzadzone;j.

Uzasadnienie prawne.

Przyijete zapisy projektu planu musza byé zgodne z prawomocnymi uchwatami Rady
Miejskiej z dnia 23 kwietnia 1996 r. ( nr XXXIV/205/96).

Teren objety jest obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Zasady zagospodarowania dla terendw objetych obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej
musza by¢ zgodne z art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i
lecznictwie uzdrowiskowym, dlatego musza ujmowaé warunki Ministerstwa Zdrowia
zar6wno dla terenu zabudowy historycznej ( nie wprowadzanie dodatkowej funkcji
mieszkaniowej), jak i w czesci z zabudowg nowoprojektowana ( respektowaé musza warunki
dot. wskaznikéw zabudowy oraz zieleni).

Teren z zabudowa historyczng objety jest strefg ochrony konserwatorskiej A-2. Chroni ona
historyczny uklad urbanistyczny wraz z historyczng zabudowsa (wpis do rejestru zabytkéw A
1177, decyzja z dnia 8.03.1991 r.).

Zasady zagospodarowania dla terenow objetych strefg ochrony konserwatorskiej musza by¢
zgodne z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dlatego musza ujmowac
warunki Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow dla terenu zabudowy historycznej (wymog
zakazu wtdrnego podziatu istniejacych parcel), oraz nowoprojektowanej zabudowy w pasie
bezposrednio przylegltym do zabudowy historycznej (wymog projektowania nowych
obiektéw w skali nie stanowigcej konkurencji dla obiektdw istniejacych).

Ad b)

Uzasadnienie faktyczne:

Projektowana zabudowa w pasie na poétnoc od istniejacej promenady jest ksztaltowana

gtownie w pasie wydmy brunatnej. Dla uproszczenia wydma brunatna — jako nie objgta

ochrona, jest nazywana w planie jako pas powydmowy.

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostato wykonaniem inwentaryzacji zieleni oraz

sporzadzeniem opracowania przyrodniczego, analizujacego wplyw projektowanej zabudowy

na stan srodowiska.

Jak wynika z tego opracowania ogromny wplyw na catos¢ warunkéw przyrodniczych

wywiera prowadzona dziatalno$¢ czlowieka:

e destrukcyjna - taka jak ruch turystyczny, prace inzynierskie, pozary, zanieczyszczenia
powietrza, hatas; '

e stabilizacyjna — sztuczne umacnianie walow wydmowych, wprowadzanie sztucznych
nasadzen le$nych na utrwalonych fragmentach wydm.

Caly teren wydmy bialej i czgsciowo szarej lezy w pasie technicznym administrowanym

przez Urzad Morski w Szczecinie ktéry jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo i ochrong

ladu.

Rola wydmy bialej i szarej na Wyspie Uznam w lewobrzeznej czesci Swinoujscia jest

ochrona ladu i zabezpieczenie Dzielnicy Nadmorskiej przed zalaniem. Zatem wydmy te nie

stanowig petnej naturalnej formy siedliska przyrodniczego.




Uzasadnienie prawne. :

Ustawy - prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz o ochronie przyrody z
dnia 16 pazdziernika 1991 r. zawieraja przepisy, jakie muszg by¢ stosowane na terenach
wartosciowych przyrodniczo i ich powotanie jest wystarczajace dla zapewnienia wlasciwej
ochrony srodowiska przyrodniczego.

Akt prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego nie
moze regulowaé materii nalezacych do przepiséw wyzszego rzedu .

Adc)

Uzasadnienie faktyczne:

Wskazana sprzeczno$¢ zostanie skorygowana. Miejsce przesziej zabudowy jest efektem
rozwazenia i uwzglednienia wszystkich wystepujacych na tym terenie uwarunkowan :
konserwatorskich, przyrodniczych oraz wynikajacych z ochrony uzdrowiskowe;.
Uzasadnienie prawne :

Teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w poblizu strefy A-2 ochrony
konserwatorskiej, strefie K-5 ochrony krajobrazu.

Konieczno$¢ uwzglednienia wystepujacych na tym terenie uwarunkowan wynika z
przepisow:

- ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym

- ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska

ustawy z dnia 16 paZzdziernika 1991 r. o ochronie przyrody.

Ad d)

Uzasadnienie faktyczne

Projektowana zabudowe dopuszcza sie gléwnie w pasie wydmy brunatnej nie objetej $cista
ochrona, ktéra fragmentarycznie zostala zabudowana trwatq badZ tymczasows zabudows
(m.in. basen, ,,Stodkie Centrum, ,,Gryf).

Opracowanie projektu planu poprzedzone zostato wykonaniem inwentaryzacji zieleni oraz
sporzadzeniem opracowania przyrodniczego, analizujacego wptyw projektowanej zabudowy
na stan srodowiska,

Opracowania te zostaly uwzglednione przy formutowaniu ustalen projektu planu.

Przy ustalaniu warunkéw zagospodarowania pasa na pétnoc od istniejacej promenady
uwzgledniono wytyczne Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw , Przyrody oraz
Ministerstwa Zdrowia.

Projekt zmiany planu uzyskat uzgodnienia tych organdw.

Panorame miasta od strony morza stanowi obecnie naturalna dziko rosngca zielen.
Historyczna zabudowa jest niewidoczna. Nie mozna wiec tu méwié o zmianie historycznego
charakteru tej panoramy.

Projektowana czterokondygnacyjna zabudowa o niskiej intensywnosci , oddalona od
brzegu morskiego o ok. 200 ~ 300 m nie wplynie negatywnie na ,, krajobraz brzegu
morskiego” oraz panorame miasta od strony morza.

Uzasadnienie prawne

Teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w poblizu strefy A-2 ochrony
konserwatorskiej, strefie K-5 ochrony krajobrazu.

Uwzgletdniono w projekcie planu uwarunkowania wynikajace z nastepujacych przepisow:

- ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska

- ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody;



Ade)

Budynek usytuowany na dziatce 124 przy ul. Zeromskiego 15 jest ujety w ewidencji
konserwatorskiej Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie. Ostatni wykaz
konserwator przekazat pismem z dnia 30.07.1993 1. znak: PSOZ/Sz-n/I11/5340/85/93.
Ponadto nieruchomos¢ zabudowana przy ulicy Zeromskiego 15 ujeta jest w wickszym
obszarze dzielnicy nadmorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja nr A1177 z dnia
8.03.1991 r. Do rejestru zabytkéw decyzja t wpisano uklad urbanistyczny wraz z historyczna
zabudowa i zielenig.

Ad f)

Uzasadnienie faktyczne

Odrzuca sig postulat wstrzymania dalszego procedowania nad projektem i nie uwzglednia sie
wniosku o inne zagospodarowanie teren6w niz zaproponowane w projekcie.

Okreslone przez Rad¢ Miasta w uchwatach o przystapieniu do projektu planu kierunki
zatozen mialy na celu przywrécenie jej historycznej atrakcyjnodci i sa sprzeczne ze ztozonym
postulatem.

Miasto zamierza dokona¢ glebokich zmian w zagospodarowaniu przestrzeni, majac na
wzgledzie wszelkie okreslone prawem uwarunkowania. Wnioskowany przez ,,Multimar” sp.
z0.0. kierunek zmian kontynuujacy w zasadzie dotychczasowa jako$é zabudowy dzielnicy
Jest by¢ moze korzystny dla whasciciela parceli przy ul. Zeromskiego 15, natomiast nie jest
korzystny dla kompleksowego rozwoju Dzielnicy Nadmorskiej.

Postulat wprowadzenia wymogu obowigzku sporzadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, czy tez prognozy na etapie projektowania - nie moze byé uwzgledniony, gdyz
akty prawa miejscowego nie moga regulowaé materii nalezacej do przepiséw wyzszego
rzedu i nie moga by¢ sprzeczne z nimi.

Uzasadnienie prawne.

Przyjete zapisy projektu planu musza by¢ zgodne z prawomocnymi uchwatami Rady
Miejskiej z dnia 23 kwietnia 1996 r. ( nr XXXIV/205/96) oraz Rady Miejskiej z dnia

20 sierpnia 1996 r. ( nr XXXIX/225/96)o przystapieniu do zmiany planu.

Teren objety jest obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

Zasady zagospodarowania dla terenéw objetych obszarem ,,A” ochrony uzdrowiskowej sq
zgodne z ustawa z dnia 17 czerwcea 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym,
dlatego muszg ujmowac warunki Ministerstwa Zdrowia.

Teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego strefa ochrony
konserwatorskiej A-2.

Zasady zagospodarowania dla terenéw objetych strefa ochrony konserwatorskiej sa zgodne
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, dlatego musza,
ujmowac warunki Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.




ZAEACZNIK Nr 15
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku

RADY MIASTA SWINOUJSCIA

w sprawie protestéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;j.

- dmoszacy:
2. Teren, ktorego dotyczy:

Obszar opracowywanego planu dla Dzielnicy Nadmorskie] Swinoujs',cia.

. Kwalifikacja wystapienia: protest.

. Data wpltywu protestu: 27.10.2003 r.

. Przedmiot protestu:
Whnioskujaey kwestionuje podjeta procedure do planu zagospodarowania
przestrzennego dla Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia w odniesieniu do uchwalonego
»Studium” oraz planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscia uchwalonego 9 grudnia 1994 r.
Stwierdza ponadto, ze naruszona zostala procedura prawna wynikajaca z wymogu
okrelenia stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat wynikajacych z art. 10 ust.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sposdb rozstrzygnigcia: nie uwzglgdnienie protestu.

(T S UL

Uzasadn ienie:

Dot. kwalifikacji wystqpienia:

Wskazane przez wnoszacego protesty, uwagi i zastrzezenia nie wiaza si¢ z jego interesem
prawnym.

W zwiazku powyzszym wystapienie zostalo zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dot. rozstrzy(énigcia protestu:

Na podstawie uchwat Nr XXXIV/205/96 z dnia 23.04.1996 r. i Nr XXXIX/255/1996 z
dnia 20.08.1996 r. Zarzad Miasta Swinoujscia w roku 1996 r. przystapit do opracowania
projektu zmiany planu dla obszaru Dzielnicy Nadmorskiej.

Opracowywany projekt planu jest zgodny z uchwalonym przez Rade Miasta Swinoujscia
»Studium uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”
(uchwata Nr LXVI1/422/2002 z dnia 5 lipca 2002 r.).

W ustaleniach ,,Studium” w gtéwnych kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta
w zakresie funkcji rekreacyjno — turystycznej w strefie SU (strefie Wyspy Uznam) przyjeto —
»» tozbudowe Dzielnicy Nadmorskiej w kierunku wschodnim, zachodnim i potnocnym”.
Uznano te tereny za obszar przeksztatcen przestrzennych, co zostato przedstawione w czesci
graficznej ,,Studium” jako ,,nowe struktury przestrzenne”.

Opracowywany projekt planu uwzglednia powyzsze kierunki zawarte w ,,Studium”.

Obowiazujacy do 31 grudnia 2003 r. miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinouj scia — opracowywany byl i uchwalony zostal w trybie starej
ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 r. Dz. U. Nr 17 poz. 99 z roku 1989
z pézniejszymi zmianami. Plan ten uchwalony w roku 1994 r. tj. 8 lat przed ,,Studium” nie
odzwierciedla jego ustalen, a w wielu fragmentach wrecz rézni si¢ od ,,Studium”.




Projekt nowego planu po uchwaleniu bedzie nowym prawem miejscowym.

Podjeta w roku 1996 przez Rade Miasta Swinoujscia procedura w przedmiocie
opracowania planu okreslata ,, uszczegbtowienie sposobu zagospodarowania terenéw na
obszarze objetym opracowaniem, wynikajace zaréwno z charakteru planu, zalecen
pokonkursowych, jak i spelienia potrzeb i oczekiwan miasta w zakresie uzyskania
dodatkowych terenéw pod inwestycje”.

Procedura podjgta w tym trybie stanowi petnoprawna procedure zmierzajaca do uchwalenia
nowego planu, a teren nim objety zostat okre$lony w zataczniku graficznym do uchwat.
Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze powyzsza procedura prowadzona jest nadal w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, a nie nowej ustawy z dnia
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na ktéra powotuje si¢
wnoszacy protest.

Odnosnie zastrzezen dot. procedury prawnej wynikajacej z wymogu okreslenia stawek
procentowych nalezy stwierdzi¢, iz w § 132 wykiadanego projektu planu okreslona zostata
stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.



ZALACZNIK Nr 16

DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

w sprawie protestow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskie;.

1. Wnoszacy: ,,Multimar” Sp. 0.0., 71-151 Szczecin ul. M. Konopnickiej 29/2.
2. Teren, ktérego dotyczy:
Obszar opracowywanego planu Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia.

. Kwalifikacja wystapienia: protest.

. Data wplywu protestu: 27.10.2003 r.

5. Przedmiot protestu:
Whnioskujacy kwestionuje podjeta procedurg do planu zagospodarowania
przestrzennego Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujscia w odniesieniu do uchwalonego
,,Studium” oraz obowigzujacego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécia uchwalonego 9 grudnia 1994 r.
Stwierdza ponadto, ze naruszona zostala procedura prawna wynikajgca z wymogu
okreslenia stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat wynikajacych z art. 10 ust.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Sposob rozstrzygnigcia: nie uwzglednienie protestu.

EENROS]

Uzasadnienie:

Dot. kwalifikacji wystqpienia:

Wskazane przez wnoszacego protesty, uwagi i zastrzeZenia nie wigzg si¢ z jego interesem
prawnym.

W zwigzku powyzszym wystapienie zostato zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dot. rozstrzygniecia protestu:

Na podstawie uchwat Nr XXXIV/205/96 z dnia 23.04.1996 r. 1 Nr XXXIX/255/1996 z
dnia 20.08.1996 r. Zarzad Miasta Swinoujscia w roku 1996 r. przystapit do opracowania
projektu zmiany planu dla obszaru Dzielnicy Nadmorskie;.

Opracowywany projekt planu jest zgodny z uchwalonym przez Rad¢ Miasta Swinouj$cia
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”
(uchwata Nr LXVI1/422/2002 z dnia 5 lipca 2002 1.).
W ustaleniach ,,Studium” w gtownych kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta
w zakresie funkcji rekreacyjno — turystycznej w strefie SU (strefie Wyspy Uznam) przyjeto —
,, tozbudowe Dzielnicy Nadmorskiej w kierunku wschodnim, zachodnim i pétnocnym”.
Uznano te tereny za obszar przeksztalcen przestrzennych, co zostato przedstawione w czgsci
graficznej ,,Studium” jako ,,nowe struktury przestrzenne”.
Opracowywany projekt planu uwzglednia powyzsze kierunki zawarte w ,,Studium”.
"Obowiazujacy do 31 grudnia 2003 r. miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscia — opracowywany byt i uchwalony zostat w trybie starej]
ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 v. Dz. U. Nr 17 poz. 99 z roku 1989
z pozniejszymi zmianami. Plan ten uchwalony w roku 1994 r. tj. 8 lat przed ,,Studium” nie
odzwierciedla jego ustalen, a w wielu fragmentach wrecz rézni si¢ od ,,Studium”.




Projekt nowego planu po uchwaleniu bedzie nowym prawem miejscowym.

Podjeta w roku 1996 przez Rade Miasta Swinoujécia procedura w przedmiocie w/w
opracowania okreslata ,, uszczegotowienie sposobu zagospodarowania terenéw na obszarze
objetym opracowaniem, wynikajace zaréwno z charakteru planu, zalecen pokonkursowych,
jak i spetnienia potrzeb i oczekiwan miasta w zakresie uzyskania dodatkowych terendéw pod
inwestycje”. ‘

Procedura podjeta w tym trybie stanowi petnoprawna procedure zmierzajaca do uchwalenia
nowego planu, a teren nim objety zostat okreslony w zataczniku graficznym do uchwat.
Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze powyzsza procedura prowadzona jest nadal w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnosnie zastrzezen dot. procedury prawnej wynikajacej z wymo gu okreslenia stawek
procentowych nalezy stwierdzi¢, iz w § 132 wyktadanego projektu planu okreslona zostata
stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.



ZALACZNIK Nr 17
DO UCHWALY NR XIX/150/2004
z dnia 22 stycznia 2004 roku
RADY MIASTA SWINOUJSCIA

W sprawie protestéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscia obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej.

1. Wilasciciele nieruchomoéci:

2. Adres: Prusa 8, Swinoujscie;

3. Kwalifikacja wystgpienia: protest

4. Numer dziatki, ktérej dotyczy protest: Nr 111 obr. 1 - whasnosé

5. Data wplywu protestu: 17.11.2003 r. (uwzglednia sie do rozpatrzenia z uwagi na
wezesniejsze zastrzezenia wlascicieli wniesione do wstepnego wytozenia)

6. Przedmiot protestu:

Wnoszacy protest postuluja wydzielenie z dziatki nr 111 o powierzchni 947 m2
odrgbnej nieruchomosci umozliwiajacej lokalizacje budynku o charakterze
mieszkalno-pensjonatowym.

7. Sposob rozstrzygniecia: nie uwzglednienie protestu.

Uzasadnienie:

Dotyczqce kwalifikacji wystqpienia:

Brak zgody na podziat nieruchomosci w celu realizacji budynku mieszkalno-pensjonatowego
nie stanowi naruszenia prawa materialnego. Zastrzezenia wigza sie z interesem faktycznym
stron, a nie interesem prawnym, w zwiazku z powyzszym wystapienie zostato
zakwalifikowane do kategorii protestu.

Dotyczqce rozstrzygniecia protestu:

Uzasadnienie faktyczne:

Nieruchomo$¢ przy ulicy Prusa 8 zabudowana jest istniejagcym budynkiem o funkcji
mieszkalnej w strefie ochrony konserwatorskiej A-2 , ktoérg chroni historyczny uktad
urbanistyczny wraz z historyczna zabudowa (wpis do rejestru zabytkow A 1177, decyzja

z dnia 8 marca 1991 r.). .

Polozona jest réwniez w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej ustanowionej Statutem
Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata Nr XVI/131/73 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Szczecinie z dnia 31 stycznia 1973 r.) Obszar ten spelnia role ochronng dla procesu
lecznictwa uzdrowiskowego, poniewaz to na Jego terenie panujg najkorzystniejsze warunki
dla tej dziatalnosci. W jego obrebie tworzy sie zaktady przyrodolecznicze, tereny dla
lecznictwa otwartego - przestrzenie shuzace terenoterapii, klimatoterapii, baseny kapielowe
itp. Pozadane sa rowniez obiekty o funkcji wczasowe], pensjonatowej, hotelowej, sanatoryjnej
jako towarzyszace funkcji uzdrowiskowe;.

Funkcja mieszkalna w obszarze A ochrony uzdrowiskowej sprowadza sie jedynie do
podtrzymania juz istniejacej. Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw o tej funkcji,
poniewaz jest ona sprzeczna z funkcjg podstawowa - uzdrowiskowa.

Analiza przeprowadzona przez projektanta planu wykazala, iz nie jest mozliwy podzial
istniejacej dziatki nr 111 znajdujacej przy ul. Prusa 8 o powierzchni 947 m2 na dwie czesci




(frontowa i tylng), albowiem dziatka jest zbyt mata dla whioskowanego celu, gdyz zabudowa
w obszarze ,,A” ochrony uzdrowiskowej musi sig ograniczy¢ do 30 % powierzchni dziatki.
Jednoczesnie na terenie tym zgodnie z warunkami konserwatorskimi wystepuje zakaz
wtornego podziatu historycznie uksztaltowanych niewielkich jak dla tej dzielnicy parcel.

Uzasadnienie prawne:

Sprawy fadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 1 ustawy -

o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) naleza do zadaf wlasnych gminy.

Realizujac te zadania gmina Swinoujscie uchwalita w dniu 5 lipca 2002 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia®- Uchwata
Nr LXVI1/442/2002. :

Uchwalone ,,Studium” uwzglednito granice obszaru ,A” ochrony uzdrowiskowej dla
Uzdrowiska Swinoujs’cie. Projekt planu respektuje powyzsze ustalenia w zakresie uzdrowiska,
poniewaz ich naruszenie byloby sprzeczne z art. 3 ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (z dnia 17 czerwca 1966 r. Dz .U. z 1966 r. Nr 23 poz. 150).

Uzgadniajacy w zakresie funkeji uzdrowiska Minister Zdrowia Departament Organizacji i
Ochrony Zdrowia (uzgodnienie z dnia 15 wrzesnia 2003 r. znak: OZU-074/457. 1/03/WS) dla
obszaru A ochrony uzdrowiskowej wéréd podstawowych funkcji tego obszaru nie dopuscit do
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej i ograniczyl projektowany wskaznik
zabudowy do 30% powierzchni terenu nieruchomosci.

Dodatkowo wyjasnia si¢ , ze w obowiazujacym do dnia 31 .12.2003 r. miejscowym planie
og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia uchwalonym przez Rade
Miejska Swinoujscia Uchwalg Nr X/45/94 z dnia 9 grudnia 1994 r., teren nieruchomogci przy
ulicy Prusa 8 jako znajdujacy si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej A-2 i obszarze ,,A”
ochrony uzdrowiskowej rowniez podlegat rygorom i warunkom ochrony i projekt planu nie
wprowadza nowych ograniczen w tym zakresie.



