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Uchwata Nr XX/158/2004

RADY MIASTA SWINOUJSCIA
z dnia 19 lutego 2004 roku

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, zmiany: Dz. U. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr
130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717).

§1.1

Rada Miasta Swinouj$cia uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1.
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Swinoujécia Nr IV/20/99 z dnia 19 stycznia 1999 r.

w sprawie przystgpienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta Swinoujécia, zmieniong Uchwatg Nr VIII/57/99 z dnia 25 marca 1999 r. oraz Uchwatg

Nr XIX/147/2004 z dnia 22 stycznia 2004 r. uchwala sie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia dla terenu jednostki

obszarowej V.

Obszar planu obejmuje prawobrzezng cze$¢ miasta od brzegu Morza Battyckiego do Starej

Swiny ograniczong; linig brzegowa Morza Baityckiego, granicg administracyjng miasta,

wodami Jez. Wicko, Wielkiej Strugi, Miynskiego Rowu, Starej Swiny, wschodnig granicg

wysypiska do drogi dojazdowej do przeprawy promowej, $ciang lasu w kierunku ulicy

Wyspowej, rowem melioracyjnym usytuowanym na potudnie od osiedla Ognica do rzeki

Swiny, rzeka Swina, o fgcznej powierzchni 2 664,55 ha.

Granice planu okresla rysunek planu stanowiacy zatgczniki o numerach od 1 do 56 do

niniejszej uchwaly, bedace jej integralng czescia.

Przedmiotem planu jest:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Ilub
roznych zasadach zagospodarowania;
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2) linie rozgraniczajgce ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze terenéw niezbednych do wytyczenia sciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce
te tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;

6) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy igabaryty obiektow,
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnoéci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terendw na dzialki budowlane;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego izdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

9) tereny, na ktdrych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw i zbiornikow bezodptywowych;

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw,

11) granice obszaréw: zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

ROZDZIAL 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 2.1 Czesé stanowigca planu skiada sie z:
1) tekstu ustalen - stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu - stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej uchwaly jako zatgczniki
w postaci arkuszy o numerach od 1 do 56.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa;
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie regulacyjne elementow
urzadzenia terenu;
4) linie podziatow terenu;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej.
3. Pozostate elementy rysunku planu stanowig zalecenia lub dodatkowe informacje nie bedace
wigzgcymi ustaleniami planu.
4. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu dla celow opracowan
geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. 1. Ustalenia planu skladajg sie z:
1) ustalen ogélnych obowiazujacych na calym terenie objetym opracowaniem;
2) ustalen szczegolowych obowigzujgcych na wskazanych terenach jednostek
planistycznych lub na terenach elementarnych okreslonych w tekscie i na rysunku
planu.
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§ 4.

2. Do poszczegolnych terendw elementarnych majg zastosowanie obydwa poziomy ustalen w

ten sposab, ze ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane ustaleniami szczeg6towymi.

. Aby odczyta¢ ustalenia planu nalezy kolejno zapozna¢ sig z rysunkiem planu, trescig ustalen

ogdlnych, a nastepnie z ustaleniami szczegélowymi, odnoszacymi sie do konkretnego terenu.

. Na rysunku planu tereny elementarne, do ktérych odnosza sie ustalenia szczegdiowe,

oznaczone sg symbolami okreslajgcymi: symbol kategorii przeznaczenia terenu, numer
jednostki obszarowej, symbol jednostki planistycznej oraz kolejny numer terenu
elementarnego w obrebie danej jednostki planistycznej, np.: OM.V.C.33.

llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, zgodnie z ktérg nalezy
lokalizowa¢ zabudowe - budynki stale i tymczasowe, wycofanie zabudowy w gigb
dziatki lub wysunigcie przed te linig jest niedopuszczalne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg

realizacja wszelkiej zabudowy — budynkéw stalych i tymczasowych jest
niedopuszczalna, zastrzezenie to nie dotyczy obiektéw podziemnych;
3) linia regulacyjna elementéw urzadzenia terenu — nalezy przez to rozumieé linie do

ktorej odnosza sie ustalenia szczeg6towe precyzujace zasady ksztattowania elementéw
urzadzenia terenu;

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez
to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni
terenu, obowiazujacy dia kazdej z dziatek budowlanych w catej jednostce elementarnej;

5) wskaznik maksymalinej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy ,,1Z” - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw
do powierzchni terenu, obowigzujgcy dla kazdej z dziatek budowlanych w calej
jednostce elementarnej;

68) wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych w tym zielonych ,,72”
- nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terendéw nieutwardzonych w tym
Zielonych do catkowitej powierzchni terenu, obowigzujgcy dla kazdej z dziatek
budowlanych w catej jednostce elementarnej;

7) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ,,HZ”, nalezy przez to rozumieé
wysokos¢ zabudowy (dotyczy to wszystkich obiektéw budowlanych) liczong od poziomu
terenu do najwyzej potozonych czesci budynku, podang w ilosci kondygnacji oraz w
metrach nad poziom terenu - np. IV kond. HZ = 12,0 m n.p.t, przekroczenie
okreslonych w planie parametréw wysokosci obiektow budowlanych jest
niedopuszczalne;

8) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznych
funkcjach oraz roznych zasadach i standardach zagospodarowania ustalonych
w planie - linie rozgraniczajgce stanowig obowigzujgce linie podziatow terenu:

9) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy rozumieé ustalenie dominujacej funkcji oraz
zasad | standardéw zagospodarowania terenu, w ustaleniach szczegélowych
dopuszcza sig ograniczenie stosowania kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do
warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacii;

10) linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podzialu terenu na
dziakki, okreslane sg jako:

a) obowiazujace linie podziatu, okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejgcego podziatu terenu zgodnego z tg linia,
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§ 5.

§ 6.

b) dopuszczalne linie podziatu, okreslajgce dopuszczenie takiego podziaiu
terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia;
11) mate domy mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ domy mieszkalne zlokalizowane na
wydzielonych dziatkach budowlanych, w ktérych znajduje sie od dwodch do pieciu
mieszkan.

DZIAL. 2.
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

Dla potrzeb zapisu ustalenn planu teren opracowania podzielony zostat na cztery
jednostki planistyczne:

1. Jednostka planistyczna A ,Port Handlowy”;
2, Jednostka planistyczna B ,Warszéw”;

3. Jednostka planistyczna C ,Stocznia”;

4. D

Jednostka planistyczna .Mierzeja Przytorska”.

Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ A ,,Port Handlowy” ustala sie:

Teren jednostki planistycznej A ,Port Handlowy” obejmuje:

1) w czesci potudniowej tereny zainwestowane na cele portowe, w przewazajgce;
czeéci tereny Portu Handlowego Swinoujécie, przeznaczone do restrukturyzacji
i modernizaciji;

2) wczedci potnocnej tereny wydm i zieleni parkowej zwigzanej z zachowanym
zespotem zabytkowego Fortu Wschodniego, przeznaczonym do rewaloryzacji
i adaptacji na cele ustug turystycznych, wgranicach stref ochrony
konserwatorskie;.

Podstawowe funkcje terenu to funkcje portowe, produkcyjno-skiadowe, przemystowe

i techniczne zwigzane z obstugg portu i miasta. Inne przeznaczenie terendw

dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania ograniczenia dopuszczonego w

planie uzytkowania terendéw o funkcjach podstawowych. Kompleks terenow Fortu

Wschodniego w granicach strefy konserwatorskiej adaptowany na cele turystyczne.

Tereny lesne stanowiace strefe zieleni izolacyjnej zwigzanej z terenem portu. Funkcja

mieszkaniowa na terenie jednostki planistycznej A jest niedopuszczalna. Obecne

budynki mieszkalne zlokalizowane w strefie A przeznaczone sg docelowo do likwidacji.

Z wuwagi na zasieg ucigzliwosci terendéw portowych, produkcyjno-skiadowych,

przemystowych i technicznych, zlokalizowanych na terenie jednostki planistycznej A,

dotychczasowe uzytkowanie i zmiany przeznaczenia terenéw dopuszcza sie pod

warunkiem nie powodowania ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania

terenow sgsiednich.

Na obszarach potozonych na poéthoc i wschéd od Portu Handlowego, na terenie

leSnym, ustanawia sie rezerwe pod rozwdj portu. Tymczasowe zagospodarowanie tych

terendéw na inne cele dopuszczone w planie nie moze ograniczaé przysziego rozwoju

portu i przemystu na tych terenach.
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§7.

§ 8.

§ 9.

Na terenie Fortu Wschodniego, w granicach okre$lonych na rysunku planu, na
obszarze jednostki elementarnej UT.V.A.08, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ustanawia si¢ park kulturowy pod nazwg ,Park Kulturowy -
Swinoujskie Forty” i obejmuje kompleksowg ochrona.

Dia JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ B ,Warszéw” ustala sie:

Teren jednostki planistycznej B ,Warsz6w” obejmuje w czeéci zachodniej tereny
zainwestowane na cele portowe, zwigzane z bazg proméw morskich, przeznaczone do
sanacji, restrukturyzacji i modernizacji, oraz w czgéci wschodniej zespot zabudowy
osiedla Warszow, przeznaczony do uporzgdkowania i rozbudowy.

Podstawowe funkcje terenu to funkcje portowe zwigzane z bazg promows oraz
drogowym i kolejowym wezlem komunikacyjnym i tereny miejskie osiedla Warszow.
Inne przeznaczenie terendw dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania
ograniczenia  dopuszczonego w  planie uzytkowania terendéw o funkcjach
podstawowych.

Gtowne cele planu jednostki planistycznej B to przebudowa kolejowego i drogowego
uktadu komunikacyjnego dla zapewnienia warunkéw rozwoju bazy promowej i portu
oraz poprawa warunkéw zamieszkania i rozbudowa osiedla mieszkaniowego.

Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ C ,Stocznia” ustala sie:

Teren jednostki planistycznej C ,Stocznia” obejmuje giéwnie tereny zainwestowane na
cele portowe, w tym: Wolny Obszar Celny oraz Morskg Stocznie Remontowag S.A.,
przeznaczone do uporzgdkowania i dalszego zagospodarowania. Planowany port
barkowy i rybacki.

Podstawowe funkcje terenu to funkcje portowe, produkcyjno-skiadowe, oraz przemyst
stoczniowy. Inne przeznaczenie terendw dopuszcza sie pod warunkiem nie
powodowania ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania terenéw o funkcjach
podstawowych. W potudniowej czesci terenu dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg
jedynie jako funkcje uzupetniajgca.

Giowne cele planu w jednostce planistycznej C to przebudowa ukladu
komunikacyjnego zwigzanego ze stalg przeprawe przez Swine oraz uporzadkowanie i
zapewnienie warunkéw rozwoju funkcji portowej, stoczniowej oraz terendw
produkcyjno skiadowych zwigzanych z portem.

Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ D ,Mierzeja Przytorska” ustala sie:

Teren jednostki planistycznej D ,Mierzeja Przytorska” rozcigga sie od granicy

z gming Miedzyzdroje do wschodniej granicy terendw portowych i osiedla Warszow,

jest w przewazajgcej czesci terenem leSnym przeznaczonym do zachowania, ochrony

oraz w czeéci do adaptacji na cele turystyczne.

Gtéwnym celem planu jednostki planistycznej D jest:

1) modernizacja uktadéw komunikacyjnych;

2) zagospodarowanie  turystyczne, w szczegélnosci adaptacja dla  celéw
wypoczynkowych i o$wiatowo-edukacyjnych terenéw potozonych w pasie
nadmorskim;

3) ochrona $rodowiska, w szczegolnosci stref ochronnych uje¢ wody.
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§10. 1

§11. 1

§12.1.

§13. 1

ROZDZIAL 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA
ORAZ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektéw.
Mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych obiektéw dopuszcza sie jedynie w celu
doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami planu.
Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, okreslone w ustaleniach
szczegOlowych, jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci
realizacji ustalen planu.

. Tereny: MMV.B.55 MM.V.B.56, MM.V.B.58, MM.V.B.59, MM.V.B.60, MM.V.B.61,
MM.V.D.30, 28.V.KD.D, 29.V.KD.D, 30.V.KD.D, 31.V.KD.D, 36.V.KD.D, 38.V.KD.D,
63.V.KD.W, 67.V.KD.P i 68.V.KD.P ustanawia sie obszarami zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

Tereny. UT.V.A08, TPV.A09, TP.V.A07, 66 VKDW ustanawia sie obszarami
rewaloryzacji.

Tereny: PS.V.C.15, PS.V.C.16, PS.\V.C.17, PS.V.C.18, PS.V.C.19, PS.V.C.20, PS.V.C.21,
41V.KD.D, 42V.KD.D, 43.V.KD.D, 44V.KD.D oraz teren CM.V.B.15 ustanawia sie
obszarami przeksztaicen obszaréw zdegradowanych.

W  przypadku podziatéw terenu ustala sie obowigzek uporzadkowania podziatdw
nieruchomosci zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu.

Dopuszcza sie zmiane podzialdw wskazanych w rysunku planu jako dopuszczalne linie
podzialu terenu jedynie w przypadku i na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

. Kompozycje urbanistyczng prawobrzeznej czedci miasta budujg czytelne, zwarte zespoly
krajobrazowe o indywidualnych cechach fizjonomicznych, dla ktorych przyjete zostaly
odpowiednio zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - sg to:

1 kompleksy terenéw portowych, stoczniowych i produkcyjno — sktadowych, sg to,
w przewazajgce] czesci, tereny zdegradowane i ekstensywnie zagospodarowane,
przewidziane w planie do sanagji, przeksztatcenia i modernizaciji,

2)  zespoly rozproszonej i niejednorodnej w formie zabudowy mieszkaniowo - usiugowe;
osiedla Warsz6w oraz osiedla zabudowy jednorodzinnej w rejonie Ognicy, przewidywane
do zachowania, modernizacji iuzupelnien zabudowy zgodnie z wytycznymi
kompozycyjnymi nawigzujacymi do zabudowy istniejacej;

3) zachowany kompleks umocnieft wodno — ziemnych i zabudowan Fortu Wschodniego,
o cechach typowych dla dziewietnastowiecznych fortyfikacji, przewidywany do ochrony,
rewaloryzacji i adaptacji na cele turystyczne i ekspozycyjne;
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4)

5)

$rodlesne zespoly zabudowy, o indywidualnych cechach, przewidywane do adaptacji na
cele ustug turystycznych i edukacyjno-o$wiatowych;

zespoly ogrodow dziatkowych do zachowania i stopniowego przeksztalcenia w zabudowe
letniskowa i tereny rekreacyjne;

tereny wydmowe i lesne o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych
przewidziane do ochrony i ograniczonego udostepnienia na cele turystyczne.

§ 14. 1. O ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, ustala sie¢ maksymaling wysoko$é zabudowy
na wszystkich terenach za wyjgtkiem terendw portowych (TP) iprzemystowych (PP)
do 5. kondygnacji w jednostkach planistycznych A i B oraz do 3. kondygnacji w jednostkach
CibD.

2. O ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, ustala sie, zgodnie z zasadg dobrego
sgsiedztwa, wymog ksztaitowania formy zabudowy zgodnie z charakterem ikompozycjg
zabudowy sgsiedniej.

§ 15. Dla obszarow narazonych na niebezpieczeristwo powodzi ustala sie nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, to jest na terenach oznaczonych

symbolami:

1) PLV.A02iPL.V.D.01 - plaze nadmorskie w cze$ci od brzegu morskiego do wydmy;,

2) TO.V.D.34, UT.V.D.33, TO.V.D.35 - strefa brzegowa delty wstecznej Swiny,

lokalizacja wszelkiego typu obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych, o ktérych mowa

w ustaleniach szczegdlowych dopuszczalna jest wylgcznie na warunkach okreslonych

odpowiednio przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie oraz Dyrektora

Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, polozonych wzdiuz Swiny, ze

wzgledu na szczeg6lne znaczenie gospodarcze tych terendw nalezy zapewni¢ skuteczng

ochrone przeciwpowodziows obszaréw zainwestowanych i wskazanych w ustaleniach

planu do zainwestowania.

Na obszarach potencjainego zagrozenia powodzig, jesli ustalenia szczegblowe nie

stanowig inaczej ustala sie:

1) zakaz podpiwniczania oraz minimalny poziom posadowienia parterow budynkow
1,80 mn.p.m;

2)  minimalny poziom posadowienia nawierzchni drég i placéw 1,50 m n.p.m.

Na terenach jednostek planistycznych: TO.V.D.28 i TO.V.D.34 ustala sie wymog

utrzymania watoéw i zabezpieczen przeciwpowodziowych.

§16. Na terenie miasta, w granicach planu, z wylaczeniem terendw portowych, ustala sie
nastepujace zasady umieszczania szyldow i reklam:

1)

3)

dopuszcza sie umieszczanie szylddw i reklam wylgcznie zwigzanych z dziatalnoscig
prowadzong na danej dzialce, umieszczonych na budynkach, Ilub jako form
wolnostojgcych, do wysokosci stropu nad parterem;

na terenach technicznych i terenach komunikacji drogowej, poza miejscami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych nie dopuszcza sie umieszczania reklam i szyldow;

forme reklam nalezy dostosowa¢ do skali i charakteru architektury. Niedopuszczalne jest
stosowanie jaskrawych i razacych koloréw;
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4) ustala sie wymog uzgadniania z Urzedem Miasta lokalizacji i formy graficznej reklam,

§17. 1

§18. 1.

§19.

§ 20.

szyldow oraz masztow z flagami.

. Na terenie miasta, w granicach planu, ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych budowli
ochronnych oraz dopuszcza sie lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojgcych
i wbudowanych.

Utrzymanie istnigjacych i realizacja nowych obiektdéw ochronnych jest dopuszczalna
niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdinych terendw elementarnych.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Obsluge inzynieryjng nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Ze wzgledu na ochrone standardu zagospodarowania terenu ustala sie, ze udostepnianie
poszczegolnych terendw pod indywidualne inwestycje jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w niezbedne media oraz zapewnienia
ochrony przeciwpowodziowe;j,

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

Zasilenie wszystkich terenéw budowlanych | obiektdéw na terenie objetym planem
z istniejacych i projektowanych sieci wysokiego, $redniego | niskiego napiecia,
z GPZ ,Warszdw” oraz z planowanego GPZ ,Ognica”.

Na obszarze opracowania dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych
do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych
oraz nha pozostalych terenach budowlanych, wytacznie w granicach linii regulacyjnych
zabudowy, okreslonych w rysunku planu.

Na obszarze objetym planem, za wyjatkiem miejsc wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii
napowietrznych.

Z GPZ ,Portowy” oraz z GPZ ,Warszéw” planowane przeprowadzenie pod Swing linii
kablowych 110 kV zasilajacych lewobrzezng cze$é miasta. Korytarze techniczne dia
przeprowadzenia linii 110 kV ustala sie po $ladzie istniejacych linii napowietrznych oraz
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

Zakiada sie peine zaopatrzenie terenu w gaz ziemny dla celdw socjalno-bytowych
i grzewczych oraz w miare dostepnych rezerw dla celéow technologicznych. Zaopatrzenie
w gaz ze stacji redukcyjno pomiarowej 1° ,Ognica” oraz ze stacji redukcyjno pomiarowych 1°
lokalizowanych wzdiuz sieci magistralnej zlokalizowanej w ulicach: Ludzi Morza, Wrzosowej,
Skandynawskiej i Barlickiego.

Na obszarze opracowania dopuszcza sie budowe stacji redukcyjno - pomiarowych
dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu
terenach technicznych oraz na pozostatych terenach budowlanych, wylacznie w granicach linii
regulacyjnych zabudowy, okreslonych w rysunku planu.

Ustala sie rezerwe terenu dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ulic.
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4.

§ 21.

§ 22.

§ 23.

§ 24.

Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne podejmowane w rejonie gazociggdw wysokiego
cisnienia wymagajg uzgodnienia z gestorem sieci.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

. Dopuszcza sig budowe systemu centralnego zaopatrzenia w energie ciepina, oraz stosowanie

lokalnych i indywidualnych Zzrodet ciepla.

Zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych (gazu ziemnego, oleju opatowego) do opalania
w urzadzeniach energetyczno-grzewczych.,

Nie dopuszcza sig mozliwosci przekroczenia norm zanieczyszczenn emitowanych
do atmosfery.

Nie dopuszcza sig mozliwosci prowadzenia napowietrznych sieci cieptowniczych
i technologicznych. Zastrzezenie to nie dotyczy terendw portowych i przemystowych.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

Planuje sig rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej i projektowanei
kanalizacji telekomunikacyjnej.

Rezerwacje terenu dla potrzeb kanalizacji telekomunikacyjnej zaktada sie w liniach
rozgraniczajacych wszystkich istniejacych i projektowanych ulic.

Ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

Dopuszcza sie¢ mozliwosé lokalizowania masztow telefonii komérkowe] o wysokosci
do 50.0 m. wylgcznie na terenach portowych, przemystowych, terenach technicznych oraz na
terenach komunikacji kolejowej.

Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

. Zaktada sie integracje systemu zaopatrzenia w wode w skali miasta oraz polaczenie sieci

miejskich z planowanym regionalnym systemem zaopatrzenia w wode obstugujacym strefe
nadmorska.

Ustala si¢ obowigzek podigczania wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci wodociggowej lub do
uje¢ wiasnych - zaktadowych.

Ustala sie rezerwacje terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicznych na terenach le$nych
(LS.V.B.75, LS.V.C10 i LS\V.C.29), urzadzen turystycznych isportowych (UT.V.A.08,
UT.V.D.02). Szczegbtowq lokalizacje studni publicznych nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem
hydrogeologicznym. Zalecana lokalizacja studni na terenach zieleni parkowej i na terenach
zielonych w obrebie terendw budowlanych w odlegtosciach nie przekraczajgcych 800 m od
zabudowy. Zalecana wydajno$¢ studni winna zapewni¢ zaopatrzenie w wode w ilosci
minimum 15 [ / mieszkanca / dobe.

Istniejace studnie i ujecia lokalne przewiduje sie jako awaryjne Zzrédta wody dla potrzeb
sanitarnych, przemystowych i przeciw pozarowych,

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciekéw:

Ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego.

Scieki sanitarne z terenu objetego opracowaniem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig
inaczej, nalezy odprowadza¢ do istniejgcych i projektowanych kolektoréw kanalizacyjnych
miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Do czasu realizacji kolektorow kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego,
za wyjatkiem strefy bezposredniej ochrony ujecia wody, dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw
bezodplywowych i wywoz sciekow do miejskiego punktu zlewnego $ciekéw komunalnych.
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§ 25.

§ 26.1.

§27. 1.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, komunikacji oraz
placow skiadowych do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekow oraz migzszosé warstwy gruntu nad zwierciadiem wéd podziemnych
stanowi zabezpieczenie tych wdd przed zanieczyszczeniem.

. Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do akwendw portowych.

Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpadéw:

. Ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie

z zasadami przyjetymi na terenie miasta.

. Ustala sie zasade lokalizacji $mietnikoéw indywidualnych na kazdej posesji.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

Na terenie opracowania wystepujg obszary objete szczegdinymi zasadami ochrony. Sg to
w szczegoinosci:

1) teren Wolinskiego Parku Narodowego;

2) otulina Wolinskiego Parku Narodowego;

3) uzytki ekologiczne;

4)  pomniki przyrody;

5) strefy ochrony ujecia wody;

6) obiekty i tereny zabytkowe objete ochrong konserwatorskg;

7) teren portu morskiego;

8) pas techniczny wybrzeza.

. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podejmowane na terenach wymienionych w punkcie

1. nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi urzedami i instytucjami.

Dla stref ochrony konserwatorskiej i obiektow zabytkowych ustala sie nastepujace wymogi:

1) wszystkie prace budowlane roboty przy zabytkach i w granicach stref ochrony
konserwatorskiej wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw;

2) bez zezwolenia stuzb konserwatorskich zabytkow nie wolno przerabia¢, odnawiac,
rekonstruowaé ani dokonywac¢ innych zmian doébr kultury wpisanych do rejestru zabytkéow;,

3) wiasciciel i uzytkownik obiektu zabytkowego zobowigzany jest dba¢ o jego zachowanie,
aw szczegoélnosci: zabezpieczyé przed zniszczeniem | dewastacjg, niezwiocznie
zawiadomié stuzby ochrony zabytkéw o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na
stan | zachowanie zabytku, zawiadomié stuzby ochrony zabytkdw w ciggu 1 miesigca
0 przeniesieniu wiasnosci zabytku (obiektu budowlanego, terenu), przekazaniu w najem,
dzierzawe, wieczyste uzytkowanie;

4) nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkdéw wszelkie dokumentacje projektowe.

Ustanawia sie ,Park Kulturowy Swinoujskie Forty”. Park Kulturowy obejmuje swoim zasiegiem

jeden z cenniejszych i najlepiej zachowanych zespotdéw architektury militarnej znajdujacych

sie na terenie wojewdédztwa zachodniopomorskiego:

1) na terenie V jednostki obszarowej objetej niniejszym planu w granice Parku Kulturowego
wigcza sie teren polozony w jednostce elementarnej UT.V.A.08 oraz czesé drogi
66.V.KD.W, znajdujacy sie w granicach strefy A-4 ochrony konserwatorskiej;

2) celem ochrony na terenie Parku Kulturowego ,Swinoujskie Forty” jest:



SWINOUJSCIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA — PRZESTRZENNEGO ~  JEDNOSTKA V 11.

3)

a) koordynacja badan nad historig obiektéw i ich ochrong,

b) utrzymanie czytelnej struktury przestrzennej zespotu fortbw oraz spdjne
ksztattowanie i rewaloryzacja ich otoczenia w granicach dawnego obszaru
fortecznego, objetego strefg ochrony konserwatorskiej A-4,

c) zachowanie historycznych form zagospodarowania, ukladéw przestrzennych,
charakterystycznych typéw zabudowy poszczegdlnych obiektow o znacznych
walorach artystycznych i historycznych decydujgcych o charakterze krajobrazu
kulturowego,

d) wsparcie zachowania w dobrym stanie technicznym i estetycznym
charakterystycznych elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) utrzymanie i eksponowanie urzadzen technicznych i komunikacyjnych;

na terenie parku kulturowego w granicach okreslonych ustaleniami niniejszego planu

obowigzujg jako nadrzgdne zasady ochrony i konserwacji warto$ci kulturowych.

3. W poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace wymogi ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kuiturowego:

1)

2)

5)

6)

8)

strefa ,A4” — $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu fortyfikacji nowozytnych obejmuje

zespoly dziet fortecznych wraz z umocnieniami wodno-ziemnymi oraz bezpoérednio

przyleglym terenem otoczenia; w tym wpisany do rejestru zabytkéw fort nr | (tzw. Fort

Wschodni) nr rej 560, dec. KL.1.6801/2/68 z dn. 02.VIII. 1968 r.:

wymogiem ochrony Strefy ,A4” jest zachowanie i rekonstrukcja jednego

z najcenniejszych zabytkowych zespotow fortyfikacji nowozytnych; zachowaniu fortow

powinna stuzy¢ nowa forma ich uzytkowania;

ochronie w strefie ,A4” podlega:

a) zabytkowa substancja budowli i urzadzen fortyfikacyjnych,

b) ukiad przestrzenny i urzadzenia inzynierskie umocniet wodno-ziemnych,

c) uktad przestrzenny otaczajgcego terenu objetego strefg ochrony,

d) zielen towarzyszaca obiektom fortyfikacyjnym;

strefa ,E-2°, ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu fortyfikacji i latarni morskiej

z zachowaniem funkcji portowej jako dominujacej, obejmuje teren bezposrednio przylegly

do obiektow zabytkowych w granicach okreslonych na rysunku planu;

warunki ochrony w strefie ,E-2"; wszelkie inwestycje podejmowane na terenie objetym

strefg nalezy poprzedzi¢ opracowaniem studium ochrony ekspozycji i uzgodnieniem

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie gabarytéw, formy oraz kolorystyki

obiektéw;

strefa ,K-7", ochrony terenu dawnego cmentarza przy ul. Mostowe] obejmuje teren

dawnego cmentarza ewangelickiego z XIX w.;

ochronie w strefie ,K-7" podlega:

a) historyczne uksztaltowanie granic cmentarzy,

b) uktad kompozycyjny zieleni: rozplanowanie i uklad gatunkowy,

¢) ukiad sieci droznej;

Warunki ochrony w strefie ,K-7":

a) zachowanie historycznych granic, starodrzewu i innych elementéw urzadzenia terenu
w obrebie strefy,

b) tereny dawnych, obecnie nie uzytkowanych cmentarzy, nalezy uporzgdkowaé
a zachowane zabytki sepulkralne zabezpieczyé,

c) wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki wymagajg uzgodnienia

z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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§ 28.

Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace tereny cenne objete specjainymi formami
ochrony przyrody:

. Na obszarze objetym planem znajduje sie czes¢ terenu Wolinskiego Parku Narodowego

(WPN) oraz jego otuliny. Na terenie WPN i jego otuliny obowigzujag ustalenia Planu Ochrony
Parku. Wszelkie zamierzenia dotyczace tego terenu nalezy uzgadnia¢ z Dyrektorem WPN,

. Uzytki ekologiczny (UE-Il) ,Wydmy na Warszowie” i ,Przytorskie Wydmy”

1) cel ochrony:

a)

b)
c)

ochrona plazy z pasem przyleglych wydm, ktére sg jednymi z najlepiej zachowanych
w Polsce fragmentoéw wybrzeza wydmowego,

ochrona charakterystycznej roslinnoéci porastajgcej wydmy biate, zoite, brunatne,
ochrona cennego drzewostanu oraz krajobrazu;

2) zasady ochrony i zagospodarowania;

a)

b)

c)
d)

wymog utrzymania wydmy w stanie naturalnym, zakaz wprowadzania gatunkow
egzotycznych, Wymaég sukcesywnego usuwania gatunkdw egzotycznych,

zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjg ochronng terenu. Budowa obiektow
i urzgdzen zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego dopuszczalna wyigcznie
w miejscach wskazanych w rysunku planu,

dopuszczalny wylgcznie ograniczony i skanalizowany ruch pieszy,

wymog opracowania dokumentacji przyrodniczej i planu ochrony.

. Pomniki przyrody:

1) Swinoujécie, ul. Barlickiego 36; dwa cisy pospolite; obwod 109 i 82 cm;

2) Swinoujécie, ul. Sosnowa; dab szyputkowy tzw ‘Dab Latarnikéw”; obwdd 649 cm: wys.
23 m;

3) Swinoujscie, ul. Biatoruska od strony LO, dab szyputkowy, obwodd pnia 362 cm,
wysokosé 19,0 m;

4) Swinoujécie, ulica dojazdowa do latarni morskiej, dwa platany klonolistne, obwody pni 380
1342 cm, wysokosé 13, 0 m.
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DZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

§ 29. 1 Dla potrzeb zapisu ustalert planu tereny podzielono na budowlane i niebudowlane. Podzial
teren6bw na tereny budowlane i niebudowlane oraz podziat tych terenéw ze wzgledu na
kategorie uzytkowania terenu jest wigzacym ustaleniem planu,

2. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenéw budowlanych:
tereny mieszkaniowe i ustugowe

1) MM tereny wylacznie mieszkaniowe;

2) om tereny ogoinomieszkaniowe;

3) CM tereny centralne miasta i miejsce koncentracji ustug;
4) 0G tereny dla potrzeb powszechnych;

tereny wypoczynkowe

5) PW tereny zabudowy pensjonatowej;

8) uT tereny urzadzen turystycznych i sportowych;
tereny gospodarcze i techniczne

7) PP tereny przemystowe;

8) PS tereny produkcyjno —skiadowe;

9) TP tereny portowe;

10) TT tereny techniczne;

1) TS tereny specjalne;

tereny komunikacji

12) KS tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
13) KD tereny komunikacji drogowej;

14) KK tereny komunikacji kolejowej.

3. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéow
niebudowlanych :

1) PL tereny wydm i plaz;

2) ZP tereny parkow i skwerdw;

3) RD tereny ogrodéw dziatkowych;
4) RZ tereny uzytkow zielonych;

5) Zl tereny zieleni izolacyjnej;

6) LS tereny lasow;

7) TO tereny otwarte.



SWINOUJSCIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA — PRIESTRZENNEGO -~  JEDNOSTKA V 14.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
WYLACZNIE MIESZKANIOWYCH MM

§ 30.1. Tereny wylacznie mieszkaniowe MM sluza wylgcznie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg uprzywilejowana i chroniona. Inne przeznaczenia
terenu wymienione ponizej dopuszczalne sg pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowe)j.

2. Na terenach wytgcznie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkdw mieszkalnych jedno i wielorodzinnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkgcji mieszkaniowej;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wlasnej dzialce, dla samochodéw
osobowych do 3,5 t;

4) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, cieplo, wode, urzadzen odprowadzajacych Scieki;

5)  dojs¢ i dojazdéw ukiadu obslugujacego;

6) zieleni ogélnodostepnej;

7) ogolnodostepnych parkingéw dla samochoddéw osobowych o liczbie do 10. miejsc
postojowych.

3. Na terenach wylacznie mieszkaniowych obowigzuje zasada uspokojonego ruchu.

4, Na terenach wylacznie mieszkaniowych Ilub ich czesciach moze zostaé okreslone

ograniczenie liczby mieszkan w budynkach mieszkalnych.

5. Na obrzezu terendw wylacznie mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi obszarowymi
i lokalnymi gtownymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych ulic w szczegdlnosci
dopuszcza sie lokalizacje ustug ogéinodostepnych, pod warunkiem;

1) zapewnienia dojécia i dojazdu do ustug wytgcznie od strony ulicy zbiorczej lub lokalne;j;

2) nie powodowania ruchu dojazdowego do obiekiu poprzez tereny wylgcznie
mieszkaniowe;

3) nie powodowania ograniczen  uzytkowania  sasiednich  terendw  wylgcznie
mieszkaniowych.

6. Na terenach wyltgcznie mieszkaniowych w szczegélnosci nie dopuszcza sig lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne
z dopuszczonym planem sposobem uzytkowania terenu lub terendw sgsiednich ze
wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé, powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektdw;

2) wszelkiego typu stacji paliw, postojéw taksdwek, parkingéw i garazy dla samochodow
ciezarowych i autobusow oraz ich przyczep;

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

7. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendw wylacznie mieszkaniowych jest
niedopuszczaine.

8. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny wylacznie mieszkaniowe;
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MM.V.B.42 MM.V.B.44, MM.V.B.47, MM.V.B.49, MM.V.B.50, MM.V.B.51, MM.V.B.55,
MM.V.B.56, MM.V.B.57, MM.V.B.58, NMM.V.B.59, MM.V.B.60, MM.V.B.61, MM.V.B.62,
MM.V.B.64, MM.V.B.68, MM.V.D.30,

9. Dla poszczeg6lnych terendw wylacznie mieszkaniowych w § 31 - § 45 ustalono szczegdtowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady obslugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalert dotyczgcych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych

lokalizacii.
§ 31. Dla terenu MIM.V.B.42 o powierzchni 0,3550 ha, ustala sie:
1. Funkcja terenu

Teren zabudowany przeznaczony do uporzadkowania i modernizacii.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terenéw

wylgcznie mieszkaniowych. Teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

2, Zasady i warunki parcelacji terenu
Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z =0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;

4) wysokos$¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wiecej niz HZ =12,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie wolnostojacych matych doméw mieszkalnych;

6) forma zabudowy i wystr6j elewacji zgodne z istniejacg zachowang zabytkowg
zabudowg (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka w kolorze czerwonym,
gciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegly klinkierowej,
stolarka drewniana);

7) ogrodzenia azurowe na podmuréwce, wysoko$¢ ogrodzen 120 cm w tym
podmuréwka wysokosci 30 cm,

4, Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach: Biatoruskiej, Norweskiej i Czeskie].

5. Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Biaforuskiej 1 oraz przy Norweskiej 6, 8 i 10 wpisana do ewidenc;ji

konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé  ze stuzbami

konserwatorskimi.
§ 32. Dla terenu MM.V.B.44 o powierzchni 0,2655 ha, ustala sie:
1. Funkcja terenu

Teren zabudowany przeznaczony do uporzadkowania i modernizaciji.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terenow

wylgcznie mieszkaniowych. Teren zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

2, Zasady i warunki parcelacji terenu
Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) opuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy Iz =0,9;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;
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§ 33.

4) wysokos¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wiecej niz HZ =12,0 m n.p.t. ;

5) zabudowa w formie wolnostojgcych matych doméw mieszkalnych;

B8) zakaz zblizania zabudowy do granicy dzialki sasiedniej na odlegto$¢ mniejszg niz
40m;

7) forma zabudowy i wystrdj elewacji zgodne z istniejaca zachowang zabytkowg
zabudowa, (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka w kolorze czerwonym,
Sciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegly klinkierowej,
stolarka drewniana);

8) ogrodzenia azurowe na podmuréwce, wysokosé ogrodzen 120 cm w tym
podmurdwka wysokosci 30 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach: Biatoruskiej, Norweskiej i Czeskiej.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Biatoruskiej 1 oraz przy Norweskiej 6, 8 i 10 wpisana do ewidencji

konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne uzgadnia¢  ze stuzbami

konserwatorskimi.

Dia terenu MM.V.B.47 o powierzchni 0,7927 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany przeznaczony do uporzadkowania i modernizacji. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terendw wylgcznie
mieszkaniowych. Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna. i wielorodzinna w formie
malych doméw mieszkalnych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =1.0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4)  wysokos¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wiecej niz HZ = 12,5 m n.p.t

5)  zabudowa w formie matych domoéw mieszkalnych;

6) forma zabudowy i wystrdj elewacji inspirowane sasiednig, zachowang zabytkowg
zabudowg (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka w kolorze czerwonym,
$ciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegly klinkierowej,
stolarka drewniana);

7) zalecane zachowanie formy zabudowy zgodnej z formg charakterystyczng dla
osiedla (budynki klatkowe z wysokimi dachami czterospadowymi);

8) zakaz rozbudowy i nadbudowy pojedynczych mieszkan z naruszeniem formy
budynku, w szczegéinosci formy dachdw i elewacji frontowych;

9) ogrodzenia azurowe na podmurdwce, obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen 120 cm
w tym podmuréwka wysokosci 30 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach.
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§ 34.
1.

§ 35.

Dia terenu MM.V.B.49 o powierzchni 0,6810 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zagospodarowany do sanacji i modernizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terenéw wylacznie mieszkaniowych.
Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania i modernizacji. Ogrody
przydomowe wraz altanami i zabudowa gospodarcza do uporzadkowania.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Zakaz wydzielet pod indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,5;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy, 3 kondygnacie,
lecz nie wiecej niz 16,0 m n.p.t;
5)  zabudowa mieszkaniowa w formie zespoléw budynkéw klatkowych z wysokimi
dachami;
6) zakaz zmiany formy budynkéw poprzez nadbudowe pojedynczych segmentéw
budynkéw klatkowych;

7)  wymoég zachowania formy zabudowy zgodnej zforma charakterystyczng dla
zespotu (budynki klatkowe z wysokimi dachami czterospadowymi);

8)  zakaz rozbudowy inadbudowy pojedynczych mieszkan z naruszeniem formy
budynku, w szczegélnosci formy dachoéw i elewacii frontowych;

9) wymodg przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci obiektow
tymczasowych.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Niecatej.

Dila terenu MM.V.B.50 o powierzchni 1,8484 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 30 dla kategorii terenéw
wylacznie  mieszkaniowych. Teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
i wielorodzinnej.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu,

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 1.0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;
4)  wysoko$¢ zabudowy: do 4 kond, lecz nie wiecej niz HZ = 15,5 m n.p.t,;

5)  zabudowa w formie szeregowej wzdluz ulicy Stefana Jaracza oraz domoéw
jednorodzinnych wolnostojgcych i blizniaczych lub malych doméw mieszkalnych
wzdiuz ulicy Czeskiej;

6) forma zabudowy i wystroj elewaciji inspirowane sasiednia, zachowang zabytkowg
zabudowg, (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka w kolorze czerwonym,
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§ 36.

§ 37.

$ciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegly klinkierowe;j,
stolarka drewniana);

7) zalecane zachowanie formy zabudowy zgodnej z formg charakterystyczng dla
osiedla (budynki klatkowe z wysokimi dachami czterospadowymi). Zakaz
rozbudowy i nadbudowy pojedynczych mieszkan z naruszeniem formy budynku,
w szczegolnosci formy dachéw i elewacji frontowych;

8) ogrodzenia azurowe na podmuréwce, wysoko$¢ ogrodzen 120 cm w tym
podmurdwka wysokosci 30 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach: Czeskiej, Jaracza, Niecatej i Sosnowej. Dojazd do garazy

dopuszczalny z drogi wewnetrznej V.B.50/1.

Dla terenu MM.V.B.51 o powierzchni 1,8510 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terendéw
wylgcznie  mieszkaniowych.  Teren  zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
i wielorodzinnej do 5. mieszkan w formie matych doméw mieszkalnych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12 =1.0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4 wysokosé zabudowy: do 4. kond, lecz nie wiecej niz HZ = 15,56 m n.p.t;

Ut

)

) zabudowa w formie szeregowej i matych domoéw mieszkalnych;

) forma zabudowy i wystrdj elewacji inspirowane sasiednig, zachowang zabytkowg
zabudowg, (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwkg w kolorze czerwonym,
Sciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegly klinkierowej,
stolarka drewniana);

7) zalecane zachowanie formy zabudowy zgodnej z forma charakterystyczng dia
osiedla (budynki klatkowe 2z wysokimi dachami czterospadowymi). Zakaz
rozbudowy i nadbudowy pojedynczych mieszkan z naruszeniem formy budynku,
w szczegolnosci formy dachéw j elewacji frontowych;

8)  ogrodzenia azurowe na podmurowce, wysoko$¢ ogrodzen 120 cm w tym
podmuréwka wysokoéci 30 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach: Heleny Modrzejewskiej, Stefana Jaracza, Niecatej i Sosnowej.

Dojazd do garazy dopuszczalny z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem V.B.51/1. Na

terenie oznaczonym symbolem V.B.51/2 lokalizacja stacji transformatorowe;j.

(22}

Dla terenu MM.V.B.55 o powierzchni 0, 8512 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do uporzadkowania i modernizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terendéw wylgcznie mieszkaniowych.
Zabudowa mieszkaniowa w formie zespotu matych doméw mieszkalnych.
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§ 38.

§ 39.

Zasady i warunki parcelacji terenu
Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.
Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 1Z = 0.5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
4) wysokosé zabudowy do 3, kond, lecz nie wiecej niz HZ =12,5 m n.p.t,;

5)  zabudowa w formie malych doméw mieszkalnych;

6) zalecane zachowanie formy zabudowy zgodnej z forma charakterystyczng dla
osiedla (budynki klatkowe z wysokimi dachami czterospadowymi);

7)  zakaz rozbudowy i nadbudowy pojedynczych mieszkan z naruszeniem formy
budynku, w szczegélnoéci formy dachéw i elewacji frontowych;

8) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen 120 cm, w tym podmuréwka 30 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Modrzejewskiej.

Dla terenéw MM.V.B.56 o powierzchni 0,8405 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren niezabudowany przeznaczony do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terendw wytgcznie mieszkaniowych.
Zabudowa jednorodzinna.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy IZ= 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;
4) wysokos$é zabudowy: 2 kond, lecz nie wigcej niz HZ = 9,5 m n.p.t,;

5) zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca;

6) zalecane dachy wysokie o uktadzie kalenic réwnolegtym do ulicy;

7) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen 120 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sasiednich projektowanych ulicach.

Dla terenu MM.V.B.57 o powierzchni 1,7660 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 30 dla kategorii terenéw wylacznie mieszkaniowych. Zabudowa
wielorodzinna, klatkowa.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=04;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z =1.5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=10,3;
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§ 40.

§ 41.

4) wysoko$¢ zabudowy: 5 kond, lecz nie wiecej hiz HZ=17,0 m n.p.t;
5) zabudowa w formie blokéw mieszkalnych, klatkowych.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sasiednich ulicach.

Dla terenéw: MM.V.B.58 o powierzchni 0,8821 ha, MM.V.B.59 o powierzchni 1,0160
ha, MM.V.B.61 o powierzchni 1,1420 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren niezabudowany przeznaczony do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
Z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terenéw wylacznie mieszkaniowych.
Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu
terenu pod warunkiem zachowania wielkosci dziatek minimum 1000 m?.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1 dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1.2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=10,3;
4) wysokos¢ zabudowy: 2 kond, lecz nie wiecej niz HZ = 9,5 m n.p.t;

5) zabudowa w formie wolnostojgcych, jednorodzinnych domdw mieszkalnych;

6) zalecane dachy wysokie o uktadzie kalenic réwnolegtym do ulicy;

7) obowigzujaca wysokosé ogrodzen 120 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obsluga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sgsiednich projektowanych ulicach.

Dla terenu NMM.V.B.60 o powierzchni 0,3693 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Teren niezabudowany przeznaczony do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terendw wytgcznie mieszkaniowych.
Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu
terenu pod warunkiem zachowania wielkoéci dziatek minimum 1000 m?.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1.2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,3;
4) wysokos¢ zabudowy: 2 kond, lecz nie wiecej niz HZ=9,5 mn.p.t.,;
5) zabudowa w formie wolnostojgcych, jednorodzinnych doméw mieszkalnych;

&)

) zalecane dachy wysokie o ukitadzie kalenic réwnoleglym do ulicy;

7) obowigzujaca wysokos¢ ogrodzen 120 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sasiednich projektowanych ulicach.
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§ 42.

§ 43.

Dla terenu MM.V.B.62 o powierzchni 0,1480 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 30 dla kategorii terenow wylgcznie mieszkaniowych. Zabudowa
mieszkaniowa, wielorodzinna.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=04;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 1Z =1.0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4 wysokos¢ zabudowy: 3 kond, lecz nie wiecej niz HZ = 12,5 m n.p.t;

U1

)

) zabudowa w formie doméw wielorodzinnych;

) wzdiuz granic dziatki konieczno$¢ wprowadzenia elementdéw zagospodarowania
terenu (murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

7) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 120 cm powyze;

poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Heleny Modrzejewskiej.

&2}

Dla terenu MN.V.B.64 o powierzchni 0,2649 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany do sanacji i dalszej zabudowy. Przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terenéw wylacznie
mieszkaniowych. Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna wolnostojgca. W czesci
wschodniej terenu, po likwidagcji istniejacych prowizorycznych garazy lokalizacja zespotu
20. garazy dla samochodéw osobowych,

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z=1.0;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;

4)  wysokosé zabudowy: do 3. kond, lecz nie wiecej niz HZ=12,5 mn.p.t.;

5)  zabudowa w formie doméw wolnostojacych, jednorodzinnych. Obiekty tymczasowe
do likwidacji;

6) forma zabudowy i wystréj elewacji inspirowane sasiednia, zachowang zabytkowg
zabudowg (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka w kolorze czerwonym,
$ciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegly kiinkierowej,
stolarka drewniana);

7) zalecane zachowanie formy zabudowy zgodnej z forma charakterystyczng dla
osiedla (budynki klatkowe z wysokimi dachami czterospadowymi). Zakaz
rozbudowy i nadbudowy pojedynczych mieszkan z naruszeniem formy budynku, w
szczegoinosci formy dachéw i elewacii frontowych;
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§ 44,

8) ogrodzenia azurowe na podmuréwce. Wysoko$¢ ogrodzen 120 cm w tym
podmurdwka wysokosci 30 cm.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach: Norweskiej i Jaracza.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Jaracza 62 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie

zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenu MM.V.B.68 o powierzchni 1,0617 ha, ustala sig:

Funkcja terenu

Teren zabudowany, przeznaczony do ochrony, uporzadkowania i modernizaciji.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 dla kategorii terenéw
wylacznie mieszkaniowych. Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, lub wielorodzinna w
formie matych doméw mieszkalnych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z= 0,8,
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;
4) wysokos¢ zabudowy: do 3. kond, lecz nie wiecej niz HZ =12,5m n.p.t.;

5) zabudowa wolnostojgca;

6) zakaz zblizania zabudowy do granicy dzialki sgsiedniej na odleglo$¢ mniejsza niz
4,0m.,;

7) forma zabudowy i wystroj elewacji zgodne z istniejgcg zachowang zabytkowg
zabudowag (dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka w kolorze czerwonym,
sciany tynkowane w kolorach piaskowych, detal prosty z cegty klinkierowej,
stolarka drewniana);

8) ogrodzenia azurowe na podmuréwce, wysoko$¢ ogrodzen 120 cm w tym
podmuréwka wysokoséci 30 cm;

9) nakaz likwidacji substandardowej i tymczasowej zabudowy gospodarczej i garazy.

10) rozbudowa budynkéw mieszkalnych dopuszczalna wytacznie poprzez dobudowe
do szczytow budynkéw, przy zachowaniu gabarytu i formy architektonicznej
dobudowywanej czesci takiej jak w budynku pierwotnym (2. kond. wysoki
symetryczny dach);

11) Zakaz deformowania bryt budynkéw poprzez budowe lukarn i zmiany formy dachu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Norweskiej.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Jaracza 69 oraz przy ul. Norweskiej 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,

21, 23 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne

uzgadnia¢ ze stuzbami konserwatorskimi.
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§ 45. Dla terenu MM.V.D.30 o powierzchni 1,4261 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu

Teren niezabudowany, do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terendw wylacznie mieszkaniowych okreSlonymi w § 30. Lokalizacja
wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z= 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
3) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacije,

lecz nie wiecej niz HZ=9,5mn.p.t.;

4) zabudowa w formie jednorodnego zespotu obiekidéw, wkomponowanych w zieler
inspirowanych formg zabudowy =zagrodowej, proste bryly, dachy wysokie,
symetryczne, dwuspadowe;

5) zalecane krycie dachéwka w kolorze zielonym;

8) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiekidw obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) wzdtuz ulicy koniecznos¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajgcych granice dziatki budowlanej;

8) obowigzujgca wysokos$é ogrodzen lub zywoplotdw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z projektowanych sieci zlokalizowanych w

ulicy Zalewowej. W cze$ci terenu oznaczonej symbolem V.D.30/1 ograniczenie

zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sgsiedziwa linii elektroenergetyczne;.
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ROZDZIAL 2.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
OGOLNIE MIESZKANIOWYCH OM

§ 46.1.Tereny ogodinie mieszkaniowe OM stuzg giéwnie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie
terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci
mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogdinie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkdéw mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

3) sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych matych zakiadéw produkeyjnych
i ustugowych, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j ;

4) matych hoteli i pensjonatéw o wielko$ci do 25 miejsc noclegowych,

5) obiektow: biurowych, stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalinym i zdrowotnym,
pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dziaice, dla samochoddw
osobowych do 3,5 t;

7) obiektéw i urzgdzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendéw budowlanych
w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode, urzadzen odprowadzajgcych scieki,

8) dojsc¢ i dojazdow ukiadu obsiugujacego;

9) zieleni og6lnodostepne;;

10) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych w zespotach do 10. miejsc
postojowych.

3. Na terenach ogolnie mieszkaniowych w szczegélnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i innych,  wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania terendéw ogoélnie mieszkaniowych lub terenéw sasiednich, ze
wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ dla funkcji
mieszkaniowej, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejacych obiektow;

2) wszelkiego typu stacji paliw, postojow taksowek, parkingdw i garazy dla samochodow
ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep;

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw ogolnie mieszkaniowych jest
niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny ogoélnie mieszkaniowe:

OM.V.B.14, OM.V.B.16, OM.V.B.17, OM.V.B.18, OM.V.B.19, OM.V.B.20, OM.V.B.21,

OM.V.B.22, OM.V.B.23, OM.V.B.24, OM.V.B.25, OM.V.B.26, OM.V.B.37, OM.V.B.40,

OM.V.B.46, OM.V.B.63, OM.V.B.66, OM.V.B.71, OM.V.C.11, OM.V.C.26, OM.V.C.28,

OM.V.C.31, OM.V.C.32, OM.V.C.33, OM.V.C.34, OM.V.D.16;

6. Dla poszczegdinych terenéw ogodinie mieszkaniowych w § 47 —66 ustalono szczegotowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
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kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 47.
1.

§ 48.

Dia terenu OM.V.B.14 o powierzchni 0,8017 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren cze$ciowo zabudowany do sanacji i zagospodarowania. Przeznaczenie terenu

zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogélnie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.

Preferowana lokalizacja wolnostojgcej zabudowy jednorodzinnej i malych, nieucigzliwych

zakladow produkeyjnych i ustugowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. W szczegolnosci zakaz wydzielenn pod

indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje,
lecz nie wiecej niz HZ = 14,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektow wolnostojgcych oraz blizniaczych;

8) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajacych
standard zabudowy i =zagospodarowania terenu, w szczegélnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdluz ulicy konieczno$é wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywopfot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej

poziomu chodnika.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach i projektowanej drodze 21.V.KD.D.
Warunki ochrony
Zabudowa przy ul. Barlickiego 5 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjhe uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenu OM.V.B.16 o powierzchni 0,5128 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zagospodarowany do sanacji i zabudowy. Przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdinie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. W szczeg6lnosci zakaz wydzielen pod
indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacie,
lecz nie wiecej niz HZ = 14,0 m n.p.t.;
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§ 49.

5) od strony ulicy Barlickiego zwarta, obrzezna zabudowa kwartaiu, na pozostalym
obszarze zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca;

6) wymodg przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych
standard zabudowy | =zagospodarowania terenu, w szczegolnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika;

9) ze wzgledu na sgsiedztwo istniejacej linii kolejowej warunki techniczne sytuowania
zabudowy | zagospodarowania terenu ogranicza sie zgodnie zwymogami
dotyczacymi terendw sgsiadujacych z terenami kolei.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci migjskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Barlickiego 6 oraz przy Szwedzkiej 1 wpisana do ewidencji

konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze sfuzbami

konserwatorskimi. »

Dla terenu OM.V.B.17 o powierzchni 1,9311 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zagospodarowany do sanacji i zabudowy. Przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogéinie mieszkaniowych okre$lonymi w § 46.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. W szczegdélnosci zakaz wydzielen pod
indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I2=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacije,

lecz nie wiecej niz HZ = 12,5 m n.p.t.;

5) od strony ulicy Skandynawskiej zwarta, obrzezna zabudowa kwartatu, na pozostalym
obszarze zabudowa jednorodzinna, wolnostojaca;

6) wymoég przeprowadzenia sanacji zabudowy | [ikwidacji obiektéw obnizajacych
standard zabudowy | =zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdiuz ulicy koniecznos¢ wprowadzenia elementoéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujaca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotow od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika;

9) ze wzgledu na sagsiedztwo istniejacej linii kolejowej warunki techniczne sytuowania
zabudowy | =zagospodarowania terenu ogranicza sie zgodnie zwymogami
dotyczacymi terendw sasiadujgcych z terenami kolei.
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§ 50.

§ 51.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Szwedzkiej 2 i 4 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne uzgadnia¢ ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenu OM.V.B.18 o powierzchni 0,8380 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zagospodarowany do sanacji i zabudowy.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46 dla kategorii terenéw
ogodlnie mieszkaniowych. Preferowana lokalizacja zabudowy jednorodzinnej. Na czesci
terenu oznaczonej symbolem V.B.18/1 obiekt Strazy Granicznej do adaptacji na inne
funkcje zgodnie z kategorig terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sig zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimainej
powierzchni dziatki 600 m® W szczegélnosci zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty
gospodarcze i garaze,

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacie,

lecz nie wiecej niz HZ =12,5 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektow wolnostojgcych, zgodnych z charakterem sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej;

6) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdtuz ulicy Kkonieczno$¢ wprowadzenia elementdw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkre$lajacych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryina i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Dla terenu OM.V.B.19 o powierzchni 0,8391 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany do zagospodarowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z
ustaleniami dla kategorii terenéw ogolnie mieszkaniowych okreslonymi w § 486.
Preferowana lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jedno i wielorodzinnej oraz od strony
ulicy Barlickiego lokalizacja obiektu handlowego lub ustugowego.
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Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu
terenu pod warunkiem zachowania minimainej wielkosci dziatki 700 m?. W szczegolnosci
zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 12=0,9;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 3 kond.,

lecz nie wiecej niz HZ =12,5 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektow wolnostojgacych. W budynkach zlokalizowanych
wzdluz ulicy Barlickiego dachy wysokie, symetryczne, o ukladzie kalenic
rownoleglym do ulicy, kryte dachowka;

8) wymoég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu, w szczegdinosci obiektéw
tymczasowych;

7) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
{murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujaca wysokosé ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach.

Dla terenu OM.V.B.20 o powierzchni 0,7686 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany do dalszego zagospodarowania. Przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw ogélnie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.
Preferowana lokalizacja wolnostojgcej zabudowy jednorodzinnej i maltych, nieucigzliwych
zakladow produkceyjnych i ustugowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zmiane sposobu podzialu
terenu pod warunkiem =zachowania minimalnej powierzchni dziatkki 700 m?. W
szczegolnosci zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy I2=1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
5) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacie,

lecz nie wiecej niz HZ=12,5m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zielen. W
budynkach zlokalizowanych wzdtuz ulicy Barlickiego dachy wysokie, symetryczne,
o ukiadzie kalenic réwnolegtym do ulicy, kryte dachowka;

6) wymoég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci obiektow
tymczasowych;
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7) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementow zagospodarowania terenu
(murki, zywoplot) podkreslajgcych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywopltotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.;

9) ze wzgledu na sasiedztwo istniejace;j linii kolejowej warunki techniczne sytuowania
zabudowy | zagospodarowania terenu ogranicza sie zgodnie zwymogami
dotyczacymi terendw sasiadujacych z terenami kolei.

Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach.

Dla terenu OM.V.B.21 o powierzchni 0,2996 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do sanacji i modernizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw ogéinie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.
Preferowana lokalizacja wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej z  ustugami
wbudowanymi. Na czeéci terenu oznaczonej symbolem V.B.21/1 urzad pocztowy
zalecany do zachowania.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12= 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje,

lecz nie wiecej niz HZ = 14,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie zwartej, obrzeznej zabudowy kwartatu;

6) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu, w szczegolnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdtuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreélajacych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzeri lub zywoptotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryina i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sagsiednich ulicach.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Barlickiego 13 i 19 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie

zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenéw: OM.V.B.22 o powierzchni 1,3049 ha , OM.V.B.23 o
powierzchni 0,2641 ha, OM.V.B.25 o powierzchni 0,4488 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesSciowo zabudowany do dalszego zagospodarowania. Przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw ogéinie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.
Preferowana lokalizacja wolnostojacej i blizniaczej zabudowy jednorodzinnej.



SWINOUJSCIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA — PRIESTRZENNEGO -~  JEDNOSTKA V 30.

§ 55.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. W szczegolnosci zakaz wydzielen pod
indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 12= 0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje,

lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zielen:

6) zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka, o ukladach kalenic
rownoleglych do ulicy;

7) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych
standard zabudowy | =zagospodarowania terenu, w szczegélnosci obiektow
tymczasowych;

8) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajgcych granice kwartatu zabudowy;

9) obowigzujaca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryina i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach. Na terenie oznaczonym symbolem V.B.23/1 lokalizacja stacji

transformatorowe;j.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Barlickiego 1, 7, 9, 11 wpisana do ewidencji konserwatorskiej.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne uzgadnia¢ ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenéw: OM.V.B.24 o powierzchni 0,5748 ha i OM.V.B.26 o powierzchni
0,5658 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren niezabudowany do zagospodarowania. Przeznaczenie terenu zgodnie

z ustaleniami dla kategorii terenéw ogolnie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.

Preferowana lokalizacja wolnostojacej zabudowy wielorodzinne;.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszczalna zmiana podziatow pod

warunkiem zachowania minimalnej wielkoéci dziatki 700 m%

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12=0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacie,

lecz nie wiecej niz HZ=12,5m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zielen;

6) zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka, o kalenicach réwnoleglych
do ulicy;

7) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementow zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;
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8) obowigzujaca wysokosé ogrodzen lub zywopltotow od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Dla terenu OM.V.B.37 o powierzchni 2,5808 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zagospodarowany i zabudowany, przewidziany do sanacji idalszej
zabudowy.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46. dla kategorii terenéw
ogdlnie  mieszkaniowych, preferowana lokalizacja  wolnostojgcej  zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej. Do czasu modernizacji placu 62.V.KD.W, dopuszczalnha
lokalizacja tymczasowych obiektéw handlowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ= 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje,

lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie obiektow wolnostojgcych, tancuchowych i blizniaczych,
wkomponowanych w zielen;

6) zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka;

7) obiekty przy ulic Barlickiego i projektowanych nowych ulicach o kalenicach
rownoleglych do ulic. Nowoprojektowane obiekty przy ul. Soshowej o kalenicach
prostopadiych do ulicy,

8) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych
standard zabudowy i =zagospodarowania terenu, w szczegolnosci obiektow
tymczasowych;

9) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoptotdow od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Sosnowej 1 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie

zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenu OM.V.B.40 o powierzchni 0,7932 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren istniejgcej zabudowy do sanacji i adaptacji na cele zgodne z kategorig uzytkowania
terenéw ogoélnomieszkaniowych.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46. dla kategorii terenow
ogolnie  mieszkaniowych.  Preferowana lokalizacja  wolnostojacej  zabudowy
jednorodzinnej. Istniejgca przychodnia (wydzielenie wewnetrzne V.B.40/1) i posterunek
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policji (wydzielenie wewnetrzne V.B.40/2) zalecane do przeniesienia, a budynki do
adaptacji na cele mieszkaniowe.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z= 0,6,
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacie,

lecz nie wiecej hiz HZ =10,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektdéw wolnostojgcych, wkomponowanych w zielen.

8) zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowka;

7) wymoég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu, w szczegblnosci obiektow
tymczasowych;

8) wazdiuz ulicy koniecznosé wprowadzenia elementdéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

9) obowiazujgca wysokosé ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach:

Sosnowej i Biatoruskiej.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Sosnhowej 4 i 10 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie

zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenu OM.V.B.46 o powierzchni 0,5240 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do sanacji i modernizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 46. dla kategorii terendw ogélnie mieszkaniowych.
Preferowana lokalizacja zabudowy jednorodzinnej w formie malych doméw mieszkalnych
zgodnych z forma historycznej zabudowy osiedla. Dopuszczalna lokalizacja ustug
wbudowanych w parterach obiektow.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty handlowe i ustugowe oraz garaze.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacie,

lecz nie wiecej niz HZ = 12,5 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojgcych, wkomponowanych w zielen;

6) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajgcych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci obiektow
tymczasowych;
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6) wzdtuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkre$lajacych granice kwartatu zabudowy;

7) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Dla terenu OM.V.B.63 o powierzchni 0,9047 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Obszar zabudowany dawnego hotelu robotniczego do sanacji i adaptacji na cele
mieszkaniowe. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46. dla
kategorii terenow ogdlnie mieszkaniowych. Preferowana adaptacja na cele mieszkaniowe
i socjalne, dom spokojnej starosci.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zmiane sposobu podziatu
terenu pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dziatek 1200 m?,

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ2=0,3;
4) dopuszczalna maksymalina wysoko$é zabudowy: do 5 kondygnaciji,

lecz nie wiecej niz HZ = 20,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie harmonizujacej z sagsiednig zabudowg mieszkaniowa;

6) od strony ulicy wymog utrzymania ogrodzen lub zywoptotow wysckosci 120 cm
powyzej poziomu chodnika,

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Dila terenu OM.V.B.66 o powierzchni 0,0572 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany i zagospodarowany przeznaczony do sanacji i modernizacji.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46, dla kategorii terenéw
ogbinie  mieszkaniowych.  Preferowana  lokalizacja  wolnostojacej  zabudowy
jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug handlu i gastronomii zlokalizowanych w parterze
obiektu (ustugi wbudowane).

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

W szczegolnosci zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty typu kioski, garaze.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,7;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy 3 kondygnacje,

lecz nie wiecej niz HZ =13,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie budynku wolnostojgcego;
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6) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajgcych
standard zabudowy | =zagospodarowania terenu, w szczegolinosci obiektow
tymczasowych;

7) wazdtuz ulicy koniecznos¢ wprowadzenia elementdw zagospodarowania terenu
(murki, zywopltot) podkreslajgcych granice terenu kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Norweskiej i Jaracza.

Dla terenu OM.V.B.71 o powierzchni 0,1427 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zagospodarowany do sanacji i modernizacji zabudowy.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 46. dla kategorii terenéw
ogolnie mieszkaniowych, preferowana lokalizacja wolnostojacej zabudowy jednorodzinne;
i matych, nieucigzliwych zakiadéw produkcyjnych i ustugowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz wydzielen pod indywidualne obiekty
gospodarcze i garaze.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje,

lecz nie wigcej niz Z=12,5mn.p.t;

5)  zabudowa w formie obiektow wolnostojgcych, wkomponowanych w zielen;

6)  wymdg uporzadkowania terenu, przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidaciji
obiektdéw obnizajacych standard zabudowy | zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci obiektow tymezasowych;

7) obowigzujaca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Wrzosowej i Wolinskiej.

Dla terenu OM.V.C.11 o powierzchni 0,4224 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany, do sanacji i zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terendéw og6lnie mieszkaniowych okreslonymi w § 46.
Preferowana lokalizacja wolnostojgcej zabudowy jednorodzinnej .

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,4
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4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacije,
lecz nie wigcej niz HZ=9,5mn.p.t;

5) zabudowa w formie zespolu obiektéw, wkomponowanych w zielen;

6) proste bryly, dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, kryte dachowkg w kolorze
czerwonym;

7)  wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

8)  wzdtuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice dziatki budowlanej;

9) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach

Wrzosowej i Wolinskiej.

Dla terenéw: OM.V.C.26 o powierzchni 1,1748 ha OM.V.C.28 o powierzchni
3,7042 ha i OM.V.C.31 o powierzchni 3,6875 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zagospodarowany do sanacji i uzupeinien zabudowy. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw ogdinie mieszkaniowych okreslonymi
w § 46. Preferowana lokalizacja wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej oraz malych
hoteli i pensjonatow zwigzanych z turystykg wodna,

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszczalna zmiana przebiegu linii

brzegowe;.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacije,

lecz nie wiecej niz HZ = 9,5 m n.p.t.;

5)  zabudowa w formie zespotu obiektéw, wkomponowanych w zielen inspirowanych
formg zabudowy zagrodowej;

6) proste bryly, dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, zalecane krycie
dachéwkg w kolorze czerwonym;

7)  wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

8)  wazdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajgcych granice dziatki budowlanej;

9) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywopltotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu terenu;

10) przy budowie wszelkich obiektébw oraz zagospodarowania terenu wymog
zabezpieczenia  przed  zagrozeniem  powodziowym  poprzez — wiasciwe
uksztaftowanie terenu i posadowienie zabudowy, zgodnie z warunkami
okreslonymiw § 15;

11)  dopuszczalna zmiana przebiegu linii brzegowej;
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§ 65.

12) zastosowane oswietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

13) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Warunki ochrony

1) teren OM.V.C.28 potozony cze$ciowo w strefie posredniej ochrony ujecia wody
,Morska Stocznia Remontowa”,

2) teren w czesci potozony w granicach portu.

Dla terenu OM.V.C.32 o powierzchni 1,7535 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren cze$ciowo zagospodarowany do sanacji i uzupetnien zabudowy. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ogélnie mieszkaniowych okreslonymi
w § 46. Preferowana lokalizacja wolnostojacej zabudowy jednorodzinne;.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z2= 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wigcej
niz HZ =9,5m n.p.t,;

5)  zabudowa w formie zespotu obiektéw, wkomponowanych w zielen inspirowanych
formg zabudowy zagrodowej;

6) proste bryly, dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, zalecane krycie
dachowkg w kolorze czerwonym;

7)  wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

8)  wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice dziatki budowlane;j;

9) obowigzujaca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu terenu.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach. Istniejaca napowietrzna linia energetyczna do skablowania

i przeniesienia poza teren dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulicy.

Dla terenu OM.V.C.33 o powierzchni 1,6618 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren niezagospodarowany do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terendw ogolnie mieszkaniowych okreslonymi w § 46. Lokalizacja
wolnostojgcej zabudowy jednorodzinne;.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.
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Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wiecej
niz HZ = 9,5 m n.p.t,;

5)  zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zielen;

8) dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, kryte dachéwkg w kolorze czerwonym,
uktad kalenic rownolegly do ulicy;

7)  wzdluz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywopfot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

8)  wysokos¢ ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 120 cm powyzej poziomu
chodnika.

Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach. Istniejgca napowietrzna linia energetyczna do skablowania

i przeniesienia poza teren dziatek budowlanych, w linie rozgraniczajgce ulicy.

Dla terenéw: OM.V.C.34 o powierzchni0,4829 ha i OM.V.D.16 o
powierzchni 1,5872 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zagospodarowany do adaptaciji na cele ogdlnomieszkaniowe i dalszego
zagospodarowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow
ogolnie mieszkaniowych okreslonymi w § 46. Preferowana lokalizacja wolnostojgcej
zabudowy jednorodzinnej.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Zakaz wydzieler pod indywiduaine obiekty
gospodarcze i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2)  dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z=0,4;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje,

lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m n.p.t;

5)  zabudowa w formie zespotu obiektdw, wkomponowanych w zieler inspirowanych
forma zabudowy zagrodowej;

6) proste bryly, dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe, zalecane krycie
dachdwkg w kolorze czerwonym;

7)  wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajacych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu;

8)  wazdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice dziatki budowlanej;

9) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sagsiednich ulicach.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
CENTRALNYCH MIASTA CM

§ 67.1 Tereny centraine miasta i miejsca koncentracji ustug CM stuzg przede wszystkim lokalizacji
obiektow handlowych, gastronomicznych, organizacji gospodarczych, administracyjnych i
spotecznych.

2. Naterenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw biurowych i administracyjnych;

2) obiektow stuzgcych celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym;
3) hoteli i pensjonatow;

4) obiektow handlu detalicznego, gastronomii, rozrywkowych;

5) budynkéw mieszkalnych i mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach;

6) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkcji,

umieszczonych na wiasnej dzialce;

7) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, cieplo, wode, urzgdzenia odprowadzajace $cieki;

8) ogolnodostepnych garazy i parkingdw;

9) dojs¢i dojazddw ukiadu obstugujacego;

10) zieleni ogdélnodostepne;j.

3. W szczegoinosci na terenach centralnych miasta i strefach koncentracji ustug nie dopuszcza
sie lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i innych, wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne z
dopuszczonym planem sposobem uzytkowania terenu lub terendéw sasiednich, ze
wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ dla funkgji
mieszkaniowej, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow;

2) wszelkiego typu stacji paliw, parkingdw i garazy dla samochodéw ciezarowych
i autobusow oraz ich przyczep;

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw centralnych miasta jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny centralne miasta | miejsca
koncentracji ustug:

CM.V.A.13, CM.V.A.15, CM.V.B.11, CM.V.B.15;

6. Dla poszczegodlnych terendw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug w § 68 - 69

§ 68. Dla terenéw: CM.V.A.13 o powierzchni 0,1982 ha, CM.V.B.11 o powierzchni 0,8060
hai CM.V.A.15 o powierzchni 1,0045 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu
Teren czesciowo zabudowany do sanacji i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terendw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug okreslonymi w § 67. Preferowana
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§ 69.

lokalizacja funkcji biurowych i ustug zwigzanych z obsitugg portu. Zakaz lokalizacji
mieszkan.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 12 =0.8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;

4) dopuszczalna maksymalna wysokoé¢ zabudowy; do 3 kond, lecz nie wiecej niz
HZ =15,0 m n.p.t,;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej linii kolejowej, do czasu jej likwidacji warunki
techniczne sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu ogranicza sie
zgodnie z wymogami dotyczacymi terendw sgsiadujgcych z terenami kolei;

7) wzdtuz ulicy Finskiej na terenie oznaczonym symbolem B.11/1 korytarz techniczny
dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzujg ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu  wynikajgce z sagsiedztwa  linii
elektroenergetycznej.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Dla terenu CM.V.B.15 o powierzchni 1,9470 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren cze$ciowo zabudowany, w przewazajgcej czesci nieuzytkowany, do
uporzgdkowania i urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji usiug okre$lonymi w§67. W
niezabudowanej czeéci terenu potozonej wzdiuz ulicy 24.V.KD.D preferowana lokalizacja
ogolnodostepnego parkingu dla samochodoéw osobowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. W szczegdlno$ci zakaz wydzielen pod
indywidualne obiekty gospodarcze, kioski i garaze.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1Z=1,4;
3) minimainy wskaZznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,2;
4) wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ =14,0 m n.p.t,;

5) dachy ptaskie lub pétptaskie.

8) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) zalecane materialy: cegla licowa, stal, drewno, szkio;

8) charakter zabudowy harmonizujgcy z zabudowaniami dworca kolejowego
i zachowanych, sgsiednich zabytkowych kamienic;

9) od strony Swiny zwarta, obrzeza zabudowa kwartatu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach.
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5. Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Barlickiego 23 i 25 wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze stuzbami
konserwatorskimi.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW DLA POTRZEB POWSZECHNYCH OG

§ 70.1 Tereny dla potrzeb powszechnych OG stuzg przede wszystkim lokalizacji funkcji zwigzanych

2.

3.

Z obstugg mieszkancow.

Na terenach dla potrzeb powszechnych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw administracji publicznej;

2) obiektow: oswiaty, nauki i kultury;

3) obiektow stuzby zdrowia;

4) obiektéw i urzadzen socjalnych;

5) obiektow i urzadzen sportowych;

6) obiektow kultu religijnego;

7) obiektow stuzacych ochronie mienia i bezpieczenstwa mieszkancow;

8) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, lokalizowanych na wiasnej dzialce;

9) obiektdw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé,
gaz, cieplo, wode, urzadzenia odprowadzajace $cieki nawet, jesli nie sg przewidziane w
planu zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne powierzchnie;

10) mieszkan dlia pracownikdw i dozoru obiektow:
11)  dojs¢ i dojazddw uktadu obstugujacego;
12) terendw zieleni urzgdzone.

W szczegolnoéci na terenach dla potrzeb powszechnych nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektow budowlanych i innych, wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne z
dopuszczonym planem sposobem uzytkowania terenu lub terendw sasiednich, ze
wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwo$é dla funkgji
mieszkaniowej, powyzsze zastrzezenia obowiazujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejacych obiektow;

2) postojow taksdwek i wszelkiego typu stacji paliw;

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendéw dla potrzeb powszechnych jest

niedopuszczalne., .

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny dla potrzeb powszechnych:

0G.v.B.10, 0OG.V.B.35, OG.V.B.38, 0OG.V.B.39, OG.V.B.41, 0OG.V.B.43, OG.V.B.45,

0G.V.C.08.

Dla poszczegoélnych terenow dla potrzeb powszechnych w § 71 — 78 ustalono szczegélowe

zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizaciji.
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§ 71.
1.

§72.

§73.

Dla terenu OG.V.B.10 o powierzchni 0,6429 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do uporzgdkowania, zabudowa do modernizacj.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw dla potrzeb
powszechnych okreslonymi w § 70. Preferowane utrzymanie, modernizacja i rozbudowa
obiektdéw dla potrzeb szkolnictwa.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. W szczegdinosci zakaz wydzielen pod
indywidualne obiekty gospodarcze, handlowe i garaze.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczainy maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5;
2)  dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z2=1.0;
3)  minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,2;
4)  dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kond, lecz nie wiecej niz

HZ = 9,0 m n.p.t,;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) obowigzujaca wysokosé ogrodzen 140 cm n.p.t.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sgsiedniej, nowoprojektowanych ulicach.

Dla terenu OG.V.B.35 o powierzchni 0,8944 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Zespot obiektow szkolnych do modernizacji i rozbudowy. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 70 dla kategorii terenéw dla potrzeb powszechnych —
preferowane utrzymanie obecnej funkcji ustug o$wiaty.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziaty geodezyjne zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy IZ=0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,4;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacja lecz nie wiecej

niz HZ =16.0 n.p.t .;
5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zalecane zachowanie formy architektonicznej i kolorytu istniejgcych obiektow;

7) zalecane zagospodarowanie terenu jako ogéinodostepnego.

Ustalenia dotyczace obsiugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach:
Norweskiej i Biatoruskiej.

Warunki ochrony

Zabudowa przy ul. Norweskiej wpisana do ewidencji konserwatorskiej. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dia terenu OG.V.B.38 o powierzchni 0,4118 ha ustala sie:
Funkcja terenu
Teren cze$ciowo zagospodarowany do sanacji i zabudowy.
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§ 74.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 70 dla kategorii terenéw dla
potrzeb powszechnych, preferowana lokalizacja o$rodka pomocy spotecznej lub domu
spokojnej starosci. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa do likwidacji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 12=0,9;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;

4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 4 kond., lecz nie wiecej niz
HZ = 20,0 m n.p.t.;

5) zabudowa w formie zespotu obiektéw, wkomponowanych w zielen;

8) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika;

7) dachy wysokie, symetryczne, réwnolegte kalenicami do ulic;.

8) wymoég uporzadkowania terenu i nasadzen szpalerébw drzew wokot posesii.
zalecane gatunki: dab, lipa, klon, platan.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna | komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach. W czesci terenu oznaczonej symbolem V.B.38/1 lokalizacja staciji

transformatorowej typu miejskiego.

Dla terenu 0G.V.B.39 o powierzchni 0,6037 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Kosciot  rzymsko-katolicki oraz  zabudowania parafiaine do uporzadkowania
i modernizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 70 dla
kategorii terenow dla potrzeb powszechnych — preferowane utrzymanie obecnej funkcji.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy geodezyjne zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztatltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=10,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ2=10,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wigcej
niz HZ =16.0 m n.p.t.;

5) ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektu kosciota;

8) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) zalecane zagospodarowanie terenu jako ogoélinodostepnego;

8) wymog uporzadkowania terenu i nasadzen szpaleréw drzew wokot kosciola.
Zalecane gatunki: dab, lipa, klon, platan.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sagsiednich

ulicach.
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§ 75.
1.

§ 76.

§77.

Dla terenu OG.V.B.41 o powierzchni 1,0499 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren szkoly. Zabudowa do zachowania, teren do uporzadkowania imodernizacii.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 70 dla kategorii terenéw dla
potrzeb powszechnych. Preferowane zachowanie obecnej funkgji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=10,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =04,
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wiece]
niz HZ = 16.0 m n.p.t.;

5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich
ulicach.,

Warunki ochrony

Na terenie gimnazjum pomnik przyrody — dgb szyputkowy o wys. 23 m

Dla terenu OG.V.B.43 o powierzchni 0,6518 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren przedszkola. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 70 dla
kategorii terenéw dla potrzeb powszechnych. Preferowane zachowanie obecnej funkcji.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziaiéw geodezyjnych.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,4;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacije lecz nie wiecej
niz HZ =16.0 m n.p.t.;

5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zalecane zachowanie formy architektonicznej i kolorytu dostosowanego

do sasiedniego obiektu domu kultury;
7) obowigzujaca wysokos¢ ogrodzen 140 cm.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich
ulicach.

Dla terenu OG.V.B.45 o powierzchni 0,1420 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren osiedlowego domu kultury. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w§ 70 dla kategorii terenéw dla potrzeb powszechnych. Preferowane
zachowanie obecnej funkciji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych.
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§ 78.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =1.5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje lecz nie wigcej

niz HZ =16.0 m n.p.t.;
5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich
ulicach.

Warunki ochrony

Obiekt objety ochrong konserwatorska.

Dla terenu OG.V.C.08 o powierzchni 2,7844 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren Zespotu Szkdt Morskich do modernizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 70 dla kategorii terenow dla potrzeb powszechnych —
preferowane utrzymanie obecnej funkcji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12 =1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ2=10,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje lecz nie wiecej

niz HZ = 16.0 m n.p.t.;
5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zalecane zachowanie formy architektoniczne;j istniejacych obiektow.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich
ulicach.

ROZDZIAL 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
ZABUDOWY PENSJONATOWEJ PW

§ 79.1. Tereny zabudowy pensjonatowej PW stuzg przede wszystkim wypoczynkowi. Funkcja ta
jest na tych terenach funkcjg podstawows, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie terenu,
wymienione ponizej, dopuszcza sig pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji

wypoczynkowej.
2. Na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1)
2)
3)
4)

5)

budynkdéw pensjonatowych;

hoteli;

mieszkan dla wiascicieli pensjonatoéw i hotelj;

budynkdéw mieszkaniowych wylacznie w miejscach i o ilosci mieszkan okreslone;
w ustaleniach szczegodlowych dla poszczegdinych jednostek planistycznych;

sklepéw oraz ustug gastronomicznych i innych dla zaopatrzenia tego terenu;



SWINOUJSCIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA — PRZESTRZENNEGO ~  JEDNOSTKA V 45,

6) obiektow biurowych, stuzacych celom os$wiatowo-edukacyjnym , kulturalnym,
socjalnym i zdrowotnym;

7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dziatce, dla
samochoddw osobowych do 3,5 t;

8) parkingbw i garazy dla autobuséw oraz ich przyczep, wylacznie w miejscach
okreslonych w ustaleniach szczegdiowych;

9) obiektow  pomocniczych  stuzacych  zaopatrzeniu  terenéw  budowlanych

w elektryczno$¢, gaz, cieplo, wode, urzadzenia odprowadzajgce scieki;

10) dojs¢ i dojazdoéw ukiadu obstugujacego;

11) terendw zieleni urzgdzonej;

12) ogoinodostgpnych  parkingébw dla samochodéw osobowych w zespotach do

10 miejsc.

3. W szczegolnosci na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza sie utrzymanie istniejace;
zabudowy mieszkaniowej bez mozliwoéci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na funkcje
zgodne z kategorig terenu.

4. W szczegdélnosci na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszcza sie lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i innych, wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne z
dopuszczonym planem sposobem uzytkowania terenu lub terenéw sgsiednich, ze
wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé dla funkgji
mieszkaniowej, powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow;

2) wszelkiego typu stacji paliw;

3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

5. Na terenach zabudowy pensjonatowej lub ich czeéciach moze zosta¢ okreslone ograniczenie
liczby miejsc w budynkach pensjonatowych, hotelach oraz mieszkan.

6. Na terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strefa wyciszonego ruchu.

7. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terendw jest niedopuszczaine.

8. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny zabudowy pensjonatowe;j:
PW.V.D.07-2, PW.V.D.07-3, PW.V.D.07-4, PW.V.D.07-5.

9. Dla poszczegolnych terendéw zabudowy pensjonatowej w § 80 - 82 ustalono szczegodiowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczgcych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizacji.

§ 80. Dla terenéw: PW.V.D.07-2 o powierzchni 1,5135 ha i PW.V.D.07-3 o powierzchni
2,1854 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu
1) teren zabudowy pensjonatowej, przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okre$lonymi dla kategorii terenéw zabudowy pensjonatowej okreslonymiw § 79;
2) dopuszczalna lokalizacja garazy dla autobusow turystycznych.
2, Zasady i warunki parcelacji terenu
dopuszcza sie zmiane sposobu podzialu terenu pod warunkiem zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1200 m?
3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12=0,9;
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§ 81,

§ 82.

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,5;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, lecz nie
wigcej niz HZ =12,0 m n.p.t.;

5) preferowana lekka, szkieletowa zabudowa w formie obiektéw wolnostojgcych
wkomponowanych w zielen:

8) zalecane utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej:

7) przed przystapieniem do inwestycji konieczne przeprowadzenie rozpoznania
istniejacych obiektow i instalacji pozostatych po bylej jednostce wojskowej.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obsfuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w drodze

51.V.KD.W oraz z urzadzen wiasnych zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej.

Dla terenu PW.V.D.07- 4 o powierzchni 2,7425 ha ustala sie:

Funkcja terenu

1) teren zabudowy pensjonatowej, przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla kategorii terenéw zabudowy pensjonatowej okre$lonymi w § 79;

2) dopuszczaina lokalizacja garazy dla autobuséw turystycznych.

Zasady i warunki parcelacji terenu
dopuszcza sig zmiane sposobu podzialu terenu pod warunkiem zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1200 m?.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1 dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,5;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnaciji, lecz nie

wiecej niz HZ=9,0 m n.p.t,;
5) dopuszczalna adaptacja i modernizacja istniejacej zabudowy w formie pawilonow,
zalecana lokalizacja zespotu obiektéw wolnostojacych wkomponowanych w zielen;
6)  zalecane utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej;
7) przed przystgpieniem do inwestycji konieczne przeprowadzenie rozpoznania
istniejacych obiektow i instalacji pozostalych po byte]j jednostce wojskowe;.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.
Obsfuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w drodze
51.V.KD.W oraz z urzadzen wiasnych zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej.

Dia terenu PW.V.D.07- 5 o powierzchni 0,5135 ha ustala sig:
Funkcja terenu
teren zabudowy pensjonatowej, przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi dla kategorii terenéw zabudowy pensjonatowej okreslonymi w § 79.
Zasady i warunki parcelacji terenu
dopuszcza sig¢ zmiane sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1200 m?
Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12=0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ= 0,5;
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4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnacji, lecz nie
wiecej niz HZ =9,0 m n.p.t.;

5) preferowana lekka, szkieletowa zabudowa w formie obiektéw wolnostojgcych
wkomponowanych w zielen;

6)  zalecane utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej;

7) przed przystapieniem do inwestycji konieczne przeprowadzenie rozpoznania
istniejacych obiektdw i instalacji pozostatych po bylej jednostce wojskowe;.

4, Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w drodze
51.V.KD.W oraz z urzgdzen witasnych zlokalizowanych na terenie dziatki budowlane;.

ROZDZIAL 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
URZADZEN TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH UT

§ 83.1. Tereny urzadzen turystycznych i sportowych UT sg to tereny, na ktdrych dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych dla realizacji podstawowej wypoczynkowej funkciji
terenu.

2. Naterenach tych dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) przystani wodnych i schronisk;
3) kapielisk;
4) campingow i pél biwakowych;
5) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode,
i odprowadzenie $ciekow;
6) miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla potrzeb obiektéw na wiasnym terenie;
7) ogolinodostepnych parkingow;
8) obiektow gastronomicznych;
9) moteli, hoteli, pensjonatéw i domow wycieczkowych, wytgcznie w miejscach okreslonych
w ustaleniach szczegolowych;
10) dojs¢ i dojazdéw uktadu obstugujgcego.
3. Na terenach usiug turystycznych nie dopuszcza sie w szczegélnosci lokalizowania:
1) obiektéw budowlanych i innych,  wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne
z dopuszczonym planem sposobem uzytkowania terenu lub terenéw sagsiednich, ze
wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwo$é, powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektow;
2) wszelkiego typu stacji paliw.
4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw UT jest na tych terenach niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny ustug turystycznych:
UT.V.A.08, UT.V.B.31, UT.V.B.33, UT.V.D.02, UT.V.D.07-7, UT.V.D.33;
6. Dla poszczeg6lnych terenow ustug turystycznych w § 84- 89 ustalono szczegdlowe zasady i
warunki parcelacji terenu, zasady Kksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalenn dotyczacych danej
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kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 84. Dla terenu UT.V.A.08 o powierzchni 7,4066 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu

1)
2)

teren zabytkowego Fortu Wschodniego do rewaloryzacji i ochrony;

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw uslug
turystycznych okreslonymi w § 83, w zakresie zgodnym =z charakierem
i mozliwosciami adaptacji obiektu zabytkowego okreSlonymi przez sluzby
konserwatorskie;

przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu fortéw uwzgledni¢ nalezy sasiedztwo
i ucigzliwos¢ terenu portu;

zakaz lokalizacji funkcji mogacych ogranicza¢ funkcjonowanie portu,;

czesci terenu oznaczone symbolami V.A.08/2 i V.A.08/4 stanowig zadrzewiony,
zaniedbany teren otaczajacy Fort Wschodni, bezposérednie przedpole fortu oraz
zespot fos przewidzianych do sanacji i ochrony z zachowaniem zieleni wysokie;j.

W strefie oznaczonej symbolem V.A.08/3 zaleca sie wprowadzenie przecinki
i otwarcie widokowe z przedpola fortu na wejscie do portu.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu
Zakaz dokonywania podziatow terenu.
3 Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)

dopuszczalna wytacznie rewaloryzacja i adaptacja zachowanych obiektéw na cele

ekspozycyjne i ustug turystycznych;

dopuszcza sie usuniecie zadrzewienia zagrazajgcego konstrukcji obiektow;

ustala sie wymoég odtworzenia uksztaltowania terenu i nawierzchni zgodnie

z dokumentacja historyczng;

zaleca sie wprowadzenie oS$wietlenia obiektow i terenu dostosowanego do

charakteru krajobrazu fortu;

w strefie oznaczonej symbolem V.A.08/1 ustala sie zakaz lokalizowania miejsc

postojowych dla samochodéw. Zakaz nie dotyczy ekspozycji pojazdow

zabytkowych;

na czesci terenu oznaczonej symbolem V.A.08/2 obowiagzuje:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych migjsc handlu
i ustug,

b) wymog rewaloryzacii uktadu zieleni i fos.

c) w czesci terenu przed dzialobitniami wymog wykonania przecinek w celu
odstoniecia widoku z fortu na wejscie do portu,

d) dozwolony wyigcznie skanalizowany ruch pieszy. Wymog wytyczenia
i utwardzenia drog $ciezek pieszych wokot fortu oraz pomiedzy fortem
a nabrzezem,

e) zalecane zainstalowanie parkowego o$wietlenia terenu,

f) zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $Swietlnych poza linie
nabrzeza,

g) niedopuszczalne jest stosowanie Swiatel, kolorystyki tub form mogacych
sugerowaé oznakowanie nawigacyjne.
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§ 85.

§ 86.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy 66.V.KD.W.

Warunki ochrony

1) teren projektowanego Parku Kulturowego ,Swinoujskie Forty”. Obiekt wpisany do
rejestru  zabytkéw. Teren potozony w strefie A4 ochrony konserwatorskiej.
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniaé¢ ze stuzbami konserwatorskimi.

2) teren polozony w granicach portu.

Dla terenu UT.V.B.31 o powierzchni 0,9059 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren  zabudowany  obiektami  tymczasowymi,  przeznaczony do  sanacji
i zagospodarowania na cele usiug turystycznych. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terendw ustug turystycznych okreslonymiw § 83.
Preferowana lokalizacja hotelu lub motelu. Ze wzgledu na eksponowang lokalizacje przy
wjezdzie do miasta zakaz lokalizacji obiektéw substandardowych i tymczasowych.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy Pz =10,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy iZ= 0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ =15,0 m.n.p.t.;

5) wymog zapewnienia wysokiego standardu zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ze wzgledu na sgsiedztwo istniejgcej linii kolejowej, do czasu jej likwidacji warunki
techniczne sytuowania zabudowy | zagospodarowania terenu ogranicza sie
zgodnie z wymogami dotyczacymi terenéw sasiadujacych z terenami kolei.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Ludzi Morza.

Dla terenu UT.V.B.33 o powierzchni 2,0402 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren parku do adaptacji na cele sportowe i rekreacyjne. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ustug turystycznych okreslonymi w § 83,
ust. 2 pkt. 1, 5, 6, 8. — teren ogdlnodostepnych plenerowych urzadzeri sportowych
i rekreacyjnych. Dopuszczalna lokalizacja wylgcznie zabudowy dla potrzeb obslugi
terendw sportowych i rekreacyjnych.

Zakaz lokalizacji obiektow substandardowych i tymczasowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 12=0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,7;
4) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, lecz nie wigcej niz HZ =9,0 m.n.p.t.;

5) wymog zapewnienia wysokiego standardu zabudowy i zagospodarowania terenu;
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§ 87.

§ 88.

8) ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej linii kolejowe] warunki techniczne sytuowania
zabudowy | zagospodarowania terenu ogranicza sie zgodnie 2z wymogami
dotyczacymi terendw sasiadujacych z terenami kolei;

7) wzdtuz granicy z terenem kolei dopuszczalna lokalizacja reklam.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach:

Barlickiego, Sosnowej, Norweskiej.

Dla terenu UT.V.D.02 o powierzchni 14,8858 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zieleni nieurzadzonej, do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw
ustug turystycznych okreslonymi w § 83. Ustala sie lokalizacje kampingu i zespotdw
obstugi plazy oraz ogodlnodostepnego parkingu turystycznego. Zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu winno uwzglednia¢ sasiedztwo iuciazliwosé sasiednich terendow
portowych. Zakaz lokalizacji statych funkgji mieszkaniowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,1;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12=0,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,8;
4) wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m.n.p.t.;

5) przed udostepnieniem terenu do zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniem planu wymo6g wykonania zabezpieczen terenu przed swobodng
penetracja pieszych. Dopuszczalny wylgcznie skanalizowany ruch pieszych, po
wydzielonych, przygotowanych trasach;

6) zalecane zagospodarowanie w formie urzadzen plenerowych i lekkich obiektéw
wolnostojgcych wkomponowanych w zielen;

7) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

8) niedopuszczalne jest stosowanie S$wiatel, kolorystyki lub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne;

9) zalecane prowadzenie tras pieszych po kiadkach uniesionych ponad poziom
terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Ku

Morzu.

Dla terenu UT.V.D.07- 7 o powierzchni 2,4336 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren cze$ciowo zabudowany, do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
ustug turystycznych okreslonymi w § 83. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu
dopuszczaine wytgcznie w zakresie nie wymagajacym wylaczenia z produkcji lesnej.
Preferowana lokalizacja $rodlesnego parkingu turystycznego oraz plenerowych urzgdzen
rekreacyjnych. Istniejace ujecie wody do zachowania i dalszej eksploataciji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.
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§ 89.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,02;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =0,02;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,9;
4) wysokoé¢ zabudowy: 2 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m.n.p.t.;
5) dopuszczalny wylgcznie skanalizowany ruch pieszych | pojazdéw, po

wydzielonych, przygotowanych trasach.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci zlokalizowanych w projektowanej
drodze 51.V.KD.W,
Warunki ochrony
Teren polozony w granicach laséw ochronnych.

Dla terenu UT.V.D.33 o powierzchni 0,9924 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany, do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug
turystycznych  okre$lonymi w § 83. Zagospodarowanie iuzytkowanie terenu
dopuszczalne wytgcznie w granicach okreslonych w planie ochrony Wolinskiego Parku
Narodowego. Zalecane utrzymanie przystani jachtowe;.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podzialéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy IZ=0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, lecz nie wiecej niz HZ =9,5 m.n.p.t.;

5) dopuszczalny wylgcznie skanalizowany ruch pieszych, po wydzielonych,
przygotowanych trasach;

6) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony
ukierunkowujgce $wiatlo w kierunku ziemi;

7) zalecane prowadzenie tras pieszych po kiadkach uniesionych ponad poziom
terenu.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w drodze

50.V.KD.D.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach WPN. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniaé

z Dyrektorem WPN, zgodnie z ustawg odrebna,
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ROZDZIAL 7.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW PRZEMYSLOWYCH PP

§ 90.1. Tereny przemystowe PP stuzg wylacznie umieszczaniu zakiadow przemystowych, ktérych
lokalizacja ze wzgledu na powodowang ucigzliwosé lub zajmowang powierzchnie, na innych
terenach budowlanych na terenie miasta jest niedopuszczalna.

2. Na terenach przemystowych dopuszcza sig lokalizowanie:
1) zaktadow przemyslowych wszystkich rodzajow, ktérych dzialalnos¢ nie powoduje
ograniczenia dopuszczonego w planie uzytkowania innych sasiednich terendw;
2) magazyndw, skiadow;
3) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elekirycznosé, gaz, ciepto, wode i
odprowadzenie sciekow;

4) stacji paliw;

5) zieleni izolacyjnej;

6) obiektow i urzgdzen obstugi transportu wodnego, kolejowego i drogowego;
7) dojs¢ i dojazdow ukiadu obstugujgcego;

8) bocznic kolejowych.

3. W szczeg6lnosci na terenach przemystowych nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow
budowlanych i innych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw
przemystowych ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwoseé.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych
obiektéw. Wymog ten obowigzuje rowniez w przypadku rozbudowy, adaptaciji lub modernizaciji
juz istniejacych zakiadéw przemystowych.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczaine,

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny przemystowe;

PP.V.C.22, PP.V.C.23, PP.V.C.24.

6. Dla poszczegoinych terendw przemystowych w § 91 -93 ustalono szczegdlowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztalftowania zabudowy izagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.

§ 91. Dla terenu PP.V.C.22 o powierzchni 19,1807 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu
Teren stoczni remontowej. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow przemystowych okreslonymi w § 90. Preferowane utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu oraz modernizacja i rozbudowa zaktadu.
2. Zasady i warunki parcelacji terenu
Ustala sie zakaz dokonywania podziatow terenu
3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) ksztattowanie zabudowy, zgodne charakterem zabudowy portowej. zalecane dachy
ptaskie i poiptaskie. Materialy: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: bialy, niebieski,
26My.
2) dopuszczalna maksymalna wysokosc zabudowy : do HZ = 20.0 m n.p.t.;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,4;
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4,

§ 92.

§ 93.

4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy  1Z = 0,6;

5) zalecane nasadzenia paséw zadrzewien wiatrochronnych,
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Ludzi Morza oraz z
sieci wilasnych - zaktadowych. Dopuszcza sig utrzymanie istniejace] zakiadowej
oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, ze jej zachowanie nie bedzie kolidowalo z budowsg
statej przeprawy przez Swine.
Warunki ochrony
Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu PP.V.C.23 o powierzchni 18,8089 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren nie zagospodarowany przewidywany do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie

z ustaleniami dla kategorii terenow przemystowych okreslonymi w § 90. Dopuszczalna

lokalizacja wylacznie funkcji wymagajacych bezposredniego dostepu do akwenu

portowego, w szczegdlnosci rozbudowy stoczni remontowej lub portowych terenow
przemystowych, w tym sktadu i przetadunku paliw plynnych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu. Dopuszczalna zmiana przebiegu
podziatdw pod warunkiem zachowania minimalnej wielkosci dziatki 4,5 ha;

2) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii nabrzezy.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztattowanie zabudowy, zgodne z charakterem zabudowy portowej. Zalecane
dachy ptaskie i poiptaskie. Materialy: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: biaty,
niebieski, zoity.

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy : do HZ =20.0m n.p.t

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;

4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,6;

5)  zalecane nasadzenia pasow zadrzewien wiatrochronnych;

6) w strefie 50 m od granicy terenu z projektowang trasg stalej przeprawy przez
Swine, do czasu realizacji przeprawy lub ostatecznego rozstrzygniecia o wyborze
innej lokalizacji zakaz statego lokalizowania obiektow i urzgdzen mogacych
utrudni¢ realizacje przeprawy.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Ludzi Morza.

Dopuszczaine zaopatrzenie terenu w wode z ujecia zakliadowego oraz podigczenie do

zaktadowej oczyszczalni sciekow.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu PP.V.C.24 o powierzchni 7,0468 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren nie zagospodarowany przeznaczony do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terendéw przemysfowych okre$lonymi w § 90. Dopuszczaina
lokalizacja wylacznie funkcji wymagajacych bezposredniego dostepu do akwenu
portowego, rozbudowy stoczni remontowej lub portowych terenéw przemystowych,
Mozliwos¢ lokalizacji portu rybackiego. Zakaz lokalizacji funkcji wymagajgcych
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zapewnienia dostepu do nabrzezy jednostek plywajacych o skrajni wyzszej niz 12.0 m

nad poziom lustra wody - ze wzgledu na mozliwo$¢ budowy mostu i zanurzeniu

wigkszym niz 6,0 m — ze wzgledu na mozliwosé budowy tunelu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

1 podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig zmiane przebiegu linii nabrzezy.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztaltowanie zabudowy, zgodne charakterem zabudowy portowej. zalecane dachy
ptaskie i potptaskie. Materialy: stal, szklo, drewno. Preferowane kolory: bialy,
niebieski, zolty.

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy : do HZ=20.0 m n.p.t;
3)  dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4;

4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,6;

5)  zalecane nasadzenia paséw zadrzewien wiatrochronnych;

6)  w strefie 50 m od granicy obiektu projektowanej stalej przeprawy przez Swine, do

czasu realizacji przeprawy lub ostatecznego rozstrzygniecia o wyborze innej
lokalizacji zakaz stalego lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych utrudnié
realizacje statej przeprawy przez Swine.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

Dopuszczalne zaopatrzenie terenu w wode z ujecia zakladowego oraz podigczenie do

zakiadowej oczyszczalni $ciekdw.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

ROZDZIAL 8.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW PRODUKCYJNYCH PS

§ 94.1.Tereny produkcyjno - sktadowe PS stuzg lokalizowaniu zakladdw produkcyjnych i sktadéw,
nie ograniczajgcych poprzez swojg ucigzliwos¢ dopuszczalnego w planie uzytkowania innych
terendw.

2. Na terenach produkcyjno - skfadowych dopuszcza sie lokalizowanie :

1)

oW N

)
)
)

5)
6)

7
8)
9)

obiektéw ustugowych i produkcyjnych;

obiektéw magazynowych i skladowych;

obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych;

miejsc postojowych dla wiasnych potrzeb na wlasnym terenie w ilosci zaspokajajacej
potrzeby lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla potrzeb funkcji wymienionych w punktach 1-4;
obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosc,
gaz, cieplo, wode i odprowadzenie Sciekow;

dojsc¢ i dojazdow ukiadu obstugujacego;

bocznic kolejowych;

Zieleni urzgdzonej.

3. Wylgcznie w  miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych dopuszcza sie
lokalizowanie:
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1)  wszelkiego typu stacji paliw;

2) obiektow handlowych i gastronomicznych;

3) hoteli, pensjonatdéw, mieszkan dla wiascicieli i pracownikow zaktadow.
4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4, Na terenach produkcyjno - skiadowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow
budowlanych i elementdw zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilo&¢, polozenie, rozmiary
flub powodowang ucigzliwosé moglyby ogranicza¢ lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych
terenbw. PowyzZsze zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejgcych obiektow.

5. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terendéw produkcyjno - skifadowych jest
niedopuszczalne.

6. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny produkcyjno - skiadowe:

PS.V.B.07, PS.V.B.08, PS.V.B.09, PS.V.B.28, PS.V.B.29, PS.V.B.52, PS.V.C.03, PS.V.C.06,
PS.V.C.15, PS.V.C.16, PS.V.C.17, PS.V.C.18, PS.V.C.19, PS.V.C.20, PS.V.C.21, PS.V.C.25,
PS.V.D.14;

7. Dla poszczegoélnych terendw produkcyjno - skitadowych w § 95 — 104 ustalono szczegotowe
zasady iwarunki parcelacji terenu, zasady ksztaitowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady obsiugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednioc do warunkdw wynikajgcych z konkretnych
lokalizaciji.

§ 95. Dla terenéw: PS.V.B.07 o powierzchni 1,5287 ha i PS.V.B.08 o powierzchni 1,7076
ha ustala sie:

1. Funkcja terenu
Teren czeSciowo zabudowany obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi, do
uporzadkowania i przeksztatcenia.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw produkcyjno -
skladowych okreslonymi w § 94. Preferowana lokalizacja zakladow zwigzanych
z gospodarka morska. Dopuszczalna lokalizacja stacji paliw gazowych. Na czesci terenu
oznhaczonej symbolem V.B.07/1 dopuszczalna lokalizacja ustug handlu i gastronomii,
motelu oraz mieszkania dla wiasciciela lub pracownika zakladu. Na czesci terenu
oznaczonej symbolem V.B.08/1 dopuszczalna lokalizacja ustug handlu i gastronomii oraz
zabudowy jednorodzinne;j.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu
Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszczalne zmiany sposobu podziatu
teren pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?.

3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=04;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=1,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=10,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kond, lecz
nie wiecej niz HZ = 15,0 m n.p.t,;

5)  wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen 2,0 m n.p.t.;
7) wymaog hasadzenia szpalerow drzew wzdiuz projektowanej drogi 22.V.KD.D;
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§ 96.

§ 97.

8) ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej linii kolejowej, do czasu jej likwidacji warunki
techniczne sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu ogranicza sie
zgodnie z wymogami dotyczacymi terendw sasiadujacych z terenami kolei.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sasiednich ulicach.

Warunki ochrony

1) teren PS.V.B.07 w czesci potozony w granicach portu.

Dla terenu PS.V.B.09 o powierzchni 0,8816 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany obiektami mieszkalnymi | gospodarczymi, do
uporzadkowania i przeksztatcenia.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno -
skiadowych okreslonymi w § 94. Preferowana Iokalizacja zakiaddéw zwigzanych
z gospodarka morska oraz obstugg transportu samochodowego. Dopuszczalna
fokalizacja stacji paliw gazowych. Dopuszczalna lokalizacja ustug handlu i gastronomii
oraz wzdiuz ulicy Okélnej dopuszczalna lokalizacja zabudowy jednorodzinne;.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszczalne zmiany sposobu podziatu
teren pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=1,2;
3) minimainy wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,2;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kond, lecz

nie wiecej niz HZ = 15,0 m n.p.t.;

5)  wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

6)  wymdg nasadzenia szpaleréw drzew wzdiuz projektowanej drogi 22.V.KD.D.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna | komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sgsiednich ulicach,

Dla terenu PS.V.B.28 o powierzchni 0,7489 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany. Istniejgce obiekty gospodarcze, mieszkalne oraz o$rodek
oswiatowo - wychowawczy do uporzadkowania idalszego uzytkowania. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych okreslonymi
w § 94. Na dziatkach wzdiuz ulicy t.akowej preferowana lokalizacja obiektéw ustugowych
zwigzanych z obstugg transportu samochodowego i stacji paliw gazowych. Dopuszczalna
lokalizacja mieszkan dla wiascicieli zaktadow.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=04;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z=0,7;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=10,3;
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§ 98.

§ 99.

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kond, lecz nie wiecej niz
HZ =13,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,
zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zieler. Dachy
wysokie, symetryczne, kryte dachéwka, o kalenicach réwnolegtych do ulicy;

6) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice kwartatu zabudowy;

7) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoplotéw od strony ulicy 1,5 m powyzej
poziomu chodnika.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Dia terenu PS.V.B.29 o powierzchni 0,4494 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren niezabudowany do zagospodarowania. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - skifadowych okreslonymi w§ 94.
Lokalizacja wylacznie zakiadow nieucigzliwych. Dopuszczalna lokalizacja obiektow
handlowych i gastronomicznych oraz zabudowy jednorodzinnej i mieszkan wiascicieli
i pracownikow zakiadow.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Zmiana podziatéw dopuszczalna pod
warunkiem nie zwigkszania iloéci dziatek budowlanych.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z=10,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kond, lecz nie wigcej niz
HZ = 9,5 mn.p.t,;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,
zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zielen;
zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachéwka, o kalenicach réwnoleglych
do ulicy;

6) wzdtuz ulicy konieczno$é¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkresélajacych granice kwartatu zabudowy;

7) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 1,5 m powyzej
poziomu chodnika,

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

tagkowej. Na czesci terenu oznaczonej symbolem V.B.29/1 lokalizacja stagji

transformatorowej.

Dla terenu PS.V.B.52 o powierzchni 0,5037 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany obiektami gospodarczymi, do uporzadkowania
i zagospodarowania.
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§100.

§101.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 94 dia kategorii terendw
produkcyjno - sktadowych. Lokalizacja obiektow o ucigzliwosci ograniczonej do granic
dziatki.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziaty terenu zgodnie z rysunkiem planu

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,7;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12=10,9;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,1;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond, lecz nie wiecej nhiz
HZ =13,0 m n.p.t.;

5) de wzglgdu na eksponowang lokalizacie przy wjezdzie do miasta wymagany
wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) wymaog utrzymania zadrzewienia wzdiuz granicy dziatki.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu wylgcznie z ulicy Barlickiego.

Dla terenu PS.V.C.03 o powierzchni 0,8786 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren czesciowo zabudowany obiektami gospodarczymi, do uporzadkowania
i zagospodarowania.,

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno -
skitadowych okreslonymi w § 94. Preferowana lokalizacja ustug zwigzanych z gospodarkg
morska, w szczegdlnosci z obstugg i zaopatrzeniem statkéw. Dopuszczalna lokalizacja
stacji paliw gazowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,4;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12=1,0;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych T2=0,2;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wiecej niz
HZ =13,0 m n.p.t.;

5)  wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu:

6) ksztattowanie zabudowy, zgodne charakterem zabudowy portowej. zalecane dachy
ptaskie i potptaskie. Materialy: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: bialy,
niebieski, zotty.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryina i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiednich ulicach.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu PS.V.C.06 o powierzchni 5,0944 ha ustala sie:

Funkcja terenu.

Teren prowizorycznych ogrodéw  dziatkowych oraz zieleni nie urzadzonej
do uporzgdkowania i adaptacji zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenow
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§102.

produkecyjno — skiadowych okreslonymi w § 94, wylgcznie dla inwestycji strategicznych
dla miasta. Preferowana lokalizacja centrum zaopatrzenia w materialy budowlane
i przemystowe, dopuszczaina lokalizacja centrum handlowego oraz stacji paliw. W
granicach jednostki teren zieleni izolacyjnej chronigcej tereny mieszkaniowe potozone na
potudnie od portu przed ucigzliwoscig portu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,3;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ= 0,8;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,3;

4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wigcej niz
HZ =13,0 m n.p.t,;

5)  wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu.;

6) ksztattowanie zabudowy, zgodne charakterem zabudowy portowej. Materialy: stal,
szkio, drewno. Preferowane kolory: bialy, niebieski, zolty;

7) w kompozycji nalezy akcentowaé skrzyzowanie ulic Ludzi Morza i ulicy
Skandynawskiej;

8)  ze wzgledu na sasiedztwo istniejgce;j linii kolejowej, do czasu jej likwidacji warunki
techniczne sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu ogranicza sie
zgodnie z wymogami dotyczacymi terendw sagsiadujacych z terenami kolei.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ludzi Morza;

2) obstuga inzynieryjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicach Ludzi
Morza i Finskiej;

3) na terenie V.C.06/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na
terenie tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej. Linia energetyczna wysokiego
napigcia do skablowania i przelozenia w linie rozgraniczajace ulic.

Dla terenéw: PS.V.C.15 o powierzchni 1,0278 ha, PS.V.C.16 o powierzchni 2,2660
ha, PS.V.C.17 o powierzchni 5,7615 ha, PS.V.C.18 o powierzchni 1,7820 ha,
PS.V.C.19 o powierzchni 2,0104 ha, PS.V.C.20 o powierzchni 1,4374 ha, PS.V.C.21 0
powierzchni 0,7276 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren cze$ciowo zabudowany, do uporzadkowania i zagospodarowania. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw produkcyjno - sktadowych okreslonymi
w § 94. Preferowana lokalizacja hurtowni i obiektéw produkeyjnych wymagajgcych
dostepu do tranzytowej komunikacji drogowej. Dopuszczalna lokalizacja stacji paliw.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy Iz =1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,2;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kond, lecz nie wigcej niz
HZ =13,0 m n.p.t.;
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§103.

§104.

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymoég przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajacych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdiuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementdw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptot) podkreslajacych granice nieruchomosci;

8) obowigzujgca wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy 1.5 m powyzej poziomu
chodnika. Ogrodzenia azurowe.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych

w sgsiedniej, nowoprojektowanej ulicy

Warunki ochrony

Teren polozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,MORSKA STOCZNIA

REMONTOWA”.

Dla terenu PS.V.C.25 o powierzchni 3,4969 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren 1gk i pastwisk, czesciowo zabudowany obiektami gospodarczymi,
do uporzadkowania izagospodarowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 94 dla kategorii terendw produkcyjno - skiadowych. Preferowana
lokalizacja skiaddéw i ustug zwigzanych z gospodarka morskg oraz z obstuga portu.
Utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszczalne wylacznie do czasu
realizacji ustalen planu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszczalne zmiany sposobu podziatu
teren pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 3000 m?.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=04,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,3;

4) dopuszczaina maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond, lecz nie wigcej niz
HZ =12,0 m n.p.t.;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy
Ludzi Morza.

Warunki ochrony

Péinocna i zachodnia czes$¢ terenu potozona w granicach portu.

Dia terenu PS.V.D.14 o powierzchni 1,7835 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren rolny cze$ciowo zabudowany obiektami gospodarczymi, do uporzgdkowania
i zagospodarowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 94
dla kategorii terendw produkcyjno - skiadowych. Preferowana lokalizacja obiektow
magazynowo skladowych oraz ustug nieucigzliwych.
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2, Zasady i warunki parcelacji terenu
Podzialy terenu zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszczalne zmiany sposobu podziatu
teren pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?.

3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=0,3;

4) dopuszczaina maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kond, lecz nie wigcej niz
HZ =12,0 m n.p.t,;

5) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu.

4, Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w sasiedniej ulicy.
Na terenie V.D.14/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzuja ograniczenia zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgce
z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

5. Warunki ochrony
Teren czesciowo polozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,MORSKA
STOCZNIA REMONTOWA”.
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ROZDZIAL 9.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW PORTOWYCH TP

§105.1. Tereny portéw i przystani TP stuzg przede wszystkim obstudze transportu wodnego
i ladowego, przetadunkdéw oraz rybotdéwstwa.
2. Na terenach portu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen obstugi transportu wodnego, drogowego i kolejowego;
2) obiektéw i urzadzen obstugi portu;
3

N

obiektéw i terendw magazynowych i sktadowych;

obiektéw przemystowych, produkcyjnych, handlowych i ustugowych wykorzystujacych

w swojej dziatalnosci transport wodny morski, srodigdowy i ladowy;

6) urzadzen i obiektow zeglugi pasazerskiej;

7) obiektow biurowych zwigzanych z portem;

8) miejsc postojowych na wiasnym terenie w ilosci zaspokajajgcej potrzeby tych obiektow

lecz nie mniej niz 1miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

ogdlnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

dojé¢ i dojazdéw uktadu obstugujgcego,

bocznic kolejowych;

terenéw zielonych;

obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenu w elektrycznos¢, gaz, ciepto,

wode i odprowadzenie $ciekow;

14) przetadunek i skiadowanie paliw i gazu oraz lokalizacja stacji paliw dopuszczalne
wylgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

3. Na terenach portu nie dopuszcza sie koncentrowania obiektow budowlanych ielementdw
zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé
moglyby ograniczaé lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze zastrzezenia
obowigzujg takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

4. Lokalizacja przemystu portowego jest dopuszczalna jedynie pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci do granic portu oraz nie ograniczania funkcji podstawowej — funkgcji portu.

5. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terendw portu jest niedopuszczaine.

6. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujgce tereny portowe:

TP.V.A.01, TP.V.A.02, TP.V.A.03, TP.V.A.04, TP.V.A.05, TP.V.A.06, TP.V.A.07,
TP.V.A.09, TP.V.A.10, TP.V.A.12, TP.V.A.18, TP.V.B.02, TP.V.B.04, TP.V.B.05,
TP.V.B.06, TP.V.C.02, TP.V.C.04, TP.V.C.05, TP.V.C.07.

7. Dla poszczegoinych terenoéw portowych w § 106-123 ustalono szczegolowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obslugi
inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustaleri dotyczacych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

8. Na terenie opracowana wyznaczono nastgpujace tereny stanowigce rezerwe dla potrzeb
rozwoju portu: LS.V.A19, RZ.V.A.20, LS.V.A.21. Na terenach tych ustala si¢ zakaz
wprowadzania funkcji mogacych ograniczy¢ mozliwos¢ rozwoju portu.

1
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§106. Dla terenu TP.V.A.01 o powierzchni 3,5423 ha ustala sie:

1.

§107.

Funkcja terenu

Falochron wschodni. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow

portowych okreslonymi w § 105 — lokalizacja wszelkich funkcji dopuszczalna jedynie pod

warunkiem zachowania zasad bezpieczenstwa zeglugi oraz bezpieczerstwa obiektu

falochronu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig zmiang przebiegu linii nabrzezy.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

2) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w projektowanej ulicy

11V.KD.L. Na czeéci terenu oznaczonej symbolem V.A.01/1 rezerwa terenu dla

przeprowadzenia linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzujg

ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii

elektroenergetyczne;.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.A.02 o powierzchni 20,0190 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Plaza i wydmy w sasiedztwie falochronu wschodniego. Teren dla potrzeb rozwoju portu
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 105 dla kategorii terenéw portowych. Do czasu
zagospodarowania terenu dla potrzeb portu utrzymuje sie przeznaczenie terenu, w czesci
oznaczonej symbolami V.A.02/1 i V.A.02/2 wylgcznie dla celéw turystycznych
i rekreacyjnych bez lokalizowania wszelkiej zabudowy i bez prawa wprowadzania innych
funkcji. W przypadku budowy zewnetrznego portu morskiego dopuszcza sie ograniczenie
funkcji turystycznej. Lokalizowanie instalacji i urzadzen portowych zaleca sie na czeéci
terenu oznaczonej symbolem V.A.02/2. Wymég zachowania i ochrony drzewostanéw o
charakterze lesnym.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.
Lokalizacja elementow malej architektury dopuszczalna jedynie na obrzezu terenu
lesnego.

Na terenie V.A.02/3 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

Warunki ochrony

1) teren czeg$ciowo polozony w granicach portu;

2) teren zagrozony powodzig;

3) teren potoZzony czeéciowo w granicach pasa technicznego.
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§108.

§109.

Dla terenéw: TP.V.A.03 o powierzchni 0,1420 ha i TP.V.A.04 o powierzchni 0,3188

ha ustala sie:

Funkcja terenu

Obiekty i urzgdzenia zwigzane z obslugg portu. Przeznaczenie terenu zgodnie

z ustaleniami dla kategorii terenow portowych okreslonymi w § 105. Preferowane

utrzymanie dotychczasowych funkcji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat terenu zgodne z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ze wzgledu na lokalizacje na wydmie zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy
ograniczyé do niezbednego minimum wynikajacego z funkcji obiektow;,

2) zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

3) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w projektowanej ulicy

11.V.KD.L oraz w strefie nabrzezy. Na terenach V.A.03/1 i V.A.04/1 korytarz techniczny

dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i

zagospodarowania terenu wynikajgce z sasiedztwa linii elektroenergetyczne;.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.A.05 o powierzchni 0,6169 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren nie zagospodarowany, teren pod rozwdj portu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

§ 105 dla kategorii terenéw portowych. Do czasu zagospodarowania terenu na cele

portowe, teren obstugi ruchu turystycznego, i obslugi plazy. Tymczasowe przeznaczenie

terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw ustug turystycznych z wytgczeniem

wszelkich funkcji pobytowych oraz z uwzglednieniem ucigzliwo$ci terendw portowych.

Preferowana lokalizacja tymczasowych ustug gastronomii, wypozyczalnie sprzetu,

sanitariatow.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatdéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie usuniecie zadrzewienia wytacznie w granicach i bezpo$rednim
sgsiedztwie obiektow;

2) oswietlenie obiektow i terenu o charakterze parkowym,;

3) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodbw, zakaz nie dotyczy
dostaw i stanowisk dla pracownikéw obiektow ustugowych;

4) tymczasowa zabudowa lekka, pawilonowa, o wysokosci do 2 kond.;

5) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ mozliwos¢ rozbiorki
obiektow i zwolnienia terenu dla potrzeb portu.
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§110.

§111.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjina i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych
w projektowanej ulicy 11.V.KD.L.

Na terenie V.A.05/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;.

Warunki ochrony

Teren polozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.A.06 o powierzchni 2,0488 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zaniedbany, gruzowisko i pozostatosci nawierzchni betonowych do rekultywacii

i adaptacji dla potrzeb portu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 105 dla kategorii

terenéw portowych. Do czasu zagospodarowania dla potrzeb portu ustala sie

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw zaplecza komunikagji

samochodowe] — lokalizacja tymczasowego parkingu turystycznego dla samochodéw

osobowych i autobusow oraz dla potrzeb klientéw portu. Obiekty bunkréw, w przypadku

ich zbednosci dla celéw obrony cywilnej, zalecane do zachowania i adaptacji na cele

ekspozycyjne.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podzialdw terenu.

Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sig wprowadzenie tymczasowej zabudowy o maksymalnej powierzchni
do 100 m? zwigzanej wylacznie z obstugg parkingu;

2) maksymalna dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy 1 kondygancja, lecz nie wiecej niz
6,0 m;

3) zaleca sig zastosowanie nawierzchni z elementdéw przepuszczalnych (zielony
parking);

4) zielen wysoka do zachowania i uzupelnienia. Wymog wprowadzenia zadrzewiefi
zacieniajgcych parking.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy 11.V.KD.L.

Na terenie V.A.06/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie

tym obowigzujs ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

Z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.A.07 o powierzchni 0,3507 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Nabrzeze granicznego punktu kontroli oraz Nabrzeze Armatorskie. Nabrzeza do
modernizacji | zagospodarowania jako nabrzeza postojowe. Na nabrzezu granicznego
punktu kontroli zalecana lokalizacja jednostek pasazerskich, w tym obstugujgcych
przeprawe miedzybrzegowa,.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zachowanie cato$ci terenu portu bez wprowadzania i utrwalania dalszych podziatéw.
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Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) zakaz lokalizowania wszelkiej state] i tymczasowe] zabudowy;
2)  wymdg uporzadkowania terenu i likwidacji wszelkich obiektdw obnizajgcych
standard zagospodarowania;
3) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;
4) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w projektowanej ulicy
11.V.KD.L oraz z terenéw portowych. Na terenie V.A.07/1 korytarz techniczny dla linii
elektroenergetycznej 110kV. Na terenie tym obowiazujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetycznej.
Warunki ochrony
1) teren potozony w strefie E-2 ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu fortyfikacji
i latarni morskiej, z zachowaniem funkcji portowej jako dominujacej. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami konserwatorskimi;
2) teren polozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.A.09 o powierzchni 0,1710 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Latarnia morska, obiekt zabytkowy do ochrony i adaptacji zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w § 105 dla kategorii terendw portowych — utrzymanie funkcji latarni morskiej

oraz ekspozycji muzealnej.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) zabytkowa latarnia morska do ochrony i dalszego uzytkowania;

2) zalecane uporzadkowanie otoczenia latarni zgodnie z charakterem obiektu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna z placu koriczacego droge 66.V.KD.W.

Obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w drodze 66.V.KD.W. oraz w strefie

nabrzezy.

Warunki ochrony

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Teren polozony w strefie A3 ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami
konserwatorskimi:

2) teren polozony w granicach portu.

Dla terenoéw: TP.V.A.10 o powierzchni 105,7289 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zagospodarowany na cele portowe, do sanacji i adaptacji zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 105. Na czesci terendw oznaczonych
symbolami VA.10/1, VA.10/2, VA.10/3, VA.10/5, VA10/6 i VA.10/12 preferowane
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu jako bazy przeladunkéw masowych
oraz restrukturyzacja, modernizacja i uniwersalizacja portu. Mozliwosé lokalizowania
wszelkich urzadzen i instalacji portowych.
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Na czesciach terenu oznaczonych symbolami VA.10/7 iVA.10/9 dopuszczaine
utrzymanie lokalizacji stanowiska przetadunku paliw plynnych i bazy paliw ptynnych, bez
powiekszania terenu bazy.

Na czesci terenu oznaczonej symbolem VA.10/8 preferowane utrzymanie lokalizacii

stanowiska odlichtunku. Na czeéci terenu oznaczonej symbolem VA.10/4 dopuszcza sie

utrzymanie tymczasowej lokalizacji obiektéw i urzadzer pomocniczych obstugi portu.

Na czesci terenu oznaczonej symbolem V.A.10/1 (Nabrzeze Chemikoéw) potozonej w

strefie ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego E-2. dopuszcza sie lokalizowanie

urzgdzen wyposazenia nabrzeza i urzgdzen infrastruktury technicznej portu. Przy
lokalizowaniu wymienionych urzadzen zaleca sig w miare mozliwosci technicznych
ograniczenie ingerencji w strefe ekspozycji obiektu zabytkowego

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zachowanie cafoéci terenu portu bez wprowadzania i utrwalania dalszych podziatow

w celu umozliwienia kompleksowej restrukturyzacji i modernizacii.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztattowanie zabudowy w harmonii z istniejacg zabudows;

2)  wymog uporzadkowania terenu i likwidacji wszelkich obiektéw obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) w miejscach nie kolidujgcych z urzadzeniami technologicznymi i ciggami
infrastruktury zalecane wprowadzenie paséw zadrzewien wiatrochronnych;

4)  zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

5) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki Iub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

1) teren portu objety obstuga przez oczyszczalnie miejska;

2) Scieki nie odpowiadajgce parametrom dopuszczonym do odprowadzenia do
oczyszczalni miejskiej nalezy podda¢ wstepnemu oczyszczeniu na terenie portu;

3)  zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych do basendw portowych;

4)  zaopatrzenie w wode sieci miejskiej. Dopuszcza sige zaopatrzenie w wode z ujeé
zaktadowych;

5)  na tereniach V.A10/11, V.A10/13 i V.A10/14 korytarz techniczny dla linii
elektroenergetycznej 110 kV. Dopuszczalna lokalizacja linii napowietrznej. Na
terenie tym obowigzujg ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu
wynikajace z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej;

6)  ulica Nowoaltyleryjska, VA.10/10 i 10/14, droga wewnetrzna polozona w granicach
portu morskiego petni role ulicy ogolnodostepne.

Warunki ochrony

1) teren potozony w granicach portu;

2) czesé terenu V.A.10/1 (Nabrzeze Chemikéw) polozona w strefie ochrony
ekspozycji obiektu zabytkowego E-2.

Dla terenu TP.V.A.12 o powierzchni 0,3612 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do dalszego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w § 105 dla kategorii terendw portowych. Lokalizacja obiektéw administracyjnych portu.
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Zasady i warunki parcelacji terenu

Zachowanie cato$ci terenu bez wprowadzania i utrwalania dalszych podziatow.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,4,;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=2.0;

3) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacja lecz nie wiecej
niz HZ = 25.0 m n.p.t.;

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ=10,3;
5) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zalecane zachowanie formy architektonicznej i kolorytu istniejacych obiektow:

7) zalecane zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego;

8) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) zalecane nasadzenie szpaleru drzew wzdiuz ulicy.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach
Bunkrowej.

Warunki ochrony

Teren potozony cze$ciowo w granicach portu.

Funkcja terenu

Teren wylesiony, rezerwa terenu portu z dopuszczeniem lokalizacji baz skiadowania

paliw i gazu sk'roplo,nego. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w § 105 dla kategorii terenéw portowych

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zachowanie cato$ci terenu bez wprowadzania i utrwalania dalszych podziatéw — rezerwa

terenu dla potrzeb rozbudowy portu.

Ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) do czasu realizacji inwestycji na cele portowe wymog zachowania zalesienia;

3)  zalecane wprowadzenie paséw zadrzewien wiatrochronnych wzdiuz drég, i placéw
sktadowych.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie portu oraz od strony ulicy
Ku Morzu;

2) po rozbudowie uktadu komunikacyjnego obstuga komunikacyjna z ulicy Ku Morzu:

3) na terenach V.A.18/1 i V.A.18/2 korytarz techniczny dia linii elektroenergetycznej
110 kV. Na terenie tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

Warunki ochrony

Teren pofozony czesciowo w granicach portu.

Dla terenu TP.V.B.02 o powierzchni 0,6289 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren portu rybackiego do uporzadkowania, modernizacii i przebudowy. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 105 dla kategorii terenéw portowych
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z wykluczeniem  funkcji mogacych ogranicza¢ lub utrudnia¢ funkcjonowanie portu

rybackiego. W przypadku przeniesienia portu rybackiego dopuszczalna adaptacja terenu

dla potrzeb turystycznych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

1) zakaz dokonywania podzialow terenu;

2) dopuszcza sig zmiane przebiegu linii nabrzezy.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztattowanie zabudowy w harmonii z istniejgcg zabudowg przystani promoéw
miejskich i dworca kolejowego.

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,6;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$é zabudowy: do HZ=12,0 mn.p.t;

5)  wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu. Zalecane
materialy: stal, szkio, cegla licowa. Wymo6g harmonijnego wkomponowania
projektowanego obiektu w panorame miasta od strony wody.;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy wylgcznie w miejscu wskazanym na
rysunku planu. Poza miejscem okreslonym na rysunku planu zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy, w tym obiektow tymczasowych oraz tymczasowych miejsc
handlu i ustug;

7) wymog uporzadkowania terenu i likwidacji wszelkich obiektéw obnizajacych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu;

8) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

9) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy

Dworcowe;j.

Warunki ochrony

W czesci teren potozony w granicach portu,

Dla terenu TP.V.B.04 o powierzchni 27,6536 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren Bazy Proméw Morskich w trakcie rozbudowy. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 105 dla kategorii terenéw portowych z wykluczeniem
funkcji mogacych ograniczaé lub utrudniaé funkcjonowanie Bazy Proméw Morskich.
Zasady i warunki parcelacji terenu

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii nabrzezy.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztattowanie zabudowy w harmonii z istniejacg zabudowa Bazy Promoéw

Morskich;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;
3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z2=10,9;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do HZ =25,0 mn.pt,;
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5)  wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu. Zalecane
materialy: stal, szkio, cegta licowa. Wymdg harmonijnego wkomponowania
projektowanego obiektu w panorame miasta od strony wody;

8) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy wylacznie w miejscu wskazanym na
rysunku planu. Poza miejscem okreslonym na rysunku planu zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy, w tym obiektéw tymczasowych oraz tymczasowych miejsc
handlu i ustug;

7)  wymég uporzgdkowania terenu i likwidacji wszelkich obiekiéw obnizajgcych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

8)  wymog wprowadzenia zadrzewien wzdtuz ulic. Dworcowej i Dunskiej. Zalecane
wprowadzenie pasow zadrzewien wiatrochronnych wzdiuz drég, parkingow
i placow skiadowych;

9) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

10) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki Iub form mogacych
sugerowaé oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

1 obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicach Dworcowe;
i Dunskiej;

2) na terenie oznaczonym symbolem V.B.04/1, ulice wewnetrzne Dworcowa i Dunska,
pehia role ulic ogéinodostepnych;

3) wzdluz ulicy Finskiej, na terenie V.B.04/2 korytarz techniczny dla linii
elektroenergetycznej 110 kV zasilajgcej lewobrzezng cze$¢ miasta. Na terenie tym
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
z sagsiedztwa linii elektroenergetycznej.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.B.05 o powierzchni 1,2093 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 105 dia kategorii terenéw

portowych. Teren portowej oczyszczalni $ciekow obstugujgcej terminal promowy. Obiekty

i urzadzenia gospodarki odpadami, fadunkami zakwestionowanymi oraz zbiorniki

rozlewdéw awaryjnych materialéw niebezpiecznych, odprowadzanych z placow

wyczekiwania pojazdow, do zachowania.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  wymog uporzgdkowania terenu i likwidacji wszelkich obiektow obnizajacych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)  zalecane wprowadzenie paséw zadrzewien wiatrochronnych wzdtuz granic dziatki
oraz wzdiuz drég i wokot osadnika.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Finskiej.

2) zalecane wlgczenie oczyszczalni do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
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3) na terenie V.B.05/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV,
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.B.06 o powierzchni 2,4314 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren bazy oznakowania nawigacyjnego Urzedu Morskiego w Szczecinie. Przeznaczenie

terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 105 dla kategorii terenéw portowych.

Preferowana rozbudowa infrastruktury przetadunkowej isktadowej oraz zaplecza dla

kompleksowej obstugi statkéw i fadunkéw.

Zasady i warunki parcelacji terenu

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu linii nabrzezy.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do HZ =25,0 mn.p.t,;

3) ksztaftowanie zabudowy w harmonii z istniejaca zabudowg Bazy Promoéw
Morskich. Wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zalecane materialy. stal, szklo, cegla licowa. Wymég harmonijnego
wkomponowania projektowanego obiektu w panorame miasta od strony wody;

4) wymog uporzadkowania terenu i likwidacji wszelkich obiektéw obnizajacych
standard zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) zalecane wprowadzenie pasow zadrzewien wiatrochronnych wzdiuz drég, i placéw
sktadowych;

8) zastosowane os$wietlenie od strony wody winno posiadaé przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

7) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form moggcych
sugerowac oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.C.02 o powierzchni 6,9236 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren skiadu paliw ptynnych do modernizacji i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 105. Preferowane utrzymanie
dotychczasowej funkciji. Preferowany wywéz paliw transportem kolejowym i drogg wodna,
dopuszczalne przettoczenie paliw rurociggami do punktéw zaladowczych lokalizowanych
poza terenem skiadu oraz wywoéz transportem drogowym. W przypadku likwidacji bazy
paliw teren do adaptacji na cele portowe, kompleksowej obstugi statkéw i tadunkow lub
na cele produkeyjno — skfadowe dla podmiotdw korzystajacych z transportu wodnego.
Zasady i warunki parcelacji terenu

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig zmiane przebiegu linii nabrzezy.
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Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztaltowanie zabudowy, zgodne charakterem zabudowy portowej. zalecane dachy
plaskie i poiptaskie. Materialy: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: biaty,
niebieski, zotty;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy : do HZ=17.0 m n.p.t,;

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;

4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,5;

5) wymog zachowania swobodnego dostepu do nabrzezy w pasie szerokosci 10 m.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach.

Warunki ochrony

Teren poltozony w granicach portu.

Dia terenu TP.V.C.04 o powierzchni 2,5377 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabudowany do modernizacji i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii

terenéw portowych okreslonymi w § 105. Preferowana lokalizacja funkcji zwigzanych

z gospodarkg morska, w szczeg6lnosci z zaopatrzeniem i obstugg statkow.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Podziat terenu zgodne z rysunkiem planu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z charakierem zabudowy portowej. zalecane
dachy ptaskie i poiptaskie. Materiaty: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: bialy,
niebieski, zotty;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy : do 4 kondygnaciji, lecz nie wiece;
niz HZ =20.0 m n.p.t.

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04,

4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ = 0,6;

5)  zalecane nasadzenia pasdw zadrzewien wiatrochronnych.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.C.05 o powierzchni 5,8139 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren bocznicy kolejowej i zaniedbanych terendéw zielonych do uporzadkowania
i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 105.
Lokalizacja wytgcznie funkcji wymagajacych bezposredniego dostepu do bocznicy
kolejowej, Preferowana lokalizacja drogowo-kolejowego centrum logistycznego.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy ; do HZ=17.0 m n.p.t;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,3;

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,5;
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§123.

§124.1.

4) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z charakterem zabudowy portowej. zalecane
dachy ptaskie i potptaskie. Materialy: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: bialy,
niebieski, zotty.

Ustalenia dotyczace obsiugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Firiskiej.

Warunki ochrony

Teren czesciowo potozony w granicach portu.

Dla terenu TP.V.C.07 o powierzchni 54,3500 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Wolny Obszar Celny ,ODRA". Teren zabudowany do modernizacji i adaptacji zgodnie

z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych okreslonymi w § 105. Preferowana

lokalizacja funkcji korzystajacych z transportu wodnego, wymagajacych bezposredniego

dostepu do akwenu portowego oraz bocznic kolejowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

1) podziat terenu zgodne z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii nabrzezy.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ksztattowanie zabudowy, zgodnie z charakterem zabudowy portowej. zalecane
dachy plaskie i potptaskie. Materialy: stal, szkio, drewno. Preferowane kolory: biaty,
niebieski, z6ity;

2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy : do HZ =20.0 m n.p.t;

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4;

4) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,6;

5)  zalecane nasadzenia pasdw zadrzewienl wiatrochronnych.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

Warunki ochrony

Teren w czesci polozony w granicach portu.

ROZDZIAL 10.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW TECHNICZNYCH TT

Tereny techniczne TT stuzg lokalizacji obiektéw i urzgdzen obstugi technicznej terenu.
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Na terenach technicznych dopuszcza sie lokalizowanie :
stacji wodociggowych i uje¢ wody;
oczyszczalni sciekow;
cieptowni i elektrocieptowni;
stacji redukcyjno-pomiarowych gazu;
stacji transformatorowych;
sktadowisk odpadow, kompostowni, zaktadéw segregacii i utylizacji odpadow;
remiz strazackich;
obiektow administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terenéw
technicznych;
innych urzadzen i obiektéw stuzgcych technicznej obsiudze miasta;
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10) mieszkan dla pracownikdw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia
prawidiowego funkcjonowania terenow technicznych oraz dopuszczalne ze wzgledu na
konieczng ochrone funkcji mieszkaniowej;

11) miejsc postojowych na wiasnym terenie w ilosci zaspakajajgcej potrzeby tych obiektow,
lecz nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

12) dojsé i dojazddw uktadu obstugujgcego.

Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych i
elementéw zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang,
ucigzliwo$¢ moglyby ograniczaé lub uniemozliwiaé funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze
zastrzezenia obowigzujg takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych
obiektdw.

Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terendw technicznych jest na tych terenach
niedopuszczalne.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny techniczne:

TT.V.A11, TT.V.A16, TT.V.B.27, TT.V.B.67, TT.V.B.74, TT.V.C.14, TT.V.D.04,
TT.v.D.07-6, TT.V.D.11, TT.V.D.13;

Dla poszczegolnych terendw technicznych w § 125-134 ustalono szczegodlowe zasady
i warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalei dotyczgcych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z Kkonkretnych
lokalizaciji.

§125. Dla terenu TT.V.A.11 o powierzchni 1,5183 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu

Teren zabudowany do zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla

kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 124. Lokalizacja GPZ ,Swinoport”, stacji

paliw, budynkéw magazynowych, zaplecza technicznego.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wylacznie obiektéw i urzgdzen niezbednych dla potrzeb
stacji transformatorowej, stacji paliw oraz funkcji magazynowych i warsztatowych dla
potrzeb zaplecza technicznego portu;

2) zabudowa o wysokosci do 2. kondygnaciji, wkomponowana w zielen.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatow terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie portu.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

§126. Dla terenu TT.V.A.16 o powierzchni 1,7893 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren portowej stacji uzdatniania wody do zachowania i modernizacji. Przeznaczenie

terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw technicznych okreslonymi w § 124 —

lokalizacja stacji uzdatniania wody.

Ksztaitowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wylacznie obiektow i urzadzen niezbednych dla potrzeb
funkcjonowania stacji uzdatniania wody;
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§127.

§128.

2) zabudowa parterowa wkomponowana w zielen.
Zasady i warunki parcelacji terenu:
Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych na terenie portu oraz
w ulicy Barlickiego.

Dla terenu TT.V.B.27 o powierzchni 0,5684 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren istniejacych urzadzen i zaplecza jednostki ratowniczo — gasniczej panstwowe;
strazy pozarne] do modernizacji i rozbudowy. Przeznaczenie terenu zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 124. Preferowana
lokalizacja jednostki ratowniczo — gasniczej panstwowej strazy pozarne;.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1Z = 0,5;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,4;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacije, lecz nie wiecej
nizHZ =15,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektéw wolnostojacych, wkomponowanych w zielen.
zalecane dachy wysokie, symetryczne, kryte dachowkg;

6) wymog przeprowadzenia sanacji zabudowy i likwidacji obiektow obnizajacych
standard zabudowy | zagospodarowania terenu, w szczegolnosci obiektow
tymczasowych;

7) wzdtuz ulicy konieczno$¢ wprowadzenia elementéw zagospodarowania terenu
(murki, zywoptoty) podkreslajgcych granice kwartatu zabudowy;

8) obowigzujgca wysoko$¢ ogrodzen lub zywoptotéw od strony ulicy 120 cm powyzej
poziomu chodnika.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatdéw terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z ulic L.udzi Morza i Barlickiego.

Dla terenu TT.V.B.67 o powierzchni 0,1487 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren ujecia wody do zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w § 124 dla kategorii terendéw technicznych. Dopuszczalna lokalizacja

wylgcznie obiektow i urzadzen niezbednych dla funkcjonowania ujecia wody. Mozliwe

wigczenie obiektu do zintegrowanego systemu zaopatrzenia miasta w wode.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb
funkcjonowania ujecia i zaopatrzenia w wode;

2) zalecane dostosowanie zabudowy do formy sasiedniej zabudowy mieszkanowej .

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatow terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
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§129.
1.

§130.

§131.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Norweskiej.

Dla terenu TT.V.B.74 o powierzchni 1,2252 ha ustala sig:

Funkcja terenu:

Teren techniczny obstugi miasta — lokalizacja GPZ do utrzymania, modernizacji

i rozbudowy. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 124 dla

kategorii terendw technicznych.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych dla potrzeb
GPZ i zaopatrzenia miasta w energie elektryczng;

2) docelowo przebudowa linii napowietrznych zasilajacych GPZ na linie kablowe.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatow terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sasiednich drog lesnych.

Warunki ochrony:

teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,ODRA”.

Dla terenu TT.V.C.14 o powierzchni 0,7021 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Teren czynnego ujecia wody, do zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie

z ustaleniami dla kategorii terendw technicznych okreslonymi w § 124.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich obiektow i urzadzen niezbgdnych dla potrzeb
ujecia i zaopatrzenia miasta w wodg;,

2) zalecane utrzymanie zalesienia terenu,

3) ogrodzenie azurowe, zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatow terenu.

Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna sieci zlokalizowanych z ulicy Wrzosowe;.

Dla terenu TT.V.D.04 o powierzchni 0,5811 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Teren techniczny obstugi portu. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii

terenow technicznych okreslonymi w § 124. Zakladowe ujecie wody do utrzymania

i rozbudowy. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw

technicznych.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb
funkcjonowania ujecia i zaopatrzenia w wodeg;,

2) zalecane zalozenie w granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej ostaniajacej
zabudowe.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatow terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
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§132.

§133.

§134.

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi leénej. Zalecane wigczenie ujecia w miejski
system zaopatrzenia w wode.

Warunki ochrony
Teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,\WARSZOW"

Dla terenu TT.V.D.07-6 o powierzchni 0,0914 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Teren techniczny obstugujacy tereny turystyczne i pensjonatowe zlokalizowane na

terenie bytej jednostki wojskowej do adaptacji i modernizacji. Przeznaczenie terenu

zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw technicznych okreslonymi w § 124,

W przypadku wylgczenia z uzytkowania obiekty i urzadzenia do likwidacji, a teren do

rekultywacji na cele lesne.

Ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania obiektow i urzadzen niezbednych dla potrzeb obsiugi
obiektéw zlokalizowanych na terenie byle]j jednostki wojskowej;

2) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m p.p.t.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z drogi 51.KD.W.

Warunki ochrony

Teren potozony w strefie laséw ochronnych.

Dla terenu TT.V.D.11 o powierzchni 0,1489 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren techniczny obsfugi miasta — lokalizacja GPZ do utrzymania, modernizacji

irozbudowy. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow

technicznych okreslonymiw § 124,

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb
GPZ i zaopatrzenia miasta w energie elektryczng;

2) docelowo przebudowa linii napowietrznych zasilajgcych GPZ na linie kablowe.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatow terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy 15.V.KD.L.

Dla terenu TT.V.D.13 o powierzchni 1,0793 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zakiadowej stacji uzdatniania wody Morskiej Stoczni Remontowej S.A. do

utrzymania. Przeznaczenie terenu zgodnie =z ustaleniami dla kategorii terenow

technicznych okreslonymi w § 124. Mozliwe wigczenie obiektu do zintegrowanego

systemu zaopatrzenia miasta w wode.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ lokalizowania wszelkich obiektéw i urzadzer niezbednych dia potrzeb
funkcjonowania ujecia i zaopatrzenia w wode;
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2) zalecane zalozenie w granicach dziatki pasa zieleni izolacyjnej ostaniajacej
zabudowe.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

Nie dopuszcza sie mozliwosci dokonywania podziatéw terenu.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z ulicy Ludzi Morza.

Warunki ochrony

Tereny polozone w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,MORSKA STOCZNIA
REMONTOWA"

ROZDZIAL 11.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW SPECJALNYCH TS

§135.1.Tereny specjalne TS sg to tereny stuzace obronnosci | zapewnieniu bezpieczenstwa panstwa,

§136.1.

bedace w dyspozycji jednostek organizacyjnych, podleglych ministrom wiasciwym do: spraw

obrony narodowej, spraw wewngtrznych, spraw zagranicznych oraz Szefowi Urzedu Ochrony

Panstwa.

Na terenie opracowania znajdujg si¢ nastepujace tereny specjalne:

TS.V.B.03 o powierzchni 0,5583 ha, TS.V.C.30 o powierzchni 0,4620 ha, TS.V.C.35 o

powierzchni 2,2265 ha, TS.V.D.06 o powierzchni 62,4593 ha, TS.V.D.15 o powierzchni

245,0085 ha , TS.V.D.18 o powierzchni 48,5582 ha ;

W przypadku zwolnienia terenu, przed jego wykorzystaniem na cele cywilne, konieczne jest

opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony

a) tereny polozone w strefach ochrony uje¢ wody ,MORSKA STOCZNIA REMONTOWA'
TS.V.D.15, ,NA WYDMACH” TS. V.D. 06, JPRZYTOR” TS.V.D.18, oraz na terenie
TS.V.D.15 lokalizacja studni giebinowych ujecia wody Morskiej Stoczni Remontowej S.A,;

b) TS.V.B.03, teren potozony w granicach portu;

c) TS.V.D.06 teren uzytkéw ekologicznych.

ROZDZIAL 12.
USTALENIA DOTYCZACE
TERENOW ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ KS

Tereny zaplecza komunikacji samochodowej KS sa to tereny ogdinodostepnych
parkingéw, stacji paliw oraz miejsc obstugi podroznych.

Na terenach tych dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang wylacznie z obstugg zaplecza
komunikacji samochodowej. Zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni niskiej i zadrzewien.
Przeznaczenie  poszczegdlnych  terendw  uscislajg ustalenia  dotyczace terenow
poszczegdlnych jednostek elementarnych. W ustaleniach szczegdlowych dopuszcza sig
wprowadzenie ograniczenia wielkosci parkingow oraz dostepnosci terenu dla samochodow
osobowych, ciezarowych lub autobusow.
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Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny zaplecza komunikacji
samochodowe;j:

KS.V.A.02-1, KS.V.A.14, KS.V.B.30, KS.V.B.54, KS.V.C.01;

Dla poszczegdlnych terendw zaplecza komunikacji samochodowej w § 137-141 ustalono
szczegblowe zasady | warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu, zasady obsiugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdw
wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.

§137. Dla terenu KS.V.A.02-1 o powierzchni 0,2107 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu

Teren niezagospodarowany do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw

zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 136. Dopuszczalna lokalizacja

wytacznie parkingu ogdlnodostepnego dla samochodéw osobowych dla potrzeb obstugi

portu oraz dla celéw turystycznych.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sig wprowadzenie zabudowy o maksymalnej powierzchni do 60 m?
wylgcznie zwigzanej z obsiugg parkingu;

2) zakaz ustawiania ogrodzen;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni z elementéw przepuszczainych (zielony
parking);

4) zielen wysoka do zachowania i uzupetnienia.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

1) obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy 11.V.KD.L.;

2) w czesci terenu oznaczonej symbolem 02-1/1 rezerwacja terenu dla potrzeb linii
elektroenergetycznej 110 kV.

Warunki ochrony:

Teren polozony w granicach portu.

§138. Dla terenu KS.V.A.14 o powierzchni 0,3020 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu

Teren niezagospodarowany do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw

zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 136. Lokalizacja parkingu

ogdlnodostepnego dla samochodéw osobowych dla potrzeb obstugi portu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podzialow terenu.

Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sig¢ wprowadzenie zabudowy o maksymalnej powierzchni do 60 m?
wylgcznie zwigzanej z obstugg parkingu;

2) zakaz ustawiania ogrodzen;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni z elementow przepuszczalnych (zielony
parking);

4) zielen wysoka do zachowania i uzupetnienia.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Bunkrowej.
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§139. Dla terenu KS.V.B.30 o powierzchni 0,7782 ha ustala sig:

1.

Funkcja terenu

Teren niezagospodarowany do urbanizacji. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenow zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 136.
Lokalizacja stacji paliw.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow terenu.

Zasady zagospodarowania terenu

1 dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,2;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z=0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,3;
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacije, lecz nie wiece]
niz HZ = 9,0 m n.p.t,;

5) zabudowa w formie obiektow wolnostojgcych, wkomponowanych w zielen;

8) wzdiuz ulicy konieczno$é wprowadzenia elementow zagospodarowania terenu
(murki, zywoplot...) podkreslajacych granice kwartafu zabudowy,

7) zaleca sie zastosowanie nawierzchni z elementow drobnowymiarowych.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach.

§140. Dla terenu KS.V.B.54 o powierzchni 0,3176 ha ustala sig:

1.

Funkcja terenu

Zesp6dt garazy indywidualnych do zachowania. Przeznaczenie terenu zgodnie
7 ustaleniami okreslonymi w § 136 dla kategorii terendw zaplecza komunikacji
samochodowej. Dopuszczalna lokalizacja garazy wylgcznie dla samochoddw osobowych.
Od strony ulicy Heleny Modrzejewskiej dopuszczalna lokalizacja ustug o powierzchni
zabudowy do 60 m%,

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow terenu.

Zasady zagospodarowania terenu

1) zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego;

2) zakaz ustawiania ogrodzen;

3) forma architektoniczna garazy ujednolicona;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni z elementow drobnowymiarowych;

5) zielen wysoka do zachowania i uzupetnienia.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna | inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Heleny
Modrzejewskiej, projektowanej ulicy 31.V.KD.D oraz z terenu MM.V.B.57.

§141. Dla terenu KS.V.C.01 o powierzchni 0,6421 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu

Teren stacji paliw. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow
zaplecza komunikacji samochodowej okreslonymi w § 136. Preferowane utrzymanie
dotychczasowej funkciji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow terenu.
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Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o maksymalnej powierzchni do 250 m?
zwigzang wylgcznie z obstuga stacji paliw i obstuga ruchu turystycznego;

2) zagospodarowanie terenu jako ogéinodostepnego;

3) zaleca sie zastosowanie nawierzchni z elementow drobnowymiarowych.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Finskiej.

Na terenie V.C.01/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie

tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;.

Warunki ochrony

Teren potozony w granicach portu.

ROZDZIAL 13.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
KOMUNIKACJI DROGOWEJ KD

§142. Na terenie objetym opracowaniem ustanawia sie nastepujace strefy komunikacyjne:

1)

2)

S-Il strefa uspokojonego ruchu obejmujgca tereny ogolnie mieszkaniowe i wylacznie
mieszkaniowe;

w strefie uspokojonego ruchu obowigzuje ograniczenie dostepnosci terenu wyltacznie do
dojazdéw do posesji, mozliwe jest czasowe ograniczenie dostepnosci terenu dla
samochodéw cigzarowych, obowigzuje zagospodarowanie przestrzeni ulic zgodnie z
zasadami obowigzujacymi w strefach uspokojonego ruchu;

S-llI strefa ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej;

strefa ograniczonej dostgpnoéci komunikacyjnej obejmuje tereny lesne i rekreacyjne
potozone w pasie mierzei Przytorskiej;

w strefie ograniczonej dostepnosci komunikacyjnej obowiazuje ograniczenie dostepu dla
samochodéw cigzarowych.,

§143. Dla potrzeb planu ustala sig nastepujaca klasyfikacje ulic:

1)

uktad podstawowy:
ulice gtéwne przyspieszonego ruchu KD.GP

ulice gtowne KD.G
ulice zbiorcze KD.Z

ulice lokalhe KD.L

uktad obstugujacy:

ulice dojazdowe KD.D
ulice wewnetrzne KD.W

§144. Prowadzenie tras komunikacji zbiorowej dopuszcza sie wylacznie po ulicach ukiadu
podstawowego.
§145. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki parkingowej:
1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej
dziatki odpowiednia, ze wzglgdu na funkcje i wielkosé obiektu, ilo$é miejsc postojowych,
jednak nie mniej niz:
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§146.1.

§147.1.

1) 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj pensjonatowy lub hotelowy;

4) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego;

5) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych, salach
konferencyjnych i klubach,;

6) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiednie] liczby miejsc parkingowych na

wiasnej dzialce, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ ich realizacji jako ogdlnodostgpnych miejsc

parkingowych, na koszt inwestora, na terenie zamiennym, wskazanym przez Prezydenta

Miasta.

Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest

niedopuszczalna.

Dla potrzeb komunikacji rowerowej ustala sie nastgpujace ciggi strategicznych Sciezek

rowerowych:
1) od przeprawy turystycznej w rejonie latarni morskiej, wzdiuz wybrzeza w kierunku
Miedzyzdrojow;

2) od Przytoru i tunowa poprzez teren lesny do Migdzyzdrojow;

3) od Przytoru i tunowa drogg wzdiuz granicy WPN do przystani jachtowej i dalej w
kierunku Zalesia.

Sciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ rownolegle do wymienionych ciggow ulic, w pasach

zieleni parkowej lub w liniach rozgraniczajacych ulice w pasie zieleni. Prowadzenie Sciezki w

pasie drogowym dopuszcza sig jedynie w przypadku braku mozliwosci wytyczenia $Sciezki

poza ulica,

Strategiczne $&ciezki rowerowe nalezy wyrézni¢ na terenie miasta odpowiednim

oznakowaniem oraz ceglasto-czerwonym kolorem nawierzchni.

Na pozostalym obszarze miasta Sciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ w miare potrzeb

rownolegle do ulic ukladu podstawowego, po najblizej potozonych ulicach nizszej klasy

réwnolegtych do ulic uktadu podstawowego.

Tereny komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drog i ulic oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga ruchu.

Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig lokalizowanie:
jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;

-

)
2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodow;
3) zatok przystankowych dia pojazdéw komunikaciji zbiorowej i taksowek;
4) wiat przystankowych;
5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
8) sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
7) urzgdzen organizacji ruchu,
8) oswietlenia ulic;

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

Lokalizacja obiektéw i urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
ulicznego.
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Nie dopuszcza sie prowadzenia tras komunikacji autobusowej po ulicach ukiadu
obstugujgcego: dojazdowych, wewnetrznych i pieszych.

Ulice ukiadu obstugujacego nalezy traktowa¢ indywidualnie jako strefe ruchu uspokojonego
z preferencjg dla ruchu pieszego i rowerowego.

Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymog wykonania
obnizenia kraweznikéw jezdni.

W ciagu ulic lokalnych i dojazdowych nalezy, w miare mozliwosci, wydzieli¢ odrebny pas
ruchu dla roweréw, odpowiednio oznakowany i wigczony w ogdlnomiejski system tras
rowerowych.

8. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci

uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
gazocigg, sieci cieplownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).

Dla poszczegdinych terendéw komunikacji drogowej w § 148-210 ustalono szczegdlowe
zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych
danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizaciji.

§148.Dla terenu 01.V.KD.S o powierzchni 11,0344 ha ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

droga ekspresowa kategorii krajows;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m;

zalecana jezdnia jednoprzestrzenna o szeroko$ci 2 x 7,0 m;

zakaz parkowania wzdiuz jezdni;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

na terenie oznaczonym symbolem 01.V.KD.S/1 lokalizacja ktadki taczacej doge dojazdowa
50.V.KD.D z pieszo — rowerowa trasg turystyczng oznaczong symbolem V.D.03/7;

W rejonie miejscowosci t.unowo zalecany wezet drogowy w formie ronda.

§149.Dla terenu 02.V.KD.GP o powierzchni 13,1125 (ul. Woliska) ha ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ulica gtéwna o przyspieszonym ruchu kategorii krajowej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 2 x 7,0 m:;

zakaz parkowania wzdiuz jezdni i na chodnikach;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;,

po stronie potnocnej ulicy, wzdtuz terendw kolei, dopuszczalna lokalizacja reklam;

tereny potozone w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,ODRA”.

§150.Dla terenu 03.V.KD.GP o powierzchni 4,1787 ha ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

projektowana droga gtéwna o przyspieszonym ruchu kategorii powiatowe;:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 2 x 7,0 m:

chodniki ze $ciezkami rowerowymi po obu stronach ulicy;

zakaz parkowania wzdiuz jezdni i na chodnikach;
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6)
7)
8)

9)
10)

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren w czesci potozony w granicach portu;

teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,ODRA".

§151.Dla terenu 04.V.KD.GP o powierzchni 8,4181 ha ustala sig:

1)
2)

ulica gtéwna o przyspieszonym ruchu kategorii powiatowej;

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 40 m;

jezdnia o szerokosci 2 x 7,0 m, rozdzielona pasem zieleni o szerokosci 6 m,

chodniki ze $ciezkami rowerowymi po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren polozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody PRZYTOR".

§152.Dla terenu 05.V.KD.G o powierzchni 8,3760 ha ( ul. Finska, Skandynawska, Wolinska)

ustala sie:

1) ulica gtdwna, kategorii krajowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 do 65,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 2 x 7,0 m. W rejonie portu dwuprzestrzenna 2 z
pasem zieleni i zespotem miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych;

4)  chodniki ze §ciezkami rowerowymi po obu stronach ulicy;

5) zakaz parkowania wzdiuz jezdni i na chodnikach,;

6) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

7) obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

8) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego, w tym korytarz techniczny dla sieci 110 kV,

9) realizacja miejsc postojowych pomigdzy pasami ruchu dopuszczalna po  skablowaniu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) teren w czeéci potozony w granicach portu,

11) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,ODRA”.

§153.Dla terenu 06.V.KD.G o powierzchni 3,5289 ha ( Ludzi Morza) ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

ulica gtéwna, kategorii powiatowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 7,0 m;

chodniki oraz $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.
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§154.Dla terenu 07.V.KD.Z o powierzchni 11,3934 ha (ul. Ku Morzu) ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ulica zbiorcza, kategorii powiatowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 30 do 50 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 2 x 7,0 m;

chodniki ze $ciezkami rowerowymi po zachodniej stronie ulicy:

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych:

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

poinocny dojazd do ,Portu Handlowego”, a docelowo do planowanego portu zewnetrznego;

10) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,WARSZOW".

§155.Dla teren6éw 08.V.KD.Z o powierzchni 0,6112 ha i 09.V.KD.Z o powierzchni 4,4406 ha (ul.
Ludzi Morza) ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

ulica zbiorcza, kategorii powiatowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

§156.Dla terenu 10.V.KD.Z o powierzchni 0,8598 ha (ul. Skandynawska — Barlickiego, ul. Fiska)

ustala sie:

1)  ulica zbiorcza, kategorii powiatowej;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 25 m;
3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

4) chodnik po obu stronach ulicy;

5) miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni:

6) trasa komunikacji autobusowej;

7)  zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

8) o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

9) obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia

podziemnego.

§157.Dla terenu 11.V.KD.L o powierzchni 2,7117 ha ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ulica lokalna, w czesci pofozona w granicach portu, zalecana jako ogélnodostepna:;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik i éciezka rowerowa po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowe;j;
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)
12)

§158.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)

§159.Dla
1)
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§160.Dla

1)
2)
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pdtnocny dojazd do Portu Handlowego i docelowo do planowanego portu zewngtrznego;
zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren potozony czesciowo w granicach portu oraz pasa technicznego.

terenu 12.V.KD.Z o powierzchni 4,6705 ha ( cze$¢ ul. Barlickiego) ustala sie:

ulica zbiorcza, kategorii powiatowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 18 do 50 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 7,0 m, przechodzi w ulice dwupasmowag;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

wiadukt dojazdowy z ulicy Barlickiego do Portu Handlowego do przebudowy w celu
dostosowania do potrzeb obsiugi portu;

ulica lokalna, kategorii powiatowej;

trasa komunikacji autobusowe;j;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

teren polozony w strefie ochrony ujecia wody ,ODRA”, ,\WARSZOW".

terenu 13.V.KD.L o powierzchni 0,9058 ha ( ul. Sosnowa, Czeska) ustala sig:

ulica lokalna, kategorii gminnej;

szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 do 15 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 6,0 m,

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

oatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

os$wietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dia potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 14.V.KD.Z o powierzchni 1,2962 ha (ul. Dworcowa) ustala sie:

ulica zbiorcza, kategorii powiatowej;

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 25 m.
W czeséci przy Basenie Bosmariskim w liniach rozgraniczajacych ulicy plac z miejscami z
przystankami autobusowymi.

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezadni;

trasa komunikacji autobusowej;
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7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego.;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

zastosowane oswietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

niedopuszczalne jest stosowanie éwiatel, kolorystyki Iub form mogacych sugerowaé
oznakowanie nawigacyjne;

teren w czgsci polozony w granicach portu.

§161.Dla terenu 14-1.V.KD.Z o powierzchni 0,5113 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu

W ciggu drogi zbiorczej kategorii powiatowej parking dla samochoddw osobowych

oczekujacych na przeprawe promowg oraz punkt obstugi ruchu turystycznego (informacja

turystyczna, biuro obstugi) do zachowania.

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami og6lnymi dla kategorii terenu ogranicza sie

wytacznie do dotychczasowych funkcji zwigzanych z obstuga przeprawy promowej,

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz dokonywania podziatow terenu.

Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sig wprowadzenie zabudowy wytacznie w miejscu wskazanym na rysunku
planu;

2) teren ogdinodostepny. Zakaz ustawiania ogrodzen;

3) poza miejscem okreslonym na rysunku planu zakaz lokalizowania wszelkich obiektow
tymczasowych oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;

4) nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych, zalecane stosowanie naturalnego
kamienia. Wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu:

5) zastosowane o$wietlenie od strony wody winno posiada¢ przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie nabrzeza;

6) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatel, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé
oznakowanie nawigacyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Nadbrzeznej.

Warunki ochrony

Teren w czesci potozony w granicach portu.

§162. Dla terenu 15.V.KD.L o powierzchni 3,4236 ha (cze$¢ ul. Barlickiego) ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

ulica lokalna, kategorii powiatowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 do 30 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik i $ciezka rowerowa jednostronnie, po potudniowej stronie ulicy;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

trasa komunikacji autobusowej;
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9) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni,
10) teren potozony w strefie ochrony ujecia wody ,WARSZOW”,
11) po stronie potnocne;j ulicy, wzdiuz terenéw kolei, dopuszczalna lokalizacja reklam.

§163.Dla terenu 16.V.KD.L o powierzchni 0,4351 ha ustala sie:
1)} ulica lokalna, kategorii gminnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 25 m;
3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 7,0 m;
4) chodnik po obu stronach ulicy,
5) miejsca parkingowe wydzielone z jezdni,
6) trasa komunikacji autobusowej;
7) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;
8) oswietlenie uliczne typu miejskiego;
9) obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
10) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

§164.Dla terenu 17.V.KD.L o powierzchni 0,3097 ha ustala si¢:
) ulica lokalna, kategorii gminnej;

) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,

) chodnik po obu stronach ulicy;

) miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

)

)

)
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trasa komunikacji autobusowe;j;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

8) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

9) obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

-~

§165.Dla terenu 18.V.KD.L o powierzchni 1,2271 ha ( ul. Zalewowa) ustala sig:
1)  ulica lokalna, kategorii powiatowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m;

3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;
4) chodnik po obu stronach ulicy;
5

o

trasa komunikacji autobusowej;

7) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

8) oswietlenie uliczne typu miejskiego,

9) obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

)
)
) miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;
)
)

§166.Dla terenu 19.V.KD.L o powierzchni 1,0387 ha (ul. Sgsiedzka) ustala sig:
1)  ulica lokalna, kategorii powiatowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m,
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§167.Dla
1)
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§168.Dla
1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§169.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

chodnik ze $ciezkg rowerowg po zachodniej stronie ulicy;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren potozony w strefie ochrony ujecia wody ,PRZYTOR”

terenu 20.V.KD.D o powierzchni 0,1272 ha ( ul. Okéina) ustala sie:

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 21.V.KD.L o powierzchni 0,8717 ha ustala sie:

ulica lokalna, kategorii gminne;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oéwietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 22. V.KD.D o powierzchni 0,8266 ha ustala sig:

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;
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11)

teren w czesci potozony w granicach portu.

§170.Dla terenéw: 23.V.KD.D o powierzchni 0,0880 ha 24. V.KD.D o powierzchni 0,8480 ha

ustala sie:

1)  ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 20 m;

3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

4) chodnik po obu stronach ulicy;

5) miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

6) zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

7) trasa komunikacji autobusowej;

8) zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

9) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

10) obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

11) w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

12) ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach

wyciszonego ruchu.

§171.Dla terenu 25.V.KD.D o powierzchni 0,2068 ha (Biatoruska) ustala sie:

1)

0 ~N O o b WN
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10)

11)

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 do 12 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni,

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

os$wietlenie uliczne typu miejskiego,

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

przy ulicy Biatoruskiej, na wysokosci liceum, pomnik przyrody — dab szyputkowy, o
wysokosci 19 m.

§172.Dla terenu 26.V.KD.D o powierzchni 0,2130 ha ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowe;j;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego,

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.
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§173.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§174.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§175.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§176.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)

terenu 27.V.KD.D o powierzchni 0,2300 ha (ul. Niecata) ustala sie:

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 10,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 28.V.KD.D o powierzchni 0,3210 ha ustala sig:

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 29.V.KD.D o powierzchni 0,3882 ha ustala sie:

ulica dojazdowa kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

30.V.KD.D o powierzchni 0,0972 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;
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7)
8)

9)
10)

§177.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

§178.Dla
1)
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9)
10)

§179.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaftowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 31.V.KD.D o powierzchni 0,3791 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 do 30 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 32.V.KD.D o powierzchni 0,3991 ha ( Modrzejewskiej) ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szeroko$ci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu,

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 33.V.KD.D o powierzchni 0,2383 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminne;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik:

miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupeinienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dia pieszych i przejazdach rowerowych;
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w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 34.V.KD.D o powierzchni 0,2020. ha ( Sosnowa) ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 do 12 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaftowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 35.V.KD.D o powierzchni 0,1173 ha ( Czeska)) ustala sig:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 36.V.KD.D o powierzchni 1,2889 ha ( Norweska) ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupelnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych:;

w linlach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 37.V.KD.D o powierzchni 0,1389 ha (Jaracza ) ustala sie:
ulica dojazdowa, kategorii gminnej;
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szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szeroko$ci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 38.V.KD.D o powierzchni 0,1357 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 39.V.KD.D o powierzchni 0,4002 ha ( Jaracza / Wrzosowa) ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos¢é w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m,

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni,

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;,

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 40.V.KD.D o powierzchni 0,5464 ha ( Wrzosowa) ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szeroko$ci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;
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zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie krawgznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 41.V.KD.D o powierzchni 0,8301 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 25 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

os$wietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych:;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni  w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przej$ciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 42.V.KD.D o powierzchni 0,6022 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminne;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 15 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szeroko$ci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegie do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupenienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 43.V.KD.D o powierzchni 0,9418 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 15 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szeroko$ci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie krawgznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
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10) w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia

podziemnego.

§190.Dla terenu 44, V.KD.D o powierzchni 0,7782 ha ustala sig:
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ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 12 do 25 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

10) w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowacC rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia

podziemnego.

§191.Dla terenu 45.V.KD.D o powierzchni 1,3710 ha ( Mostowa) ustala sie:
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ulica dojazdowa, kategorii powiatowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy, $ciezka rowerowa po zachodniej stronach ulicy;

miejsca parkingowe rownolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przej$ciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

§192.Dla terenu 46.V.KD.D o powierzchni 0,2833 ha ustala sie:
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ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

oéwietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

§193.Dia terenu 47.V.KD.D o powierzchni 0,2994 ha ( Wyspowa ) ustala sig:

1)
2)

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;



SWINOUJSSCIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  ~  JEDNOSTKA V 97.

~N OO O b~ w
e e i S N N

§194.Dla
1)

10)

§195.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

§196.Dla
1)
2)
3)
4)

~N O O,

)
)
)

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy, $ciezka rowerowa po pétnocnej stronie ulicy;

o$wietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 48.V.KD.D o powierzchni 0,3205 ha ( Wyspowa ) ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy, $ciezka rowerowa po pétnocnej stronie ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegle do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 49.V.KD.D o powierzchni 0,4777 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 20 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegile do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 50.V.KD.D o powierzchni 1,5734 ha ustala sie:

droga dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m:

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik i droga rowerowa po wschodniej stronie drogi:

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu parkowego;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;
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obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dia pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren potozony w otulinie WPN.

terenow 51.V.KD.W o powierzchni 1,7147 ha oraz 51-1.V.KD.W o powierzchni

0,6358 ha ustala sie:
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ulica wewnetrzna;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m:

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy, $ciezka rowerowa po jednej stronie ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztattowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 52.V.KD.D o powierzchni 0,1698 ha ustala sie:

ulica dojazdowa, kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m,
zakonczona placykiem manewrowym;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po zachodniej stronie ulicy;

miejsca parkingowe na placyku manewrowym, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu parkowego;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

§199.Dla terenu 53.V.KD.W o powierzchni 0,0712 ha ( Szwedzka) ustala sie:
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ulica wewnetrzna, kategorii gminnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni:

os$wietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaftowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie krawgznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.
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terenu 54.V.KD.W o powierzchni 0,0959 ha (Okélna) ustala sie:

ulica wewnetrzna, kategorii gminne;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegie do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych:

ulice nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 55.V.KD.W o powierzchni 0,1311 ha ustala sie:

ulica wewnetrzna, kategorii gminnej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupeinienie zadrzewien przyulicznych:;

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

§202. Dla terenu 56.V.KD.W o powierzchni 0,2524 ha ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

§203.Dla
1)
2)
3)
4)
5)

ulica wewnetrzna, kategorii gminne;j;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 15 do 25 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowe;j;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przej$ciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowa¢ rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 57.V.KD.W o powierzchni 0,3211 ha ustala sie:

ulica wewnetrzna, ogéinodostepna ;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 12 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 6,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;
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9)
10)

§204.Dla
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

§205.Dla
1
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§206.Dla
1)
2)
3)

Jeaol

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupelnienie zadrzewien przyulicznych;

ulice nalezy ksztaltowaé zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejéciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 58.V.KD.W o powierzchni 0,4241 ha ( ul. Zwirki i Wigury) ustala sie:

ulica wewnetrzna kategorii gminnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 6,0 m,

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

obnizenie kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;
w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren w czesci polozony w granicach portu.

terenu 59.V.KD.W o powierzchni 0,6233 ha ( ul. Bunkrowa) ustala sie:

ulica wewnetrzna, ogolnodostgpna polozona w granicach portu morskiego. Dojazd do
promdw miejskich i potudniowy dojazd do Portu Handlowego;

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu. W liniach
rozgraniczajacych ulicy plac z mozliwo$cig wydzielenia miejsc postojowych dla samochodow
osobowych;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;

zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

os$wietlenie uliczne typu miejskiego,

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych.

w liniach rozgraniczajgcych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego.

terenu 60.V.KD.W o powierzchni 0,5263 ha ( Holenderska, Wegierska ) ustala sig:

ulica wewnetrzna, kategorii gminnej;

szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10 do 15 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m, oraz dwuprzestrzenna z pasem zieleni 2 x 4m;
chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe réwnolegte do ulicy, wydzielone z jezdni;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

zachowanie i uzupetnienie zadrzewien przyulicznych,;
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8)

9)
10)

ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

11) teren w czesci polozony w granicach portu.

§207.Dla terenéw: 61.V.KD.W o powierzchni 0,1931 ha, 62.V.KD.W o powierzchni 0,1243 ha,

ustala sie:

1)  ulica wewnetrzna, kategorii gminnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m;

3) Jjezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 6,0 m;

4)  chodnik po obu stronach ulicy;

5) miejsca parkingowe réwnolegle do ulicy, wydzielone z jezdni;

6) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

7)  zachowanie i uzupetienie zadrzewier przyulicznych;

8) ulice nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

'9)  obnizenie krawgznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwg dla potrzeb sieci uzbrojenia

podziemnego;

11) na terenie placu 62.V.KD.W dopuszczalna lokalizacja tymczasowych obiektéw handlowych

na czas organizowania targéw, jarmarkoéw i festynéw.

§208.Dla terenéw: 63.V.KD.W o powierzchni 0,0833 ha, 64.V.KD.W o powierzchni 0,1896 ha,

65.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

V.KD.W o powierzchni 0,4315 ha, ustala sie:

ulica wewnetrzna kategorii gminnej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu 10 m do 25 m;
jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 5,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

oswietlenie uliczne typu miejskiego;

ulice nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z zasadami organizowania przestrzeni w strefach
wyciszonego ruchu;

obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

teren w czesci potozony w granicach portu.

§209.Dla terenu 66.V.KD.W o powierzchni 0,8067 ha ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

ulica wewnetrzna polozona w granicach portu morskiego zalecana jako ulica
ogdlnodostgpna obstugujaca tereny portowe oraz dojazd do latarni morskiej i Wschodniego
Fortu Altyleryjskiego;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zakoniczona placem manewrowym;

jezdnia jednoprzestrzenna szerokoéci 7,0 m;

chodnik po obu stronach ulicy;

miejsca parkingowe wydzielone z jezdni;

trasa komunikacji autobusowej;
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7)  zatoki autobusowe wydzielone z jezdni;

8) oswietlenie uliczne typu miejskiego;

9) obnizenie kraweznikow jezdni przy przejsciach dia pieszych i przejazdach rowerowych:

10) w liniach rozgraniczajacych ulicy zachowaé rezerwe dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego;

11) przy drodze dojazdowej do latarni morskiej, pomnik przyrody, grupa platanéw klonolistnych:

12) teren w granicach portu.

§210.Dla terenéw: 67.V.KD.P o powierzchni 0,0273 ha, 68.V.KD.P o powierzchni 0,0240 ha,
69.V.KD.P o powierzchni 0,0267 ha ustala sig:
1) droga pieszo — rowerowa:;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 3,0 m.

ROZDZIAL. 14.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ KK

§211.1.Tereny komunikacji kolejowej KK stuzg przede wszystkim lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z obstuga transportu kolejowego.
2. Na terenach komunikacji klejowej dopuszcza sie lokalizowanie:
1) torowisk, przystankéw i dworcow kolejowych;
) pasow postojowych przyulicznych i zatok parkingowych dla samochodow:

3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek;

4) wiat przystankowych;

5) zieleni;

6) pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury;

7) urzadzenia organizagcji ruchu;

8) oswietlenia terenu;

9) elementdéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych;

10) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw.

3. Lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen oraz elementow urzgdzenia przestrzeni publicznych
na terenach komunikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania
ograniczenia lub zagrozen dla transportu kolejowego.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny komunikacji kolejowe;j:
01.V.KK o powierzchni 81,6320 ha , 02.V.KK o powierzchni 9,3055 ha, 03.V.KK o
powierzchni 6,0990 ha, 04.V.KK o powierzchni 18,8696 ha, 05.V.KK o powierzchni 1,4948
ha, 06.V.KK o powierzchni 4,4735 ha, 07.V.KK o powierzchni 1,0118 ha, 08.V.KK o
powierzchni 0,4980 ha, 09.V.KK o powierzchni 4,6113 ha, 10.V.KK o powierzchni 14,6785
ha, 11.V.KK o powierzchni 1,4007 ha.

5. Na terenach kolejowych ogranicza sie dopuszczalng wysokosé zabudowy do 3. kondygnacji i
maksimum 15,0 m n.p.t. Forma zabudowy dostosowana do charakteru otoczenia, inspirowana
forma tradycyjnych zabudowan stacji kolejowe;.

6. Tereny 03.V.KK, 08.V.KK, 09.V.KK polozone sg cze$ciowo w granicach portu.

7. Teren 01.V.KK , 03.V.KK, 04/2.V.KK, 10/3.V.KK polozony w strefie ochrony ujecia wody
,ODRA”".

n
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10.

11.

12.

§212.1.

2.

Teren 01.V.KK, 03.V.KK potozony w strefie ochrony ujecia wody ,WARSZOW".
Na terenach 03/1.V.KK, 04/1.V.KK, 04/2.V.KK, 06/2.V.KK, 10/1.V.KK, 10/2.V.KK ,10/3.V.KK
korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzujg
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z sasiedztwa linii
elektroenergetycznej.
Na terenie 01/1/V/KK rezerwacja terenu dla potrzeb przebudowy ukiadu komunikacii
drogowej — wiaduktu projektowanej drogi 51.V.KD.W.
Na terenie 01/2/V/KK rezerwacja terenu dla potrzeb uktadu komunikacji drogowej — kiadki
taczacej droge 05.V.KD.D z le$na, pieszo — rowerowa, trasg turystyczna,.
Na terenie 02/2.V.KK rezerwa terenu dla potrzeb wiaduktu w ciggu projektowanej drogi
16.V.KD.L.

ROZDZIAL 15.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
WYDM | PLAZY PL

Tereny wydm i plazy PL peinig trzy podstawowe funkcje kolidujace ze soba; wypoczynkowa,
ochronng i pasa technicznego wybrzeza.

Jest to teren wrazliwy przyrodniczo, poddany najwyzszej antropopresji w sezonie wakacyjnym.
Nalezy chroni¢ ten teren przed szkodliwym wplywem poprzez — zabudowe ekologiczng wydm,
lokalizacje przejs¢ na plaze tylko w wybranych miejscach oraz zapewnienie odpowiedniego
zaplecza sanitarnego.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny wydm i plaz:

PL.V.D.01;

Dla terenu wydm i plaz ustalono szczegélowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu
odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 213. Dla terenu PL.V.D.01 o powierzchni 79,6880 ha ustala sie:

1.

Funkcja terenu.

Plaza i wydmy do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw wydm i plaz okreslonymi w § 212. Wykorzystanie plazy dopuszczalne wytacznie
dla celéw ochronnych, turystycznych irekreacyjnych bez prawa wprowadzania innych
funkgciji.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podzialow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug. Zakaz
nie dotyczy obiektéw sanitarnych dla potrzeb obsiugi plazy.

Warunki ochrony

1) teren potozony w granicach pasa technicznego;

2) w czesci teren uzytku ekologicznego;

3) teren bezposrednio zagrozony powodzia,
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ROZDZIAL. 16.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
PARKOW | SKWEROW ZP

§214.1. Tereny parkow i skweréw ZP stanowig ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzone;j,

2. Tereny parkéw i skweréw nalezy chroni¢ przed innym uzytkowaniem. Na terenach tych mozna
lokalizowa¢ jedynie elementy urzadzenia i wyposazenia terenu w formie matej architektury,
dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych.

3. Lokalizacje zabudowy, w szczegélnosci obiektow handlowych, ustugowych i rekreacyjnych
dopuszcza si¢ na terenach parkow i skweréw jedynie w miejscach wskazanych w
ustaleniach szczegoiowych.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny parkow i skwerow:
ZP.V.B.13,ZP.V.B.36, ZP.V.B.48, ZP.V.B.32, ZP.V.B.34, ZP.V.C.36;

5. Dla poszczegolnych terenow parkow i skweréw w § 215 — 220 ustalono szczegotowe zasady i
warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustaleft dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych Z konkretnych
lokalizaciji.

§ 215. Dla terenu ZP.V.B.13 o powierzchni 1,1342 ha ustala sie:
1. Funkcja terenu
Teren nie zabudowany do uporzadkowania i zagospodarowania.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw parkow i skwerow
okreslonymiw § 214,
2, Zasady i warunki parcelacji terenu
Zakaz przeprowadzania podziatow terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu
1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;
2) wymog utwardzenia i o$wietlenia alejek parkowych, o$wietlenie typu parkowego;
3) dopuszczalna lokalizacja ~ wylacznie  parkowych,  plenerowych  elementow
zagospodarowania terenu.

§ 216. Dla terenu ZP.V.B.36 o powierzchni 0,2462 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu.
Istniejacy, zaniedbany park do rewaloryzacji i adaptacji na park miejski.
Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 214 dla kategorii terenéw
parkow i skwerdw — skwer miejski.

2, Zasady i warunki parcelacji terenu
Zakaz przeprowadzania podzialéw terenu.

3. Zasady zagospodarowania terenu
1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug;
2) wymog utwardzenia i o$wietlenia alejek parkowych, oswietlenie typu parkowego;
3) dopuszczalna lokalizacja ~ wylacznie  parkowych,  plenerowych  elementow

zagospodarowania terenu.
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§ 217.
1.

§ 218.

§ 219.

Dla terenu ZP.V.B.32 o powierzchni 1,1750 ha ustala sie:

Funkcja terenu.

Teren parkowy do uporzadkowania. Istniejace garaze do likwidacji. Przeznaczenie terenu

zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw parkéw i skweréw okreslonymi w § 214.

Zalecane zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego miejskiego parku z

wydzielonym placem zabaw dla dzieci.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszczalna lokalizacja elementow matej architektury wylgcznie o charakterze
parkowym;

2) wymog wprowadzenia nasadzenia szpaleru drzew wzdiuz granic terenu;

3) wymog utwardzenia i oswietlenia alejek parkowych, owietlenie typu parkowego;

4) dopuszczalna lokalizacja wylgcznie parkowych, plenerowych elementow
zagospodarowania terenu (tawki, kosze na $mieci, urzadzenia zabawowe).

Dla terenu ZP.V.B.34 o powierzchni 0,2956 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren parku pocmentarnego do uporzadkowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z

ustaleniami dla kategorii terenow parkow i skweréw okreslonymi w § 214. Zalecane

zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego miejskiego skweru.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Zasady zagospodarowania terenu

1) dopuszczalna lokalizacja elementow matej architektury wylgcznie o charakterze
parkowym;

2) wymog wprowadzenia nasadzenia szpaleru drzew wzdiuz granic terenu;

3) wymog utwardzenia i o$wietlenia alejek parkowych, oswietlenie typu parkowego;

4) dopuszczalna lokalizacja  wylgcznie parkowych, plenerowych elementéw
zagospodarowania terenu (fawki, kosze na $mieci, urzadzenia zabawowe).

Dla terenu ZP.V.B.48 o powierzchni 0,1639 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zabaw dla dzieci oraz nieuporzadkowana zielen. Przeznaczenie terenu zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 214 dla kategorii terenéw parkéw i skwerdw. Zalecane
zagospodarowanie terenu jako ogdlnodostepnego miejskiego skweru z wydzielonym
placem zabaw dla dzieci.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i usiug.
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4, Zasady zagospodarowania terenu
Lokalizacja elementéw matej architektury dopuszczalna jedynie w miejscu wskazanym na
rysunku planu.
Wymdg wprowadzenia nasadzenia szpaleru drzew wzdiuz granic terenu.

§ 220. Dla terenu ZP.V.C.36 o powierzchni 0,1194 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu
Teren niezagospodarowany, do uporzadkowania i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw parkéw i skwerow okreslonymi w § 214.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

3. Ksztaltowanie zabudowy
Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

4, Zasady zagospodarowania terenu
Naturalne, krajobrazowe zagospodarowanie parku, w nasadzeniach zalecane stosowanie
wyigcznie gatunkow rodzimych.

ROZDZIAL 17.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
OGRODOW DZIALKOWYCH RD

§ 221.1.Tereny ogrod6w dziatkowych RD stanowig tereny o statusie okreslonym w ustawie z dnia
6. maja 1981 r. o pracowniczych ogrodach dziatkowych (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 85,
poz. 390 z podzniejszymi zmianami). Tereny ogrodow dziatkowych siuzg wypoczynkowi i
ogrodnictwu.
2. Na terenie ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie lokalizacje:
1) altan i matych, parterowych doméw letnich o powierzchni nie przekraczajacej 25 m® nie
stuzacych statemu zamieszkaniu;
2) budynku mieszkalnego dla dozorcy i budynku s$wietlicy zlokalizowanego w miejscu
okreslonym w rysunku planu;
3) obiektow pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w elektrycznoséé, gaz, cieplo,
wode i odprowadzenie $ciekdw.
3. Lokalizacja ogrodéw musi zapewniaé dogodny dojazd i zlokalizowanie parkingéw

ogoélnodostepnych.

4. Sposob zagospodarowania ogrodéw dziatkowych powinien zapewniaé oprocz realizacji
indywidualnych  ogrodéw,  mozliwo$¢ spacerowania i odpoczynku  w miejscach
ogdlnodostepnych.

5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny ogrodéw dziatkowych:

RD.V.B.65 o powierzchni 0,4929 ha, RD.V.B.69 o powierzchni 3,5752 ha, RD.V.B.70 o
powierzchni 3,9347 ha, RD.V.C.09 o powierzchni 3,6754 ha.

6. Na terenach V.C.09/1 i V.B.70/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii
elektroenergetyczne;.

7. Na terenie RD.V.C.09 wymoég zachowania terenéw zadrzewionych bez parcelacji na
indywidualne ogrody dziatkowe.
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ROZDZIAL18.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
UZYTKOW ZIELONYCH RZ

§ 222.1.Tereny uzytkéw zielonych RZ Tereny uzytkéw zielonych stanowig faki i pastwiska stuzgce
prowadzeniu upraw tgkarskich i wypasowi zwierzat hodowlanych.

2.

Na terenach tych dopuszcza sie jedynie:

1)
2)

3)
4)
5)

uprawe tak i pastwisk;

budowe i utrzymanie drég, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury
technicznej;

utrzymanie zadrzewien érédpolnych i wiatrochronnych;

grodzenie;

utrzymanie melioraciji.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny uzytkow zielonych:

RZ.V.A.20, RZ.V.D.05, RZ.V.D.23;

Dla poszczegolnych terenéw uzytkow zielonych w § 223-225 ustalono szczego6lowe zasady i
warunki parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizacji.

§ 223. Dla terenu RZ.V.A.20 o powierzchni 4,1739 ha ustala sie:
1.

§ 224.

Funkcja terenu

Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendéw uzytkow zielonych
okreslonymi w § 222. Rezerwa terenu dla potrzeb rozwoju portu, zakaz lokalizacji funkgiji
mogacych ograniczyé rozwdj portu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziaidéw terenu,

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Zasady zagospodarowania terenu

Na obrzezu terenu dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury.

Na terenie V.A.20/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;.

Warunki ochrony

Teren czeSciowo pofozony w granicach strefy posredniej ochrony ujecia wody
JWARSZOW”

Dla terenu RZ.V.D.05 o powierzchni 3,1178 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Istniejace taki $rédlesne oraz studnie ujecia wody — do zachowania. Przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw uzytkéw zielonych okreslonymi w
§222. Uzytki zielone do utrzymania. W strefie posredniej ochrony ujecia wody
,WARSZOW" dopuszczalna lokalizacja studni oraz sieci i urzadzen niezbednych dla
funkcjonowania i rozbudowy ujecia wody.
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§ 225.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztattowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.
Zasady zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji elementow matej architektury.

Warunki ochrony

Teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody "WARSZOW",

Dla terenu RZ.V.D.23 o powierzchni 5,7210 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren rolny, do dalszego uzytkowania. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla
kategorii terenéw uzytkéw zielonych okreslonymi w § 222, Dopuszczalne zalesienie
terenu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podzialéw terenu.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug, obiektow
gospodarczych i rekreacyjnych.

Na czgéci terenu oznaczonej symbolem V.D.23/1 korytarz techniczny gazociggu
wysokiego ci$nienia.

ROZDZIAL 19.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
ZIELENI IZOLACYJNEJ ZI

§ 226.1.Tereny zieleni izolacyjnej ZI sg to tereny komponowanej i urzadzanej zieleni wysokiej -
lesnej, parkowej lub ogrodéw przydomowych, petnigce funkcje ochronng w stosunku do innych
terenéw chronionych. Oprécz znaczenia przyrodniczego zespoly zieleni izolacyjnej odgrywajg
wazng role w kompozyciji krajobrazu.

2. Dobor gatunkow zieleni i ich kompozycja wymagajg opracowania projektowego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace tereny zieleni izolacyjnej:
ZI.V.A17,2Z1.V.B.12

4. Dla poszczegéinych terenow zieleni izolacyjnej w § 227 - 228 ustalono szczegdlowe zasady i
warunki parcelacji terenu, zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych
lokalizaciji.

§ 227.
1.

Dla terenéw: ZIL.V.A.17 o powierzchni 1,8355 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren  prowizorycznych  ogrodéw dziatkowych  oraz  zieleni nieurzadzonej
do uporzadkowania i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow zieleni
izolacyjnej okreslonymi w § 226. Teren zieleni izolacyjnej chronigcej tereny mieszkaniowe
potozone na potudnie od portu przed ucigzliwoscig portu.
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§ 228.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Dia terenéw: ZI.V.B.12 o powierzchni 0,3533 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren zieleni nieurzadzonej do uporzadkowania i adaptacji zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenéw zieleni izolacyjnej okreslonymi w § 226. Teren zieleni izolacyjnej
potozony pomigdzy terenami miejskimi a linig kolejowa,

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Na terenie V.B.12/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sagsiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

ROZDZIAL. 20.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW LESNYCH LS

§ 229.1.Tereny leSne LS stanowig tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, stuzgce
hodowili asu.

2.

§ 230.

1.

Na terenach lesnych dopuszcza sig wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania dla
potrzeb gospodarstwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach | w
sposéb zgodny z planami urzgdzeniowymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny le$ne:

LS.V.A19, LS.V.A21, LS.V.A22, LS.V.B.53, LS.V.B.72, LS.V.B.73, LS.V.B.75,
LS.V.C.10, LS.v.C.12, LS.V.C.13, LS.V.C.27, LS.V.C.29, LS.V.D.03, LS.V.D.07-1,
LS.v.D.08, LS.V.D.09, LS.V.D.10, LS.V.D.12-1, LS.V.D.17, LS.V.D.19, LS.V.D.20,
LS.v.D.21,L8.V.D.22, LS.V.D.24, LS.V.D.25, LS.V.D.31;

Dla poszczegéinych terenéw lesnych w § 230-240 ustalono szczegdiowe zasady i warunki
parcelacji terenu, zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady
obsiugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

Dla terenow: LS.V.A.19 o powierzchni 17,5190 ha, LS.V.A.21 o powierzchni 22,8618
ha i LS.V.A.22 o powierzchni 1,7589 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony i zachowania Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla

kategorii terenow lesnych okreélonymi w § 229. Rezerwa terenu dla potrzeb portu. Zakaz

lokalizacji wszelkich funkcji mogacych ograniczaé przyszig rozbudowe portu.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatoéw terenu.
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§ 231.

§ 232.

§ 233.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Warunki ochrony

1) teren czg$ciowo polozony w granicach portu oraz strefy posredniej ochrony ujecia
wody ,WARSZOW” LS.V.A.19, LS.V.A.21, LS.V.A.22,  ODRA" LS.V.A.22:

2) na terenie V.A21/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;;

3) na terenie LS.V.A.19 lokalizacja obiektéw architektury militarnej objetych ochrong
konserwatorska.

Dla terenu LS.V.B.53 o powierzchni 0,4293 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terendw lesnych okreslonymi w § 229.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Zasady zagospodarowania terenu

W czesci terenu oznaczonej symbolem V.B.53/1 rezerwa terenu dla potrzeb
przeprowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz $ciezki pieszej. Sciezka szerokosci
2.0 m, utwardzona elementami drobnowymiarowymi. Oéwietlenie typu parkowego.

Dla terenu LS.V.B.72 o powierzchni 4,4776 ha ustala sig:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow lesnych okreslonymiw § 229.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podzialow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

W czesci terenu oznaczonej symbolem V.B.72 /1 napowietrzne linie elektroenergetyczne
przewidziane docelowo do skablowania, teren do zalesienia.

Dla terenu LS.V.B.73 o powierzchni 13,4727 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow lesnych okreslonymi w § 229.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podzialow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Zasady zagospodarowania terenu

W  czeéci terenu oznaczonej symbolem V.B.73/1 rezerwa terenu dia potrzeb
przeprowadzenia $ciezki pieszej. Sciezka szerokosci 2.0 m, utwardzona elementami
drobnowymiarowymi. O$wietlenie typu parkowego.
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§ 234.

§ 235.

Na terenie V.b.73/2 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

Warunki ochrony

Teren polozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,ODRA”.

Dla terenu LS.V.B.75 o powierzchni 10,3285 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dia kategorii
terenow lesnych okreslonymi w § 229. Dopuszczalne utrzymanie istniejgcych i lokalizacja
nowych studni ujecia wody ,ODRA’, oraz infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania
ujecia.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatow terenu.

Ksztaltowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Zasady zagospodarowania terenu

Lokalizacja elementéw malej architektury dopuszczalna jedynie na obrzezu terenu
le$nego.

Na terenach V.B.75/1, V.B.75/2, V.B.75/3, V.B.75/4, i \.B.75/5 korytarze techniczne dla
linii - elektroenergetycznych. Na terenach tych obowigzujg ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z sgsiedztwa linii elektroenergetycznych.

Warunki ochrony

Teren potozony w strefie po$redniej ochrony ujecia wody ,ODRA”.

Dla terenéw: LS.V.C.10 o powierzchni 6,3736 ha , LS.V.C.12 o powierzchni 5,3868
ha i LS.V.C.13 o powierzchni 13,6391 ha, ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii

terenow lesnych okreslonymi w § 229. W strefie ochrony ujecia dopuszczalna lokalizacja

studni oraz podziemnych sieci infrastruktury obstugujacej ujecie.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu,

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1)  zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) lokalizacja elementéw malej architektury dopuszczalna jedynie na obrzezu terenu
le$nego;

3) na terenie V.C.13/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na
terenie tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej.

Warunki ochrony

W czesci teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,MORSKA STOCZNIA

REMONTOWA”", ,ODRA",



SWINOUJSCIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  —  JEDNOSTKA V 112.

§ 236.
1.

§ 237.

§ 238.

Dla terenu LS.V.C.27 o powierzchni 0,9433 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Istniejacy teren lesny do ochrony, fragment szosy przeznaczonej do wylgczenia z ruchu
do adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw lesnych okreslonymi w § 229.
Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatdw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.
Lokalizacja elementow matej architektury dopuszczalna jedynie wzdiuz odcinka sSzosy
wytaczonej z ruchu i adaptowanej na ciag pieszo — rowerowy, oznaczonej symbolem
V.C.2711.

Na terenie V.C.27/2 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie
tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z sgsiedztwa linii elektroenergetycznej.

Dla terenu LS.V.C.29 o powierzchni 5,6764 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii

terendw lesnych okreslonymi w § 229.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatow terenu.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Lokalizacja elementow malej architektury dopuszczalna jedynie na obrzezu terenu

leSnego. Zalecane prowadzenie $rodlesnych drég dostepnych dla pieszych i rowerzystow

po $ladzie drog uzytkowanych zwyczajowo. Wzdluz drég zalecane wprowadzenie

oswietlenia typu parkowego.

Na terenie V.C.29/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie

tym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

z sgsiedztwa linii elektroenergetyczne;j.

Warunki ochrony

1) teren polozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody "MORSKA STOCZNIA
REMONTOWA”;

2) teren dawnego cmentarza objety strefa K7 ochrony konserwatorskiej. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniaé ze stuzbami konserwatorskimi.

Dla terenu LS.V.D.03 o powierzchni 655,4734 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lasu ochronnego do zachowania i ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z
ustaleniami dla kategorii terendw leénych okreslonymi w § 229. Dopuszczalne
ograniczone udostepnienia dla potrzeb ruchu turystycznego. Zakaz swobodnej penetracii
terenu przez pieszych i rowerzystow.

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podzialow terenu.

Ksztattowanie zabudowy

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.
Dopuszczalne prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego wylgcznie po wydzielonych,
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§ 239.

§ 240.

przygotowanych trasach oznaczonych symbolami V.D.03/1, V.D.03/2, V.D.03/3,

V.D.03/4, V.D.03/5, 6, V.D.03/7 i V.D.03/8.

Zasady zagospodarowania terenu

Lokalizacja elementéw matej architektury dopuszczalna jedynie na obrzezu terenu

lesnego.

Warunki ochrony

1) teren czeSciowo polozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,ODRA?,
,WARSZOW’, ,NA WYDMACH” :

2) obszar cenny ekologicznie;

3) w czesci terenu lokalizacja uzytku ekologicznego;

4) teren polozony czesciowo w granicach pasa technicznego;

5) lokalizacja obiektéw architektury militarnej objetych ochrong konserwatorska.

Dla terenéw: LS.V.D.08 o powierzchni 0,5722 ha, LS.V.D.09 o powierzchni 3,6224 ha,

LS.V.D.10 o powierzchni 63,2560 ha , LS.D.12 o powierzchni 31,9835 ha ,

LS.V.D.12-1 o powierzchni 107,7699 ha , LS.V.D.17 o powierzchni 5,4242 ha ,

LS.Vv.D.19 o powierzchni 16,7680 ha , LS.V.D.20 o powierzchni 45,3325 ha ,

LS.V.D.21 o powierzchni 17,0808 ha , LS.V.D.22 o powierzchni 14,3989 ha ,

LS.V.D.24 o powierzchni 0,9550 ha, LS.V.D.25 o powierzchni 0,9715 ha, LS.V.D.31

o powierzchni 79,5467 ha, LS.V.D.32 o powierzchni 180,1239 ha , ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do ochrony. Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii

terendw lesnych okreslonymi w § 229,

Zasady i warunki parcelacji terenu

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug.

Lokalizacja elementéw malej architektury dopuszczalna jedynie na obrzezu terenu

leSnego w bezposrednim sasiedztwie urzadzonych tras turystycznych oznaczonych

symbolami V.D.31/1, V.D.31/2 i V.D.32/1.

Na terenach V.D.09/1, V.D.10/1, V.D.10/2, V.D.12/1, V.D.17/1, V.D.17/2, V.D.19/1,

V.D.19/2, V.D.19/3, V.D.20/1, V.D.20/2, V.D.31/3, V.D.32/2 rezerwuje sie korytarz

techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV. Na terenie tym obowigzujg ograniczenia

zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetyczne;.

Warunki ochrony

a) teren LS.V.D.31 jest polozony w otulinie Wolinskiego Parku Narodowego,
zagrozony powodzia;

b) tereny potozone czgsciowo w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,MORSKA
STOCZNIA  REMONTOWA” LS.V.D.12, ,PRZYTOR” LS.V.D.19, LS.V.D.20,
LS.v.D.21, ,ODRA” LS.V.D.08, LS.V.D.09, LS.V.D.10, LS.V.D.12.

Dla terenu LS.V.D.07-1 o powierzchni 29,5967 ha ustala sie:

Funkcja terenu

Teren lesny do naturalnej sukcesji i ochrony Przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami
dla kategorii terenow lesnych okreslonymi w § 229. Rezerwa terenu dla potrzeb
ogdlnodostepnych drég i szlakow turystycznych zgodnie z rysunkiem planu na terenach
oznaczonych symbolem V.D.07-1/1.
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2, Zasady i warunki parcelacji terenu
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i ustug. Istniejgce
budowle i instalacje po bylej jednostce wojskowej zalecane do likwidacji, rekultywagii
i naturalnej sukcesiji.

4, Warunki ochrony
Teren potozony w strefie lasow ochronnych.

ROZDZIAL 21.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW
OTWARTYCH TO

§ 241.1.Tereny otwarte urzadzone TO sg to gldwnie tereny uzytkowane dotychczas jako tereny rolne
lub nieuzytki rolne. Na terenach tych dopuszcza sie nastepujace formy zagospodarowania
i uzytkowania:
1) uprawy polowe, {gki, pastwiska;

2) wypas zwierzat hodowlanych;

3) tereny pieszych tras spacerowych, tras rowerowych i konnych:

4) plenerowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

) zadrzewiania zgodnie z zasadami okreslonymi w rysunku planu;

6) budowe i utrzymanie drég, linii energetycznych i innych elementéw infrastruktury

technicznej;

7) budowe i utrzymanie urzadzen melioracji wodnych i ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Na terenach otwartych zabrania sie:

1) lokalizowania zabudowy, poza wskazang w rysunku i ustaleniach planu:

2) zalesiania, zakladania sadéw | plantacji, za wyjatkiem obszarow wskazanych
w ustaleniach planu;

3) zakladania stawdw rybnych, za wyjatkiem obszaréw wskazanych w ustaleniach planu;

4) lokalizowania parkingow i wszelkiego typu stacji paliw.

3. W ustaleniach szczegolowych dopuszcza sie mozliwosé ograniczen w dokonywaniu
podziaiéw terenu i grodzeniu.

4. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny otwarte: TO.V.D.26 o powierzchni
4,3244 ha, TO.V.D.27 o powierzchni 31,5396 ha , TO.V.D.28 o powierzchni 3,4167 ha,
TO.V.D.34 o powierzchni 62,8298 ha i TO.V.D.35 o powierzchni 52,5252 ha , dla ktérych
ustalono nastepujgce zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow
wynikajacych z konkretnych lokalizacji:

1) funkcja terendw: tereny zielone do utrzymania i ochrony. Przeznaczenie terenéw zgodnie
z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw otwartych. Zakaz przeksztatcania w pola
orne oraz zakfadania stawow rybnych;

2) ksztaltowanie zabudowy: zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy;

3) zasady i warunki parcelacji terenéw: dopuszcza sie podzialy terenéw bez mozliwosci
trwatego grodzenia;

4) zasady zagospodarowania terenow:

a) zagospodarowanie terenoéw w formie uzytkow zielonych,
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b) dopuszcza sie prowadzenie tras pieszych i rowerowych wylacznie w miejscach
wskazanych w rysunku planu oznaczonych symbolami V.D.34/1 iV.D.34/2,

¢) poza granicami WPN nalezy zachowaé i utrzymaé sieé rowdw melioracyjnych,

d) w granicach WPN wszelkie dziatania podporzadkowaé ustaleniom planu ochrony parku,

e) na terenach V.D.34/3 i V.D.35/1 korytarz techniczny dla linii elektroenergetycznej 110 kV.
Na terenie tym obowigzujg ograniczenia zabudowy | zagospodarowania terenu
wynikajace z sasiedztwa linii elektroenergetycznej,

f) na czesci terenéw oznaczonej symbolami V.D.26/1 i V.D.27/1 Korytarz techniczny
gazociggu wysokiego cisnienia;

5)  warunki ochrony:

a) obszary cenne ekologicznie,

b) w czesci terendw potozonych w granicach pasa technicznego wybrzeza wszelkie
inwestycje wymagajg uzgodnienie z Urzedem Morskim,

¢) w czesci terendw potozonych w granicach Wolifiskiego Parku Narodowego i jego otuliny
(TO.V.D.34, TO.V.D.35 ), wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienie z Dyrektorem
WPN,

d) tereny TO.V.D.28, i TO.V.D.34 sg zagrozone powodzia.

DZIAL. 4.
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

§242. Na cele nierolne i nielesne, w granicach niniejszego planu przeznacza sie 4,3151 ha gruntéw
rolnych i 35,9201 ha gruntéw lesnych, w tym:

1) 3,8135 ha gruntéw rolnych przeznacza sie na cele nierolne za zgodg Rady Miasta Swinoujécia
w drodze niniejszej uchwaly ( 0,1299 ha klasy IV gruntow rolnych, 1,9393 ha klasy V gruntéw
rolnych, 1,7443 ha klasy VI gruntéw rolnych);

2) 0,5016 ha gruntéw rolnych pochodzenia organicznego przeznacza sie na cele nierolne za
zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 8.01.2003 r. znak: SR-R-6-7711-129/2002
(0,2434 ha gruntow rolnych klasy IV, 0,2582 ha gruntéw rolnych klasy V);

3) 23,35 ha gruntéw le$nych Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych przeznacza sie na
cele niele$ne za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 11.03.2003 r. znak: 28-2120/54/2003;

4) 1,17 ha gruntow le$nych ochronnych wiasnosci Skarbu Panstwa bez ustanowionego zarzadu
przeznacza si¢ na cele niele$ne za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 25.04.2003 r. znak: DL.Ip-
4791-27/RL/2003;

5) 11,4001 ha laséw komunalnych przeznacza sie na cele nielesne za zgodg Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 30.09.2002 r. znak: SR-P-6112/31/02 — 8,2985 ha laséw
komunalnych oraz za zgodg Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29.11.2002 r. znak: SR-
P-2-6112/39/02 - 3,1016 ha laséw komunalnych i prywatnych.
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DZIAL 5.
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU

§ 243. Zgodnie z art. 10 ust. 3 j art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke procentowg oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na wszystkich terenach okreslonych w planie jako tereny dla potrzeb powszechnych (0G),
terenach technicznych (TT) ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0 %: :
2) dla terenéw nie wymienionych w punkcie 1. objetych strefami ochrony konserwatorskiej,
terendw rewaloryzacji, przeksztalcern terenow zdegradowanych, ustala sie stawke
procentowa w wysokosci 15%;

3) dia pozostalych terenow ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

DZIAL 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 244. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscia.

§ 245. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

dnlczqcy §gdy Miasta

Stamsiaw BartKOW|ak




