                                                                                                                                                      Załącznik Nr 1

                                                                                                                                                      do Zarządzenia Nr 207/2024                   

                                                                                                                                                      Prezydenta Miasta Świnoujście 

                                                                                                       

           z dnia 20 marca 2024 r.
PROTOKÓŁ UZGODNIEŃ

w sprawie warunków zbycia nieruchomości Skarbu Państwa za cenę niższą od wartości rynkowej w trybie bezprzetargowym na rzecz Gminy Miasto Świnoujście 
Dnia ..........   marca 2024 r. w Urzędzie Miasta Świnoujście na  podstawie Zarządzenia 21/2024 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 stycznia 2024 r. w sprawie wyrażenia zgody na zbycie nieruchomości oraz na podstawie art.11 ust.1, art.23 ust.1 pkt 7, art.14 ust.1 
i 5, art.37 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku  o gospodarce nieruchomościami 
( Dz. U. z 2023 roku, poz.344) ze zm.)  pomiędzy:

Prezydentem Miasta Świnoujście – mgr inż. Januszem Żmurkiewicz,   

działającym w imieniu i na rzecz Skarbu Państwa, 

a

Gminą Miasto Świnoujście ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Świnoujście, NIP: 8551571375, REGON: 811684290, reprezentowaną przez: 

Barbarę Michalską – I Zastępcę Prezydenta Miasta Świnoujście, działającą na podstawie upoważnienia WO-KP.0052.393.2018 z dnia 23 listopada 2018r. udzielonego przez Prezydenta Miasta Świnoujście Janusza Żmurkiewicza, zwaną dalej Gminą Miasto Świnoujście, 
został  sporządzony protokół o następującej treści:

§ 1

Strony protokołu zgodnie oświadczają co następuje:

1) Skarb Państwa jest właścicielem nieruchomości położonej w obrębie ewidencyjnym 0018 Przytór miasto Świnoujście oznaczonej numerami działek: 620/1 i 620/2 
o łącznej pow.396m2 objętej księgą wieczystą KW Nr SZ1W/00058242/4 prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Świnoujściu V Wydział Ksiąg Wieczystych. Nieruchomość zlokalizowana jest w granicach Przystani Morskiej - Zarządzenie nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie z dnia 14 kwietnia 2021 r.( opublikowane w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 16 kwietnia 2021 r., poz.1603)
2) Działki nr nr 620/1 i 620/2 powstały w wyniku zalądowienia morskich wód wewnętrznych w ramach przeprowadzonej inwestycji przez Gminę Miasto Świnoujście pn. ”Budowa przystani jachtowej w Łunowie w ramach Zachodniopomorskiego szlaku Żeglarskiego”  na działce   nr 517/2 stanowiącej własność Gminy Miasto Świnoujście oraz na działce wodnej nr 620 stanowiącej własność Skarbu Państwa – wody morskie- Kanał Wielka Struga,  w wykonaniu  następujących decyzji: 

-  Minister Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej decyzją nr 9/18, znak: DGM. WZRMPP.3.430.1.2018.RM.2  z dnia 6 marca 2018 roku wydał pozwolenie  

            dla inwestora: Gminy Miasto Świnoujście  na wznoszenie i wykorzystywanie 
             sztucznych wysp, konstrukcji i urządzeń w polskich obszarach morskich, 
            dla przedsięwzięcia pn. „Budowa przystani jachtowej w Świnoujściu – Łunowie 
            w ramach Zachodniopomorskiego Szlaku Żeglarskiego” ;

- Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Szczecinie decyzją z dnia 21 czerwca 2018 roku, znak: SZ.RUZ.421.60-6.2018.jw, udzieliło Gminie Miastu Świnoujście pozwolenia wodnoprawnego 
na wykonanie urządzeń  wodnych w ramach inwestycji  pn. „Budowa przystani jachtowej w Świnoujściu – Łunowie w ramach Zachodniopomorskiego Szlaku Żeglarskiego;

            - Minister Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej decyzją nr 18/18, znak: DGM.   

            WZRMPP.3.430.46.2018.RM.6  z dnia 13 lipca 2018 roku wydał pozwolenie  
            dla inwestora: Gminy Miasto Świnoujście  na wznoszenie i wykorzystywanie  

            sztucznych wysp, konstrukcji i urządzeń w polskich obszarach morskich, 
            dla przedsięwzięcia pn. „Budowa przystani jachtowej w Świnoujściu – Łunowie 
            w ramach Zachodniopomorskiego Szlaku Żeglarskiego
3) Na podstawie decyzji Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie z dnia 8 grudnia 2020 roku, znak: GPG-II.6501.2.20.KS, orzeczono o ustaleniu linii brzegu morskich wód wewnętrznych z przyległymi gruntami - w granicach działek nr 517/2 (KW Nr SZ1W/00054465/5) i nr 620 (Kw nr SZ1W/00050721/0 obręb 18 Przytór . Ustalenie linii brzegu nastąpiło na wniosek Gminy Miasto Świnoujście z dnia 17 lipca 2020 roku w związku z zakończeniem realizacji inwestycji budowy przystani jachtowej 
w Łunowie.  W wyniku ustalenia linii brzegu morskich wód wewnętrznych z przyległymi gruntami powstały m.in. działki oznaczone numerami:  

      620/1 o pow. 0,0339 ha, 620/2  o pow. 0,0057 ha  zgodnie z art. 225 ust. 2 ustawy Prawo 

      wodne stanowiące z mocy prawa własność Skarbu Państwa;

4) Działki 620/1 i 620/2 przylegają do terenu oznaczonego w obowiązującym planie  zagospodarowania przestrzennego miasta Świnoujście - Dzielnicy Przytór – Łunowo  zatwierdzonego Uchwałą  Nr XLIII/351/2005 Rady Miasta Świnoujścia z dnia 30 czerwca 2005 roku (Dz. Urz.  Wojew. Zachod. Nr 63 z dnia 9 sierpnia 2005 r. poz.1375),  symbolem  45c UT - teren ogólnodostępnych obiektów i urządzeń obsługi w zakresie turystyki i wypoczynku;  
W zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala się: 1) zagospodarowanie terenu w formie bulwaru nadbrzeżnego,  2) realizacja budowli hydrotechnicznych (np. nabrzeża pomosty, obiekty obsługi małych jednostek pływających i ruchu turystycznego) - zgodnie z przepisami odrębnymi,

5) Zgodnie z wykonanym operatem szacunkowym z dnia 10 listopada 2022 r. -aktualizowanym w dniu 1 listopada 2023 r.-  wartość nieruchomości  wynosi  413.679,00 zł, w tym: wartość odtworzeniowa nabrzeży i slipu  w granicach działek 620/1 i 620/2 wynosi 353.000,00  zł, a wartość gruntu  60.679,00zł.  

6) Nieruchomość nie graniczy z terenami zamkniętymi, o których mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, ustalonymi przez Ministra Obrony Narodowej.

§ 2

1.Prezydent Miasta Świnoujście oświadcza, że sprzeda Gminie Miastu Świnoujście nieruchomość stanowiącą własność Skarbu Państwa oznaczoną numerami działek: 620/1 
i 620/2 o łącznej pow.396m2 objętej księgą wieczystą KW Nr SZ1W/00058242/4, za obniżoną cenę sprzedaży wynoszącą 1% wartości gruntu z operatu szacunkowego. 
Z uwagi na położenie działek w granicach przystani morskiej zbycie nieruchomości wymaga spełnienia procedury określonej w ustawie z dnia 20 grudnia 1996 roku  o portach 
i przystaniach morskich.
2.Na zbycie nieruchomości z zasobu Skarbu Państwa Wojewoda Zachodniopomorski wyraził zgodę Zarządzeniem nr 21/2024 z dnia  30 stycznia 2024 roku.

3. Urząd Morski w Szczecinie pismem z dnia 6 marca 2024 roku, znak: GPG-II.6463.1.1.24(ER(7), działając na podstawie art.3. ust.4 pkt 3a ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku  o portach i przystaniach morskich, nie wniósł uwag do zamierzonej czynności 
w zakresie kompetencji Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie, jednocześnie informując, że: 
1. Na obszarze przystani morskiej obowiązują przepisy Zarządzenia Nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urzędowy Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 2321 z późn. zm.) zapisów, których nabywca zobowiązany jest przestrzegać, w szczególności w zakresie utrzymania czystości 
i porządku, przedsięwzięcia środków ostrożności dla zachowania bezpieczeństwa 
na obszarze przystani morskiej i uniknięcia szkód w urządzeniach portowych, szkód wzajemnych oraz szkód w środowisku naturalnym. 

2. Przedmiotowe działki zlokalizowane są w granicach obszarów stanowiących formy ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody   (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z późn. zm.), tj. obszarów Natura 2000:
· w obszarze specjalnej ochrony ptaków „Delta Świny” (PLB320002) wyznaczonym rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133 z późn. zm.) w celu ochrony populacji dziko występujących gatunków ptaków, utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopów oraz tworzenie biotopów,

· w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 „Wolin i Uznam” (PLH320019), wyznaczonym rozporządzeniem Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 14 października 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wolin i Uznam (PLH320019) w celu trwałej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji i siedlisk roślin oraz zwierząt, a także odtworzenia siedlisk przyrodniczych lub właściwego stanu ochrony gatunków roślin lub zwierząt.

W związku z powyższym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody, zabrania się podejmowania działań mogących, osobno lub w połączeniu z innymi działaniami, znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszaru Natura 2000, 
w tym w szczególności:

1) pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wpłynąć negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000 lub pogorszyć integralność obszaru Natura 2000 lub jego powiązania z innymi obszarami.
§ 3

Nabycie praw do nieruchomości przez Gminę Miasto Świnoujście pozwoli na uregulowanie stanu prawnego obszaru Przystani Morskiej. Nowopowstałe działki 620/1 i 620/2 
o łącznej pow.396m2  wraz z nieruchomością sąsiednią Gminy Miasto Świnoujście oznaczoną numerem działki 517/8 o pow.0,2045 ha  położoną przy ul. Zalewowej 86 w obrębie 
0018 Przytór stanowią zorganizowaną całość Przystani  Jachtowej  zarządzanej przez samorządowy zakład budżetowy Ośrodek Sportu  i Rekreacji „Wyspiarz” w Świnoujściu.  


§ 4
Strony ustalają  następujące warunki płatności:

Cena sprzedaży w kwocie: 1% wartości gruntu, tj.  606,79zł + podatek w stawce 23% VAT
139,56 zł łącznie: 746,35 zł zostanie zapłacona przez Gminę Miasto Świnoujście 
w terminie 14 dnia od dnia zawarcia umowy notarialnej na rachunek bankowy  dochodów Skarbu Państwa PEKAO S.A. O I/Ś-cie  75 1240 3914 1111 0010 0965 1099.
Za dzień zapłaty uważa się datę wpływu środków  na w/w rachunek bankowy.  


        
§ 5
Termin zawarcia umowy notarialnej ustala się na dzień ......................2024 r. 
godz. ....................... Kancelaria Notarialna w Świnoujściu przy ul....................................................          

        
§ 6
Wszelkie koszty związane z zawarciem  umów notarialnych, w tym opłaty sądowe  ponosi Gmina Miasto Świnoujście.

            §  7
Niniejszy  protokół  sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron oraz jeden dla  Notariusza.

Prezydent  Miasta Świnoujście 

Gmina Miasto Świnoujście

.........................................................

                 
.................................................
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