Swinoujscie, 6 marca 2024 r.
WO0S.6220.3.10.2023.2024.BZ

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2, pkt 2; art. 75 ust. 1, pkt 4, art. 84 ust. 1, 2 i 3, art. 85
ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 1. poz. 775 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku Park System Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Swinoujsciu przy
ul. Armii Krajowej 14B/3p o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsi¢wzigcia pn. ,,Otwarty garaz wielostanowiskowy” dz. nr 145/23 obr. 2 w Swinoujsciu,

orzekam

1. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko pn.
»Otwarty garaz wielostanowiskowy” na terenie dziatki nr 145/23 obr. 2
w Swinoujsciu

2. ustali¢ warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze
szczegblnym  uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych  wartosci
przyrodniczych oraz koniecznosci ograniczenia ucigzliwosci dla terendow
sgsiednich:

1) Prace budowlane oraz uzywanie maszyn o wysokim poziomie mocy akustycznej
nalezy prowadzi¢ wylacznie w czasie pory dnia (tj. w godzinach 06:00-22:00).

2) Planowang wycinke drzew i usunigcie roélinnosci zwigzane z realizacja inwestycji
nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem ogledzin terenu inwestycyjnego w celu:

a) wykluczenia prowadzenia legdéw przez ptaki,
b) inwentaryzacji wystgpowania gatunkéw roslin i grzybéw objetych ochrona
gatunkowa.
Ogledziny nalezy przeprowadzi¢ maksymalnie na 3 dni przed rozpoczeciem prac.

3) Nalezy zabezpieczy¢ drzewa niepodlegajace wycince zlokalizowane w granicach
terenu inwestycyjnego poprzez ich wygrodzenie, oznakowanie oraz oszalowanie
pni drzew. Ponadto nie nalezy organizowa¢ zaplecza budowy oraz miejsc
sktadowania materiatéw w zasiggu rzutu koron drzew.

4) Planowang wycinke nalezy przeprowadzi¢ jedynie w zakresie niezbednym do
prawidlowej realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. -Nalezy przestrzegaé
maksymalnego zakresu wycinki wskazanego w karcie informacyjnej
przedsigwziecia opracowanej przez Biuro Konserwacji Przyrody S.C . z siedziba
przy ul. Frezjowej 8 w Dobre;j.



5) W przypadku zastosowania systemu retencyjno-rozsgczajacego nalezy spetnic

wymagania zawarte w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U

z 2023 r. poz. 1478 z pbéz. zm.), zakazujace wprowadzania wéd opadowych lub

roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej

stuzace do odprowadzania opadow atmosferycznych :

a) bezposrednio do wod podziemnych,

b) do urzadzeh wodnych, o ile wody te zawieraja substancje szczegolnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na
podstawie art. 99 ust. 1 pk 1, jezeli byloby to niezgodne z warunkami
okreslonymi w przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 4.

Uzasadnienie

W dniu 17 lipca 2023 r. do Prezydenta Miasta Swinoujécie wptynagt wniosek Park
System Sp. z 0.0. Sp. k. o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,,Otwarty garaz wielostanowiskowy”. Do wniosku dotgczono karte
informacyjng sporzadzong przez Biuro Konserwacji Przyrody S.C. z siedzibg przy ul.
Frezjowej 8 w Dobrej oraz wypis i wyrys z mapy ewidencyjnej. Przedmiotowy wniosek
umieszczono w publicznie dostepnym wykazie elektronicznym.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko niniejsze
przedsiewziecie zostalo zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Organ wyslgpil oopini¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspeklora Sanilarnego w Swinoujsciu oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, czy realizacja przedmiotowego
przedsiewzigcia wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu w opinii z dnia 17 sierpnia
2023 r., sygnatura sprawy ZNS.9022.8.2023 odstapit od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie pismem z 1
grudnia 2023 r. sygnatura sprawy S7.75.4.4901.144.2023.JP wyrazit opinie, ze dla w/w
przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko z jednoczesnym okresleniem warunku realizacji przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, postanowieniem z dnia
30 stycznia 2024 r. sygnatura sprawy WONS.4220.294.2023.MF.3 wyrazit opinig, ze dla
w/w przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko z jednoczesnym okresleniem warunkow.

Prezydent Miasta Swinoujscie bedac organem prowadzacym postgpowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 75 ust. 1, pkt 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
zdecydowal, iz realizacja w/w przedsigwzigcia nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. W niniejszej decyzji wzigto pod uwagg uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko i przeanalizowano:
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1) Rodzaj i charakterystyka przedsigwziecia.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ budowe garazu, gdzie bedzie ok. 490
miejsc postojowych oraz 4 miejsca parkingowe dla autokaréw. Charakterystyka obiektu
przedstawia si¢ nastepujgco:

a) Garaz otwarty, wielokondygnacyijny,

b) Ilosé¢ kondygnacji — 4,

¢) Pochylnie spiralne,

d) Dwie klatki schodowe z windami dostosowane dla 0séb niepetnosprawnych,
¢) Toaleta ogélnodostepna na kondygnacji parteru,

f) Kondygnacja piwniczna z fosa o nachyleniu skarpy nie wickszym 45 st.
g) Fundamenty — tawy i plyty zelbetowe,

h) Sciany i stupy konstrukcyjne — zelbetowe,

i) Sciany dziatowe z bloczkéw silikatowych,

j) Pokrycie dachu — membrana EPDM,

k) Stropy — zelbetowe, monolityczne.

Budynek wyposazony bedzie w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacje sanitarna,
kanalizacj¢ wod deszczowych, hydrantows i teletechniczna. W obiekcie przewiduje si¢ 4
stacje tadowania pojazdéw o normalnej mocy kazdy ponizej 22kW. Na dachu budynku
umieszczono instalacje fotowoltaiczng o szacowanej mocy 130-160kW z rocznym uzyskiem
ok. 140 000 kWh. Ciepta woda i ogrzewanie pomieszczenia obstugi- przy wykorzystaniu
pompy ciepla i zasobnika. Drogi wewnetrzne beda o$wietlone i wyposazone w elementy
odwodnienia drogowego z podczyszczaniem wéd. Czas realizacji inwestycji wyniesie ok. 24
miesigce. Nie przewiduje si¢ wentylacji mechanicznej, a garaz bedzie wentylowany naturalnie
(przewiew). Sieci wodno-kanalizacyjne bgdg podiaczone do istniejacych sieci w ulicach
Zdrojowej i Uzdrowiskowej. Wody opadowe beda odprowadzane do systemu retencyjnego.
Realizacja przedsigwzigcia na terenie z pozostatosciami zniszczonych obiektow wojskowych
podczas dzialan wojennych, powinna byé poprzedzona sprawdzeniem terenu na obecnogé
przedmiotéw niebezpiecznych, w tym wybuchowych oraz usunieciem ewentualnie wykrytych
przedmiotéw niebezpiecznych.

Wskazana jest asysta saperska w czasie prac zwigzanych z wyburzaniem i usuwaniem gruzu.
Planuje si¢, ze wszelkie prace budowlane i budowlano — montazowe beda wykonywane
w porze dziennej w technologiach tradycyjnych przy uzyciu sprzetu samojezdnego takiego
jak koparki, spychacze, samochody-wywrotki, samochody ciezarowe, dzwigi samojezdne.
Wycinka drzew, karczowanie i czgsciowa niwelacja terenu wykonywana bedzie przy uzyciu
regcznych pit spalinowych oraz sprzgtu do zrywki drewna do miejsca skladowania.
Karczowanie pni wykonane zostanie za pomocg spychaczy lub innego przeznaczonego do
tego celu sprzetu. .

Prace ziemne prowadzone beda w niezb¢dnym zakresie umozliwiajacym wykonanie
zamierzonego przedsiewzigcia. Zaklada sie, ze:

a) nieskazona warstwa ziemi urodzajnej zostanie zdjeta i zmagazynowana na
terenie dziatki lub w miejscu specjalnie do tego wyznaczonym do poznie] szego
wykorzystania przy pracach niwelacyjnych.

b) W przypadku wystepowania substancji ropopochodnych lub innych skazen
w gruncie te partie ziemi beda magazynowane oddzielnie i zabezpieczone



przed wplywami atmosferycznymi. Nastgpnie skazony grunt zostanie
przekazany do utylizacji w firmach specjalistycznych.

W trakcie prowadzenia prac budowlano - montazowych i instalacyjnych konieczna
bedzie ingerencja w istniejacg strukture terenu majaca na celu przeprowadzenie robot
ziemnych polegajacych na:

- wykonaniu wykop6éw pod obiekty kubaturowe,

- wykonaniu wykopéw pod nowa niezbedng sie¢ energetyczna, sie¢
teletechniczna, wodng i sanitarng, sie¢ kanalizacji deszczowej,

- wykonaniu prac ziemnych przy przebudowie terenu (nawierzchnie, chodniki),

- wykonaniu prac ziemnych zwigzanych z koncowym zagospodarowaniem
terenu.
Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 0,83 ha, przy czym powierzchnia podlegajaca
przeksztatceniu wyniesie ok. 0,59 ha, w tym powierzchnia zabudowy ok. 0,36 ha oraz
powierzchnia biologicznie czynng ok. 0,23 ha. Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow na
przedmiotowym obszarze wystepuja tereny rekreacyjno-sportowe (0znaczone symbolem Bz).

2) Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska.
Planowana inwestycja, zlokalizowana bedzie w Swinoujsciu przy ul. Zdrojowej dz. nr 145/23
obr. 2. Teren jest potozony u zbiegu ulic Uzdrowiskowej i Zdrojowej. Przedmiotowy teren
jest objety Uchwatg nr XLVIII/384/2013 Rady Miasta Swinoujécie 7 dnia 19 grudnia 2013 r.
(Dz. U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poz. 468 z 30 stycznia 2014 r.) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécic — rcjon Basenu
Pélnocnego i fortéw. Dziatka inwestycyjna zlokalizowana jest w granicach terenu
clementarnego 18 KS (wskazane przeznaczenie to ogélnodostepny budynek parkingu dla 250
~500 samochodéw osobowych z dopuszczeniem wydzielenia zespotu miejsc postojowych dla
autobusOw turystycznych).
Dzialka inwestycyjna od strony zachodniej oraz polnocnej sgsiaduje z obszarami
zabudowanymi lub bedgcymi w trakcie zabudowy. W sasiedztwie zlokalizowane sg glownie
obiekty hotelowe. Od strony wschodniej oraz potudniowej zlokalizowane s3 obszary
o podobnym charakterze, tj. niezabudowane i zadrzewione grunty oznaczone w ewidencji
jako tereny rekreacyjno-sportowe.
Na przedmiotowym terenie planuje si¢ budowe budynku parkingu dla samochodow
osobowych i dopuszcza si¢ wydzielenie zespolu miejsc postojowych dla autobusow
turystycznych. Przedsiewzigcie bgdzie realizowane poza obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.
Dzialka inwestycyjna obejmuje teren zadrzewiony potozony pomiedzy ulicami Zdrojowg
i Uzdrowiskowo oraz obszarami lesno-parkowymi w zachodniej czesci Swinoujdcia.
W obrebie dziatki wystepuje fitocenoza o charakterze lesnego zbiorowiska zastepczego.
Drzewostan jest mieszany, rosng tam sosny zwyczajne, klony jawor, klony zwyczajne, olsze
czarne, sosny czarne. Odnoszac si¢ do lokalizacji terenu inwestycyjnego wzgledem terendw
przyrodniczo cennych ustalono, Ze miejsce realizacji inwestycji zlokalizowane poza
obszarowymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pbézn. zm.). Najblizej
zlokalizowanym obszarem chronionym jest obszar Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019
zlokalizowany w odleglosci ok. 990 m od granic dziatki inwestycyjnej. Biorac pod uwage
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wskazang odleglo$¢ oraz zakres i skalg¢ prognozowanego oddziatywania przedsiewziecia
nalezy wykluczy¢ jego negatywny wpltyw na ww. forme ochrony przyrody.
Zgodnie z informacjami wskazanymi w KIP w granicach terenu inwestycyjnego stwierdzono
wystepowanie stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin: wiciokrzewu pomorskiego
(wystepujacego W rozproszeniu na wigkszosci powierzchni dzialki), bielistki siwej
(stanowisko o powierzchni ok. 1,5 m?) oraz rokietnika pospolitego (stanowisko o powierzchni
ok. 5 m?). Ponadto w obrebie istniejacych zadrzewien stwierdzono gniazdowanie czterech
gatunkoéw ptakow: bogatki, grzywacza, piecuszka oraz zigby. W zwigzku z powyzszym
planowana wycinke drzew i usunigcie roslinnosci zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem ogledzin terenu inwestycyjnego w celu wykluczenia
prowadzenia lggow przez ptaki oraz inwentaryzacji wystepowania gatunkéw roslin i grzybéw
objetych ochrona gatunkows. Ogledziny nalezy przeprowadzi¢ maksymalnie na 3 dni przed
rozpoczgciem prac budowlanych. W przypadku potwierdzenia wystepowania w granicach
dziatki inwestycyjnej stanowisk chronionych gatunkéw roslin i grzybéw lub gniazd ptasich
nalezy uzyskac stosowne zezwolenia, ktére regulowane sg przepisami ww. ustawy o ochronie
przyrody. Wskazane zezwolenia nalezy uzyska¢ przed podjeciem jakichkolwiek prac.

Obszar inwestycji znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé¢ wéd, poza obszarem Gltéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych, poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia. . Na terenie

objetym planowanym przedsiewzigciem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru

Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie. Teren nie

lezy tez, w zadnym obszarze kulturowym wpisanym do rejestru zabytkéw ani o wartosciach

zabytkowych, czy krajobrazowych, nie lezy réwniez w granicach obszaréw obserwacji
archeologicznej. W obszarze objetym inwestycja nie wystepuja osuwiska oraz nie znajduje sig
on w obrebie terendw zagrozonych ruchami masowymi.

Teren przewidziany pod projektowang inwestycje nie jest polozony w obrebie obszarow

gorniczych, terenéw podmoktych oraz o plytkim zaleganiu wod gruntowych

Teren przedmiotowej inwestycji polozony jest w jednolitej przybrzeznej czesci wod

powierzchniowych PLCW TW60001WB2 Zalew Szczecinski oraz jednolitej czesci wod

podziemnych PLGW60001. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji
jak i likwidacji nie powinna kolidowa¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi

w Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry lub stwarzaé ryzyka ich

niedotrzymania. Inwestycja nie jest zwigzana z poborem wéd podziemnych ani

wprowadzaniem do wéd podziemnych i powierzchniowych zanieczyszczen, nie spowoduje,
wige pogorszenia jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych, ani zmniejszenia ich
zasobow.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

(Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.) przeanalizowano réwniez usytuowanie przedsiewziecia

wzgledem:

- obszardw wodno-blotnych oraz innych obszaréw o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, wtym siedliska legowe oraz ujscia rzek — w zasiegu inwestycji nie
stwierdzono  obecnosci  siedlisk legowych odpowiadajacych typom  siedlisk
przyrodniczych, wymienionych w Zatgczniku 1 Dyrektywy Siedliskowej oraz
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty (t.j. Dz.
U. 2014, poz. 1713), a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Inwestycja nie przechodzi przez obszary
wodno-blotne o znaczeniu miedzynarodowym (obszary RAMSAR); p
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obszarbw wybrzezy i srodowiska morskiego — inwestycja znajduje si¢
w odlegtosci ok. 400 m od wéd morskich;

obszaréw gorskich lub lesnych — teren inwestycji jest potozony w odleglosci ponad
400 km od obszaréw gérskich. Dziatki inwestycyjne znajduja si¢ poza oddziatami leSnymi.
Jednakze zadrzewienie przybrato charakter lesny z gléwnym gatunkiem sosny zwyczajnej
oraz olszy czarnej.

obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw ochronnych
zbiornikéw $rédladowych — planowane przedsigwzigeie znajduje si¢ poza granicami
Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych. Drziatki inwestycyjne znajduja si¢ poza
zasiegiem stref ochronnych obejmujacych wylacznie teren ochrony bezposredniej, jak
réwniez stref ochronnych obejmujgcych teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej uje¢ wod;

obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roglin, grzybéw izwierzat lub ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszaréw Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony przyrody — planowana inwestycja
znajduje si¢ poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz. 916 t.j. ze zm.);

obszaréw na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefistwo ich przekroczenia — analizowana inwestycja zlokalizowana jest poza
obszarami, na ktorych standardy jako$ci powietrza zostaly przekroczone.
Teren nie jest objety ochrong akustyczna. Nie sa znane dane dotyczace jakosci gleb. Na
podstawic dostepnych informacji mozna stwierdzi¢, ze aktualne na terenie inwestycji nie
wystepuja  przekroczenia standardow jakosci $rodowiska i istnieje niewielkie
prawdopodobiefistwo zmiany tej sytuacji.

obszaréw o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
— na terenie przedsiewziecia, w oparciu o informacje pozyskane od Szczecifiskiego
Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkow, nie ma budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw. Obszar opracowania nie jest
wpisany do rejestru zabytkow, a takze nie jest ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Na terenie inwestycji nie wystepujg zarejestrowane stanowiska archeologiczne;

gestosé zaludnienia — w oparciu o dane Glownego Urzedu Statystycznego w 2020 r.
m. Swinoujécie zamieszkuje ok. 40888 0sdb, a gestos¢ zaludnienia w gminie wynosita 202
0sob/ kmz;

obszary przylegajace do jezior — na terenie ocenianej inwestycji nie wystepuja jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej — obszar opracowania nie znajduje si¢
w granicach uzdrowisk.



3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania

W trakcie prowadzenia prac budowlanych uzywany bedzie ciezki sprzet budowlany,
wykorzystywane beda surowce i materiaty budowlane, paliwa pedne, woda do celow
technologicznych i socjalnych, energia elektryczna.

Podczas realizacji przedsiewzigcia o poziomie i ucigzliwosci emitowanego hatasu decydowaé
bedzie rodzaj wykorzystywanego sprz¢tu oraz czas jego pracy. Najwiekszym, choé
krotkookresowym, zrodlem hatasu bedg prace ziemne zwigzane z przygotowaniem placu
budowy. Zrédtem hatasu bedzie wowcezas praca cigzkiego sprze;tu oraz ruch pojazdow. Bedg
to jednak okresy intensywnej emisji hatasu o charakterze przejsciowym. Podczas prowadzenia
prac nalezy podejmowa¢ dzialania organizacyjne, sprzyjajace ograniczaniu emisji hatasu do
srodowiska, unikania nakfadania si¢ i sumowania oddziatywafi o podobnym charakterze,
prace o wysokim poziomie mocy akustycznej ogranicza¢ do pory dziennej.

W czasie robot budowlanych wystapi emisja gazéw lub pyléw do powietrza, powstajaca
podczas pracy silnikow wysokopreznych, zasilanych olejem napedowym. Zanieczyszczenia
rozprzestrzenia¢ si¢ beda w postaci emisji niezorganizowanej. Stosowane maszyny
i urzadzenia wyposazone w silniki spalinowe powinny charakteryzowa¢ sie dobrym stanem
technicznym i spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 kwietnia 2014
r. w sprawie szczegélowych wymagan dla silnikéw spalinowych w zakresie ograniczenia
emisji zanieczyszczef gazowych i czastek statych przez te silniki (Dz. U. z 2014 r., poz. 588).
Ograniczenie zanieczyszczen pylowych nastapi poprzez zakrywanie plandekami samochodéw
transportujgcych materialy sypkie, zmniejszenie predkosci jazdy. Oddziatywanie na etapie
budowy bedzie mialo charakter przejSciowy i nie wplynie w dtuzszym okresie czasu na jakos¢
powietrza. Wykonawca robét budowlanych zaplanuje prowadzenie prac tak, aby zapobiegaé
powstawaniu odpaddéw lub ograniczy¢ ilo§¢ wytwarzanych odpadéw i ich negatywne
oddziatywanie na Srodowisko, zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony $rodowiska odzysk,
selektywne magazynowanie do czasu przekazywania uprawnionym podmiotom. W celu
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego niezbedne bedzie wyposazenie zaplecza budowy
w sorbenty do neutralizacji substancji niebezpiecznych powstatych w wyniku rozlewu
podczas ewentualnej awarii sprzetu.

Wody opadowe w trakcie budowy bedg sptywaty z placu budowy do gruntu w sposéb
naturalny. Scieki bytowe gromadzone beda w zbiornikach bezodptywowych (toi toi), a ich
odbidr realizowany bedzie przez specjalistyczne firmy.

Na etapie eksploatacji wody odpadowe odprowadzane beda do systemu retencyjnego.
Eksploatacja inwestycji bedzie si¢ wigza¢ z emisja halasu. Wplyw na klimat akustyczny
zwigzany bedzie z ruchem samochodowym w obrgbie projektowanego parkingu. W zwiazku
z realizacjg przedsigwziecia wybudowanych zostanie ok. 490 ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych oraz 4 stanowiska parkingowe dla autokarow.
Oceniajac wplyw inwestycji na klimat akustyczny ustalono, ze najblizszymi terenami
chronionymi akustycznie s zabudowa hotelowa (zlokalizowana w odleglosci ok. 40 m
w kierunku zachodnim oraz ok. 80 m w kierunku poinocnym) oraz otaczajace dziatke
inwestycyjng tereny oznaczone w MPZP jako zielen parkowa oraz zielen 4 izolacyjna.
W zwigzku z powyzszym obowigzujace normy emisji dla ww. obszaréw wynosza 55 dB
w porze dnia oraz 45 dB w porze nocy. Wykonane obliczenia przewidywanej emisji hatasu
wskazujg na emisj¢ na poziomie 45,5-48,2 dB w ciggu dnia oraz 41,3-42,9 dB w ciagu nocy.
Powyzsze obliczenia uwzgledniaja maksymalny prognozowany poziom emisji hatasu
zakladajgcy pelne obciaZenie planowanego obicktu w sezonie letnim. Nalezy zauwazy¢, ze
poza ww. sezonem nat¢zenie ruchu, a tym samym emitowany hatas, bedzie nizszy.
Planowane przedsigwzigcie nie wiaze si¢ z montazem czy budowsg innych zrédet
charakteryzujgcych si¢ zwigkszong emisjg hatasu. W zwigzku z powyzszym na etapie
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eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu
wzgledem najblizszych terendw chronionych akustycznie. Emisja zanieczyszezen do
powietrza na etapie eksploatacji inwestycji zwigzana bedzie z emisja spalin pochodzaca
zruchu pojazdéw. Funkcjonowanie parkingu zwigzane bedzie z ruchem samochodow
osobowych. Przeprowadzone obliczenia (wykonane w odniesieniu do dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki, tlenku wegla, pylow, weglowodoréw alifatycznych, weglowodorow
aromatycznych) nie wykazaly przekroczenia obowigzujacych w tym zakresie norm.
W zwiazku z powyzszym eksploatacja inwestycji (nawet uwzgledniajgc maksymalne
natezenie ruchu) nic bedzie wigza¢ si¢ z negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko
w przedmiotowym zakresie

Podczas funkcjonowania obiektu wytwarzane beda odpady zwigzane z jego eksploatacja.
Wszystkie odpady na terenie inwestycji bgdg magazynowane selektywnie, w odpowiednio
przystosowanych dla danego rodzaju odpadu pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych
miejscach, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom, posiadajagcym stosowne
uregulowania w tym zakresie.

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie réwniez z wycinkg drzew kolidujgcych
z projektowanym otwartym garazem. Zgodnie z przedlozonymi informacjami wycinka
obejmie maksymalnie 318 sposréd 361 drzew zinwentaryzowanych na terenie inwestycyjnym
— pozostala czes¢ zostanie pozostawiona. Wsrod zinwentaryzowanych drzew znaczaca czgs¢
charakteryzuje si¢ znacznymi rozmiarami (ok. 45% drzew przeznaczonych do wycinki
posiada obwod przekraczajacy 100 cm) oraz dobrym stanem zdrowotnym. W péinocnej
czesci dziatki dominuje sosna zwyczajna (z niewielkim udzialem sosny czarnej, brzozy
brodawkowatej, klonu zwyczajnego i klonu jawora). W czgéci potudniowej w drzewostanie
zwieksza si¢ udzial gatunkéw lisciastych (w szczegdlnosci olszy czarnej). Na obecnym etapie
realizacji przedsiewzigcia nie ma mozliwosci ostatecznego i jednoznacznego wskazania
zakresu wycinki. Powyzsze wynika np. z przewidywanej koniecznoéci zrealizowania drogi
przeciwpozarowej, ktorej ostateczny przebieg zostanie ustalony na dalszych etapach procesu
projektowego. Zgodnie z przedstawionymi informacjami na terenie inwestycyjnym nie ma
mozliwoéci zrealizowania nasadzen zastepczych z uwagi na brak miejsca. Ponadto Prezydent
Miasta Swinoujécie pismem z dnia 1 grudnia 2023 r., znak WIZ.7021.132.2023.JT,
poinformowal inwestora o braku na terenie gminy dostgpnych miejsc, w ktérych mozliwa
bylaby realizacja nasadzen zastgpczych. W zwiazku z powyzszym odstapiono od nakladania
warunku zwiazanego z realizacja nasadzen zastgpczych. Planowang wycinke nalezy
zrealizowaé jedynie w zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji i cksploatacji
przedsigwziecia (4. przestrzegajac maksymalnego zakresu wycinki wskazanego w KIP) oraz
zgodnie z warunkami, ktére zostang okreslone w koniecznych do uzyskania zezwoleniach na
dalszym etapie procesu inwestycyjnego. Ponadto nalezy zabezpieczy¢ drzewa niepodlegajace
wycince zlokalizowane w granicach terenu inwestycyjnego poprzez ich wygrodzenie,
oznakowanie oraz oszalowanie pni drzew. Nie nalezy réwniez organizowa¢ zaplecza budowy
oraz miejsc skladowania materialéw w zasiggu rzutu koron drzew.

Opierajac sic na informacjach dotyczacych planowanych do zastosowania rozwigzan
technicznych i technologii pracy, zaklada sig, iz pozwolg one na wykluczenie ryzyka
wystapienia skazenia $ciekami gleby i wod podziemnych. Powierzchnia przeksztalcona
w wyniku realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wyniesie ok. 0,59 ha. W zwiazku
z powyzszym wplyw realizacji inwestycji na zagospodarowanie i przeksztalcenie
otaczajacego terenu w ujeciu skumulowanym nalezy okresli¢ jako nieznaczacy.

Realizacja inwestycji nie spowoduje znaczacych zmian warunkéw klimatycznych w obszarze
analizy ani w ujeciu ponadlokalnym. Na terenach przewidzianych pod budowg garazu nastapi
punktowy wzrost powierzchni utwardzonych, kosztem zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, co nie powinno mie¢ wplywu na zmiany temperatury powietrza
i wilgotnosci, a w stopniu minimalnym moze modyfikowaé warunki wietrzne. Ze wzgledu na
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stosunkowo nieduzg skale, oddziatywanie to nie bedzie mialo wiekszego znaczenia.
Jednoczesnie planowana inwestycja bedzie przystosowana do postepujacych zmian klimatu
z klgskami zywiolowymi tj. pozaréw, susz, upaléw, czy nawalnych deszczy i burz dzieki
odpowiedniej konstrukcji  budynkéw, awaryjnemu zasilaniu w energie, systemowi
klimatyzacji, systemowi alarmu pozarowego, sieci teleinformatycznej, a takze organizacji
stuzb kryzysowych i zapewnieniu drég ewakuacyjnych na terenie catego obicktu, a takze
kanalizacji deszczowe;j.
Realizacja inwestycji wplynie na zmiang aktualnego krajobrazu, gdyz spowoduje
wprowadzenie nowych obiektéw na tereny dotychczas niezabudowane, jak rdwniez zwiazana
bedzie z usunieciem istniejgcych zadrzewien. Niemniej jednak projektowany obiekt bedzie sig
znajdowal w bliskim sasiedztwie istniejacej zabudowy hotelowej — w zwigzku z powyzszym
nie bedzie stanowit dominanty wysokosciowej w otaczajagcym krajobrazie.
Usunigcie roslinnosci (w tym zadrzewien) z obszaru o powierzchni ok. 0,59 ha,
uwzgledniajgc rozlegle kompleksy zadrzewieh w sagsiedztwie, réwniez nie powinno wiazaé
si¢ ze znaczaco negatywnym oddziatywaniem na krajobraz terenu inwestycyjnego i jego
sgsiedztwa. W granicach terenu inwestycyjnego pozostawiona zostanie cze$é istniejacych
zadrzewien (w tym pas zieleni izolacyjnej), co dodatkowo ograniczy oddziatywanie
przedsi¢wziecia na krajobraz.
Kumulacja oddziatywan zwigzanych z realizacja przedmiotowej inwestycji moze dotyczyé
zajetosei terenu oraz emisji hatasu. Nalezy jednak wskazaé, ze powierzchnia przeksztalcona
w wyniku realizacji przedmiotowego przedsigwziecia wyniesie ok. 0,59 ha. W zwiazku
zpowyzszym wplyw realizacji inwestycji na zagospodarowanie i przeksztalcenie
otaczajgcego terenu w ujeciu skumulowanym nalezy okreslié jako nieznaczacy. Zgodnie
z przedstawionymi informacjami emisja halasu zwigzana z eksploatacja przedsiewzigcia
réwniez nie bedzie prowadzi¢ do przekroczenia obowigzujacych w tym zakresie norm.
Lokalizacja przedmiotowej inwestycji wyklucza mozliwos¢ transgranicznego oddzialywania
na Srodowisko. Brak réwniez ryzyka wystapienia powaznej awarii.
Przed wydaniem niniejszej decyzji zgodnie z zapisem art. 10 § 1, 49 ustawy z dnia
7 wrzesnia 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego zawiadomieniem z dnia 2 lutego
2024 r. sygnatura sprawy WOS.6220.3.8.2022.BZ zawiadomiono strony o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatéw i dowodéw w przedmiotowej sprawie.
W wyznaczonym terminie strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezen do zabranych w toku
prowadzonego postepowania administracyjnego materiatow. Do udziatu w postepowaniu,
postanowieniem z dnia 19 lutego 2024 r. dopuszczono Stowarzyszenie Zielone Wyspy
z siedzibg przy ul. Matejki 34 w Swinoujsciu. Stowarzyszenie zostalo zapoznane ze
zgromadzonymi aktami w sprawie.

Na Wnioskodawcy spoczywa obowigzek prowadzenia inwestycji i eksploatacii
przedsigwzigcia w ten sposéb, by nie doszto do naruszenia standardéw ochrony $rodowiska.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji Stronie stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie , za posrednictwem Prezydenta Miasta Swinoujscie, w terminie 14 dni od daty
jej dorgczenia. Termin uwaza si¢ za zachowany, m.in. jezeli przed jego uplywem odwotanie
zostato wystane w formie dokumentu elektronicznego do organu administracji publicznej,
anadawca otrzymal urzgdowe poswiadczenie odbioru lub odwotanie nadane listem
poleconym w polskiej placoéwce pocztowej Poczty Polskiej SA. W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona ma prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania.
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7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna , czego skutkiem bedzie brak mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewodzkiego
Sgdu Administracyjnego.

Naczelaik Wydkiatu Ochrony
Srodewiska )} Lednictwn

Otrzymuja : - -

i, Park System Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Armii Krajowej 14b/3p
72-600 Swinoujscie

s Stowarzyszenie Zielone Wyspy
ul. Matejki 34
72-600 Swinoujscie

8r Strony wg art. 49 Kpa

Do wiadomosci :

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. T'eofila Firlika 20
71-637 Szczecin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujsciu
ul. Dabrowskiego 4
72-600 Swinoujscie

3. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie
ul. Tama Pomorzanska 13a
70-030 Szczecin
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zalgcznik do decyzji z dnia 6 marca 2024 r.
sygnatura sprawy W0S.6220.3.10.2023.2024.BZ

Charakterystyka przedsigwzigcia - zal. do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Otwarty garaz wielostanowiskowy” dz. nr 145/23 obr. 2 w Swinoujsciu,

Przewiduje si¢ budowe garazu, gdzie bgdzie ok. 490 miejsc postojowych oraz 4 miejsca
parkingowe dla autokarow. Charakterystyka obiektu przedstawia sie nastepujaco:

) Garaz otwarty, wielokondygnacyjny,

m) Ilos¢ kondygnacji — 4,

n) Pochylnie spiralne,

o) Dwie klatki schodowe z windami dostosowane dla 0séb niepetnosprawnych,
p) Toaleta ogélnodostepna na kondygnacji parteru,

q) Kondygnacja piwniczna z fosg o nachyleniu skarpy nie wiekszym 45 st.
r) Fundamenty — tawy i ptyty zelbetowe,

s) Sciany i stupy konstrukcyjne — zelbetowe,

t) Sciany dzialowe z bloczkéw silikatowych,

u) Pokrycie dachu — membrana EPDM,

v) Stropy — zelbetowe, monolityczne.

Budynek wyposazony bedzie w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji wod deszczowych, hydrantowa i teletechniczng. W obiekcie przewiduje sie 4
stacje tadowania pojazdéw o normalnej mocy kazdy ponizej 22kW. Na dachu budynku
umieszczono instalacje fotowoltaiczng o szacowanej mocy 130-160kW z rocznym uzyskiem
ok. 140 000 kWh. Ciepla woda i ogrzewanie pomieszczenia obstugi- przy wykorzystaniu
pompy ciepla i zasobnika. Drogi wewngtrzne bgda o$wietlone i wyposazone w elementy
odwodnienia drogowego z podczyszczaniem wod. Czas realizacji inwestycji wyniesie ok. 24
miesigce. Nie przewiduje si¢ wentylacji mechanicznej, a garaz bedzie wentylowany naturalnie
(przewiew). Sieci wodno-kanalizacyjne beda podigczona do istniejagcych sieci w ulicach
Zdrojowej i Uzdrowiskowej. Wody opadowe beda odprowadzane do systemu retencyjnego.
Realizacja przedsigwzigcia na terenie z pozostato$ciami zniszczonych obiektéw wojskowych
podczas dzialan wojennych, powinna by¢ poprzedzona sprawdzeniem terenu na obecnosé
przedmiotéw niebezpiecznych, w tym wybuchowych oraz usunieciem ewentualnie wykrytych
przedmiotéw niebezpiecznych.

Wskazana jest asysta saperska w czasie prac zwigzanych z wyburzaniem i usuwaniem gruzu.
Planuje si¢, ze wszelkie prace budowlane i budowlano — montazowe beda wykonywane
w porze dziennej w technologiach tradycyjnych przy uzyciu sprzetu samojezdnego takiego
jak koparki, spychacze, samochody-wywrotki, samochody ciezarowe, dzwigi samojezdne.
Wycinka drzew, karczowanie i czgsciowa niwelacja terenu wykonywana bedzie przy uzyciu
recznych pil spalinowych oraz sprzgtu do zrywki drewna do miejsca sktadowania.
Karczowanie pni wykonane zostanie za pomocg spychaczy lub innego przeznaczonego do
tego celu sprzetu.

Prace ziemne prowadzone beda w niezbednym zakresie umozliwiajacym wykonanie
zamierzonego przedsiewzigcia. Zaklada sig, ze:
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nieskazona warstwa ziemi urodzajnej zostanie zdjeta 1 zmagazynowana na
terenie dzialki lub w miejscu specjalnie do tego wyznaczonym do pézZniejszego
wykorzystania przy pracach niwelacyjnych.

W przypadku wystepowania substancji ropopochodnych lub innych skazen
w gruncie te partie ziemi bedg magazynowane oddzielnie i zabezpieczone
przed wplywami atmosferycznymi. Nastgpnie skazony grunt zostanie
przekazany do utylizacji w firmach specjalistycznych.

W trakcie prowadzenia prac budowlano - montazowych i instalacyjnych konieczna
bedzie ingerencja w istniejacg struktur¢ terenu majgca na celu przeprowadzenie robot
ziemnych polegajacych na:

wykonaniu wykopow pod obiekty kubaturowe,

wykonaniu  wykopéw pod nowg niezbgdna sie¢ energetyczng, sie¢
teletechniczng, wodna i sanitarna, sie¢ kanalizacji deszczowej,

wykonaniu prac ziemnych przy przebudowie terenu (nawierzchnie, chodniki),

wykonaniu prac ziemnych zwigzanych z koncowym zagospodarowaniem
terenu.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 0,83 ha, przy czym powierzchnia podlegajaca
przeksztalceniu wyniesie ok. 0,59 ha, w tym powierzchnia zabudowy ok. 0,36 ha oraz
powierzchnia biologicznie czynna ok. 0,23 ha. Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw na
przedmiotowym obszarze wyst¢puja tereny rekreacyjno-sportowe (oznaczone symbolem Bz).
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