UCHWALA NR ...
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul.
Jana Soltana.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zUchwata Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 25 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Soltana, uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, przyjetego uchwata Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 5 lipca 2002 roku,
zmienionego uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie.

2. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni 45,89 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod realizacj¢ wielofunkcyjnych obiektow i urzadzen
portowych wraz z niezbg¢dna infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000 (dla potrzeb publikacji w Dz. Urz.- pomniejszenie w skali 1:2000 na
zatacznikach A4 od la- do 11), zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Softana”, stanowigcy
zalacznik nr 1, do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie dla
terenu objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty

5)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linia rozgraniczajaca teren elementarny, stanowigca jednocze$nie granicg planu;

2) linie zabudowy  nieprzekraczalne (nalezy  je odczytywac zgodnie Z oznaczeniami
na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);

3) przeznaczenie terenu wraz z oznaczeniem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) granica portu morskiego w Swinoujsciu;
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2) strefa ochrony widocznoéci radaru na tor wodny w ciesninie Swiny;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%

4) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
3. Pozostale oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu: wymiarowanie linii zabudowy.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5° do 15

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 25°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. pézn. 977 z p6zn. zm.);

4) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, bedaca jednoczesnie granicg opracowania planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowaé
zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak, urzadzenia dla
0oso0b niepelnosprawnych, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, o ile ustalenia szczegélowe dla
poszczegolnych terenow elementarnych nie stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

¢) za wyjatkiem urzadzen budowlanych typu ekrany akustyczne i przeciwpytowe, dzwigi, suwnice i inne
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupekliajacym —nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie
terenu, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dominujace (powyzej 50%), gtdéwne przeznaczenie terenu;
9) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ tereny dzialek majacych wspdlna granice;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu o nawierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje ro$lin o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym
terenie.

DZIAL 1I1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§4.1. W planie wustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu Wwg nastepujgcego

schematu:"TP.V.C — 1.07", gdzie: TP - oznacza rodzaj przeznaczenia terenu;V - oznaczenie
jednostki obszarowej;C — oznaczenie jednostki planistycznej "Stocznia";1 — numer zmiany planu dla
jednostki obszarowej V;07 — numer terenu portowego w planie z 2004 r.

2. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu, tj.: teren przemystu portowego wraz
z niezb¢dnym zapleczem, oznaczony na rysunku planu symbolem TP;
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem TP.V.C — 1.07, ustala si¢:
1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg jakos$cig icharakterem do
petnionego przeznaczenia terenu.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarto w § 14.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia terenu.

2. Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé
rozwigzania architektoniczne ikonstrukcyjne zapewniajagce zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddziatywaniem hatasu z wewnatrzzaktadowych ciggéw komunikacyjnych i otoczenia infrastruktury portowe;j.

3. Ustala si¢ obowiazek oszczednego korzystania terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji,
tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwigzan zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

5. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej, w szczegolnosci w wodociag
i kanalizacje sanitarna.

6. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy terenu TP.V.C — 1.07 przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

7. Na obszarze planu, przy granicy i/lub w granicy z sgsiadujaca zabudowa mieszkaniowa, do czasu jej
istnienia, ustala si¢ realizacje ekrandw akustycznych i przeciwpylowych z materialu przezroczystego,
o wysokosci nie mniejszej niz 4,0 m n.p.t. - dostosowanych do rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terenie
bezposrednio sasiadujacym z ta zabudowa.

8. W przypadku budowy lub przebudowy wewnetrznego (wewnatrzzaktadowego) uktadu komunikacyjnego
oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiagzek stosowania
rozwigzan zapewniajacych maksymalne ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

9. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia S$ciekow oraz wod opadowych zpowierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i/lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z wyjatkiem
przedsiewzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

11. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej ro$linnosci, oile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.
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2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane s3: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych Srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

2. Przestrzen  w obrebie terenu  elementarnego  (drog — wewnetrznych  iciagdw  pieszych
wewnatrzzakladowych) nalezy realizowaé, jako urzadzong i wyposazong w nawierzchni¢ typu: bruk betonowy,
bruk kamienny, asfalt, tartan, nawierzchnia betonowa.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych kreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 9. 1. Obszar planu w wickszosci zlokalizowany jest w granicach portu morskiego w Swinoujsciu, dla
ktoérego obowigzujg przepisy odrgbne, z wyjatkiem potnocnego kranca terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na obszarze obje¢tym przedmiotowa uchwata:

1) wszelkie planowane obiekty, oile bgda widoczne od strony wod morskich nie mogg przypominac
oznakowania nawigacyjnego, zarowno wygladem jak i charakterystyka §wiecenia §wiatet,

2) planowane os$wietlenie, widoczne od strony wod morskich, powinno posiada¢ odpowiednie przestony,
ktore uniemozliwig bezposrednie padanie promieni $wietlnych ,,na wode", w celu uniknigcia oslepiania
nawigatorow statkow,

3) planowane os$wietlenie nie powinno tworzy¢ podswietlenia tlta w sasiedztwie $wietlnego oznakowania
nawigacyjnego, gdyz zjawisko to jest niekorzystne z punktu widzenia zasiggu i mozliwosci identyfikacji
swiatet nawigacyjnych przez nawigatorow statkow,

4) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ instalacji oznakowania nawigacyjnego,

5) planowane zamierzenia nie moga w zaden sposOb pogorszy¢ parametréw pracy oznakowania
nawigacyjnego znajdujacego si¢ na terenie portu morskiego w Swinoujsciu oraz zasilania energetycznego
znakow nawigacyjnych, atakze powodowaé ograniczen w dostepie stuzb serwisowych do znakow
nawigacyjnych,

6) planowane prace budowlane nie moga narusza¢ interesOw innych podmiotéw w zakresie korzystania
z morskich wod wewnetrznych,

7) wszystkie dziatania nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby w wyniku ich wykonywania nie doszto do
zanieczyszczenia obszarow morskich,

8) przedsiewzigcia nalezy realizowaé w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla ludzi i bezpieczenstwa zeglugi
na obszarze morskim.

3. W odniesieniu do zagospodarowania terenu planowanego przy Nabrzezu Zaopatrzeniowym, Nabrzezu
Komunikacyjnym, Nabrzezu Rybackim i Nabrzezu Roztadunkowym, polozonych na dziatce nr 169/1 obrgb
Warszow 14, ustala si¢ strefe ochrony widocznosci radaru na tor wodny w ciesninie Swiny pochodzacej ze
stacji radarowej Krajowego Systemu Bezpieczenstwa Morskiego, zlokalizowanej poza granicami planu, na
dzialce nr 192, obreb Warszoéw 14, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy nie przestaniajacej widoczno$ci radaru, w tym budynkéw i budowli o wysokosci istniejacej - bez
zmian.

4. W obrebie nabrzezy dopuszcza si¢ umacnianie brzegdw zwigzane migdzy innymi z lokalizacjg obiektow
1 urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.
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5. Obszar planu w niewielkiej czeSci (zgodnie zrysunkiem planu) znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, ktory zgodnie z art. 16 pkt 34 lit a ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U.
722023 r. poz. 1478 z p6ézn. zm.) stanowi teren, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia, o ktorych
mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy Prawo wodne oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, dla
nowych obiektéw budowlanych, o ktérym mowa w art. 390 ww. ustawy Prawo wodne.

6. Obszar planu w czg$ci potnocno-zachodniej (zgodnie z rysunkiem planu) zlokalizowany jest w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat), dla ktérego obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7.Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu zwod podziemnych wynikajace
z Rozporzadzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca
2014 r., zmienionego rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie
ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego w ramach
ktorego ustala si¢ m.in.: zakaz wykonywania odwodnien obiektow lub wykopow budowlanych, z wyjatkiem
odwodnien krotkotrwatych nie powodujacych dlugoterminowych negatywnych skutkow dla ilosci i jakoSci
zasobow wod podziemnych.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze.
9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowiazku przeprowadzenia scalen i podziatéw terenu.
2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii nabrzezy, w obrgbie granic opracowania planu.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu elementarnego.

4. Dopuszcza si¢ faczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej
w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obsluge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o potaczenie z zewn¢trznymi drogami
publicznymi (ul. Jana Sottana i ul. Ludzi Morza), poza granicami planu.

2. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci minimum: 1 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, oraz miejsca postojowe dla
samochodow cigzarowych i1 dostawczych w dostosowaniu do programu zamierzenia inwestycyjnego,

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1) w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi do 20,
b) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych w przypadku liczby miejsc postojowych wigkszej, niz 20,

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 zarowno w czeéci podziemnej
budynkow i/lub nadziemnej i/lub na powierzchni terenu,

4) dopuszcza si¢ realizacje ww. miejsc postojowych na parkingu zakladowym, zlokalizowanym na dziatkach
nr 177/1 1178, obreb Warszow 14, sasiadujacych z granicami planu. Dopuszcza si¢ realizacje bocznic
kolejowych w powiazaniu z uktadem zewngtrznym.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociaggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody, w ramach dostgpnych zasobow wody podziemnej lub z indywidualnych uje¢ wod powierzchniowych
uzytkownikow terenu;

2) doprowadzenie wody na teren objgty planem z istniejacej sieci magistralnej w uktadzie pier$cieniowym
poprzez dalsza rozbudowg sieci z wykorzystaniem istniejagcych na terenie objetym planem przewodow
wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci
rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych $rednicach, oraz przetozenie odcinkoéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

5) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zindywidualnego ujecia wody na cele p.poz lub
z pobliskich akwenow z mozliwoscia rezerwowania z sieci wodociaggowej;

6) zabezpieczenie wody do celow przeciwpozarowych - przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ hydranty nadziemne wg obowigzujacych przepiséw, przy urzadzaniu zbiornikoéw retencyjnych
nalezy stworzy¢ warunki, by mogty one stanowi¢ rezerwowe zrodta wody przeciwpozarowe;j.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) lokalizacje istniejacej centralnej przepompowni $ciekéw sanitarnych oznaczonej symbolem PP wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, pompujacej $cieki pod dnem rzeki Swina w kierunku oczyszczalni miejskiej
oraz ustala si¢ lokalizacje trasy kolektora zbiorczego $ciekéw skierowanego w strone nurtu rzeki Swina
oraz zbiorczych kolektorow sciekow, doprowadzajacych $cieki z prawobrzeznej czesci Swinoujscia do
przepompowni PP;

2) nakaz odprowadzenia $Sciekoéw sanitarnych wytacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cis$nieniowej do oczyszczalni sciekow w Swinoujsciu poprzez rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej;

3) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejace;j sieci;

4) nakaz prowadzenia przewoddéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie mniejszych jak dn
200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych sieci infrastruktury kanalizacyjnej zwiazanych
z istniejaca przepompownia PP o $rednicach wynikajgcych z przepisow odrebnych;
6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez teren w granicach opracowania planu.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod  opadowych
i roztopowych ustala sig:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach przez przetozenie odcinkow sieci (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagcg lub nowa kanalizacja deszczowg do
kanalizacji i kolektoréw deszczowych z zrzutem do ciesniny Swina oraz kanatow, rowéw melioracyjnych
lub innych urzadzen wodnych, po podczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie zastosowania wylotow kolektorow stuzacych do wyprowadzania wod opadowych oraz
roztopowych do wadd ciesniny Swiny, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;
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6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi)
o §rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w granicach
planu lub poza nim;

2) dopuszcza si¢ budowe. przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;j;
3) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej: 25 mm;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele inne niz tereny komunikacji;

5) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociaggow, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

7)w strefie kontrolowanej gazociagu ustala si¢ zagwarantowanie dostgpnosci do gazociggéw dla shuzb
eksploatacyjnych gestora sieci;

8) proces przylaczeniowy. uwzgledniajacy rozbudowe sieci, celem przylaczenia poszczegdlnych obiektow,
nalezy realizowaé zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci gazowej, wydanymi przez odpowiedniego
gestora sieci.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w cieplo, w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet ciepta;
2) utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

3)nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) dopuszczenie realizacji systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV oraz poprzez trafostacje;

2) ustala si¢ zachowanie lokalizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglgdnienie
wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, tj.:

a) wzdluz przebiegu istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
w obrebie tychze linii nie mniejsze niz:

- dla linii kablowych SN i nn 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m, po kazdej ze stron od osi linii),
- dla linii napowietrznych nn 0.4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).

3)w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnoSci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 10
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisow odrebnych;

4) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu Iub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odr¢bnym;

5) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
iutrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej, na podstawie przepisow
odrebnych;

6) ustala si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe iremont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
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b) stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym.

7) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cia
wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych;

8) realizacj¢ projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych
SN/nn) bedacych wlasnoscig gestora sieci, realizowanych jako obiekty naziemne, wolnostojace;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie
miejsc postojowych nie dotyczy istniejacych i projektowanych obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne;j;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu/-6w pod lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci wynikajacej
z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie dostgpu 1idojazdu do infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupdéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

12) dopuszczenie stosowania ogniw 1ipaneli fotowoltaicznych z dopuszczeniem realizacji magazynu/-ow
energii na zasadach zgodnych wg wymagan technicznych i technologicznych.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej ibudowy
nowej;

2) dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych;
3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych i niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadoéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk $mieci, wylewisk Sciekow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ odbioru odpadow z jednostek ptywajacych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu.

DZIAL III.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 11.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze szczegélowe zasady
i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy przemystu portowego wraz zniezb¢dnym zapleczem, oznaczonego
symbolem TP.V.C-1.07 o powierzchni 45,89 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: pod zabudowe zwigzang z funkcja portu, w tym zabudowe przemystowa, produkcyjno-
sktadowa, infrastruktury stoczniowej, obiektow, urzadzen i instalacji portowych (infrastruktury portowe;j),
sktadow i magazynow, ustug zwigzanych z dziatalnoscig portu oraz innej zabudowy zwigzanej z portowym
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przeznaczeniem terenu, w tym obiekty administracji i biur oraz obiektow socjalnych, na ktoérych dopuszcza
sie obiekty kolejowego transportu wewnatrzzaktadowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace):

- realizacja instalacji shuzacych pozyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych w postaci instalacji
fotowoltaicznych o mocy przylaczeniowej do 30 MW, wraz zniezbgdng infrastrukturg towarzyszaca
oraz dopuszczeniem posadowienia magazynu/magazyndw energii,

- realizacja hal wysokiego sktadowania wraz zniezbg¢dnymi obiektami iurzadzeniami technicznymi
i technologicznymi;

- realizacja bocznic kolejowych i szynowego transportu wewnatrzzaktadowego,

- realizacja parkingdéw, placow sktadowych, postojowych i manewrowych,

- realizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastruktury technicznej, zieleni,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie oznakowania nawigacyjnego,

- dopuszcza si¢ realizacje terendw o innych funkcjach niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym;

- zakazuje si¢ magazynowania iskladowania substancji niebezpiecznych w ilosciach kwalifikujacych
zaklady do tych o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

- zakazuje si¢ lokalizacji farm wiatrowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa wolnostojgca lub taczona, tworzaca jednorodny zesp6t zabudowy; nie dotyczy to zabudowy
gospodarczej i obiektow obstugi,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 9,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 2% powierzchni terenu objetego planem,

g) dopuszcza si¢ skltadowanie, prowadzenie zaladunku i roztadunku materiatéw sypkich, pod warunkiem
zastosowania $rodkow technologicznych, ograniczajacych pylenie irozprzestrzenianie si¢ materiatu
sypkiego, na granicy z sasiadujagca zabudowa mieszkaniowa, do czasu jej istnienia, takich jak migdzy
innymi: zraszacze, obudowa, tasmociagi, zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi,

h) ustala si¢ zakaz nadwieszen ramion dzwigéw z podwieszonym ciezarem nad terenami uzytkowanymi
jako tereny mieszkalne - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla nabrzezy portowych ustala sig¢:

a) wzdhuz stanowisk cumowniczych - pozostawienie wolnego przej$cia tworzacego $ciezk¢ cumowniczg
o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszczenie mozliwosci przebudowy nabrzezy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji punktow zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu Sciekow dla
potrzeb jednostek pltywajacych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysoko§$ci:
a) dla budynkéw do 55,0 m m n.p.t,
b) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami do 110,0 m m n.p.t,

¢) dla budynkow i obiektow budowlanych, potozonych w granicach "strefy ochrony widocznos$ci radaru na
tor wodny w cie$ninie Swiny", zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ wysoko$¢ istniejacg - bez zmian.

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dowolne;
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7) pozostate warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;
8) warunki zabudowy dla instalacji fotowoltaicznych o mocy przytaczeniowej do 30 MW:

a) w zakresie wysoko$ci wraz z niezbgdng infrastrukturg teletechniczng ustala si¢ zgodnie z wymogami
technicznymi i technologicznymi,

b) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych od 0° do 90°,

c)dla stacji transformatorowo-rozdzielczej oraz kontenera technicznego i magazynu/-6w energii
(opcjonalnie) ustala si¢ dach ptaski z dopuszczeniem dachu stromego do 35°,

d) projektowane odcinki sieci kablowej nalezy prowadzi¢ z zachowaniem minimalnych dopuszczalnych
odleglosci od ewentualnego istniejagcego uzbrojenia podziemnego,

¢) budowe odcinka linii $wiattowodowej oraz linii elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV nalezy wykonaé
W oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne,

f) nakaz wyposazenia paneli w powloke antyrefleksyjna (eliminujaca efekt tafli wody), zmniejszajaca
wspotczynnik odbicia §wiatta od ich powierzchni;

9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
- minimalne wielko$ci dziatek 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) pozostate zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych: obowigzek uwzglednienia wymogow
zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulic: ul. Jana Sottana i ul. Ludzi Morza, poza granicami planu,
b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 2 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami, z mozliwos$cia
wykorzystania istniejacego parkingu zaktadowego potozonego poza granicami planu;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

DZIAL 1V.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Swinoujscie jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez whasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci: dla terenu o podstawowym rodzaju przeznaczenia TP 15%:;

§ 16. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinouj$cia przyjetego uchwatg Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia
19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 kwietnia 2004 r. Nr 22 poz. 425).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Swinoujscie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

ElZbieta Jablonska

Akceptuje pod wzgledem Dokument podpisany
formalno - prawnym przez Marek Ososko
RADCA PRAWNY Data: 2024.02.21
Marek Ososko 09:06:00 CET
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO SWINQUJSQIE’WREJQNIE ULICY JANA SOLTANA
SKALA 1:1000 POMNIEJSZENIE _=TEGG ' i prin 2ol »
OZNACZENIA GRAFICZNE X iR X

L L GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY,
'STANOWIACA JEDNOCZESNIE GRANICE PLANU
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ
SKALA 1:1000

OZNACZENIA GRAFICZNE

—_ -

A v

TP.V.C-1.07

POZOSTALE OZNACZENIA GRAFICZNE, KTORE NIE‘S'i’ANCQW A USTALEN PLANU

Zatacznik nr 1a

do Uchwaty Nr
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 2024 r.

POMNIEJSZENIE 1:2000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY,
STANOWIACA JEDNOCZESNIE GRANICE PLANU

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY PRZEMYStU PORTOWEGO WRAZ Z NIEZBEDNYM ZAPLECZEM

GRANICA PORTU MORSKIEGO W SWINOUJSCIU
STREFA OCHRONY WIDOCZNOSCI RADARU
NA TOR WODNY W CIESNINIE SWINY

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

GRANICA OBSZARU NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

WYMIAROWANIE LINII ZABUDO
LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ | >

\ =
PRZEPOMPOWNI : \} - \/
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Zatgcznik nr 1c

do Uchwaty Nr
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 2024 r.

CIE’'W-REJONIE ULICY JANA SOLTANA

Egak 2N | ‘T.T“’L’{i‘ iy

MAPA EWIDENCYJNA wraz z wary
(dane z narad koordynacyjnych pr;

SKALA 1,500

23.08.2022R

BGM 6642.350 2022
Obéekt Euroterminal
Obr, 0014, dz nr 1691
m. winoujtcie

Wykonawea

FB Goodozia Kamil Bajorski
ul. Boh. Wrzethia 37
72-600 hwinoujfcie
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RNQ- Foryf
upr\gaw, nr 10683
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MAPA EWIDENCY JNA wraz z warstw] projskiowanych sieci
(dane z narad koordynacyjnych przy MODGIK)
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ul. Boh. Wrzethia 37
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Wykonawca:

FB Goodozin Kamil Bajorski
ul. Boh. Wrzetnia 37
72-600 Iwinoujicie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
w rejonie ul. Jana Soltana.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga, si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujicie
wrejonie ul. Jana Sottana, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2023 r. do
8 grudnia 2023 r., wniesiono w ustalonym terminie, tj. do dnia 22 grudnia 2023 r. — jedng zbiorcza
trojaspektowa uwage, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujscie rozpatrzyt powyzsza uwage w dniu 12 stycznia 2024 r.

§ 3. Rada Miasta Swinoujscie podtrzymuje wczesniejsze rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Swinoujécie
z dnia 12 stycznia 2024 r. i nie uwzglednia zgodnie z rozstrzygnieciem § 4. zlozonej trojaspektowej uwagi,
ktora wptynela do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, przyjmujac
jednocze$nie ponizsze uzasadnienie jej nieuwzglednienia.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi:

1. Uwaga zgloszona w dniu 20.12.2023r. (nr kancelaryjny wptywu: RPW/28798/2023) przez: Renata K.
wraz z 37 osobami podpisanymi na liScie (mieszkancy ul. Jana Sottana 4 jak i ul. Ludzi Morza 14,14a,14b,14c)

Uwaga dotyczy:

1) ustalenia granicy buforu od dziatki graniczgcej z zabudowa mieszkaniowg (ul. Jana Sottana 4 jak i ul. Ludzi
Morza 14,14a,14b,14c) w odlegtosci 50m;

2) ustalenia od strefy buforu dopuszczalnej wysokosci zabudowy 20m n.p.t rosngcej w dalszej odlegtosci dla
obiektow budowlanych niebedacych budynkami, jak i dla budynkoéw wszelakiego przeznaczenia;

3) zastosowania ekrandw energochtonnych nie nizszych niz 4m z materialu przezroczystego.
ROZSTRZYGNIECIE:

Uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ad.1 - czeSciowo uwzgledniona - Na terenie TP.V.C — 1.07, odsuni¢to nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na
odlegtos¢ 25m od granic terenu elementarnego graniczacego zzabudowa mieszkaniowg o numerach
adresowych ul. Jana Sottana 4 iul. Ludzi Morza 14, 14a, 14b, 14c (dziatki nr 173/4, 180/3, 180/7, 180/9).
Wprowadzenie linii zabudowy w odlegtosci 50 m (wnioskowanej strefy buforu 50 m) kolidowatoby
z istniejagcym juz na terenie TP.V.C — 1.07 budynkiem posadowionym w odleglosci 32 m od granicy dziatki nr
173/4.

Doprecyzowano réwniez w § 3 Uchwaly pojecie nieprzekraczalnej linii zabudowy dodajgc punkt c) o tresci
"za wyjgtkiem urzqdzen budowlanych typu ekrany akustyczne iprzeciwpytowe, dzwigi, suwnice iinne
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane”.

W § 14. ust. 1 pkt. 3 (w zasadach zagospodarowania terenu) dodano lit. h o treSci: "ustala si¢ zakaz
nadwieszen ramion dzwigow z podwieszonym ciezarem nad terenami uzytkowanymi jako tereny mieszkalne -
zgodnie z przepisami odrebnymi."
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Ad.2 - nieuwzgledniona - Od nieprzekraczalnej linii zabudowy, potozonej w sgsiedztwie z zabudowa
mieszkaniowa o numerach adresowych ul. Jana Sottana 4 i ul. Ludzi Morza 14, 14a, 14b, 14c (dziatki nr 173/4,
180/3, 180/7, 180/9), nie wprowadzono strefy ograniczajacej wysokos¢ obiektow budowlanych do 20 m npt.
z uwagi na to, ze teren potozony jest w granicach portu, jednak 5-krotnie zwigkszono dotychczasowa odlegtosc¢
linii zabudowy od granic terenu z budynkami mieszkalnymi (jak w punkcie powyzej) z 5 m do 25 m.

Ad.3 - uwzgledniona - W § 6. pkt 7 wprowadzono zmian¢ zapisu o nastepujacej tresci: "Na obszarze planu,
przy granicy i/lub w granicy z sqsiadujgcq zabudowq mieszkaniowq, do czasu jej istnienia, ustala sie realizacje
ekranow akustycznych i przeciwpytowych z materiatu przezroczystego, o wysokosci nie mniejszej niz 4,0 m
n.p.t. - dostosowanych do rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terenie bezposrednio sgsiadujgcym z tg
zabudowq".
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Miasta Swinoujécie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspolnie przez gming i inne podmioty na terenie elementarnym TP.V.C-1.07 ograniczaja si¢ do
utrzymania lokalizacji istniejacej centralnej przepompowni Sciekdw sanitarnych oznaczonej symbolem PP wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, pompujacej $cieki pod dnem Swiny w kierunku oczyszczalni miejskiej wraz
z utrzymaniem kolektora zbiorczego $ciekéw skierowanego w strong Swiny oraz zbiorczych kolektorow
sciekow, doprowadzajacych $cieki z prawobrzeznej czesci Swinoujscia do przepompowni PP.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie ul. Jana Soltana nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej stuzacej
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow z uwagi na to, ze przedmiotowy plan sporzadzany jest
w cato$ci na gruntach Skarbu Panstwa na terenie posiadajacym jednocze$nie status Wolnego Obszaru Celnego
(WOC) zarzadzany przez spotke Euro Terminal Real Estate.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wymienionych w §1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obwigzujgce
przepisy w tym m.in. ustawy prawo zamoOwien publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym oraz przepisy
odrebne.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

§ 4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

§ 5. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umoéw i porozumien.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Swinoujscie

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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           PL.ZIPPZP.8858/326301-MPZP
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           20240219T121453        
      
       2024-02-29T12:14:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Świnoujście w rejonie ul. Jana Sołtana
             
       
                   
                     
           
             2021-11-25             Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
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UZASADNIENIE DO:

UCHWALY aueiiiiiiiiiiieeeenen
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
Z dnia ....eeeeeeeceeennne 2024 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie
ul. Jana Soltana.

Zgodnie z Uchwata Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Soltana, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, przyjetego uchwata Nr
LXVI1/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwata Nr L/372/2017
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujicie za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto SwinoujScie w rejonie ul. Jana Soltana
obejmujacego teren o powierzchni 45,89 ha. Realizacja ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyczyni si¢ do rozwoju lokalnego rynku pracy, jak réwniez wzrostu dochodéw wlasnych
miasta z tytulu podatkéw i optat lokalnych, jak réwniez zapewni rozwoj tego obszaru, zgodny z
nowoczesnym trendami w tym sektorze gospodarki, a takze zapewni Swinoujsciu mozliwosé¢ skutecznego
konkurowania na rynku ushug portowych.

Glownym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
ustalenie przeznaczenia terenu pod realizacje wielofunkcyjnych obiektow i urzadzen portowych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (wewnatrzzakladowa), a takze okreslenie jego sposobu
zagospodarowania i zabudowy w sposob umozliwiajacy wykorzystanie nowoczesnych przyjaznych
srodowisku technologii.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, § 6 1 § 14 uchwaty.

Planowane zagospodarowanie terenu z uwagi na mozliwo$¢ wprowadzenia dominant krajobrazowych,
stanowigcych np. hale wysokiego sktadowania wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami technicznymi i
technologicznymi, bedzie miato wplyw na dotychczasowy krajobraz tej czeéci miasta Swinoujscie, jednak
nie powinno stanowi¢ to negatywnego oddzialywania na tad przestrzenny, z uwagi na projektowang na
sgsiednim terenie zabudowe portowa, ktora bedzie wspolgrata z zabudowg przyjeta w niniejszej uchwale.
Natomiast, w stosunku do istniejacej sasiadujacej (poza granicami planu) zabudowy uzytkowanej jako
mieszkaniowa, zlokalizowanej obecnie na terenie portowym plan przewiduje, do czasu jej istnienia, w
zaleznosci od wykorzystania terenu bezposrednio z nig sgsiadujacego, realizacje ekranow akustycznych i
przeciwpylowych z dopuszczeniem wykorzystania materiatu przezroczystego o wysoko$ci nie mniejszej niz
4,0 m n.p.t. dostosowanych do rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na terenie bezposrednio sasiadujacym z ta
zabudowa.

Podkreslié nalezy, ze Swinoujécie jest miastem, ktorego jedna z gtéwnych funkcji jest funkcja
portowa, z dynamicznie zmieniajagcym si¢ krajobrazem, ktory jest naturalny dla terenéw portowych i
stanowi w pewnym sensie atrakcj¢ dla odwiedzajacych miasto turystéw i kuracjuszy — walor miejscowosci
nadmorskiej.

Podsumowujac, realizacja nowej zabudowy, zgodnej z niniejszym planem, spowoduje docelowo
wicksze zharmonizowanie wystgpujacego na tym obszarze krajobrazu i bedzie spojna z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie - jednostka obszarowa V w
rejonie ulicy Ludzi Morza, przyjetego uchwata Nr XX1/181/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28
kwietnia 2016 1.
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2. Wymagania ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9 uchwaly.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wchodzi w zakres Obszaru
Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 (Dyrektywa Siedliskowa), jedynie w dalszej odleglosci z nim
posrednio sasiaduje.

Miejscowy plan ustala obowiagzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ograniczenie ich
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, w przypadku budowy lub przebudowy wewngtrznego
(wewnatrzzakladowego) uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci
infrastruktury techniczne;.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, Ze na terenie objetym miejscowym planem nie
beda wystgpowaly istotne negatywne oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze, a realizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw
realizacji ustalen planu, majacych wplyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie rozwdj przestrzenny
istniejgcego zagospodarowania, oparty na dziatalnosci przemystowo-portowej, a takze podniesienie
efektywnosci i jakoSci oraz bezpieczenstwa prowadzonej dziatalnos$ci.

Zapisy projektu planu odzwierciedlajg cele ochrony srodowiska, tj. poprzez:

@,

% dopuszczenie sytuowania rozwigzan wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,

R/

< czgsSciowe, minimalne zachowanie zasobu zieleni.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej poprzez
ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej. Jednak plan ustala, ze w razie odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycja przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane sa:
wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych §rodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie organy
ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z
wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu, ustalenia planu nie
obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta.

Informuje si¢ réwniez, ze przy opracowaniu projektu planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastgpstwa prowadzily do jak najmniejszych oddziatywan
dla przebywajacych na terenie objetym planem ludzi, w tym pracownikow przebywajacych na terenie
zaktadu. Jednak nalezy pamigta¢, ze teren ten jest od lat terenem portowym, w tym przemystowo
magazynowym, dlatego tez kazda jego modernizacja docelowo begdzie korzystna dla srodowiska i ludzi. W
zakresie jego oddziatywania, w stosunku do istniejgcej sgsiadujacej (poza granicami planu) zabudowy
mieszkaniowej, zlokalizowanej obecnie na terenie portowym, plan przewiduje do czasu jej istnienia w
zaleznosci od wykorzystania terenu bezposrednio z nig sgsiadujacego, realizacje ekranow akustycznych i
przeciwpylowych z materiatu przezroczystego, o wysokosci nie mniejszej niz 4,0 m n.p.t. - dostosowanych
do rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terenie bezposrednio sasiadujacym z ta zabudowa.

Podkresli¢ nalezy, ze projekt mpzp zostal zaprojektowany w taki sposdb, aby zminimalizowaé
oddzialywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi. Ustalenia projektu planu np. dopuszczaja
sktadowanie, prowadzenie zatadunku i roztadunku materiatow sypkich, pod warunkiem zastosowania
srodkéw technologicznych, ograniczajacych pylenie i rozprzestrzenianie si¢ materiatu sypkiego, w
szczegolnosci w sgsiedztwie z istniejacg poza granicami planu zabudowa mieszkaniowa.
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Ustalenia projektu planu kreuja trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwos¢
rozwoju produkcji i uslug w obszarze portowo-przemystowym, realizujagc w ten sposoéb polityke
przestrzenng spotki Euro Terminal Real Estate Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Swinoujsciu.

Spotka Euro Terminal Real Estate jest podmiotem zarzadzajacym Wolnym Obszarem Celnym w
Swinouj$ciu, ustanowionym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 23 sierpnia 1994 r. w sprawie
ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 94, poz. 448). W zwigzku z powyzszym
realizacja ustalen sformutowanych w planie rozwigzan pozwoli na podniesienia rangi Portu, poprzez
ekonomiczny rozwoj obszaru, zwigkszenie obrotu towardw, powstanie nowych miejsc pracy, a co za tym
idzie podniesienie jako$ci Zycia mieszkancow miasta Swinoujécie, a takze wzrost wplywow do budzetu
miasta z podatkow.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Ustalone w przedmiotowym
planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wptyng znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne,
tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wlasnoSci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wiasnos¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu spotki
Euro Terminal Real Estate, ktéra jest podmiotem zarzadzajacym Swinoujskim Wolnym Obszarem Celnym
(WOC).

Swinoujski Wolny Obszar Celny (WOC) zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 94, poz.
448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 21 czerwca
2011 roku w sprawie W sprawie zmiany obszarui osoby zarzadzajacego wolnym  obszarem
celnym w Swinoujéciu (Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz. 817).

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wlasnosci.

Wiasciciele 1 uzytkownicy terenéw w_dniach od 16 listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r. uzyskali
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz mozliwoscig wniesienia ewentualnych uwag (do dnia 22 grudnia 2023 r.)

Nadmienia sie réwniez, ze do przedmiotowego projektu planu wplyneta jedna zbiorcza
wieloaspektowa uwaga od mieszkancow terendow mieszkaniowych bezposrednio z nig sasiadujacych, ktora
to zostata w wickszej czesci uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Swinoujscie.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi
organami w w/w zakresie.

Ustalenia planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

8. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zawarte w § 8 uchwaty wskazuja na to, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

W zwiazku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie znajdujagcym si¢ w granicach portu,
obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obshlugi w infrastruktur¢ techniczng. Zaopatrzenie w wodg
odbywac¢ si¢ bedzie z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody, w ramach dostepnych zasobow wody podziemnej lub z indywidualnych uje¢ wod powierzchniowych
uzytkownikow terenu. Zakres obszarowy opracowania obejmuje rowniez utrzymanie lokalizacji istniejacej
centralnej przepompowni $ciekdw sanitarnych oznaczonej na rysunku planu symbolem PP wraz z

Id: C4025710-BE16-4E3F-92D7-25D55593CEDE. Projekt Strona 31



infrastruktura towarzyszaca, pompujacej $cieki pod dnem rzeki Swina w kierunku oczyszczalni miejskie;.
Ww. plan ustala rowniez lokalizacje trasy kolektora zbiorczego $ciekdéw skierowanego w strong nurtu rzeki
Swina oraz zbiorczych kolektorow $ciekoéw, doprowadzajacych scieki z prawobrzeznej czesci Swinoujscia
do przepompowni PP. Przedmiotowy plan ponadto w zakresie sieci infrastruktury technicznej utrzymuje ich
wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia, a takze mozliwo$¢ ich rozbudowy i budowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikaciji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm. ') oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094?), w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Po ogtoszeniu o przystagpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu, w ustalonym terminie
wptyneto 14 wnioskéw od organow i jednostek organizacyjnych, w tym ani jeden wniosek od oséb
fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta
Swinoujscie zawiadomit w dniu 08 listopada 2023 r. o wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 16
listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie w rejonie ulicy Sottana wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko, zapewniajac tym samym udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak
tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze
1 zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyla si¢ w dniu 7 grudnia 2023 r. o godz.
15.00 w sali nr 315, 2 pigtro Miejskiego Domu Kultury przy ul. Matejki 11 w Swinouj$ciu.

Do przedstawionego projektu wniesiono 1gcznie jedng zbiorczg tréjaspektowa uwage, w tym ustnie do
protokotu ani jednej, ktorg to w wigkszej czgsci uwzgledniono.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byl interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i_uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania oraz wprowadzenie ustalen
zgodnych z wnioskiem o przystapienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan i
kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy
skutkow finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddzialywania na §rodowisko w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko.

III.  Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach
istniejacej jednostki osadniczej, uzytkowanej jako port. Obszar objety planem jest skomunikowany z

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
p0z.2029, poz. 2739.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113.
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pozostala cze$cia miasta Swinoujscie. Realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢
nowej zabudowy poza granice dotychczasowej przestrzeni zurbanizowane;j;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie
dotyczy, plan nie przewiduje na terenie objetym planem nowej zabudowy mieszkaniowej, a zabudowe
stuzaca rozwojowi portu. Miasto Swinoujécie, w ktorym znajduje sie obszar objety planem
obstugiwane jest komunikacja publicznag;

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
1_rowerzystdw — nie dotyczy. Ustalenia planu obejmujg tereny nalezace do Skarbu Panstwa w
wieczystym uzytkowaniu spotki Euro Terminal Real Estate, ktora jest podmiotem zarzadzajacym
Swinoujskim Wolnym Obszarem Celnym (WOC).

Swinoujski Wolny Obszar Celny (WOC) zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujsciu (Dz. U. Nr
94, poz. 448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony rozporzadzeniem Ministra Finansow z
dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie w sprawie zmiany obszaru i osoby zarzadzajacego wolnym
obszarem celnym w Swinoujsciu (Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz. 817));

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar objgty planem potozony jest w granicach istniejacej
struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza jej granice w
sposob niekontrolowany. Glowng zmiang w zakresie lokalnym bedzie rozbudowa istniejgcej
zabudowy, ktdra nie wykroczy poza istniejaca strukture osadnicza.

IV.  Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Swinoujscie posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktorej mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miasta Swinoujscie podjeta Uchwate
Nr LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w_sprawie aktualnosci studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
obowigzujacych na obszarze Miasta Swinoujscie, w ktorej miedzy innymi okreslono program i terminy
opracowania nowych miejscowych planow i zmian miejscowych planéw obecnie obowiazujacych.

Nadmienia si¢ rOwniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie zostal wymieniony w ww. opracowaniu, jednak jego opracowanie jest zasadne ze wzgledu na
dynamiczny rozw6j spotki Euro Terminal Real Estate Sp. z 0.0. oraz podmiotéw gospodarczych z nia
wspolpracujacych, a takze miasta Swinouj$cie z uwagi na powstanie nowych miejsc pracy dla mieszkancow
miasta jak i przysztych wptywow do budzetu miasta z podatkow.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb spotki Euro Terminal Real Estate Sp. z o.o.
oraz podmiotéw gospodarczych z nig wspotpracujacych, ktorych nie dato si¢ przewidzie¢ w momencie
opracowywania oceny aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zaktualizowane studium zostato przyjete uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23
listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swinoujscie. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w studium jako: ,,0bszary o
funkcjach zwiazanych z gospodarka morska” w ramach ww. obszaru zaszrafowane jako ,,tereny portowe do
restrukturyzacji”’. Planowana forma zagospodarowania terenu jest wigc niesprzeczna z obecnie
obowigzujagcym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego 1 wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu
1 ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkow i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢
w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskow.

Podkresli¢, nalezy, ze przedmiotowy plan sporzadzany jest w catosci na gruntach Skarbu Panstwa na terenie
posiadajacym jednocze$nie status Wolnego Obszaru Celnego (WOC) zarzadzanym przez spdtke Euro
Terminal Real Estate, ktory zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 23 sierpnia 1994
roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujsciu (Dz. U. Nr 94, poz. 448 oraz z 2006
r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony rozporzadzeniem Ministra Finansé6w z dnia 21 czerwca 2011 roku w
sprawie w sprawie zmiany obszaru i osoby zarzadzajacego wolnym obszarem celnym w Swinoujsciu (Dz.
U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz. 817).

W zwiazku z powyzszym realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana nie niesie ze soba koniecznosci finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, gdyz granice obszaru objetego
planem dotyczg wylacznie terenu posiadajacego status Wolnego Obszaru Celnego (WOC) zarzadzanego
przez spotke Euro Terminal Real Estate.

Realizacja ustalen planu moze rowniez przynies¢ wieloletni dochdd w postaci podatku od nieruchomosci, tj.
gruntéw i budynkow (ich wysoko$¢ uzalezniona jest od funkcji) realizowanych w ramach planowanej
inwestycji. W zwigzku z powyzszym przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana bedzie miat pozytywny wplyw na finanse i budzet
miasta Swinoujscie.
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