AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO LOKUM
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W SWINOUJSCIU

W wyniku potgczenia na podstawie art. 498 i nast. Ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. kodeks spotek handlowych nastepujgcych Spotek:

ZGM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Swinoujsciu,
adres; ul. Stanistawa Wyspiahskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, wpisanej do
rejestru  przedsiebiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy Szczecin -—
Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000851315 o kapitale zakiadowym w wysokosci
257.336.500,00 ztotych, wniesionym w catosci, NIP 8551600639 oraz REGON
38668485800000, jako Spotki Przejmujgcej

oraz

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum spotka 7 ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Swinoujsciu, adres: ul. Armii Krajowej
12/210A, 72-600 Swinoujscie, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sqgd Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, XIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS
0000634801, o kapitale zaktadowym w wysokosci 13.192.500,00 zlotych,
wniesionym w catosci REGON 364 942 088, NIP 855 15 878 96, jako Spotki

Przejmowanej,

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
1. Spotka dziata pod firma: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig. ----------------mommmomooo s
2. Spoétka moze uzywacé skrétu: Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Lokum Sp. z 0.0. lub TBS Lokum sp. Z 0.0. ========m=mmmmmmmm oo
3. Spotka w okresie co najmniej jednego roku kalendarzowego, liczac od dnia
rejestracji potaczenia spoétek ZGM sp. 0.0. oraz TBS Lokum sp. z 0.0. obok
swojej firmy wskazanej w ust 1, begdzie podawata w nawiasie poprzednia

firme¢ z dodaniem okres§lenia ,,dawnej] ZGM sp. o0.0. w Swinouj$ciu”. ----------



4. Czas trwania Spolki jest nieoznaczony. -----==-====-m-mmmmmmmm oo
5. Siedziba Spotki jest miasto Swinoujécie. --==--==mmmmmmmmmmmmm e
6. Spolka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. --------------m-ccmomnum
7. Spotka moze powolywaé¢ oddziaty, filie, zaklady, przedstawicielstwa w
kraju 1 za granicg, jak réwniez moze uczestniczy¢ w innych spodtkach 1
powigzaniach gospodarczych w kraju, zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie przepiSami Prawa. ------------ oo mm oo

1. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§2.

1. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki bedzie budowanie domow
mieszkalnych ich eksploatacja na zasadach najmu oraz zarzadzanie zasobem
lokalowym, budynkami i terenami stanowigcymi wtasno§¢ Spotki oraz Gminy
Miasto SWinouj§cie. =======mmmmmmmme e e
2. Spbtka MOZe rOWNI@Z: —------= - = mm oo oo oo o
1) nabywa¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w
celu rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale
MieSZKaAlNG, === mm o mm e e e e e e
2) przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu, ----------=-=--cununu-
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spotki, ----------
4) sprawowa¢ na podstawie umow zlecenia zarzad nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowigcymi jej wltasnos$ci, --------------
5) sprawowac¢ zarzad nieruchomos$ciami stanowigcymi w utamkowej cz¢$ci jej
wspOIwlasno§e¢, =-----mmemmmme e e
6) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ SpoOlki, =-----mmmmmemme e
7) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwiazang z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszacga, polegajacg na: ---------------commmmmmmmme o

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji

mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej 2z budownictwem

MIESZKANTOWY M, === o m s m o m o o oo oo o e

b) budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domoéw jednorodzinnych

ze §rodkoéw przysztych wtascicieli; --------------mmmmmmmm e



¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego; ------------=-=-----coooo-o-
d) przeprowadzaniu remontoéw i modernizacji domow mieszkalnych nie
bedacych wlasnoscig Spotki, -------------mmmmmm
e) budowaniu budynkoéw wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych,
lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy na sprzedaz, ---------------
f) zarzagdzaniu nieruchomos$ciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty
stuzby zdrowia, o$wiaty 1 wychowania, kulturalno - o$wiatowe,
handlowe i INNe; —------mmmm oo
8) nabywaniu i zbywaniu praw wynikajacych z umoéw w sprawie partycypacji

w kosztach budowy lokalu mieszkalnego. ----------------mmmmmmmmmmo oo

§ 3.
1. Przewazajacym przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polska
Klasyfikacja Dziatalno$ci, bedzie wynajem 1 zarzadzanie nieruchomos$ciami
wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z ). ---------mmmmmmmmmmm oo
2. Przedmiotem pozostatej dziatalnos$ci Spotki, zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalno§ci, jest: —-------mmmmmmm o
1) 41.10.Z - Realizacja projektoéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkOw, ==---m-mmmme e
2) 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych, -----------mmmmmmmmm
3) 42.11.Z - Roboty zwigzane z budowg drog i autostrad, -----------------------
4) 42.21.Z - Roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesylowych i sieci
rozdzielCzych, —------mmm oo e
5) 42.22.Z - Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetyCznyCh, =-----mmmmmm oo o
6) 42.99.Z - Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektow inzynierii
ladowej 1 wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane, ------------------cccun--
7) 43.11.Z - Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych, --------------o-omunum
8) 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe, --------=-=-=---mmmmmmmm
9) 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych, -----------mmmmmmmmmmmmo
10) 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych, -----------m-mmmmmmmm e



11) 43.29.Z - Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,-------------
12)  43.31.Z - TYNKOWANIE, =-----m oo oo s o oo oo
13) 43.32.Z - Zaktadanie stolarki budowlanej, -----------------mmmmmmmmmo o
14) 43.33.Z - Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie §cian, -----------
15) 43.34.Z - Malowanie i szklenie, ---------mmmmmmm
16) 43.39.Z - Wykonywanie pozostatych robot budowlanych

wykonczeniowych, ----------omcmmm
17) 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych, ----------------
18) 43.99.Z - Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej

niesklasyfikowane, ------------mmmmmmmm
19) 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek, ---------
20) 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub

dZ1erZaWiONymi, ==-=======c-c-m oo eeeeeeeeneeeeeeeeeeeeeae-
21) 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie, -----
22) 81.10.Z - Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w

budynkach, =-----mmmm e e e e e
23) 81.29.Z - Pozostate sprzgtanie, -------=====mmmmmmm s
24) 81.30.Z - Dziatalno$¢ wustugowa zwigzana z zagospodarowaniem

terenOw zieleni. ------------m oo oo
3. Na prowadzong dzialalno$¢ Spdtka moze pozyskiwaé zewnegtrzne zrodia
finansowania, dost¢gpne na podstawie obowiazujacych przepisow. --------------
4. Dla lokali mieszkalnych wybudowanych =z wudziatem finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2019 roku, poz. 2195 ze zmianami), beda obowigzywac¢ ,,Kryteria i
tryb przeznaczania mieszkan dla konkretnych najemcow”, okreslone w
Zalaczniku do niniejszego Aktu. --------------mmmmm
5. Pozostale lokale mieszkalne nalezace do zasobow Spotki beda udostgpniane
na zasadach okreslonych przez Zgromadzenie Wspdlnikow. --------------cumuuu-
6. Lokale uzytkowe, garaze i inne niz wyzej wymienione nieruchomos$ci
nalezace do zasobow Spodtki, beda udostepniane na zasadach okreslonych w

oddzielnym regulamini@. —-------mmmmmmm oo

1. KAPITAL ZAKLADOWY



§ 4.

1. Spotka funkcjonuje w oparciu o nastepujace kapitaly: --------------c-ccomu-o-
1) kapital zaktadowy, ==-----mmm oo o
2) kapital zapasowWy. ------mmmmmmm oo o
2. Spotka moze w drodze uchwaty zgromadzenia wspolnikéw tworzyé takze
kapitaty 1 fundusze inne niz wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu, w
szczegodlnosci kapitat rezerwowy utworzony z doptat. --------------ommmmmmmoo
3. W zwiazku z potaczeniem spoélek kapitat zaktadowy Spotki =zostat
podniesiony z kwoty 257.336,500,- zt o kwote 13.192.500,- zt do kwoty
270.529.000,- zt i1 dzieli si¢ na 541 058 udziatly o warto$ci nominalnej 500,00
zt kazdy. =------mme e e
4. Udzialy dotychczasowe oraz udzialy w podwyzszonym Kkapitale
zaktadowym w wysokos$ci 541 058 o tacznej warto$ci nominalnej 270 529 000
zt zostaly przyznane jedynemu Wspodlnikowi Spotki Przejmowanej - Gminie
Miastu Swinoujscie, w tym Wspoélnik wnidést wklad niepieniezny
(szczegdtowo okreslony §4 ust. 10 pkt 2 lit. a i b), za ktéory objat 516 086
udziatobw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy o tacznej wartos$ci
nominalnej 258 043 000 zt oraz wniost wklad pienigzny w wysokosci
12 486 000 zt, za ktory objal 24 972 udzialéw o warto$ci nominalnej 500,00
zt kazdy o tacznej warto$ci nominalnej 12 486 000,- zt. -------------mmmmmmmmmm-
5. Pozostata wartos¢ majatku Spotki Przejmowanej, ponad kwote przekazang
na kapitat zaktadowy Spotki Przejmujacej, o wartosci 305.495,97 zi
przekazano na kapital zapasowy.---=-------mmmmm oo
6. Udziatly sg rowne i niepodzielne, a kazdy wspolnik moze posiada¢ wigcej
niz jeden udzial.--=------mcmmcmmm e
7. Udziaty moga by¢ pokrywane wkitadami pienieznymi badzZ niepieni¢znymi.

8. Na kazdy udzial przypada jeden glos. -----------mmmmmmmmmm
9. W przypadku nadwyzki warto$§ci wktadow nad warto$cig nominalng
obejmowanych za te wktady udziatow nadwyzke przelewa si¢ do kapitatu
ZAPASOWE 0. ===== === == e e o o e e e e e e e e e
10. Udzialy w kapitale zaktadowym Spodtki zostaly pokryte: -----------------on--
1) Czg¢sciowo wktadem pienigznym o tacznej wartoSci w wysokosci

12.486.000,- zt (dwanascie miliondw czterysta osiemdziesigt sze$¢ tysiecy



ztotych), w tym wktadem wniesionym przed potaczeniem spdtek do spotki
ZGM sp. z o0.0. w wysokosci 1.500 zt co stanowi 24.972 udzialy o wartosci
12.486.000,- z1 oraz --====-=-c-emmmm o

2) cze$ciowo wkladem niepieni¢znym w postaci: ------=-=---mmmmmmmmmmmmiaaoe
a) nieruchomosci polozonej w Swinoujsciu, obreb ewidencyjny numer
0010 (zero zero dziesie¢), nazwa obrebu ewidencyjnego Swinoujécie 10
(dziesig¢), przy ul. Grunwaldzkiej numer 65 (szes$¢dziesiat pigé),
stanowigce] zabudowang dziatke numer 36/1 (trzydziesci sze$é¢/jeden),

o obszarze 0,0512 ha (pi¢¢set dwanascie metréw kwadratowych), dla
ktorej Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystag nr SZ1W/00001986/7, o wartosci 708.000,-

zt co stanowi 1.416 udzialéw o wartos$ci 708.000,- zt oraz -------==-----—cceeo-

b) sktadnikow majatku zlikwidowanego zaktadu budzetowego — Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Swinouj$ciu, zorganizowanych w formie
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z pozn. zm.), w ktorego
sktad wchodzg w szczegdlnos$ci: prawa wtasno$ci ruchomosci objetych
ewidencja $srodkow trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
wyposazenia Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujécia,
ponadto prawa wtasno§ci nieruchomo$ci oraz prawa majatkowe -
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych —
szczegdtowo opisanych w akcie zatozycielskim spotki ZGM sp. z o.o.
(Rep. A Nr 2203/2020), o tacznej wartosci 257.335.000,- zt co stanowi
514.670 udzialow o wartosci 257.335.000,- zt. -------mmmmmmmmmmee e e

V. UMORZENIE UDZIALOW

§S.
1. Udzialty moga by¢ umorzone za zgoda wspdlnika w drodze nabycia
udziatow przez Spotke (umorzenie dobrowolne). ----------mmmmmmmmimi
2. Umorzenie udzialu wymaga uchwaly zgromadzenia wspolnikow, ktora
powinna okresla¢ w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia oraz wysokos$¢
wynagrodzenia przystugujacego wspodlnikowi za umorzony udziat i termin

wyptaty tego wynagrodzenia.---------=------mmm oo



3. Za zgoda wspolnika umorzenie udziatu moze nastagpi¢ bez wynagrodzenia. -

V. PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO

§ 6.

1. Kapitat =zaktadowy moze by¢ podwyzszony w drodze wuchwaty
Zgromadzenia WspolnikOw. ------m-mmmmmmmmm oo e
2. Przedmiot wktadu - pieni¢gznego lub niepieni¢znego — zostanie
kazdorazowo okreslony w uchwale Zgromadzenia Wspdlnikow o
podwyzszeniu kapitatu. --------------mmmm
3. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 1.000.000.000,- zt (stownie:
jeden miliard zlotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2040 roku nie stanowi
zmiany Aktu Zalozycielskiego Spotki. ---------m-mmmmmmmm o
4. Przedmiotem wkladéw niepienieznych celem podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoétki bedzie moglo by¢ w szczegdlnosci mienie pozostale po
likwidacji zaktadu budzetowego - Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe] w
SWINOUJECIU. == mmmmm e o e e e e e e e e e e e
5. Gmina Miasto Swinoujscie jako jedyny Wspolnik ponadto o$wiadcza, ze po
zakonczeniu postepowania likwidacyjnego Zakladu, wniesie jako wktad
niepienig¢zny (aport) Gminy Miasto Swinoujécie do Spéiki pozostale mienie
zlikwidowanego Zaktadu, ponad to okre§lone w § 4 ust 10 pkt 2 lit b) Aktu
zalozycielskiego, w postaci majatku pozostalego po likwidacji zaktadu
budzetowego, ktore z obiektywnie wystepujacych przyczyn niezaleznych od
Gminy Miasto Swinoujscie, w tym wynikajacych z obowiazujacych przepisow
prawa oraz stanow faktycznych takich jak: istniejagce prawo pierwszenstwa
nabycia lokalu przez dotychczasowych najemcédw lokali mieszkalnych, do
czasu realizacji tego prawa, braku ustanowienia samodzielnosci niektorych
lokali mieszkalnych uniemozliwiajace ich przeniesienie do Spo6tki do czasu
ustanowienia samodzielno$ci, braku regulacji udziatéw w nieruchomos$ciach
we wspotwtasnos$ci do czasu uregulowania wielko$ci tych udzialow oraz
obowigzywanie okresu trwatos$ci projektéw dofinansowanych ze $srodkow Unii
Europejskiej oraz Banku Gospodarstwa Krajowego uniemozliwiajace zmiang
wlasciciela do czasu zakonczenia okresu trwato$ci projektu, a takze

ewentualnych $rodkow pienieznych pozostatych po zakonczeniu likwidacji



Zaktadu, nie zostaly do spotki na etapie jej zawigzywania w wyniku
przeksztatcenia Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujséciu. -----------
6. Doktadna warto$§¢ wktadu pieni¢znego lub niepieni¢znego podlegajacego
wniesieniu do Spodtki, w okolicznosciach o ktérych mowa w ust. 5 zostanie
okreslona w sprawozdaniu koncowym likwidatora z likwidacji, a nadto
ponownie oszacowana na dzien dokonania wniesienia wktadu. ------------------
7. Czynnos$ci dotyczace wniesienia wktadow, o ktéorych mowa w ust. 5,
zostang dokonane najpozniej w terminie 180 dni, po dniu ustania przyczyn
uniemozliwiajgcych rozporzadzenie majatkiem likwidowanego Zaktadu, z tym
zastrzezeniem, ze w okresie od dnia zakonczenia postepowania
likwidacyjnego do dnia wniesienia aportu, przedmiot wkltadu moze

pozostawa¢ w administrowaniu Spotki. ----------mmmmm o e

VI.  DOPLATY

§ 7.
1. Wspo6lnik zobowiagzuje si¢ do wnoszenia doptat, jednorazowo Ilub
wielokrotnie, w szczeg6lnos$ci na pokrycie strat bilansowych Spotki. ----------
2. W celu sfinansowania dzialalno$ci Spotki w =zakresie prowadzenia
inwestycji dotyczacych budownictwa mieszkaniowego, remontow
nieruchomos$ci potozonych na terenie Gminy Miasto Swinoujscie, Wspolnik
moze by¢ zobowiagzany do wniesienia doptat w wysoko$ci do 100 - krotnos$ci
wartosci jednego udzialu. Doptaty moga by¢ zuzyte jedynie zgodnie z celem
na jaki zostaty przeznaczone, wskazanym w uchwale wspolnikow. -------------
3. Wysokos$¢ i terminy doptat beda oznaczone w miar¢ potrzeby w drodze
uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow, ze straty roku ubieglego winny by¢
pokryte nie pozniej niz do 30 czerwca roku biezgcego. ---------=--==-----mmonoo-
4. Doptaty moga by¢ zwracane wspdlnikom. Do zwrotu doptat postanowien
art. 179 Kodeksu spotek handlowych nie stosuje sig¢. -----=-====-m-commmmoamomo--
5. Wysoko$¢ i termin wnoszenia doptat oraz zasady i terminy ich zwrotu beda

okreslone uchwala zgromadzenia wsp6lnikow. ------------ommmmmmmmmme o

VII. ORGANY SPOLKI

Organami spOlki §3: =-====-mmmmmmm oo oo e



ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§ 9.
Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw, poza innymi sprawami
wymienionymi w Kodeksie spotek handlowych, nalezy podejmowanie uchwat
w nastgpujacych sprawach: -----------mmmmmm
1) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spotki
oraz sprawozdania finansowego za rok obrotowy, --------------mcmmmmmmme
2) podziatu zysku lub pokrycie straty, -------=-=--=--mmmmm o
3) rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej, ----------------
4) udzielenie czlonkom organow Spotki absolutorium z wykonywania przez
nich obowigzkOow, -------------mmm
5) wyrazenie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsi¢biorstwa lub jego
zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa
[ZECZOWE(JO, -=-======-=mmmmmmmm oo oo oo oo oo oo oo oo m-o-o—-o-ooo—--- -
6) wyrazenie zgody na nabycie i zbycie nieruchomos$ci oraz uzytkowania
wieczystego lub wudzialu w nieruchomos$ci lub prawie uzytkowania
wieczystego, o ile warto§¢ nabywanego albo zbywanego prawa przekracza
150.000,- zt (stownie: sto pigédziesiat tysiecy ztotych) netto, -------------------
7) naktadania i zwrotu doptat, -------------mmmm
8) tworzenia i likwidacji oddziatow Spotki, ------------mmmmmmmmm e
9) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego, ----------------cmcocu---
10) zmiana Aktu Zalozycielskiego, ------==-===--mmmmmmmm e
11) zatwierdzanie wieloletnich planéw ekonomiczno-finansowych i
inwestycyjnych Spoétki oraz tworzenie i przeznaczanie funduszy Spotki, -------
12) wyrazanie zgody na zacigganie kredytdow i pozyczek oraz udzielenie
gwarancji 1 porgczen o wartosci przekraczajacej 1% wysokosci kapitatu
zakladowego, =--=-----memmmm e
13) wyrazanie zgody na zacigganie zobowigzan zwigzanych z wydatkiem
inwestycyjnym o warto$ci przekraczajacej 1% wysoko$ci kapitatu

zakladowego, ===-=-----mmmmm e e
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14) wyrazanie zgody na rozporzadzenie przez Spotke prawem o wartosci
dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego, -------------------
15) wyrazanie zgody na zaciggnig¢cie przez Spotke zobowigzania o wartos$ci
dwukrotnie przewyzszajacej wysokos$¢ kapitatu zaktadowego, -------------------
16) powotywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej 1 wyznaczanie jej
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego, ----------=----=-=------mmmmmmmoooooo
17) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spoéiki, --
18) ustalanie zasad ksztattowania wynagrodzen czlonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, -----------------------
19) okreslenie zasad udostepniania lokali mieszkalnych nalezacych do
zasobow Spo6tki innych niz te, ktorych mowa w § 3 ust 4 Aktu
zalozycielskiego, ======m=cmmmmmoe e
20) uchwalanie Regulaminu Zarzagdu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, ------

21) rozpatrywanie innych spraw wniesionych przez Rad¢ Nadzorcza lub

22) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych dla
Zgromadzenia Wspdlnikéw przez postanowienia niniejszego Aktu, Kodeksu
spotek handlowych lub ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego. ----------------------o-ooo--
§ 10.

1. Zgromadzenie Wspdlnikdw moze by¢ Zwyczajne lub Nadzwyczajne. --------
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw odbywa si¢ raz w roku w terminie
sze$ciu miesigcy po uptywie kazdego roku obrotowego. ---------=------cmuuuomn-
3. Zgromadzenia Wspdlnikdw odbywaja si¢ w siedzibie Spdtki lub w innym
miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. =----=-m-mmmmmmmmmmmccmee o
4. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoOlnikow zwoluje Zarzad z inicjatywy
wlasnej, a takze na zgdanie wspolnika lub Rady Nadzorczej. --------------------
5. Jezeli Zarzad nie zwota Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w czasie
okreslonym w wust. 2. albo nie zwota Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw w ciggu 2 tygodni od zgloszenia uprawnionego zadania, prawo

zwotania  Zgromadzenia  WspoOlnikow  przystuguje  wspolnikowi  lub
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wspolnikom 1 Radzie Nadzorczej na warunkach okreslonych w Kodeksie
spotek handlowych. ----------commmmmmm
6. Zgromadzenie Wspolnikéw zwotywane jest przez Zarzad za pomoca listow
poleconych lub przesylek nadanych poczta kurierskg, wysytanych co najmniej
na 14 (czternascie) dni przed terminem Zgromadzenia. --------------------------
7. Zamiast listu poleconego lub przesytki nadanej poczta kurierska
zawiadomienie moze by¢ wystane wspolnikowi poczta elektroniczng na
podstawie pisemnej zgody =zawierajacej adres, na ktory zawiadomienie
powinno by¢ wystane. -----------mmm oo
8. W zawiadomieniu nalezy oznaczy¢ dzien, godzing¢ i miejsce Zgromadzenia

Wspd6lnikdéw oraz szczegdétowy porzadek obrad. -------------mmmmmmmmmmmme

§ 11.

1. Uchwaty podejmowane s3 na Zgromadzeniu Wsp6lnikow. --------------------
2. Bez odbycia Zgromadzenia Wspo6lnikow moga by¢ powzigte uchwaty, jezeli
wszyscy wspoOlnicy wyraza zgode na piSmie na postanowienie, ktore ma by¢
podjete albo na glosowanie pisemne.------============- - mm oo
3. Na kazdy udziat przypada 1 (jeden) gltos. ---------------cmmmmmmmmm
4. Na Zgromadzeniu Wspolnikow wspolnik moze by¢ reprezentowany przez
pelnomocnika, =----c-m-mmmme oo
5. Cztonek Zarzadu i1 pracownik Spotki nie moga by¢ petnomocnikami na
Zgromadzeniu WspolnikOw. ---------mmmmmmmmmm oo
6. Pelnomocnictwo powinno by¢ wudzielone na piSmie pod rygorem
niewaznos$ci 1 dotaczone do ksiggi protokotow. -----=----mmmmmmmmmmmm oo
7. Udziat w zgromadzeniu wsp6lnikéw mozna wziaé takze przy wykorzystaniu
srodké6w  komunikacji  elektronicznej. W  takiej sytuacji udzial w
Zgromadzeniu Wspdlnikdw obejmuje w szczegodlnosci: ---------------mmomcommnn
1) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich o0sob
uczestniczacych w zgromadzeniu wspolnikow, w ramach ktérej moga one
wypowiada¢ si¢ w toku obrad zgromadzenia wspolnikow, przebywajac w
innym miejscu niz miejsce obrad zgromadzenia wsp6lnikéw, 1 ------------------
2) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w

toku zgromadzenia wspoInikOw.------------mmmmmmm



12

RADA NADZORCZA

§ 12.
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od trzech do pigciu czlonkéw. --------------------
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i wygasa z dniem odbycia
Zgromadzenia Wspolnikow zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za
ostatni petny rok obrotowy petnienia tej funkcji. ---------------ommmmmmmme o
3. Zgromadzenie Wspodlnikow powotuje i odwotuje czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz wyznacza jej Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego. ---
4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa na skutek $§mierci, rezygnacji
albo odwotania ze sktadu Rady. ---------------mmmmmmm
5. Cztonek Zarzadu, prokurent, likwidator, kierownik oddzialu lub zaktadu
oraz zatrudniony w Spoéice gtowny ksigegowy, radca prawny lub adwokat, a
takze inne osoby, ktore podlegaja bezposrednio cztonkowi Zarzadu albo
likwidatorowi, a takze cztonkowie zarzadu, rady nadzorczej, komisji
rewizyjnej 1 likwidatorzy spotki zaleznej nie moga by¢ jednoczesnie
cztonkiem Rady Nadzorczej. --------------m-mmmmmm oo
6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie. ---
7. Rezygnacj¢ z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej sklada si¢ Spotce

1) tak dtugo, jak jedynym wspolnikiem bedzie Gmina Miasto Swinoujscie —

Gminy Miasto Swinoujécie, reprezentowanej przez Prezydenta Miasta

SWINOUJECIE, === mmm = m o oo oo oo oo oo

2) w przypadku, gdy Gmina Miasto Swinoujscie przestanie by¢ jedynym wspolnikiem Spotki

- cztonka Zarzadu lub prokurenta. ---=-=-====mmmmmmm e
§ 13.

1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalno$cia Spodtki we

wszystkich dziedzinach jej dziatalnoSci. -------------mmmmmmmmmm e
2. Fakt ustanowienia Rady Nadzorczej nie wylacza indywidualnej kontroli
WSPOINiIkOW. =-=-c-mommmm e e e e
3. Czlonkom Rady Nadzorczej moze zosta¢ przyznane wynagrodzenie ustalone
uchwatyg Zgromadzenia WspolnikOw. ---------mmmmmmmmm oo
4. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy: ----=======-==mm-mmmmmm oo

1) stale nadzorowanie dziatalnos$ci Zarzadu Spotki, --------------mmmmmmmmmaaano



13

2) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta w celu zbadania sprawozdania
finansowego Spotki, -------------m-mmmm
3) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spdtki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnos$ci z ksiggami i
dokumentami, jak i1 ze stanem faktycznym wraz z wnioskiem dotyczacym
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, -----------------------ommmm -
4) ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty,
5) sktadanie Zgromadzeniu Wspolnikow corocznego pisemnego sprawozdania
z czynnos$ci, o ktorych mowa w pkt 2) 1 3), ---------mmmmmmmmm e
6) sktadanie Zgromadzeniu Wspolnikow corocznych pisemnych sprawozdan z
wlasnej dziatalnos$ci (tzw. sprawozdanie Rady Nadzorczej), ---------------------
7) opiniowanie wszystkich spraw wnoszonych przez Zarzad bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia WspolnikOow, -------------mommmmmmmmmmmeo
8) opiniowanie przygotowanych przez Zarzad Spotki planéw remontowych i
INWESTY CYJNY CN, = -m oo o m o e e o
9) wyrazenie opinii w sprawie stawki czynszu za 1 m2 (jeden metr
kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2019 roku, poz. 2195 ze zmianami), =--=-=-==-mmmmmmmmmm oo
10) odstapienie od zasad okre$§lonych w Regulaminie, o ktorym mowa w § 3
ust 2 Zatacznika do Aktu zatozycielskiego, -----=---=-=-----mmmmmmmm e
11) opiniowanie Regulaminu Zarzadu Spoétki, --------------mmmmmmmmmm oo
12) opiniowanie planéw dziatalnosci Spoétki, w tym rocznych planow
FINANSOWY CN, =m-mmmmmmm s o oo o e
13) powotywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, ----------------------moomno-
14) zawieranie umow o S$wiadczenie ustug zarzadzania na czas peilnienia
funkcji z cztonkami Zarzadu, ---------------mmmm o
15) reprezentowanie Spotki w sporach pomigdzy Spdtka a czlonkami Zarzadu,
16) ksztattowanie wynagrodzen cztonkéw Zarzadu, zgodnie z zasadami
przyjetymi przez Zgromadzenie Wspo6lnikow oraz zgodnie z obowigzujacymi

PrzZepiSami Prawa, =---------mmm oo oo o o e
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17) rozpatrywanie innych spraw zleconych przez Zgromadzenie Wspolnikow
lub wnioskowanych przez Zarzad. --------------------cmmmm
5. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy rowniez zawieszanie, z waznych
powodoéw, w czynno$ciach poszczegodlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu
oraz delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej, na okres nie dluzszy niz trzy
miesigce, do czasowego wykonywania czynnos$ci cztonkéw Zarzadu, ktorzy
zostali odwotani, zlozyli rezygnacje¢, zostali zawieszeni w czynnos$ciach albo
z innych przyczyn nie mogg sprawowac¢ swoich czynnosci. ---------------------

6. Mandat cztonka Rady nadzorczej oddelegowanego do wykonywania
czynnosci cztonka Zarzadu nie wygasa, jednakze czlonek ten traci prawo
uczestniczenia w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz prawo do
wynagrodzenia za peinienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej.------------------
7. Oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej przejmuje prawa i obowigzki
wynikajace z pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, w tym prawo do
wynagrodzenia z tytulu §wiadczenia ustug. -----------------mommm
8. W celu wykonywania swoich obowiazkéw Rada Nadzorcza moze badaé
wszystkie dokumenty Spoétki, zada¢ od Zarzadu 1 pracownikow sprawozdan i
wyjasnien oraz dokonywaé rewizji stanu majatku Spotki. -------------------ooo--
9. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiagzki osobiscie.
10. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja czynnos$ci nadzoru i kontroli w

oparciu o petnomocnictwo udzielone przez Rade¢ Nadzorczg. --------------------

§ 14.

1. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja wiekszoscig glosow obecnych na
posiedzeniu cztonkow Rady Nadzorczej, przy czym w razie rownej liczby
glosow decyduje gtos Przewodniczacego Rady, a w razie jego nieobecnos$ci na
posiedzeniu — gtos Wiceprzewodniczgcego Rady. -------------mmmmmmmmmmmo
2. Do waznos$ci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest powiadomienie o
posiedzeniu wszystkich jej czlonkdéw oraz obecno$¢ na posiedzeniu co
najmniej potowy skitadu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze rowniez
obradowa¢ bez formalnego zaproszenia, w sytuacji gdy wszyscy jej
cztonkowie, ktorzy majg prawo do uczestniczenia w posiedzeniu, bedg obecni

NA POSIEAZENIU, === -mmmmmm oo mm oo o o e
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3. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogag bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat
Rady Nadzorczej, oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. ---------------mmmmmm oo
4. Dopuszcza si¢ podejmowanie uchwal przez Rade¢ Nadzorcza przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Uchwata podjg¢ta w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim jest wazna, gdy
wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tres$ci projektu
uchwaly. =-----mommm o e
5. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. -----------------mmmmmmmommmomoo
6. Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 3 - 5 nie dotyczy
powotania czlonkdéw Zarzadu oraz odwotania i zawieszania w czynnoS$ciach
tych os6b, wyboru przewodniczacego 1 wiceprzewodniczagcego Rady
NAAZOICZE . —=mm = mmmmm o s s s o o oo e
7. Ksigge protokotow Rady Nadzorczej, ktéra zawiera oryginaty protokolow
Rady Nadzorczej wraz z zatagcznikami bedacymi przedmiotem obrad,
przechowuje si¢ w siedzibie Spotki. ----------mmmmmmmmmm
8. Szczegbdtowy tryb dziatania Rady Nadzorczej okre$la regulamin przyjety

uchwatla Zgromadzenia WspoInikOw. ---------mmmmmmmmmm oo

ZARZAD

§ 15.
1. Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spotke na zewnatrz., ---------
2. Zarzad Spotki sktada si¢ z jednego do trzech cztonkéw, w tym Prezesa
Zarzadu 1 powolywany jest przez Rade Nadzorczg. ----------------mmmmmmmommomn--
3. W przypadku zarzadu wieloosobowego i rowno$ci gtoséw przy gltosowaniu
decyduje glos Prezesa Zarzadu. ------------mmmmmmmm oo
4. Do dokonywania czynnos$ci prawnych w imieniu Sp6tki wymagane jest: ----
1) w przypadku Zarzadu wieloosobowego: wspodtdziatanie dwoch czlonkow
Zarzadu lub cztonka Zarzadu 1 prokurenta, --------------mmmmmm oo
2) w przypadku Zarzadu jednoosobowego: dzialanie Czlonka Zarzadu
samodzielnie, =-=-=m--ecmmmm oo e

5. Cztonkow Zarzadu powotuje si¢ na czas nieoznaczony. ----------------=------
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6. Czlonkowie Zarzadu moga by¢ z waznych powodow zawieszeni w
wykonywaniu swoich funkcji przez Rad¢ Nadzorczg. -------------------o-ocomom-
7. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany uchwatg
Zgromadzenia WspOInikOw. --------mmmmmmmmm oo

8. Mandat cztonka Zarzadu wygasa na skutek $mierci, rezygnacji albo
odwotania ze sktadu Zarzadu. -------------------mmrmm
9. Mandat cztonka Zarzadu nie wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspoélnikéw, zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy peilny rok
obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu. ----------------ommmmmm
10. Rezygnacje z pelnienia funkcji czlonka Zarzadu sklada si¢ Radzie
NaAAZOrCZE . —- === mmmm s oo oo oo

11. Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego osoba dokonujg wszystkich
czynnos$ci z zakresu prawa pracy w stosunku do pracownikoéw Spoétki. ---------
12. Zarzad prowadzi ksigge udziatow oraz ksiege protokol Zgromadzenia
Wspolnikéw, w ktdérej przechowuje si¢ oryginaly protokoldow wraz z
zatagcznikami bgedacymi przedmiotem obrad. --------------mmmmm oo
13. Cztonek Zarzadu ma obowigzek przygotowaé sprawozdanie z realizacji
celow zarzadczych, w tym na podstawie danych ze zbadanego przez biegtego

rewidenta rocznego sprawozdania finansowego Spotki. -----------------o-oooo-

§ 16.
1. Do kompetencji Zarzagdu nalezg wszystkie sprawy niezastrzezone doO
wtasciwos$ci pozostalych organdéw Spotki. ---------mmmmmmmmmm e
2. Zarzad dziala na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie
WspOInikOw, ====--ccmmmmeme oo
3. Zarzad moze powotac prokurentOw. -------=---mmmmmmmm o
4. W umowie pomigdzy Spotka a cztonkiem Zarzadu oraz w sporze z nim
Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza lub petnomocnik powotany uchwata
Zgromadzenia WspOlnikOw. --=-===-mmmmmmmmm oo e e
5. Cztonek Zarzadu nie moze bez zgody Zgromadzenia Wspolnikow

podejmowac dzialalnosci konkurencyjnej. ----=-=====-m-mmmmmmmmm oo

VIiIl. PODZIAL ZYSKU

§ 17.
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Dochody Spoétki nie mogag by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspdlnikow.

Przeznacza si¢ je w cato$ci na dziatalno$¢ statutowa Spotki.---------------------

IX. ROZWIAZANIE SPOLKI

§ 18.
1. Rozwigzanie Spodtki moze nastapi¢ z przyczyn wskazanych w Kodeksie
spotek handlowych. ---------mmmmmmm oo
2. Rozwigzanie Spoétki nastgpuje po przeprowadzeniu postepowania
likwidacyjnego. —--------mmmm oo e e
3. Likwidatorami Spotki sa cztonkowie Zarzadu, o ile uchwata Zgromadzenia

Wspolnikdéw nie bedzie stanowic inaczej. =---=-============mmmmmmmmmm oo

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.
1. Rok obrotowy Spo6tki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym. -----------------
2. llekro¢ w Akcie Zalozycielskim Spotki jest mowa o kwocie wyrazonej w
ztotych, nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ netto, tj. bez kwoty podatku od

towardw 1 ustug. —------mmmm oo

ZALACZNIK ,
DO AKTU ZALOZYCIELSKIEGO SPOLKI

KRYTERIA I TRYB PRZEZNACZANIA MIESZKAN DLA KONKRETNYCH
NAJEMCOW

§ 1.
1. Lokal mieszkalny stanowiacy zasob mieszkaniowy Spodtki 1 wybudowany
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w rozdziale 2a
ustawy 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 roku, poz. 2195
ze zmianami), zwanej dalej ustawa, moze zosta¢ wynajety podmiotowi
spetniajagcemu warunki okreslone w ustawie. --------==------mmmmmmmmo oo
2. Lokal mieszkalny stanowigcy zas6b mieszkaniowy Spotki, a nie bedacy
lokalem, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, moze zosta¢ wynajety podmiotowi

na zasadach okreslonych przez Zgromadzenie Wspdlnikow. ------------c-cumumu-
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§ 2.
1. Lokal mieszkalny, w ktorego kosztach budowy strong partycypujaca

1) osoba fizyczna — zostanie wynajety tej osobie, -------=---mmmmmmmmmmmmmooo
2) pracodawca — zostanie wynajety wskazanemu przez pracodawce
PraCOWNIKOWI, === - o oo oo oo o e oo
3) osoba majaca interes w uzyskaniu lokalu przez wskazang przez nig osobe
trzecig — zostanie wynajety wskazanej osobie trzeciej, ---------------------------
4) powiat, gmina, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego —
zostanie wynajety tym podmiotom, =--=-======-m o mmmm oo
5) organizacja pozytku publicznego — zostanie wynajety temu podmiotowi. ---
2. Pierwszenstwo w wynajeciu lokali mieszkalnych powstatych bez
partycypacji osob fizycznych w kosztach ich budowy, a w ktorych
partycypantem jest Gmina Miasto Swinouj$cie, przystugiwaé bedzie w
nastepujacej kolejnos§ci: —--------mmmmmmmmm o
1) osobom fizycznym wskazanym przez Gmine Miasto Swinoujscie, w tym
takze posiadajacym tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowiacego
wlasnos¢ Gminy, ktdére zobowiazg si¢ zrzec tego tytulu i opusci¢ zajmowany
lokal z dniem zawarcia UMOWY NajMU, =---========m oo oo
2) o0sobom wychowujacym przynajmniej jedno dziecko wlasne lub
PrZYSPOSODIONE, =mmmmmmm oo e e e e e
3) studentom ostatniego roku studidow lub absolwentom szkoét wyzszych w
wieku do 35 lat, ktérzy na terenie Gminy Miasto Swinoujécie pracuja lub
prowadza dziatalnos$¢ gospodarczg, ------=-======mmmmm oo
4) niepelnosprawnym, ktérzy przedtoza orzeczenie wydane przez Zespoét ds.
Orzekania o Niepetnosprawnosci o zakwalifikowaniu do znacznego stopnia

NiePetnoOSPrawnoSCl. =======m == oo oo o e e e e e e

§ 3.

1. Spotka przystepuje do naboru podmiotéw che¢tnych do zawarcia umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem
przez publiczne ogloszenie 0 naborze. Informacja o naborze zamieszczana jest
co najmniej na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki i w Urzedzie Miasta

SWINOUJSCIE. === === oo oo o e o e e e e e e e e e e e e e e
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2. Szczegotowy regulamin (zwany dalej Regulaminem) okreslajacy kryteria i
tryb rozpoznawania wnioskéw, zasady dziatania Komisji Przydziatu Mieszkan
ustala Zarzad Spotki, uwzgledniajac przepisy prawne, w tym zawarte w
ustawie oraz postanowieniach Aktu Zatozycielskiego Spotki. Regulamin
zatwierdza Zgromadzenie WspOInikOw. —---=-=mmmmmmmm oo
3. Zarzad Spoétki okresla w Regulaminie zasady pierwszenstwa w zawarciu
umow partycypacji i uméw najmu, przy czym ustala si¢, ze Gminie Miasto
Swinoujécie przystuguje prawo pierwszeastwa w zawieraniu umow
partycypacji i dysponowaniu lokalami mieszkalnymi Spotki, ktoére to prawo
Gmina Miasto Swinoujécie realizuje miedzy innymi poprzez najem lokali
mieszkalnych w celu ich podnajmowania. --------=------mmmmmm o
4. Regulamin okresla¢ moze minimalny dochdod dla gospodarstwa domowego
w przypadku najemcy lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego lub gdy z budowg lokalu bylo zwigzane zawarcie
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego. -----
5. Zarzad Spo6tki moze w kazdej chwili wstrzyma¢ przyjmowanie wnioskow o
zawarcie umowy partycypacji i umoéw najmu lokali mieszkalnych, o czym jest
zobowigzany poinformowaé na tablicy ogloszen w siedzibie Spoiki, tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Swinouj$cie i w lokalnych mediach. ---------------
6. Odstapienie od zasad okre$lonych w Regulaminie wymaga uprzedniego

uzyskania przez Zarzad Spdétki opinii Rady Nadzorczej. ------------------nonun--

§ 4.
1. W przypadku pierwszego zasiedlania lokali mieszkalnych wnioski o
zawarcie umow w sprawie partycypacji w kosztach ich budowy rozpatrywane
sg przez Komisje Przydzialu Mieszkan powotywang przez Zgromadzenie
Wspélnikéw w sktadzie od 3 do 5 cztonkoéw. Cztonkami Komisji nie mogg by¢
osoby wchodzace w sklad organow Spoétki. Po rozpatrzeniu wnioskow
Komisja sporzadza liste osdb, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu po
wybudowaniu lokali mieszkalnych. ---------mmmmmmm e
2. Przedmiotem pracy Komisji Przydziatu Mieszkan jest weryfikacja i
rozpatrzenie otrzymanych wnioské6w w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych na wynajem, sporzadzenie listy podstawowej i

rezerwowej oraz przydziat lokali przyszlym najemcom. ----------------c-ccmuouu-
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3. Komisja Przydziatu Mieszkan wybiera sposrod swojego grona
Przewodniczacego Komisji, jego Zastepce oraz Sekretarza. ---------------------
4. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy, a w razie jego nieobecno$ci
Zastepca, ktory wykonuje wszystkie czynnos$ci przewidziane dla
Przewodniczgcego. =-=====--mmmmm oo oo e

5. Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udzial co najmniej
trzech cztonkéw, w tym Przewodniczacy lub Zastepca Przewodniczacego. ----

6. Posiedzenia Komisji $§ Ni€JaWNE. ==---========-mm-mmmmmm oo oo oo
7. Posiedzenia Komisji sa protokotowane. Protokot Komisji podpisuja
wszyscy obecni na posiedzeniu cztonkowie. ---------------mmmmmmmm o
8. Komisja Przydzialu Mieszkan wyraza swoje stanowisko w formie uchwat. -
9. Uchwaty podejmowane sa zwykla wigkszosciag gtoséw. -----------comommomnn-

10. W gtosowaniu, przy rownej ilosci glosow za i przeciw, Przewodniczacemu
przystuguja dwa gltosy, a razie jego nieobecno$ci dwa glosy przystuguja jego
2 aS QP CY. === = mmm e o o e e e e e e e oo

11. Komisja przydzialu Mieszkan zbiera si¢ w zalezno$ci od potrzeb. ----------
12. Komisja sporzadza list¢ podstawowg osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu oraz, jesli istnieje taka potrzeba, liste rezerwowg. ---------------
13. Osobom, ktore nie zostang zakwalifikowane do wynaj¢cia lokalu przez
Komisj¢ Przydzialu Mieszkan, przystuguje prawo wystapienia do Komisji z
wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy w terminie 7 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci listy podstawowej 1 rezerwowe], o ktérych mowa w

ust. 12. Decyzja Komisji jest ostateczna. ------------==-=-mmmmmmmmmmmom -

§ S.
1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana przez Spotke moze
przewidywaé¢ obowigzek wniesienia przez najemc¢ kaucji zabezpieczajace]
pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu istniejacych w dniu oprdéznienia lokalu. ---
2. Maksymalna wysoko$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia i warunki zwrotu reguluja
WHaSCIWE Przepisy. ==-======-mmmm oo eee e
3. Najemca lokalu mieszkalnego z zasobu Spdtki zobowigzany jest, stosownie
do przepiséw ustawy o, sklada¢ do Spotki deklaracje 1 dokumenty w
terminach 1 na zasadach wynikajacych z ustawy oraz informowaé Spotke

niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. ---
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4. W razie nie ztozenia deklaracji i wymaganych dokumentdéw przez najemce
lub ztozenia deklaracji niezgodnych z prawda lub gdy najemca wykaze
dochody wyzsze niz maksymalne dochody okre$lone w ustawie, Zarzad

zobowigzany jest zastosowac¢ odpowiednie przepisy ustawy. --------------------



