UCHWALA NR XXIV/195/2004
RADY MIASTA SWINOUJSCIA
z dnia 27 maja 2004 roku

w sprawie: zarzutéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinouj$cia — jednostka obszarowa I

Na podstawie art.24 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279; z 2000 r.
Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268; z 2001 r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124,
Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154 poz.1804; z 2002 r. Nr 25 poz.253, Nr 113
p0z.984, Nr 130 poz.1112; 22003 r. Nr 80 poz.717) w zwiazku z art.85 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz.717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41) - Rada Miasta Swinoujscia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu nieuwzglednionego przez Prezydenta Miasta zarzutu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia — jednostka
obszarowa I postanawia nie uwzglednié¢ zarzutu opisanego w zalgczniku nr 1
stanowigcego integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscia.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

b

S%iodnic acy Rady Miasta

Stanistaw Bartkowiak



ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXIV/195/2004
7 DNIA 27 maja 2004 roku

RADY MIASTA SWINOUSCIA

W sprawie zarzutow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia — jednostka obszarowa L.

L wistiiuiiici_

2.

Adres nieruchomosci : Plac Wolnosci i
Plac Stowianski Il

Kwalifikacja wystapienia : zarzut

Numer dziatki , ktérej dotyczy zarzut : 604, 605/2 obr. 6

Data wplywu zarzutu : 17.10.2003 r.

Przedmiot zarzutu : Wystepujacy wnosza o dokonanie zmian w projekcie poprzez

usuniecie z niego wjazdu zaplanowanego przy Placu Wolnosci 1.

7. Sposob rozstrzygniecia : nie uwzglednienie zarzutu

ISAN ANl

Dotyczqce rozstrzygnigcia zarzutu:

Uzasadnienie faktyczne.
sa whascicielami dziatki o
numerze geodezyjnym 604 i o numerze geodezyjnym 605/2 obr. 0, polozonymi u zbiegu

Placoéw Stowianskiego i Wolnosci.
Nieruchomo$¢ ta zostata sprzedana w 1 przetargu ustnym nieograniczonym_
z warunkiem wykonania przejazdu do wnetrza kwartatu od strony Placu Wolnosci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia Swinoujscia
(Uchwata nr X1/294/93 z dnia 18.05.1993 r. opublikowana w Dz. Urzedowy z dnia
17.08.1993 r. Nr 9 poz. 102) , stanowigcym podstawe do warunkéw przetargowych przyjeto
ogolne ustalenie, zgodnie z ktorym ,, wewnglrzng obstuge komunikacyjnq kwartatow
mieszkalno-ustugowych zapewniajq dojazdy wewnelrzne do mieszkan, ustug i garazy
bilansowane tqcznie z terenami kwartatow”.

W ustaleniach szczegétowych dla terenu 10AU cytowanego wyzej planu miejscowego,
dotyczacych kwartatu potozonego pomigdzy ulica Armii Krajowej, Placem Stowianskim,
Placem Wolnoéci i ulica Bohaterow Wrzeénia, wskazano usytuowanie gtownego wjazdu do
whnetrza kwartahu poprzez budynek Plac Stowianski 12.
Ustalenia planu Srédmiegcia nakazuja realizacj¢ zabudowy plombowej pierzei Placu
Wolnoscei 1 (dz. nr 604) wg projektu Zespotu Autorskiego PA-2 z Warszawy.
Zaréwno w rysunku planu miejscowego jak i przywolanym projekcie PA-2 wskazano
jednoznacznie lokalizacje bramy prze] azdowej na nieruchomosci z
wjazdem od strony Placu Wolnosci.
W planie tym nie wskazywano zadnego dojazdu od strony ulicy Boh. Wrze$nia.
Zatem nie jest zgodne ze stanem faktycznym stwierdzenie zawarte w zarzucie

iz w kwartale sa planowane ,,trzy” wjazdy.

W §wietle powyzszego nalezy jednoznacznie stwierdzié, ze lokalizacja przejazdu
od strony Placu Wolno$ci nie jest nowym wymogiem zawartym w projekcie planu, ale
jest podtrzymaniem dotychczas obowigzujacych zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia Swinoujscia.



Zarowno dotychcezas obowigzujacy plan jak i projekt planu wylozony do publicznego
wgladu nie przewidywaly trzech wlotéw do wnetrza tego kwartalu.
Potrzeba utrzymania w planie dwéch w jazdéw w tym od strony Placu Wolnosci
wynika z:
1) koniecznoici zapewnienia obslugi zabudowy lokalizowanej na dzialkach 604 oraz
605/2,
2) potrzeby zabezpieczenia prawidlowej obslugi wnetrza kwartalu poprzez
przeprowadzenie wewnetrznej drogi przejazdowej z uwzglednieniem wymogow
ochrony p.poz.

Konsekwencja ustaler planistycznych byly warunki przetargowe, ktére nabywcy
nieruchomosci przyjeli bez zastrzezen. Odstapienie od tych warunkéw przez gmine, o co
wnoszq& nie zgadzajac si¢ z rozwigzaniami projektu planu, bytoby
naruszeniem warunkéw publicznego przetargu.

Spowodowatoby jednoczesnie znaczng degradacje¢ wartosci innych nieruchomosci gminnych

w tym kwartale, przy zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania i bezpieczenstwa kwartahy
poprzez zmieniony uktad komunikacyjny.

Dodatkowo nalezy zaznaczyé, ze podnoszone przez_ obnizenie wartosci
nieruchomosci w zwiazku z projektowanym przejazdem nie ma miejsca, albowiem

nieruchomosé z takim warunkiem wystawiana byla do przetargu i kupujacy nabyli jg z petna
swiadomodcig o jego istnieniu. Projekt planu nie zmienia ustalefi wynikajacych z planu
Srédmiescia, zatem wartosé nieruchomosci nie ulegnie obnizeniu z tytutu projektowanych
ustalen planistycznych.

W $wietle powyzszych wyjasnien nalezy uznaé, ze odstapienie od realizacji wjazdu
od strony Placu Wolnos$ci poprzez dzialke nr geod. 604 stanowilby naruszenie shusznego
interesu mieszkarnicow, uzytkownikéw kwartalu oraz gminy.

Uzasadnienie prawne:

Sprawy tadu przestrzennego na terenie gminy zgodnie z art.7 ust.1 pkt. 1 ustawy

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pézniejszymi
zmianami) naleza do zadan wlasnych gminy,

Usunigcie przejazdu stanowitoby naruszenie praw zarowno mieszkancéw jak i
uzytkownikow kwartatu oraz interesu gminy. W projekcie planu utrzymuje si¢ projektowane
przejazdy, ktére wezesnie] zostaly wskazane w obowigzujacym planie oraz warunkach
nabycia nieruchomosci.

Przy rozstrzygnigeiu uwzglednia si¢ obowiazujgce warunki techniczne okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz wymogi pozarowe
okreslone przepisami szczegllnymi w tym: Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 16 czerwcea 2003 . w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg oraz dr6g pozarowych (Dz. U. Nr 121 poz. 1139), w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw.

Teren objety jest ochrong konserwatorska strefy A-1 ukladu przestrzennego wraz z
historyczng zabudows i zielenia komponowang zgodnie z decyzjg nr 1177 zgodnie z ustawg
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. Dz, U. Nr 162
poz. 1568 z 2003 r.).



Uzasadnienie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 8, art.24 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 t. o zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawiono Radzie Miasta do rozstrzygnigcia nieuwzgledniony przez
Prezydenta Miasta zarzut.

Po skorygowaniu projektu planu o elementy rozstrzygnig¢ Rady Miasta, zostanie on
wylozony do publicznego wgladu w ograniczonym zakresie i skierowany do uchwalenia w
zakladanym terminie ITT kw. 2004 r. o ile rozstizygnigcie nie zostanie zaskarzone do sadu
administracyjnego.




