Projekt .......................
z dnia 15 stycznia 2024 r.

UCHWALA NF ceevvnrennnnnn.
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

zdnia .....oooiiiiiii, I.

zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej przy
ul. Gajowej w Swinoujsciu, na dziatkach nr 368/12, 368/13, 368/18 z obrebu 0018 Przytér

Na podstawie art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r.
poz. 553, 803 i 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr LXXX/625/2023 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 25 maja 2023 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gajowej w Swinoujsciu, na dziatkach nr 368/12, 368/13, 368/18
z obrebu 0018 Przytoér (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 07 czerwca 2023 r., poz. 3379), wprowadza
si¢ nastepujace zmiany:

1) § 1 ust. 3 pkt 5) lit. a) otrzymuje nastepujace brzmienie:

»a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - uzyskano warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej
ENEA Operator sp. zo. o., Oddzial Dystrybucji Szczecin, Rejon Dystrybucji Miedzyzdroje - pismo
nr 40409/2023/0D3/ZR2 z dnia 10 wrze$nia 2023 .r. Zapewnienie, Ze istniejace i planowane uzbrojenie jest
wystarczajace dla przylaczenia planowanego obiektu do sieci - z mocg przylaczeniowa w wysokosci 204
kW,”;

2) § 1 ust. 4 pkt 1) lit. d) otrzymuje nastepujace brzmienie:

»d) cieplo z wlasnego Zrédla ciepla — pompa ciepta”;

3) § 1 ust. 4 pkt 1) lit. e) otrzymuje nastepujace brzmienie:

»€) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa 204 kW;

4) § 1 ust. 4 pkt 1) lit. g) otrzymuje nastepujace brzmienie:

» ) sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania §ciekéw i unieszkodliwiania odpadéw:
- $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

- wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ na terenie inwestycji,

- odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomiedzy wlascicielami budynkéw a odbiorca;”

5) § 1 ust. 4 pkt 2) lit. ¢) otrzymuje nastepujace brzmienie:
»C) parametry projektowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji - 6.420 m?,

- powierzchnia zabudowy — PZ = do 30 % powierzchni dzialki,

— powierzchnie utwardzone — do 30 % powierzchni dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna —TZ = min. 50% powierzchni dzialki,
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- wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

— ksztalt dachu - i kat nachylenia polaci dachowych — dach wysoki 25 + 45°,
- kubatura — ok. 5 000 — 6500 m?,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych — 26 MP,”;

6) § 1 ust. 5 otrzymuje nastepujgace brzmienie:

»5. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane w granicach nastepujacych nieruchomosci
(zgodnie z zalacznikiem nr 1):

1) dzialka nr 368/12, obreb 0018 Przytor, KW SZ1W/00056826/8;
2) dzialka nr 368/13, obreb 0018 Przytor, KW SZ1W/00056826/8;

3) dzialka nr 368/18, obreb 0018 Przytér, KW SZ1W/00056826/8”;
7) wykresla sie § 1 ust. 3 pkt 5) lit. ¢);
8) wykresla sie § 1 ust. 4 pkt 1) lit. ¢);
9) dodaje si¢ w § 1 ust. 4 pkt 4) w brzmieniu:

»4) dopuszcza si¢ zmiany szczegolowych rozwigzan technicznych nie powodujace przekroczenia
wskaznikow urbanistycznych i Srodowiskowych.”;

10) dodaje si¢ w § 1 ust. 4 pkt 5) w brzmieniu:

»3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji zgodnie podzialem przedstawionym w planie
zagospodarowania terenu”;

11) Zatacznik nr 2 — plan zagospodarowania terenu, otrzymuje tre$¢ okreslong w zatagczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty;

12) Zatacznik nr 4 — schemat obstugi komunikacyjnej, otrzymuje tres¢ okreslong w zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty;

13) Zatacznik nr 5 — schemat obshugi infrastrukturalnej, otrzymuje tre$¢ okre§lona w zataczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty;

14) Zatacznik nr 6 — wizualizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej, otrzymuje tre$¢ okreslong w zataczniku
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska

Dokument
podpisany przez
Marek Ososko
Data: 2024.01.18
11:32:31 CET

Akceptuje pod wzgledem
formalno - prawnym
RADCA PRAWNY
Marek Ososko
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..........
Rady Miasta Swinoujscie
zdnia i 2024 .

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Zespdt doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ulicy Gajowej w
Projekt Swinoujéciu
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SCHEMAT OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..........

Rady Miasta Swinoujscie

z dnia

Vo
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17.11.2023
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Projekt: Swinoujsciu
Jarosfaw Kraska Architekci A
ul. Padewska 19 lok.3, 00-777 Warszawa Tresé rysunku Schemat obstugi komunikacyjnej 1:500 .
tel. +48 608 135 886 Branza
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..........
Rady Miasta Swinoujscie
zdnia i 2024 r.

SCHEMAT OBStUGI INFRASTRUKTURALNEJ
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ..........
Rady I\/I\iasta Swinoujscie
z dnia \ ...................... 2024 r.

|
AN WIZUALIZACJA PLANOWANE
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ




UZASADNIENIE

W dniu 09 pazdziernika 2023 r. wplynal wniosek ozmiange Uchwaly Rady Miasta Swinoujscie
nr LXXX/625/2023 zdnia 25 maja 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Gajowej w Swinoujéciu, na dziatkach nr 368/12, 368/13, 368/18 z obrgbu 0018 Przytor (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego zdnia 07 czerwca 2023 r., poz. 3379), wniosek uzupeliono pismem z dnia 16
pazdziernika 2023 r. (RPW/20001/2023).

Powodem wystgpienia o zmian¢ podjetej uchwatly byla konieczno$¢ wprowadzenia modyfikacji do
koncepcji  urbanistyczno —  architektonicznej planowanej zabudowy jednorodzinnej, wynikajacych
z uszczegdtowienia zatozen na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Korekty wprowadzone do uchwaty
nie modyfikuja przyjetych pierwotnie rozwigzan urbanistycznych i nie powoduja znaczacych zmian w zakresie
struktury funkcjonalno - przestrzennej planowanej inwestycji, dotycza one zmian projektowych takich jak.:

e zmiana ukladu komunikacyjnego wewnatrz osiedla, wynikajaca z konieczno$ci zapewnienia minimalnej
odleglosci od granicy z dziatka lesna. W efekcie zmianie ulegl przebieg drogi wewnetrznej prowadzacej do
zabudowy;

e zmiana ukladu budynkoéw wzgledem drogi oraz ujednolicenie typoéw budynkow (rezygnacja ze zréznicowanych
projektéw w celu optymalizacji kosztow inwestycji);

e zmiana numeréw ksigg wieczystych nieruchomosci;

e zmiana sposobu ogrzewania budynkéw — z instalacji gazowej na system pomp ciepta i wigzaca si¢ z tym
zmiana mocy przylaczeniowej energii elektrycznej z sieci miejskiej -z 132 kW na 204 kW;

e zmiana powierzchni utwardzonej z 20 do 30 % - wynikajgca ze zmian w planie zagospodarowania powstatych
z uwagi na zmian¢ przebiegu drogi wewnetrznej;

e zwigkszenie liczby miejsc postojowych z 24 do 26 — w wyniku dodania dwoch ogolnodostepnych miejsc
postojowych zlokalizowanych w obrgbie drogi wewnetrznej;

e zmiana w zakresie sposobu odprowadzenia wod opadowych.

Wprowadzone modyfikacje wymagaty korekty zalacznikow graficznych do uchwaty.

Zgodnie zprocedura okreslong w ustawie o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021, poz. 1538 z ze zm.), zwanej dalej ,,specustawg”
przeprowadzono nastgpujace czynnosci: 1) publikacja wniosku wraz z zatacznikami na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie w dniu 18 pazdziernika 2023 r. wraz z okresleniem terminu
sktadania uwag do wniosku do dnia 08 listopada 2023 r. (w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do
wniosku); 2) wystapienie w dniu 18 pazdziernika 2023 r. do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych o wyrazenie
stanowiska w przedmiotowej sprawie w terminie 21 dni od otrzymania korespondencji (w wyniku przeprowadzonej
procedury opiniowania nie otrzymano negatywnych opinii instytucji oraz uzgodniono wniosek z Zarzadca Drogi —
pismem znak. WIM. 6733.3-1.2022.AN zdnia 25 pazdziernika 2023 r.); 3) przekazanie stanowisk instytucji
opiniujacych i uzgadniajagcych do wnioskodawcy w terminie trzech dni od ich otrzymania. Inwestor odniost sig¢
pisemnie do tre§ci wniesionych uwag zawartych w opiniach: Zachodniopomorskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j.
Ustosunkowanie si¢ do uwag ZPWIS, majace na celu wyjasnienie watpliwosci organu w zakresie sprostowania
omylek w koncepcji nie wymagalo wprowadzenia zmian do wniosku, lecz wprowadzenie modyfikacji
wynikajacych z opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej wymagato naniesienia zmian w planie

zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji 2 ogdlnodostepnych miejsc postojowych na drodze wewnetrzne;j.

W zwigzku z powyzszym Inwestor pismem z dnia 24 listopada 2023 r. (RPW/25222/2023) zmodyfikowat
wniosek o zmian¢ podjetej uchwaty. Z uwagi na wprowadzone korekty powtdrzono procedure publikacji oraz
opiniowania i uzgadniania z zachowaniem terminow okreslonych w ustawie.
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Zmiana wniosku zostata opublikowana na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Swinoujécie dnia 30 listopada 2023 r. wraz z okre§leniem terminu sktadania uwag do wniosku do dnia 21 grudnia
2023 r. (w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do wniosku). Nastepnie przystapiono do ponowienia
procedury opiniowania i uzgadniania wniosku. Powiadomione instytucje (wystapieniem z dnia 30 listopada
2023 r.) podtrzymaly wyrazone uprzednio stanowiska. Wobec stwierdzenia braku przeciwskazan formalnych
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany ww. uchwaty.

Obowigzku wynikajacego ztresci art. 7 ust. 17 specustawy, w zakresie przedlozenia Radzie Miasta
opracowan dotyczacych oddziatywania na $rodowisko, ktére zostaty sporzadzone na potrzeby planu miejscowego
obowigzujacego na obszarze objetym uchwala, dokonano na etapie podejmowania uchwaty podlegajacej zmianie.
Ograniczony zakres zmiany nie wymaga ponowienia analiz w tym zakresie.

Biorac pod uwage opisany powyzej stan faktyczny i prawny, zasadne jest przedlozenie Radzie Miasta
Swinoujscie do rozpatrzenia projektu zmiany ww. uchwaty.
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