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UCHWALA NR LXXXV/661/2023
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie pl.
im. Adama Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z2023 1., poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r., poz. 977, 1506, 1599, 1688, 1890, 2029), Rada
Miasta Swinoujécie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXXVII/291/2020 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza, zwany dalej miejscowym
planem stwierdzajgc jednoczesnie, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, przyjetego uchwata nr 1/372/2017 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 .

2. Granice obszaru objg¢tego miejscowym planem okresla czgs¢ graficzna.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej rysunkiem miejscowego
planu (arkusz 1 - 11);

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu,

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz.977, ze zm.).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhuz ktorej nalezy lokalizowac
zewngtrzng $ciang budynku w stanie wykonczonym na przynajmniej 60% jej dlugosci;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza
dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania budynku wraz ze wszystkimi jego elementami od linii rozgraniczajacej
teren;
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3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach udzial w powierzchni dziatki
budowlanej sumy powierzchni rzutéw na plaszczyzng terenu wszystkich budynkow sytuowanych na dziatce
budowlanej, mierzonych po zewngtrznych krawedziach $cian budynkéw w stanie wykonczonym;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji, w tym kondygnacji podziemnych, wszystkich
budynkow usytuowanych na dzialce budowlane;;

5) ,,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22023 r., poz. 977, ze
zm.), wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.);

7) ,,zieleni komponowanej” — nalezy przez to rozumie¢ zaplanowany uklad nasadzen drzew i krzewow;

8) ,,zachowaniu w stopniu mozliwym zieleni o walorach historycznych — nalezy przez to rozumieé
zachowanie i1uwzglednienie w tworzonej kompozycji wszystkich rosngcych na danym terenie drzew
i krzewow zaliczonych do nasadzen historycznych, z wylaczeniem tych, ktore zagrazaja bezpieczenstwu
uzytkownikow tego terenu;

9) ,.,kompozycji elewacji” — nalezy przez to rozumie¢ zastosowane na elewacji podzialy pionowe, w tym
ryzality, pilastry 1ilizeny, podzialy poziome, wtym gzymsy i fryzy, ksztalt, rozmieszczenie iliczbe
otworéw okiennych, zréznicowanag fakturg elewacji, wtym rodzaj budulca, tynkéw i okladzin wraz
z charakterystycznym ich zastosowaniem na elewacji oraz zastosowane podziaty elewacji",

10) ,,uslugach komercyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w zakresie zamieszkania zbiorowego
(hotele, motele, pensjonaty, hostele), handlu, gastronomii, sportu, turystyki i wypoczynku, ushug zdrowia,
ustug finansowych oraz ustug bytowych;

11) ,.funkcji przewazajacej” — nalezy przez to rozumie¢ zajecie przez dang funkcje ponad 75% catkowitej
powierzchni zabudowy.

DZIAL 11.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) tereny ushug biurowych administracji, oznaczone symbolami 1UA, 2UA, 3UA, 4UA, SUA, 6UA i 7TUA,
b) tereny ustug kultury, oznaczone symbolami 1UK, 2UK i 3UK,
c) teren przestrzeni publicznej, oznaczony symbolem KPP,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,
e) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1IKDX, 2KDX i 3KDX,
f) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KDx;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt. 1.

2. Symbol terenu sklada si¢ z oznaczenia literowego oznaczajacego jego przeznaczenie oraz liczby
porzadkowej, oznaczajacej jego kolejnos¢, w przypadku wiekszej niz jeden liczby terendw o takim samym
przeznaczeniu.

3. Jezeli w ustaleniach uchwaly przy wskazaniu terenow, ktérych ustalenie dotyczy, zastosowano wylacznie
symbole literowe bez liczb porzadkowych, oznacza to, ze dane ustalenie dotyczy wszystkich terendéw
o wskazanym symbolu literowym.

4. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a, nakaz sytuowania budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowys;
3) dopuszczenie:

a) wysunigcia poza obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i urzadzen wjazdowych dla
0s0b ze szczegolnymi potrzebami na odlegto$¢ do 1,5 m oraz szybow dzwigdw osobowych na odlegtosc¢
wynikajacg z technologii szybu,

b) wydzielania dziatek o dowolnej powierzchni na cele lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j
lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

4) zakaz lokalizacji balkonow 1itarasow od wnetrza kwartalu zabudowy w obszarze objetetym niniejszym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu:

a) dla terenu ustug kultury 2UK, w przypadku wprowadzenia ustug edukacji — jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla terenéw ustug biurowych iadministracji 3UA oraz dla terenu ustug kultury 3UK, w przypadku
wprowadzenia ushug komercyjnych w formie ustug hotelarskich lub innych uslug noclegowych jako
funkcji przewazajacej — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzig¢ dopuszczonych miejscowym planem;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ naruszajacych warunki gruntowo-wodne na terenach sasiadujgcych
z lokalizowanym przedsigwzigciem;

4) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociagowej;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub w inny, okreslony
przepisami odrgbnymi, sposob, w tym z zastosowaniem malej retencji;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) ogrzewanie budynkow — z miejskiej sieci cieplowniczej lub z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw
niskoemisyjnych, wzglednie energii uzyskiwanej ze zrddel odnawialnych; w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych — uwzglgdnienie ograniczen i zakazoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie budynkoéw w gaz — z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) z zastrzezeniem pkt. 13, dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w wyniku prac
budowlanych na miejscu;

12) zakaz zagospodarowania mas ziemnych na terenie dziatki budowlanej w sposob:

a) powodujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie Iub
W ziemi,
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b) utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci sasiednich,
) zmieniajacy poziom terenu o wiecej niz 0,3 m;

13) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych zgodnie z ustawa
o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t. j.: Dz. U. 22023 r., poz. 1587, ze zm.).

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) stref¢ czynng ochrony fizjonomii krajobrazu, oznaczong symbolem fk-B, w ktérej obowigzuje nakaz
ochrony krajobrazu kulturowego na zasadach okreslonych w § 7;

2) strefa, o ktérej mowa w pkt. 1, obejmuje caly teren objety miejscowym planem, a jej granica pokrywa si¢
z granicg opracowania miejscowego planu, wskazang na rysunku miejscowego planu z wyjatkiem czesci
terenu okreslonej w § 7 pkt 1.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej; strefa, o ktorej mowa, obejmuje caty
obszar objety granicami miejscowego planu, a jej granica pokrywa si¢ z granicg opracowania miejscowego
planu, z wyjatkiem czgs$ci dziatki 553/13, przylegajacej do jej zachodniej granicy, ktéra potozona jest poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu; warunki izasady ochrony historycznej struktury
przestrzennej okreslaja ustalenia uchwaty, w szczego6lnosci pkt. 4 do pkt. 8 oraz od § 14 do § 22;

2) ochrong, na zasadach okreslonych w pkt. 4 do pkt. 8:

a) obiektu historycznego zespolu budowlanego — =zabudowy dawnych koszar wraz =z ukladem
przestrzennym, historycznym ogrodzeniem 1 historyczng zielenia, zawartego w kwartale pomiedzy
ulicami: Kazimierza Pulaskiego, Stanistawa Wyspianskiego, Jana Matejki i Wojska Polskiego
obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 553/2, 553/3, 553/4, 553/5, 553/8, 553/10, 553/11,
553/13, 553/14, 553/15, 554, obr. 004 Miasta Swinoujscie; granica historycznego zespotu budowlanego
pokrywa si¢ z granicg obszaru objetego miejscowym planem, ktorg wskazano na rysunku miejscowego
planu, z zastrzezeniem jak w pkt. 1,

b) wszystkich budynkéw dawnych koszar wojskowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw;
budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkOw oznaczono na rysunku miejscowego planu; powyzsze
nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych na terenach ustug biurowych i administracji 3UA 14UA oraz
planowanych budynkéw na terenie ustug kultury 1UK;

3) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a, sporzadzono kart¢ ewidencyjng zabytku nieruchomego oraz
zostal on wpisany do wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

4) nakaz zachowania:
a) rozmieszczenia budynkoéw wokot placu w ksztalcie regularnego czworoboku,
b) uksztaltowanych historycznie pierzei zabudowy,

c) gabarytow budynkow, wchodzacych w sktad historycznego zatozenia, ich lokalizacji wzgledem linii
zabudowy 1 granic dziatek, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu,
wysokosci, lokalizacji dominant, liczby kondygnacji, rozmieszczenia iksztattu stolarki okiennej
1 drzwiowej, materiatow wykonczeniowych elewacji, ceramicznego pokrycia dachu,

d) kompozycji elewacji budynkow,

e) istniejacych historycznych ogrodzen; miejsca lokalizacji historycznych ogrodzen wskazano na rysunku
miejscowego planu,
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f) w stopniu mozliwym zieleni o walorach historycznych: alei grabowej i grupy cisow, ktorych usytuowanie
okresla rysunek miejscowego planu, z dopuszczeniem prac pielegnacyjnych i sanitarnych, a takze
z zastosowaniem przepiséw odrebnych w przypadku konieczno$ci ich usunigcia,

5) zakaz stosowania ocieplen na elewacjach budynkow;

6) ustalenia pkt. 4 i pkt. 5 nie dotycza budynkow zlokalizowanych na terenach ustug biurowych i administracji
3UA i 4UA oraz ustug kultury 1UK, dla ktérych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 151 § 16;

7) dopuszczenie:

a) odbudowy budynkéw tworzacych chroniony uktad zabudowy, w przypadku konieczno$ci ich rozbidrki
udokumentowanej ztym stanem technicznym, na zasadach okre§lonych w pkt. 4, pkt 5 i pkt 7 lit. f do lit.
h oraz pkt. 8 oraz w przepisach odrgbnych w przypadku wpisania obiektu, o ktorym mowa w pkt 2 lit.
a do rejestru zabytkow,

b)na terenach ustug biurowych iadministracji 3UA 14UA — rozbidrki budynkéw istniejacych
1 lokalizowania nowych budynkéw, na zasadach okreslonych w § 15,

¢) na terenie ustug kultury 1UK — lokalizacji jednego nowego budynku na zasadach okre§lonych w § 16,

d) na terenie ustug kultury 2UK — rozbiorki istniejacego i budowy nowego tacznika komunikacyjnego, na
zasadach okre§lonych w § 17 pkt 1 lit. b;

e¢) dobudowania do istniejacych budynkow pochylni i urzadzen na zasadach okreslonych § 4 pkt. 3 lit. a,

f) z zastrzezeniem lit. g, oraz z zachowaniem pkt. 4 lit. ¢ i lit. d, przebudowy budynkow objetych ochrona,
bez zmian kompozycji ich elewacji,

g) w przypadku urzadzenia, w zwigzku z przebudowag budynkoéw, o ktorej mowa w lit. f, na kondygnacji
pod dachem pomieszczen wymagajacych doswietlenia, dopuszczenie umieszczenia w dachu okien
potaciowych zajmujacych tacznie nie wigeej niz 25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej okna sa
umieszczone,

h) przemieszczania historycznych ogrodzen wytacznie w granicach miejscowego planu;

8) wszelkie inwestycje budowlane prowadzone na terenie strefy ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej, o ktorej mowa w pkt. 1, wymagaja uzyskania pozwolenia Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) dla terenu przestrzeni publicznej KPP — zasady zagospodarowania okresla § 19;

2) dla wszystkich terenow w granicach miejscowego planu — nakaz zapewnienia dostgpnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie barier technicznych i architektonicznych;

3) nakaz stosowania jednolitych nawierzchni dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej KDD, terenow
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX oraz terenu publicznego ciggu pieszego KDx, wtym
nawierzchni wykonywanych z pojedynczych elementéw, preferowane z kamienia naturalnego lub ceramiki
z wylgczeniem ptyt lub kostek z betonu.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, w priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym:

1) wskazuje si¢, ze obszar objety miejscowym planem jest potozony:
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a) w catosci w strefie ochronnej ,,B” obszaru ochrony uzdrowiskowe;j,
b) w znacznej cze$ci na terenie i obszarze gorniczym "Swinoujscie 1",

c) w catoéci na obszarze objetym koncesja na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie zt6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego ,,Wolin”, nr 9/2017/L z dnia 1 grudnia 2017 r. waznga do 1 grudnia 2027 r.

2) granice terenu i obszaru, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b, okre§lono na rysunku miejscowego planu;

3) w zwiazku z pkt. 1 lit. a, na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nakaz stosowania przepisow
uchwaty Nr XXII/176/2019 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 6 grudnia 2019r. w sprawie Statutu
Uzdrowiska Swinoujécie (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 80 zdnia 7 stycznia 2020 r.),
z wyjatkiem odstgpienia od wskazanego tamze minimalnego terenu biologicznie czynnego;

4) w zwiazku z pkt 1 lit. b oraz lit. ¢, w granicach terenu i obszaru gérniczego "Swinoujscie I" oraz na calym
terenie objetym miejscowym planem z uwagi na potozenie na obszarze objetym koncesja, o ktorej mowa
tamze, zastosowanie maja przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, sposob
i termin tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen, z wyjatkiem ograniczen okreslonych w § 12 pkt 3,
pkt 4 ipkt5.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) na wszystkich terenach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, oraz podziemnych zbiornikéw na wody opadowe lub roztopowe;

b) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenu publicznego ciagu pieszego KDx, stanowisk postojowych,
w tym na terenie przestrzeni publicznej KPP — wylacznie w podziemnym parkingu; a na terenie ushug
biurowych iadministracji 4UA — rowniez stanowisk postojowych dla obstugi ulicy Kazimierza
Putaskiego, potozonej poza obszarem objetym miejscowym planem;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiérki drog i placow;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu ilikwidacji sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢:

a) minimalne $rednice sieci gazowej wynoszace 25 mm,

b) ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociaggéw oraz
ograniczenia praw wlasnosci w tych strefach;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu ilikwidacji sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dla linii elektroenergetycznych kablowych
sredniego SN i niskiego nn-0,4 napigcia ustala si¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi, to
jest nie mniejsze niz 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii; w pasach technologicznych
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania przy lokalizowaniu budynkow oraz przy lokalizowaniu poszczegdlnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, okres§lonych w przepisach odrebnych:

a) odlegtosci budynkow od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wzajemnych odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi sieciami,

¢) zasad gospodarowania na terenie pomiedzy siecig a wyznaczong odlegloscia od sieci;
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6) dopuszczenie, z zastrzezeniem § 7 pkt8, lokalizowania na  wszystkich terenach  stacji
elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie remontu stacji bazowej telefonii komorkowej istniejgcej w dniu uchwalenia miejscowego
planu z zakazem zwigkszania jej parametrow;

8) obsluge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog, w tym z drég potozonych poza obszarem objetym
miejscowym planem, z wyjatkiem, z zastrzezeniem § 22 pkt 4, terenu publicznego ciggu pieszego KDx;

9) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych w liczbie:

a) dla terenu ustug kultury 1UK — 1 stanowisko na 3 osoby mogace rownoczesnie korzysta¢ z ustug kultury
oraz 2 stanowiska dla autobusow,

b) dla terenu uslug biurowych i administracji 2UA i 3UA — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku wydzielenia lokali biurowych — 1 stanowisko na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej lokali biurowych,

c¢) dla terenu przestrzeni publicznej KPP — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni terenu
przestrzeni publicznej KPP, z wylaczeniem obszarow zieleni oznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz z wylaczeniem powierzchni podziemnego parkingu,

d) dla pozostatych terenow, na ktorych sg zlokalizowane lub na ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

10) nakaz urzadzenia stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:
a) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej KDD — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX, terendw ustug administracji UA oraz terenow
ustug kultury UK — 1 stanowisko na 10 stanowisk zwyktych;

¢) dla terenu publicznego ciagu pieszego KDx — nie ustala sig;
11) dopuszczenie urzadzenia stanowisk postojowych:

a) dla terenu ustug kultury 1UK — na wiasnej dziatlce budowlanej oraz w podziemnym parkingu na terenie
przestrzeni publicznej KPP, a stanowiska dla autobuséw na terenie publicznego ciaggu pieszo-jezdnego
2KDX,

b) dla terendéw ustug biurowych i administracji 3UA i 4UA — na wlasnej dzialce budowlane;j,

¢) dla terenu ustug kultury 2UK i 3UK oraz dla terenéw ustug administracji 1UA, 2UA, SUA, 6UA i TUA
— na wlasnej dzialce budowlanej, a takze na terenach drég publicznych klasy dojazdowej KDD oraz
terenach publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 1KDX, 2KDX Ilub 3KDX, w stosunku do ktorych
inwestor uzyskat tytut prawny do parkowania,

d)dla terenu przestrzeni publicznej KPP — w podziemnym parkingu, przy czym dopuszcza si¢
uwzglednienie w bilansie stanowisk postojowych zrdéznicowania Ww czasie zapotrzebowania na
stanowiska postojowe dla terenu przestrzeni publicznej KPP i terenu ustug kultury 1UK, oraz 2UA, 6UA
w stosunku do ktorych inwestor uzyskat tytul prawny do prakowania.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 22023 1. poz. 977, ze zm.), wykorzystanie terenu przestrzeni publicznej KPP na cele parkingu
istniejacego do czasu realizacji na tym terenie zasad zagospodarowania terenu okreslonych w § 19.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw ushug
biurowych i administracji 1UA, 2UA, SUA, 6UA i 7TUA, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 oraz § 7 ustala sie:

1) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynkéw ustug administracji, ustug biurowych,

b) przeznaczenia na cele uslug komercyjnych: 25%, na terenie 6 UA do 50%.
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2) nakaz umieszczania na budynkach, w miejscach oznaczonych na rysunku miejscowego planu, dominant
architektonicznych o wysokosci do 22 m, liczac od poziomu terenu do wierzchotka dominanty;

3) powierzchni¢ zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny teren biologicznie czynny — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,5,
b) maksymalna: 3,0:
6) wysoko$¢ budynkow:
a) do gzymsu —do 12,50 m,
b) do kalenicy — do 18 m,

7) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45° aw
obszarze dominant — dachy mansardowe o nachyleniu potaci dachowej w czgsci przylegajacej do gzymsu —
do 78° z zachowaniem istniejgcej historycznej formy.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow ushug
biurowych i administracji 3UA i 4UA, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 oraz § 7 ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow: ustug administracji, ustug biurowych lub ustug komercyjnych,

b) na jednej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego w zabudowie wolnostojace;j,
2) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym na terenie ushug
biurowych iadministracji 3UA — cz¢$¢ terenu biologicznie czynnego, lokalizowa¢ w formie szpaleru
niskich drzew w miejscu oznaczonym na rysunku miejscowego planu, przy czym dopuszcza si¢ urzadzenie
pomiedzy drzewami w szpalerze zjazdu na droge 3KDD;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,5,
b) maksymalng — 3,2;
5) wysokos$¢ budynkow:
a) do gzymsu — 12 m,
b) do kalenicy — 18 m,

6) z zastrzezeniem pkt 7, geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 35° do 45°;

7) dopuszczenie:

a) stosowania lukarn lub tarasow na powierzchni do 25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej sa
umieszczone, przy czym szeroko$¢ tych elementow architektonicznych, zastosowanych wylgcznie
w regularnym rytmie, nie moze przekracza¢ 25% dlugosci elewacji;

b) zastosowanie dowolnego kata nachylenia potaci dachowych nad wejsciami do budynkow, lukarnami
i tarasami w przypadku ich zadaszenia;

8) zakaz stosowania balkonow i tarasow od wnetrza kwartalu zabudowy w obszarze objetym niniejszym
planem zagospodarowania przestrzennego;

9) nakaz stosowania:

a) na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni $ciany elewacji budynkéw: klinkieru lub innego
rodzaju ceramiki w odcieniach czerwieni,

b) na dachach budynkéw pokry¢ w odcieniach czerwieni.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ushug
kultury 1UK ustala sieg:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) jednego budynku ustug kultury, a na kondygnacjach podziemnych — parkingu, o liczbie kondygnacji do
2, w facznosci z podziemnym parkingiem, o ktérym mowa w § 19 pkt 1 lit. b,

b) budynku bezposrednio przy granicach dzialki budowlanej;
¢) ustug gastronomii na powierzchni do 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych budynku;
2) powierzchni¢ zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,0,
b) maksymalna - 6,0;
5) wysokos¢ budynku — do 16 m;
6) geometri¢ dachu: dach dowolny;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1700 m2;
8) nakaz:

a) zachowania ciaglosci widokowej pomigdzy terenem przestrzeni publicznej KPP oraz terenem
publicznego ciagu pieszego KDx,

b) stosowania materiatdéw elewacyjnych trwatych: niebarwionego szkta, drewna, kamienia naturalnego,
ceramiki, stali nierdzewnej, miedzi lub betonu architektonicznego oraz zachowania ich naturalnych barw,

¢) zlokalizowania wyj$cia dla uzytkownikow garazu podziemnego w obrebie lokalizowanego budynku.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ushug
kultury 2UK, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 61 § 7 ustala sig:

1) dopuszczenie:

a) lokalizowania budynkéw wushug: kultury, edukacji iadministracji oraz na powierzchni do 35%
powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej — ustug gastronomii,

b) potaczenia budynkéw tworzacych naroznik wzdhuz ulic Wojska Polskiego iJana Matejki poprzez
budowe tacznika komunikacyjnego przy zachowaniu odrgbnosci obu potaczonych budynkow;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,8,
b) maksymalng — 3,0;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) do gzymsu —do 12,5 m,
b) do kalenicy — do 18,0 m;
6) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu ushug
kultury 3UK, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 1 § 7 ustala sie:

1) dopuszczenie:
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a) lokalizowania jednego budynku ustug: kultury, ustug komercyjnych, ustug biurowych, lub o funkcji
mieszanej z wymienionych ushug,

b) urzadzania na terenie dziatki budowlanej ogrodka gastronomicznego;
2) powierzchni¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,6,
b) maksymalnag — 2,0;
5) wysokos$¢ budynku:
a) do gzymsu —do 7,2 m,
b) do kalenicy — do 15,0 m;

6) geometri¢ dachu: dach mansardowy o nachyleniu potaci dachowej w czesci przylegajacej do gzymsu — do
78°, z zachowaniem istniejacej historycznej formy.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu przestrzeni
publicznej KPP ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania:
a) z zastrzezeniem § 8 pkt 2: nawierzchni komunikacyjnych;

b) do dwoch pozioméw podziemnego parkingu oraz z zastrzezeniem pkt. 6 lit. b wyjs¢ dla pieszych
w formie schodéw lub dzwigdéw osobowych;

2) z zastrzezeniem § 13, zakaz lokalizowania stanowisk postojowych na powierzchni terenu;

3) powierzchnia zabudowy dla podziemnego parkingu — do 100 % powierzchni terenu objetego
nieprzekraczalnymi granicami lokalizowania parkingu;

4) intensywno$¢ zabudowy podziemnego parkingu w granicach, o ktérych mowa w pkt. 3:
a) minimalna — 0,00,
b) maksymalna — 2,0;

5) nakaz wprowadzenia terenu biologicznie czynnego, na powierzchni nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej, w tym urzadzenie obszarow zieleni w formie szpaleréw drzew w miejscach
oznaczonych na rysunku miejscowego planu,

6) dopuszczenie, z zachowaniem okreslonej wyzej powierzchni terenu biologicznie czynnego, urzadzenia
w obszarach zieleni, o ktérych mowa w pkt. 5:

a) przejs$¢ dla pieszych,
b) wyj$¢ z podziemnego parkingu w liczbie nie wigkszej niz po jednym wyjsciu w kazdym z obszarow
zieleni;
7) nieprzekraczalne granice lokalizowania podziemnego parkingu, oznaczone na rysunku miejscowego planu;
poza oznaczonymi granicami mogg si¢ znalez¢ wylacznie podziemne przejscia dla pieszych prowadzace do
dwodch wyjs$¢ z podziemnego parkingu, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b oraz przejazdy dla samochodéw

prowadzace do wjazdu i wyjazdu urzadzonych na terenach publicznych ciagéw pieszo-jezdnych 2KDX
i 3KDX, o ktorych mowa w § 21 pkt 2 lit. c;

8) nieprzekraczalne granice lokalizowania wyj$¢ z parkingu podziemnego s3 tozsame z granicami obszaréw
zieleni w formie szpaleréw drzew, oznaczonymi na rysunku miejscowego planu;

9) dopuszczenie komunikacji samochodowe] wylacznie dla pojazddéw uprzywilejowanych, w tym obstugi
przeciwpozarowej dla terenu ushug kultury 1UK oraz pojazdow obstugi technicznej;

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 5600 m2.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej KDD ustala sig:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ drég oraz lokalizacje wiaczen w drogi przylegle —
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i pkt 3, nawierzchni komunikacyjnych, urzadzen
zwigzanych z ruchem drogowym, w tym stanowisk postojowych;

3) minimalny teren biologicznie czynny: 0% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wlaczenia w zewnetrzny uklad komunikacyjny, polozony poza obszarem objetym miejscowym planem:
a) drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD — w ulice Kazimierza Putaskiego,
b) drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD — w ulice Kazimierza Putaskiego i ulic¢ Wojska Polskiego,
¢) drog publicznych klasy dojazdowej 3KDD i 4 KDD — w ulicg Stanistawa Wyspianskiego.

§ 21. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla terenow
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 1KDX, 2KDX, 3KDX ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ oraz lokalizacje wlaczen w drogi przyleglte — zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i pkt 3:
a) nawierzchni komunikacyjnej, urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym pieszym i ruchem pojazdow,

b) dla kazdego z terenéw publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KDX — stanowisk postojowych w liczbie do
50 stanowisk dla samochodow osobowych oraz dodatkowo — na terenie publicznego ciagu pieszo-
jezdnego 2KDX dwoch stanowisk postojowych dla autobusow,

c) na terenach publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych 2KDX i3KDX zamiennie — wjazdu lub wyjazdu
z terenu podziemnego parkingu;

3) minimalny teren biologicznie czynny: 15% powierzchni kazdego z teren6 KDX;
4) wlaczenia w drogi publiczne klasy dojazdowej KDD — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
publicznego ciggu pieszego KDx ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ oraz lokalizacj¢ wlaczen w drogi przyleglte — zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania ogrodkéw gastronomicznych; oraz, zzastrzezeniem § 8 pkt2ipkt3,
nawierzchni komunikacyjnych;

3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie komunikacji samochodowej wylacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych, w tym obstugi
przeciwpozarowej dla terenow ustug kultury 1UK, 2UK i 3UK oraz pojazdéw obstugi technicznej;

5) minimalny teren biologicznie czynny: 20 % powierzchni terenu elementarnego KDx;

6) wlaczenie w ulice Wojska Polskiego, polozong poza obszarem obj¢tym miejscowym planem oraz w droge
publiczna klasy dojazdowej 3KDD.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Dla terenu przestrzeni publicznej KPP, terenéw drog publicznych klasy dojazdowej KDD, terenow
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych KDX oraz publicznego ciggu pieszego KDx nie ustala si¢ stawki
procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.).

2. Dla pozostatych terenow, niewymienionych w ust. 1, okre$la si¢ stawke procentowsa, o ktorej mowa
w ust.1, w wysokosci 30%.
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§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWINOUJISCIE

.:l INNE KONCENTRACJE USEUG

D OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE] A,B,C
ISTNIEJACE/PROPONOWANE

| __j TEREN OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM

'ﬂ ‘.} STREFY CZYNNEJ OCHRONY FIZJONOMII
P8 &) KRAJOBRAZU

GRANICE STREFY OCHRONY I KSZTAETOWANIA
KRAJOBRAZU - PROPONOWANE
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Mapa do celéw planistycznych

OBIEKT: Swinoujécie, Urzad Miasta
Obreb: 326301_1.0006Swinoujécie
Gmina: 326301_1 M.Swinoujécie
Powiat: 3263 M.$winoujécie
Wojewd : 32 Zact i kie
SKALA: 1:500
Uktad wspotrzednych: PUWG 2000/15
Uktad odniesienia wysokosci: Kronsztadt' 86
Kierownik roboty

mgr inz. Rafat Fory$
upr. geod. nr 10683 - zakres 1, 2, 4

(imie, razwisko, podis)

Mape do celéw planistycznych sporzadzono przy wykorzystaniu:

1. Mapy zasadniczej w skali 1:500 sekcje:
uklad 2000/15: 5.211.14.19.4.1 - 4.4; 5.211.14.24.2..

2. Danych branzowych czeéci uzbrojenia podziemnego
3. Pomiaru Zieleni wysokiej | pomnikéw przyrody oraz pomiaru
innych obiektéw wskazanych przez projektanta
4.0y jnie elementow planu
linie linie osie ulic)

5. Danych z bazy GESUT

Informacje dodatkowe

L

2. Redakcja znakow zgodna z instrukcja techniczna K-1 (1979) K-1
(Podstawowa Mapa Kraju z 1998 1.)

3. Mapa nadaje sie do celow planistycznych w zakresie pomiaru.

'WYKONAWCA
FB Geodezja s.c.

Rafat Fory$ & Kamil Bajorski
ul. Bohateréw Wrzesnia 37
72-600 $winoujécie
www.geoprojekt.info, email: fbgeodezja@gmail.com
tel. +48 91 509792817
(Jednostka wykonawstwa geodezyjnego)

Wykonano metoda: numeryczng i digitalizaji.
Plyta CD nr.FB Geodezja 04

Nazwa Pliku: mapa2020.dwg

Wielkost pliku.292 Kb........dnia 04.12.2020r.

Wykonano w ramach roboty geodezyjnej:
BGM.6642.530.2020
Zgtoszonej w MODGIK w $winoujéciu

W zakresie opracowania znajduja sie punkty osnowy
geodezyjnej nr: R 2.5039

podlegajace ochronie na podst.art.15, art.48 ust.1 pkt 3
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne
Granice i nr dzialek ewidencyjnych wedtug danych

MODGIK w Swinoujciu, z dnia: 04.12.2020r.

Rejestradja:
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0 10 20 30 40 50 m

OZNACZENIA:

== GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

4—-=- OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

4—=- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
UA TERENY UStLUG BIUROWYCH | ADMINISTRACJI
UK TERENY USLUG KULTURY

i KPP. TEREN PRZESTRZENI PUBLICZNE]

|KDD| TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
KDX TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH

l KDx| TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO

— _ NIEPRZEKRACZALNE GRANICE LOKALIZOWANIA
PODZIEMNEGO PARKINGU

Uﬂ[m OBSZARY ZIELENI W FORMIE SZPALEROW DRZEW

1 ZIELEN KOMPONOWANA

ZIELEN O WALORACH HISTORYCZNYCH

0]
@ ,
@@® GRUPA ZABYTKOWYCH CISOW
e——= GRANICE OBSZARU GORNICZEGO "SWINOUJSCIE I"
y—— GRANICE TERENU GORNICZEGO "SWINOUJSCIE I"
7] BUDYNKI UIETE W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW
@® DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE

X—¢— HISTORYCZNE OGRODZENIE

Teren objety miejscowym planem potozony jest w catosci w granicach:

1) strefy ochronnej "B" obszaru ochrony uzdrowiskowej;

2) obszaru objetego koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego "Wolin"

nr 9/2017/t z dnia 1 grudnia 2017 r., wazng do 1 grudnia 2027 r.

Teren jest potozony w catosci:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej;

2) w granicach strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu fk-B;

3) w granicach historycznego zespotu budowlanego - zabudowa dawnych koszar
wraz z ukladem przestrzennym, historycznym ogrodzeniem, historyczng zielenia.
Granice stref wymienionych w pkt 1 i pkt 2 oraz granice zespotu wymienionego w
pkt 3 pokrywaja sie z granicami obszaru objetego miejscowym planem z wyjatkiem
okreslonym w § 7 pkt 1 uchwaty. Obszar historycznego zespotu budowlanego jest
ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXXXV/661/2023
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 26 pazdziernika 2023r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i poz. 1846) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie w rejonie Placu
im. Adama Mickiewicza do wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
w dniach od 4 lipca 2023 r. do 25 lipca 2023 r., przy czym nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu
miejscowego planu wyznaczony zostal na dzien 8 sierpnia 2023 r. wniesiono uwagi, ktérych wykaz
sporzadzony w formie tabelarycznej, stanowi integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac
planistycznych.

§ 2.1. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi z wylozenia, ktérych wykaz sporzadzony w formie tabelaryczne;j,
zawierajacy uzasadnienie ich odrzucenia umieszczono ponizej.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie placu im. Adama Mickiewicza, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 4 lipca 2023 r. do 25 lipca 2023 r. (sktadanie uwag do 8 sierpnia 2023 r.)

Lp. | Wnhnioskujacy Tre$¢ uwagi Oznaczenie Uzasadnienie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1. |Osoba fizyczna | Wprowadzenie zapisow dziatka nr 553/10 | Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczajacych mozliwo$¢ |obreb 4 Zgodnie ze stanowiskiem

zastosowania dachu
mansardowego o nachyleniu
potaci dachowej w czesci
przylegajacej do gzymsu —
do 78°, w nawigzaniu do
istniejacej historycznej
formy zabudowy terenu
elementarnego 2UA (tzw.
,.Koszary Sztuki”).

ul. Wyspianskiego
Hotel ”Monte
Carlo”

teren 3UA

Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Szczecinie dachy
mansardowe zostaja zachowane
wylacznie w ich formie
historycznej w miejscach ich
obecnego wystgpowania (akcenty
w naroznikach wybranych
budynkow).

Na terenach, na ktorych projekt
miejscowego planu dopuszcza
lokalizowanie nowych budynkéw
nalezy zastosowa¢ dachy dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°.
Niezastosowanie si¢ do stanowiska
WKZ skutkowatoby brakiem
uzgodnienia projektu miejscowego
planu, a w konsekwencji brakiem
mozliwosci uchwalenia
miejscowego planu.

2. Osoba fizyczna |1. Wprowadzenie do planu

ustalen z decyzji o

dziatka nr 553/11
obrgb 4

1. Uwaga nieuwzgledniona.
Nie jest mozliwe przeniesienie
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warunkach zabudowy
wydanej dla wnioskowanej
nieruchomosci w 2016 r.
Wspomniana decyzja
obejmowata zmiang¢ sposobu

ul. Wyspianskiego
tzw. ,,Koszary
Sztuki”

warunkow zabudowy z 2016 r. do
planu ze wzgledu na zmiang
uwarunkowan dotyczacych terenu
stanowigcego Plac im. Adama
Mickiewicza wynikajaca z ujgcia

uzytkowania na hotel z teren 2UA tego terenu w gminnej ewidencji

zapleczem gastronomicznym zabytkow oraz w wojewodzkiej

i wykorzystanie czg¢sci Placu ewidencji zabytkow. Ponadto z

im. Adama Mickiewicza na wytycznych konserwatorskich do

potrzeby parkingowe w/w projektu planu wynika, ze

obiektu. docelowo przestrzen placu ma staé
si¢ reprezentacyjng przestrzenia
publiczna, na ktorej nie dopuszcza
si¢ realizowania parkingow
nadziemnych.

2. Dopuszczenie szerokiego 2. Uwaga nieuwzgledniona.

zakresu ushug dla catej Funkcje zgltoszone w uwadze

nieruchomosci zostaly ujete w projekcie planu,

(pensjonatowej, hotelowej z jednak wprowadzono dla nich

ustugami towarzyszacymi, ograniczenie powierzchniowe — do

biurowej, gastronomicznej). 25% powierzchni uzytkowe;.

3. Powigkszenie linii 3. Uwaga nieuwzgledniona.

zabudowy wokot budynku w Nie jest mozliwa zmiana linii

celu umozliwienia zabudowy z uwagi na objg¢cie

dobudowania do istniejacego terenu ochrong konserwatorska.

budynku takich elementow Ochrona przestrzeni dotyczy

jak: windy, balkony, rowniez historycznego

rozbudowa przyziemia na usytuowania budynkéw, w tym

cele parkingowe. linii zabudowy wyznaczonej przez
historyczne budynki, oznaczonej
w projekcie miejscowego planu
jako linia obowigzujaca.
Dopuszcza si¢ wytacznie
wysunigcie poza t¢ lini¢ wylacznie
schodéw i pochylni oraz dzwigow

4. Zmiana zapisOw osobowych.

dotyczacych zasad 4. Uwaga nieuwzgledniona.

zapewnienia odpowiedniej Zastosowano nastgpujace

ilosci miejsc postojowych w wskazniki: 1 stanowisko na 100

nastgpujacy sposob: 0,8 m? pow. uzytkowej ustug lub

miejsca postojowego na 1 stanowisko na 50 m?

kazdy lokal biurowy lub powierzchni uzytkowe;j biur.

pokoj hotelowy lub

pensjonatowy lub 0,7 w

przypadku taczenia réznych

funkcji n. p.: biura + lokale

pensjonatowe + gastronomia.

5. Powickszenie dziatki w

kierunku potudniowym w 5. Uwaga nieuwzgledniona.

celu umozliwienia Powigkszenie dziatki

usytuowania miejsc przyporzadkowanej do terenu 2UA

parkingowych na wiasnej zaburzy przyjety uktad

dzialce. komunikacyjny i strukture
reprezentacyjnego placu. Zapisy
planu przewiduja mozliwos¢
usytuowania cz¢$ci wymaganych
miejsc postojowych w przylegtych
ciggach komunikacyjnych oraz
pod powierzchnig placu w
parkingu podziemnym.

3. Osoba fizyczna |Zmiana lokalizacji drogi dziatka nr 554 Uwaga nieuwzgledniona.
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3KDD w taki sposob, by nie |obrgb 4 Wydzielenie drogi 3KDD jest
przebiegata po dziatce nr niezbg¢dne dla usprawnienia
554. skrzyzowanie uktadu komunikacyjnego. Wjazd

ul. Wyspianskiego
iul. Matejki

teren 3UK

ten jest szczegolnie wazny z
uwagi na planowana obstuge
budynkow zlokalizowanych
wzdhuz ul. Matejki wylacznie z tej
ulicy, gdyz od
strony przestrzeni placu
planowana jest obsluga wylacznie
piesza.
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Zakacznik Nr 3
do Uchwaty Nr LXXXV/661/2023
Rady Miasta Swinoujscie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym pz dnia 26 pazdziernika 2023r.
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 40, ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270, ze zm.), Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wilasnych Gminy Miasto Swinoujicie nalezy, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 40, ze zm.), budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociggowej i o$wietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
wyznacza tereny do zainwestowania, a takze okreSla przebieg nowych drég i infrastruktury techniczne;j,
powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone
srodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy i co za tym idzie, pojawiaja si¢ obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytuhu.

2. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu przewiduje si¢ konieczno$¢ pozyskania terenu na cele
uzupetnienia uktadu komunikacyjnego (droga 3KDD), a takze realizacji inwestycji stanowigcych zadania
wilasne Gminy, w tym: zagospodarowanie lub budowa terenu przestrzeni publicznej (KPP), drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD), publicznych ciggéw pieszo-jezdnych (KDX) oraz publicznego ciagu pieszego (KDx).
Ponadto powstanie koniecznos$¢ realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy — takich jak o§wietlenie placu i drog, budowa kanalizacji deszczowej, w tym zbiornikow
retencyjnych, ewentualna rozbudowa sieci wodociggowej
i sieci kanalizacji sanitarne;.

Wykonywanie przez Gming zadan wilasnych wynikajacych z uchwalenia miejscowego planu powoduje
konieczno$¢ ustalenia zasad ich finansowania.

Przedsigwzigcia te zostang roztozone w czasie i zrealizowane stopniowo, w kolejnych latach. Gmina
wykonuje zadania wlasne na zasadach okreslonych przez ustawy. Zadania wlasne s3 finansowane
z budzetu Gminy Miasto Swinoujscie, a w tym z podatkow, oplat, wptywow z majatku whasnego, darowizn.
Mozliwe jest rowniez wspotinansowanie zadan Srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy w ramach
miegdzy innymi:

1) dotacji unijnych,

2) dotacji samorzadu wojewodzkiego,

3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow 1 pozyczek bankowych,

5) innych $rodkéw zewngtrznych.

Nie wyklucza si¢ mozliwosci korzystania z subwencji oraz dotacji pozyskiwanych z budzetu panstwa, a
takze realizacji zadan na podstawie umoéw cywilno-prawnych i wynikajacych znich zasad finansowania
inwestycji.
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ZBIOR DANYC}%RZESTRZENNYCH

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), utworzony zostal w postaci elektronicznej zbior
danych przestrzennych i obejmuje nast¢pujace dane przestrzenne:
1)lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;
2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3)cze$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), utworzony został w postaci elektronicznej zbiór danych przestrzennych i obejmuje następujące dane przestrzenne:

1)lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych;

2)atrybuty zawierające informacje o akcie;

3)część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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