UCHWALA NR LXXXVII/677/2023
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinouj$cie dla kwartalu polozonego
w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Ko$cielny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust.1, art. 37f ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029), oraz art. 65 ust. 1, art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wzwigzku zart.37n ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029), Rada
Miasta Swinoujécie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr LVI/420/2018 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny, zwanego dalej planem rewitalizacji, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie, przyjetego uchwata nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r.
oraz Gminnego programu rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujécie na lata 2017-2027 przyjetego uchwata Nr
XV/116/2019 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 27 czerwca 2019r. - na podstawie uchwaly  Nr
LXXXVII/676/2023 Rady Miasta Swinoujécie zdnia 30 listopada 2023 r. w sprawie stwierdzenia, ze
zgloszony do uchwalenia miejscowy plan rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie dla kwartalu potozonego
w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci ipl. Koscielny nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie oraz Gminnego
programu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie, uchwala si¢ miejscowy plan rewitalizacji Gminy Miasto
Swinoujsécie dla kwartatu polozonego w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl.
Koscielny, o tacznej powierzchni 1,35 ha, zwany dalej planem rewitalizacji.

2. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu rewitalizacji sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej - stanowigcy zataczniki nr 1,
la, 1b i 1c do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:500;

2) wyrys ze “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia” —
stanowiacy zataczniki nr 2a i 2b do niniejszej uchwaly;

3) schematy kompozycyjne pierzei — stanowiace zatgczniki nr 3a, 3b i 3¢ do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu rewitalizacji - stanowigce
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie rewitalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik
nr 5 do niniejszej uchwaty;

6) dane przestrzenne — stanowiace zatgcznik nr 6.

§ 2. 1. Plan rewitalizacji obejmuje kwartal zabudowy s$rédmiejskiej ograniczony ulicami: Jarostawa
Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny.

2. Granice planu rewitalizacji ustala rysunek planu rewitalizacji stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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§ 3. 1. Przedmiotem planu rewitalizacji jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w tym przestrzeni
publicznych oraz ksztattowania zabudowy dla $rodmiejskiego kwartalu zlokalizowanego w obszarze
rewitalizacji wyznaczonym uchwata Nr XXXVIII/296/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 11 maja 2017 r.
W planie rewitalizacji okre§lona zostata lokalizacja inwestycji polegajacych na budowie lub przebudowie
budynkow stuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego zustugami w parterach oraz
dziatalno$ci kulturalnej, aktywizacji osob starszych, opieki nad dzie¢mi iterenami zielonymi w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Ustalenia planu rewitalizacji reguluja:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowa
istniejaca;
16) ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow;

17) szczegbtowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni publicznych,
w tym urzadzania isytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych oraz
przekrojow ulic;

18) zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci handlowej lub ustugowe;j;

19) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalna liczbe;

20) zakres niezbgdnej do wybudowania infrastruktury technicznej, spotecznej i lokali.
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3. Obszar miejscowego planu rewitalizacji w granicach terenéw elementarnych SM.I1.02, SM.L.03,
SM.I1.05 i OG.1.06 objety jest obowigzkiem zawarcia umow urbanistycznych.

Rozdzial 2.
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu rewitalizacji sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogolnych dotyczacych calego terenu objetego planem rewitalizacji;

3) ustalen szczegétowych dotyczacych wyznaczonych w planie terenow elementarnych o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustalen koncowych.
2. Do terenu elementarnego majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu rewitalizacji.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych ustala si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu rewitalizacji.

4. Na rysunku planu rewitalizacji tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych odnosza sig¢
ustalenia szczeg6lowe, oznaczone sg symbolami okreslajacymi kolejno:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, oznaczenie jednostki obszarowej ikolejny numer terenu
elementarnego np.: OG.1.06 oraz numer kolejnego wydzielenia wewnetrznego np.: OG.1.06/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej, oznaczenie jednostki obszarowej oraz
symbol kategorii przeznaczenia terenu np.: 01.1.KD.D.

5. Odlegtosci obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych
granic dziatek, w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
ustalono jako odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacych granice dziatek.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale wystegpuje termin:

1) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terendow stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu lub/i
zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony na rysunku planu
rewitalizacji oraz w tek$cie planu symbolem cyfrowo-literowym:;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu
rewitalizacji linie rozdzielajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie rewitalizacji;

4) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez to rozumiec
linie wydzielajace czgsci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu
rewitalizacji;

6) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjna, wzdtuz ktérej nalezy
lokalizowaé $ciany frontowe zabudowy - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow wejSciowych do
budynkow i podjazdow, zadaszen nad wejsciami, markiz, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, podziemnych obiektow obrony cywilnej oraz podziemnych czesci budynkow znajdujacych sig
catlkowicie ponizej poziomu terenu; wysuni¢cie przed obowigzujaca lini¢ zabudowy lub cofnigcie
w stosunku do niej czgsci budynku jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem iw zakresie okre§lonym
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegélnych terendw elementarnych; dopuszcza sig
wysuniecie do 0,6 m przed obowigzujaca linie zabudowy elementow takich jak: gzymsy, wykusze, ryzality;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajacg obszar,
poza ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych
schodow wejsciowych do budynkoéw i podjazdow, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
podziemnych obiektow obrony cywilnej oraz podziemnych czesci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu;

Id: 1C662BA9-FE02-43AE-A883-3165A55B8F66. Podpisany Strona 3



8) nieprzekraczalna linia zabudowy w poziomie powyzej parteru - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
regulacyjna wyznaczajaca obszar, poza ktorym niedopuszczalna jest realizacja czg¢sci zabudowy powyzej
parteru;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi
zewngtrznych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ podziemnych obiektéw budowlanych ani ich
czescei znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, zewngtrznych drugorzednych czgsci budynku
takich jak: studzienki piwniczne, pochylnie ischody zewnetrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod
daszkami ochronnymi i balkonami, markizy;

10)  wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

11)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynkoéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni terenu dziatki budowlanej; odrgbnie okreslono w planie warto$¢
wskaznika intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych;

12)  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

13)  wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ nadziemnych obiektow budowlanych
regulowanych w niniejszym planie mierzong od najnizszego poziomu chodnika bezposrednio przy danym
obiekcie do najwyzej potozonego punktu danego obiektu;

14)  linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie rewitalizacji linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki — linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podzialu teremu - oznaczajagce dopuszczenie wskazanego na rysunku planu
rewitalizacji podziatu terenu, bez koniecznos$ci jego przeprowadzenia,

b) obowiazujace linie podzialu terenu — oznaczajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania
istniejacego podziatu terenu, zgodnego z linig wskazana na rysunku planu rewitalizacji,

¢) linie rozgraniczajgce tereny elementarne sg obowiagzujacymi liniami podziatu terenu,

d) linie rozgraniczajace wydzielenia wewngtrzne terenéw elementarnych sa dopuszczalnymi liniami
podziatu terenu;

15) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego lub element
zagospodarowania terenu, ktore ze wzgledu na swoja forme¢ iusytuowanie akcentuja kompozycje
przestrzenng i skupiaja uwage obserwatora;

16) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwartg, sytuowang na granicy dziatki,
tworzaca ciagi elewacji stanowigce Sciang wnetrza urbanistycznego - ulicy lub placu;

17)  obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, zespot obiektow lub fragment
krajobrazu, bedacy dzielem cztowieka lub zwigzany z jego dziatalnos$cia i stanowiacy §wiadectwo minionej
epoki, badz zdarzenia, ktorego zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzglgedu na posiadang warto$¢
kulturows, historyczng, artystyczng lub naukowa, chroniony na podstawie przepisow odrgbnych lub
zapisami planu;

18) zabudowa inspirowana formg historyczna — nalezy przez to rozumie¢ budynek o architekturze
wspotczesnej, ktory posiada gabaryty ikompozycje architektoniczng zgodna z zasadami ksztattowania
zabudowy historyczne;j;

19)  wnetrze urbanistyczne — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ograniczong czytelnie przez §ciany
budynkow, grupy zieleni oraz elementy zagospodarowania terenu tworzace przegrody stanowigce $ciany
wnetrza urbanistycznego, widoczne bez przeszkod z okreslonego punktu widokowego. Wnetrze
urbanistyczne stanowi podstawowy element kompozycji przestrzennej zespolow zabudowy.

20) kolor pastelowy — nalezy przez to rozumie¢ kolor jasny, niejaskrawy, stonowany, rozbielony, ktérego
parametry wedtug systemu NCS wynosza: zawarto$¢ czerni do 30% i chromatyczno$¢ do 30%.
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2. Pojecia, ktore zostaty uzyte w planie rewitalizacji, a nie zostaly zdefiniowane w ust. 1. nalezy
interpretowac i okresla¢ ich znaczenie zgodnie z definicjami przyjetymi w odrgbnych aktach wedhlug stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia niniejszego planu rewitalizacji.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu rewitalizacji:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow poszczegdlnych terendw elementarnych i ich czesci;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu;
5) lokalizacja akcentow architektonicznych i linii podzialu kompozycyjnego elewacji;
6) zasady organizacji ruchu oraz lokalizacja zatok postojowych;
7) lokalizacja przejscia/przejazdu bramowego;
8) istniejaca zabudowa wskazana do likwidacji;
9) istniejace okazy drzew do zachowania;
10)  zasada kompozycji nasadzen drzew i krzewow.

2. Pozostale oznaczenia uzyte na rysunku planu, nie wymienione wust.l iust.2s3 oznaczeniami
informacyjnymi planu rewitalizacji.

3. Wskazany na rysunku planu rewitalizacji uktad zadrzewien okresla zasady komponowania zieleni
wysokiej i nie jest wskazaniem szczegdtowej lokalizacji poszczegdlnych drzew.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Ze wzgledu na wartosci kulturowe caty teren w granicach planu rewitalizacji jest objety ochrong
prawna na podstawie przepisoOw odrgbnych o ochronie zabytkow.

2. Obszar planu rewitalizacji stanowi cze$¢ uktadu urbanistycznego Srodmiescia Swinoujscia, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 1177, decyzja nr PSOZ/Sz-n/5340/33/91 z dnia 08.03.1991 r.

§ 8. 1. Ochrong obejmuje si¢ caly teren w granicach planu rewitalizacji jako fragment uktadu
przestrzennego nowozytnego miasta.

2. W granicach planu rewitalizacji ochronie podlegaja:
1) zachowane historyczne rozplanowanie ulic i placoéw oraz ich autentyczne nawierzchnie;
2) zachowane fragmenty historycznego uktadu urbanistycznego;

3) elementy niematerialne jakimi sg: rozplanowanie, podziaty katastralne, gabaryty oraz formy przestrzenne
zabudowy obecnie juz nieistniejace;.

3. W granicach planu rewitalizacji wymogiem jest:

1) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu, osi kompozycyjnych
i powigzan widokowych oraz charakteru wnetrz urbanistycznych;

2) utrzymanie ukladu ulic z dgzeniem do zachowania lub przywrdcenia ich historycznego przebiegu,
przekrojow, dawnych linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy, z zaleceniem zachowania/odtworzenia
historycznych nawierzchni;

3) zachowanie zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej — kulturowej wraz z kompozycja obiektow
i elementdw historycznego zagospodarowania;

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji pod wzgledem rozplanowania oraz struktury
przestrzenne;j;

4. W granicach planu rewitalizacji, ze wzglgdu na ochrong wartosci kulturowych obowigzuje:
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1) wymog uzyskiwania kazdorazowo wytycznych konserwatorskich do projektowania oraz zezwolenia stuzb
konserwatorskich na prowadzenie wszelkich robot budowlanych, ziemnych i innych mogacych mie¢ wplyw
na stan zachowania elementéw podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wymoOg usuniecia obiektow zlokalizowanych niezgodnie z historyczng zasada parcelacji terenu,
wskazanych na rysunku planu rewitalizacji.

§ 9. Na terenie objetym planem rewitalizacji nie ustanowiono stref ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej.

§ 10. 1. Na terenie objetym planem rewitalizacji nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow.

2. Na terenie objetym planem rewitalizacji nie wystepujg obiekty zabytkowe uj¢te w gminnej ewidencji
zabytkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenow
i obiektow podlegajacych prawnej ochronie

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisoéw odrebnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

§ 12. Teren planu rewitalizacji potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej (Uchwata Nr
XXII/176/2019 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska
Swinoujscie). W strefie ,,C” obowigzuje zakaz:

1) budowy zaktadow przemystowych;
2) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

3) prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystna zmiane istniejacych
stosunkow wodnych;

4) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub wlasciwosci lecznicze klimatu;

5) wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okre§lonego w planie
urzadzenia lasu.

§ 13. 1. Obszar opracowania potozony jest poza granicami terenu gérniczego ,.Swinoujscie I’ ujecia wod
leczniczych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, tereny gornicze oraz tereny udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 14. Na obszarze objetym planem rewitalizacji ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw
o zdefiniowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:

1) tereny budowlane — SM - srodmiejskie tereny mieszkaniowe;
2) tereny budowlane — OG — tereny dla potrzeb powszechnych;
3) tereny komunikacji — KD - tereny komunikacji drogowe;.
2. Caly teren objety planem rewitalizacji ustala si¢ obszarem zabudowy $rodmiejskie;.

3. W granicach ustalen planu, niezaleznie od ustalen dotyczacych poszczegdlnych terenéw elementarnych,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow iurzadzen stuzacych zbiorowej
ochronie i bezpieczenstwu ludnosci lub bezpieczenstwu panstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15. 1. Srodmiejskie tereny mieszkaniowe - SM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowej wiasciwej dla strefy s$rodmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa jest uzupeiliana funkcja ustugowa
1 innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej.

2. Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza sig¢ lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkaniowych, wtym réwniez zwigzanych zrealizacja spolecznego budownictwa
czynszowego w ramach realizacji inwestycji celu publicznego;

2) pomieszczen w budynkach mieszkaniowych stuzacych indywidualnemu miejscu pracy niepowodujacemu
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

3) obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ograniczonej do wielkosci okreslonej dla
poszczegélnych  terenow  elementarnych, ustug gastronomicznych, nieuciazliwych zakladow
rzemie$lniczych i ustugowych, lokalizowanych w parterach budynkéw mieszkaniowych;

4) hoteli i pensjonatéw wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych;
5) obiektow biurowych i administracyjnych lokalizowanych wytacznie w parterach obiektows;
6) obiektow stuzacych celom o$wiatowym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym,;

7) garazy podziemnych imiejsc do parkowania samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t
w ilo$ci okre§lonej w §18;

8) elementow infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow wymienionych
powyzej;

9) zieleni urzadzonej, placow i pasazy;
10) dojs¢ 1 dojazdow.
3. Lokalizacja obiektow, ktore stuza zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode

oraz odprowadzenie §ciekow jest dopuszczalna na wszystkich sroédmiejskich terenach mieszkaniowych, nawet
wowczas, jesli nie s3 one wymienione w ustaleniach szczegdtowych.

4. W szczegblnosci na srodmiejskich terenach mieszkaniowych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) mieszkan w parterach budynkéw poza miejscami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;
2) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczego6lnie motoryzacyjnych i produkcyjnych;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5 t oraz ich
przyczep i naczep.

5.Inne wuzytkowanie §rodmiejskich terendow mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem rewitalizacji wyznaczono $rodmiejskie tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami: SM.L.0O1, SM.L.02, SM.I.03, SM.1.04 iSM.L.05, dla ktérych w ustaleniach szczegoétowych
okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztattowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu,
zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych dane;j
kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 16. 1. Tereny dla potrzeb powszechnych gminy — OG przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych
z obstuga mieszkancow irealizacja zadan administracji publicznej. W szczegdlnoSci na terenach tych
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow: administracji publicznej, o§wiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia oraz
obiektow stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkancow.

2. Na terenach dla potrzeb powszechnych gminy dopuszcza si¢ jako uzupetienie funkcji podstawowej
lokalizowanie:

1) obiektow i urzadzen socjalnych;

2) mieszkan dla pracownikdéw dozoru, jesli jest to niezbgdne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
terenu dla potrzeb powszechnych gminy;

3) garazy podziemnych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t w ilosci okreslonej w §18;
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4) urzadzen pomocniczych isieci uzbrojenia podziemnego stuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych
w media;

5) dojs¢ i1 dojazdow;
6) obiektow matej architektury i elementéw urzadzenia terenu;
7) zieleni urzadzone;.

3. Inne uzytkowanie terenéw dla potrzeb powszechnych gminy poza ustalonym powyzej jest
niedopuszczalne.

4. W planie rewitalizacji wyznaczono teren dla potrzeb powszechnych gminy oznaczony symbolem:
0G.1.06, dla ktorego w ustaleniach szczegotowych okre§lono zasady iwarunki podzialu terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania, zasady obstugi inzynieryjnej, warunki ochrony oraz
ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow
wynikajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 17. 1. Tereny komunikacji drogowej - KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstuga ruchu
kolowego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie drog uktadu podstawowego
i obstugujacego oraz drog wewnetrznych i przej$c pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ jako uzupetienie funkcji podstawowej lokalizowanie:
1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodow;
2) $ciezek i parkingéw rowerowych;
3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach rowerowych ustala si¢ wymog obnizenia kraweznikow
jezdni.

5. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego, w szczegolnosci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociagow, sieci
cieplowniczej, linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

6. Inne uzytkowanie terenow komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
7. Na terenie obj¢tym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami:

1) 01.1.LKD.D — ulica dojazdowa;

2) 02.1.LKDW, 03..LKDW i 04.1. KDW — drogi wewnetrzne.

8. Dla terenéw wymienionych w ust. 7 w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady zagospodarowania
terenu, zasady organizacji ruchu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnej lokalizacji.

9. Na terenie objetym planem obowiazuje nakaz stosowania znakow drogowych typu MI — znaki mini,
okreslone przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki parkingowe;j:

1) Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach planu rewitalizacji
odpowiednia ze wzgledu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu ilo§¢ miejsc do parkowania dla pojazdow
samochodowych, okreslong w pkt 2, oraz dla rowerdw;
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2) Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa Iub zmiana uzytkowania terenu, oile powoduje
zwigkszenie zapotrzebowania ilo$ci miejsc do parkowania, jest dopuszczalna pod warunkiem spetnienia
Iacznie nastgpujacych standardow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania, to jest minimum:

a) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

b) jedno miejsce do parkowania na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, w tym
gastronomicznych i handlowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe oraz dodatkowo jedno miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

¢) jedno miejsce do parkowania na 1 pokoj hotelowy lub apartament;

3) W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:

a) dla terenow komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dla terenow budowlanych zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia obiektow, jednak
nie mniej niz:
- 1 migjsce - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,
- 3 miejsca - jezeli liczba do parkowania miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.

4) Lokalizacj¢ miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
nalezy wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

5) Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest
niedopuszczalna.

6) Dla istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej liczby miejsc postojowych.
§ 19. Na terenie objetym miejscowym planem rewitalizacji ustala si¢ zasade:

1) lokalizowania miejsc do parkowania samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t jako garazy
podziemnych, za wyjatkiem terenéw elementarnych dostgpnych z ul. Bema wskazanych w ustaleniach
szczegotowych, dla ktorych okreslono lokalizacje i dopuszczalng liczbe naziemnych miejsc do parkowania,

2) zakaz lokalizowania garazy imiejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep.

§ 20. Stosowanie okreslonego w planie rewitalizacji prawa zabudowy izagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwos¢
nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terenéw, w szczegoélnosci
terenéw sgsiednich. Powyzsze zastrzezenie obowigzuje takze do zmiany uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przestrzeni
publicznych

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania
fadu przestrzennego:

1) odtworzenie zabudowy pierzejowej definiujacej historyczny charakter kwartatu;

2) zachowanie lub odtworzenie szerokosci elewacji frontowych iuktadu zabudowy inspirowanego
historycznym podziatem katastralnym zgodnie z zasada okreslong na rysunku planu;

3) odtworzenie historycznej skali wnetrz urbanistycznych, gabarytow oraz zasad ksztaltowania formy
zabudowy i zagospodarowania ulic;

4) podniesienie atrakcyjnosci strefy srodmiejskiej poprzez dostosowanie funkcji infrastruktury ustugowej do
historycznego charakteru zabudowy;
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5) zachowanie istniejacego bruku pl. Koscielnego;

6) przywrocenie stosowania markiz nad witrynami lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach elewacji
frontowych eksponowanych na §wiatlo stoneczne;

7) likwidacje obiektow niezgodnych z wymogami okre§lonymi w ustaleniach planu, w szczegolnosci
parterowych obiektow handlowych iustugowych zlokalizowanych wewnatrz kwartalu niezgodnie
z podziatem terenu ustalonym w planie.

2. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania realizowane na terenie objetym planem
rewitalizacji powinny charakteryzowacé si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim
standardem wyposazenia i wykonczenia oraz podkresla¢ walory historycznego krajobrazu miasta.

3. Szczegotowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia
dla poszczegodlnych terendow elementarnych.

§ 22. Caty teren objety miejscowym planem rewitalizacji ustala si¢ terenem wymagajacym kompleksowych
przeksztatcen polegajacych na rewitalizacji oraz rewaloryzacji zabudowy i zagospodarowania.

§ 23. 1. W granicach planu rewitalizacji wyznacza si¢ nast¢pujace obszary przestrzeni publicznej: zespot
wngtrz urbanistycznych na terenie OG.1.06 oraz ulice: 01.1.KD.D, 02.1. KDW, 03. LKDW i 04.1.KDW.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych
terenow elementarnych.

3. Ustalone w planie ograniczenia nie dotycza obiektow iurzadzen regulowanych uchwalg ustalajaca
zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

§ 24. 1. Zabudowe frontowa zlokalizowang w linii pierzei ulic nalezy realizowac jako zwartg zabudowe
obrzezng kwartatu.

2. Forme zabudowy pierzei kwartalu oraz zabudowy lokalizowanej w miejscu dawnych oficyn nalezy
ksztattowa¢ jako inspirowang historyczng zabudowa srodmiescia.

§ 25. 1. Proporcje bryt oraz relacje przestrzenne pomiedzy sasiednimi budynkami okresla si¢ poprzez
ustalenie obowigzujacych wysokos$ci kondygnacji ipoziomu posadowienia parteru oraz wskazanie
w ustaleniach szczegdtowych ilosci kondygnacji, wysokosci zabudowy HZ oraz dopuszczalnych form i katow
dachow.

2. Poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci do 0,3 m powyzej poziomu chodnika przed
budynkiem, o ile ustalenia szczegotowe nie wprowadzajg innego ograniczenia.

3. W nowo projektowanych budynkach ustala si¢ nastepujace, obowigzujace wysokosci uzytkowe
kondygnacji:

1) parter od 3,60 m do 4,20 m (I kondygnacja),
2) I pietro od 3,00 m do 3,20 m (II kondygnacja),
3) II pigtro od 2,50 m do 2,80 m (III kondygnacja),
4) III pigtro od 2,50 m do 2,80 m (IV kondygnacja).
4. Ustalenia zawarte w ust.3 nie dotycza pomieszczen poddaszy.

5. Ustala si¢, ze wysokosci kondygnacji zabudowy oficynowej nie moga przekroczy¢ wysokosci
odpowiednich kondygnacji okreslonych dla zabudowy frontowe;j.

6. Na wskazanych w planie terenach oznaczonych symbolami SM, OG i03.L.LKDW dopuszcza si¢
lokalizowanie garazy podziemnych.

§ 26. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady ksztattowania frontowych elewacji kamienic:

1) ustala si¢ komponowanie elewacji jako symetrycznych lub o dwoch osiach symetrii - osi glownej dla
catosci elewacji i osi pomocniczej dla wyodrebnionej czesci elewacji;
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2) w razie taczenia sgsiednich posesji ustala si¢, ze w bryle i rysunku elewacji nalezy uwidoczni¢ podziat na
posesje i zroznicowac forme elewacji poszczegdlnych kamienic;

3) dopuszcza si¢ cofniecia w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy czesci $ciany frontowej parteru oraz
wyzszych kondygnacji zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ nadwieszanie czg$ci elewacji w formie wykusza szerokosci do 1/4 szerokosci frontu
kamienicy;

5) ustala si¢ ksztaltowanie fasad poprzez komponowanie akcentow pionowych z wykorzystaniem otworow
i wngk okiennych oraz akcentéw poziomych w formie gzymsow i cokotow;

6) naroza kwartalu od strony ul. Jaroslawa Dabrowskiego nalezy akcentowac poprzez $ciecie naroznikow
i ksztattowanie dachu;

7) w pierzejach wzdhuz ulic: Jarostawa Dabrowskiego, pl. Wolno$ci, Zautek Koscielny i pl. KoScielny ustala
si¢ wymog stosowania markiz nad witrynami w strefach elewacji wskazanych na rysunku planu;

8) markizy nalezy umieszcza¢ w pasie od 2,6 m do 4,0 m nad poziomem chodnika; ustala si¢ maksymalny
wysigg markizy przed lico elewacji 1,5 m oraz kolorystyke ograniczong do koloréw: bialego, kremowego
i granatowego, z dopuszczeniem laczenia kolorow w pasach pionowych o szerokosci do 0,3 m;

9) zasady dotyczace stosowania przeszklen, ksztattowania stolarki oraz materialéw elewacyjnych i kolorystyki
okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terendw elementarnych.

§ 27. Stosowane materialty nawierzchni ulic dojazdowych i wewnetrznych, chodnikéw i placow nalezy
dostosowa¢ do charakteru krajobrazu staromiejskiego, w tym celu ustala si¢ stosowanie nawierzchni ulic
brukowych z kostki kamiennej o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady nasadzen drzew:

1) zasady lokalizacji szpalerow drzew oraz grup i pojedynczych egzemplarzy wskazane zostaty na rysunku
planu, dopuszczalne gatunki drzew iformy zadrzewien okreslono w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych;

2) wszystkie drzewa otoczone nawierzchnig utwardzong nalezy wyposazy¢ w system automatycznego
nawodnienia dokorzeniowego, napowietrzania oraz kraty ochronne wokoét pni.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady oswietlenia terenu:

1) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci od 4,0 do 4,5 m, o formie harmonizujacej zzabudowa
kwartatu, jednorodne dla calosci terenu objetego planem,

2) zasady lokalizacji lamp ulicznych zgodnie wytycznymi szczegdélowymi dla poszczegélnych terenow
elementarnych,

3) wymog stosowania cieplej barwy §wiatla.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialdow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
okreslonych na rysunku planu wielkosci dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci frontow zabudowy,
katow potozenia bocznych granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi, z ktérych
obshugiwane sg poszczegdlne dziatki oraz standardow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych;

3) ustala si¢ wymog podzialu terenu zgodnie zustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne.

§ 31. 1. Na rysunku planu okreslono obowigzujace i dopuszczalne linie podziatu terenu.

2. Dokonywanie innych podzialéw terenu niz okreslone w planie jest niedopuszczalne.
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3. Jako tereny ekwiwalentne odpowiadajace dotychczasowym dzialkom geodezyjnym, ktérych podziaty
w wyniku planu ulegaja zmianom, w planie rewitalizacji wskazano odpowiednio:

1) dzialkom o numerach geodezyjnych 553 i 554/2 odpowiadaja tereny oznaczone symbolami SM.I.02
i SM.1.03 oraz wskazana w planie nadbudowa nad przejazdami bramowymi na terenach oznaczonych
symbolami OG.1.06/1 1 03.1.KDW/I;

2) dziatce o numerze geodezyjnym 568 odpowiadajg tereny oznaczone symbolami SM.1.05/1 i SM.1.05/2;
3) dzialce o numerze geodezyjnym 569 odpowiada teren oznaczony symbolem SM.1.05/3;

4) dla dziatek stanowigcych wtasno§¢ Gminy Miasta Swinoujscie nie ustala sie powierzchni
ekwiwalentnych.

4. Stosownie do tresci art. 37i ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢, ze warunkiem realizacji na terenach elementarnych SM.1.02, SM.I1.03 i SM.I.05
inwestycji gldéwnej jest zobowigzanie si¢ inwestora do budowy na swoj koszt i do nieodptatnego przekazania na
rzecz Gminy inwestycji uzupeliajacych w postaci infrastruktury technicznej, spolecznej lub lokali
mieszkalnych - w zakresie wskazanym odpowiednio:

1) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem SM.I.02 otwartej galerii pod arkadami w parterach
budynkow, dostepnej od strony terenu oznaczonego symbolem OG.1.06;

2) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem SM.I.03 1 lokalu ustugowego dla potrzeb
infrastruktury spotecznej o powierzchni uzytkowej minimum 20,0 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolami OG.1.06/1 i 03.1.KDW/1 wykonanie przejazdow bramowych wraz
z nawierzchniami i infrastrukturg techniczna;

4) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem SM.1.05 wykonanie zagospodarowania terenu obrzeza
placu ze skarpami wskazanymi na terenach oznaczonych symbolami SM.1.05/4, SM.1.05/5 1 SM.1.05/6 oraz
po jednym lokalu ustugowym dla potrzeb infrastruktury spotecznej o powierzchni uzytkowej minimum
20,0 m? zlokalizowanych w parterach budynkéw realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
SM.L.05/1 i SM.1.05/2, dostgpnych od strony terenu oznaczonego symbolem OG.1.06/2.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania, tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
ograniczenia dotyczace dzialalnosci handlowej i ustugowej

§ 32. 1. W planie wyznaczono dziatki frontowe z bezposrednim dostgpem do ulic oraz dziatki wewnetrzne
dostepne poprzez dziatki frontowe, poprzez bramy przejazdowe lub poprzez teren oznaczony symbolem
0G.1.06, w tym obstuga transportem samochodowym wylgcznie bezposrednio z sasiednich ulic oraz poprzez
teren wydzielenia OG.1.06/1. Na terenie oznaczonym symbolem OG.1.06, za wyjatkiem wydzielenia OG.1.06/1
ustala si¢ zakaz ruchu kotowego z wytaczeniem ruchu roweréw.

2. Dziatki frontowe wskazane na rysunku planu przeznaczone sa pod zabudowe w formie kamienic
z ushugami w parterach.

3. Wskazane wrysunku planu wewnetrzne czeSci kwartalow dopuszcza sie do zabudowy
i zagospodarowania jako zwigzane funkcjonalnie z kamienicami frontowymi.

§ 33. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych jako wspdlnych dla wielu
obiektow.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi przed przystapieniem do inwestycji oraz wszelkich robo6t budowlanych
na calym terenie objetym planem rewitalizacji obowigzuje wymog powiadomienia stuzb konserwatorskich.

3. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi nalezy powiadomi¢ stuzby konserwatorskie o wszelkich przedmiotach
odkrytych w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub robdt budowlanych, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
ze sg zabytkami.

§ 34. 1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy, obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi,
okreslonymi na rysunku planu.

2. Remont, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw sg dopuszczalne jedynie zgodnie z ustaleniami
planu rewitalizacji.
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§ 35. Na terenie objetym planem rewitalizacji nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za
wyjatkiem:

1) obiektow zaplecza budowy sytuowanych na czas realizacji inwestycji,

2) tymczasowych obiektow handlowych iustugowych na terenie oznaczonym symbolem OG.1.06
lokalizowanych na czas trwania zorganizowanych imprez zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci handlowej iustugowej w obiektach zlokalizowanych
niezgodnie z liniami regulacyjnymi zabudowy, zlokalizowanych na terenach elementarnych SM.1.02, SM.1.03,
SM.I.05 1 OG.L1.06. Zakaz zaczyna obowigzywa¢ w terminie 12 miesigcy od daty wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 37. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy iprzebudowy obiektow istniejacych wylacznie w celu
doprowadzenia zabudowy i zagospodarowania terenu do stanu zgodnego z planem.

3. Dopuszczenie utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania nie dotyczy obicktow, dla
ktorych ustalono zakaz prowadzenia dziatalnosci handlowe;j i ustugowe;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 38. 1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z ulicy 01.1.LKD.D (ulica Jozefa Bema) oraz drog
wewnetrznych: 02.L.KDW (pl. Koscielny), 03..LKDW (projektowana ul. Zaulek Koscielny) i04.1.KDW
(odcinek ul. Jézefa Bema od ul. Zautek Koscielny do pl. Wolnosci).

2. Wskazane w planie klasy ulic oraz okres$lenie ich parametrow stanowiag ustalenia planu - okre$lenie
kategorii ulic w rozumieniu przepisOw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedlug przepisow
odrebnych.

3. Ustala si¢ drogi wewngtrzne, pieszojezdne 02.1.KDW, 03.1L.KDW i04.L.KDW strefa zamieszkania
zgodnie z zasadami regulowanymi przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ dla ulicy dojazdowej 01..LKD.D strefe ruchu uspokojonego na zasadach regulowanych
przepisami odrgbnymi.

5. Na ulicach: 01.1.LKD.D, 02..LKDW i 03.1.KDW ustala si¢ zasade ruchu jednokierunkowego zgodnie ze
wskazaniami przedstawionymi na rysunku planu rewitalizacji.

6. Ustalenia planu rewitalizacji w zakresie organizacji ruchu na drogach publicznych staja si¢ obowigzujace
dla uczestnikow ruchu po wprowadzeniu przez organ zarzadzajacy ruchem nowej organizacji ruchu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 39. Obstuge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejagcych iplanowanych sieci uzbrojenia
podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz na terenie oznaczonym symbolem OG.I.06.

2. Przed udostgpnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren dziatek
budowlanych, w linie rozgraniczajace ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem
sieci obstugujacych wylgcznie dang nieruchomos¢ Iub zapewni¢ dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obslugi obiektow budowlanych i obiektow
pomocniczych shuzacych zaopatrzeniu w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode, odprowadzeniu $ciekdw, na
wszystkich wskazanych w planie terenach budowlanych.

4. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac irealizowaé wylacznie
jako elementy podziemne, wbudowane w budynki lub wkomponowane w inne elementy urzadzenia terenu
w granicach obowigzujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy. W szczego6lnosci nie dopuszcza sig
mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikéw naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j takich jak np.
ztacza kablowe, szatki rozdzielcze itp., utrudniajacych ruch pieszych i wprowadzajacych element obnizajacy
warto$¢ estetyczng i uzytkowa przestrzeni publiczne;.

§ 40. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia podziemnego, w tym:
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1) kanalizacji deszczowej (minimalna $rednica @ 400);
2) kanalizacji sanitarnej (minimalna §rednica @ 200);
3) sieci gazociggowej Sredniego i niskiego ci$nienia (minimalna §rednica @ 25);
4) sieci wodociggowej (minimalna $rednica @ 80);
5) sieci cieplnych z rur preizolowanych;
6) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
7) sieci kanalizacji teletechniczne;j.
§ 41. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilenie obiektow z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe, remont
i utrzymanie infrastruktury istniejace;j;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow lokalizowanych na
terenach budowlanych, w granicach linii regulacyjnych zabudowy okreslonych na rysunku planu;

5) istniejace sieci elektroenergetyczne kolidujgce z projektowanymi jezdniami nalezy przesunaé poza pas
jezdni na podstawie przepisow odrgbnych;

6) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdow sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen dla potrzeb wytwarzania energii ze zrodel odnawialnych wytacznie
pod warunkiem nieingerowania w forme i kompozycj¢ zabudowy oraz zagospodarowanie terenu.

§ 42. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;.
§ 43. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zasilanie obiektow z istniejacej 1 planowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulice;

2) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptlowniczych.
§ 44. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej idalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem
istniejacej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen taczno$ci, w tym anten, zgodnie z przepisami odrgbnymi pod
warunkiem nieingerowania w forme¢ i kompozycje zabudowy oraz zagospodarowanie terenu.

§ 45. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) podiaczenie inwestycji do istniejacej irozbudowywane]j sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantéw umieszczonych
w studzienkach zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;
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3) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen
i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie OG.1.06 dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej, szczegotowa lokalizacje nalezy poprzedzic¢
rozpoznaniem hydrogeologicznym - w razie koniecznos$ci lokalizacj¢ studni publicznych dopuszcza si¢
takze poza wymienionym terenem, na pozostatych obszarach publicznych.

§ 46. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, Sciekow oraz usuwania odpadéw:
1) wymog podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;
3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej lub planowanej kanalizacji deszczowe;;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placow do odbiornika po ich wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepiséw odrebnych;

5) zasada wstepnej segregacji odpadoéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie miasta;

6) za wyjatkiem miejsc wskazanych w ustaleniach szczegotowych dopuszcza si¢ wylacznie $mietniki
wbudowane, lokalizowane w budynkach, z zapewnieniem dostgpu pojazdu specjalistycznego odbierajacego
odpady wylgcznie ze wskazanych w planie ulic i drég wewnetrznych: 01.1.KD.D, 02.1.5.KDW, 03.1. KDW
i 04.L.LKDW.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
Rozdzial 1.
Srédmiejskie tereny mieszkaniowe - SM

§ 47. Dla terenu SM.IL.01 o powierzchni 0,0497 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) $Srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogodlnymi dla kategorii
terendOw SM,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym rowniez zwigzanej z realizacja spotecznego
budownictwa czynszowego w ramach realizacji inwestycji celu publicznego z dopuszczeniem ushug
w parterach,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan w parterach;
2) zasady 1 warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa pierzejowa,

b) poziom sytuowania glownych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych na wysokosci do 0,45 m
powyzej poziomu przyleglego chodnika;

¢) wysokos¢ zabudowy — 3 do 4 kondygnacji nadziemnych; lecz nie wigcej niz HZ = 16,0 m,

d) w przypadku nadbudowy 4 kondygnacji wymog cofnigcia bryly 4 kondygnacji od 0,9 do 1,6 m od
obowiazujacej linii zabudowy,

e) dachy ptaskie Iub o pochyleniu potaci do 20°, kryte blachg w odcieniach szarosci,

f) material wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny w pastelowych kolorach, oktadziny kamienne, na
4 kondygnacji dopuszcza si¢ stosowanie blachy w kolorze ciemnoszarym,

g) wymog zachowania historycznego uktadu i proporcji otworow okiennych i drzwiowych oraz zachowania
lub odtworzenia historycznego podziatu stolarki okiennej ze stupkiem i §lemieniem; powyzej drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ stosowanie stolarki bez podziatéw; stolarka okienna w kolorze biatym Iub
kremowym,;
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h) wymog zachowania historycznego wystroju elewacji: opasek okiennych, gzymsow, boniowania elewacji
w strefie parteru oraz formy stolarki okiennej;

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji balkonéw na elewacjach wzdtuz ul. Jarostawa Dabrowskiego i ul. Jézefa
Bema, dopuszczalna lokalizacja balkonéw w elewacji od strony wnetrza kwartatu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; obowigzujaca linia zabudowy frontowej od strony ul.
Jarostawa Dgbrowskiego i ul. Jozefa Bema zgodna z historyczng linig zabudowy,

b) wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,6 do 0,8,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 2,2 do 6,0, wtym wskaznik intensywno$ci zabudowy
nadziemnej od 2,2 do 3,0,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,1,

e) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkow lub w ostonach dostepnych z terenu OG.1.06/1,
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 01.1.LKD.D poprzez wydzielenie OG.1.06/1 oraz od strony ul.
Dabrowskiego;

6) warunki ochrony - teren polozony w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow —
obowigzuja wymogi zawarte w § 7.

§ 48. Dla terenu SM.1.02 o powierzchni 0,1543 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdélnymi dla kategorii
terendw SM,

b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, w tym rowniez zwigzanej z realizacjg spotecznego budownictwa
czynszowego w ramach realizacji inwestycji celu publicznego, z ustugami w parterach,

¢) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy do 800 m?,

d) na czesci terenu oznaczonej symbolem SM.1.02/1, w parterze obiektu lokalizacja ogdlnodostepnej ushugi
kultury, ekspozycji sztuki oraz prowadzenia kampanii spotecznych i kulturalnych, dostepnej z podcienia
pod budynkiem zlokalizowanego zgodnie zrysunkiem planu wzdluz granicy terenu z placem
oznaczonym symbolem OG.1.06,

e)na czeSci terenu dostepnej zterenu oznaczonego symbolem OG.1.06/1 dopuszczalna lokalizacja do
3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa frontowa od strony terenu 01.L.LKD.D (ul. Jozefa Bema) zwarta, tworzaca pierzej¢ uliczna,
zgodnie z historyczng linig zabudowy,

b) zabudowa wzdluz terenu 03.L.KDW (ul. Zaulek Koscielny) oraz od strony terenu oznaczonego
symbolem OG.1.06 pierzejowa, budujgca $ciang wngetrza urbanistycznego ulicy i placu,

c) architektura obiektow inspirowana zabudowa historyczng obszaru $rédmiescia, zgodnie z wytycznymi
kompozycyjnymi wskazanymi w ustaleniach ogdéInych oraz na rysunku planu rewitalizacji,

d) na terenie oznaczonym symbolem SM.I.02/1, w miejscach wskazanych na rysunku planu, w parterze
podcienia glebokosci min. 3,0 m,

e) w pierzei ulicznej od strony terenu 01.L.LKD.D (ul. Jozefa Bema), w miejscach w ktoérych pomiedzy
liniami podziatu kompozycyjnego ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wymdg wyrdznienia
odcinkow pierzei zabudowy poprzez cofnigcie $ciany frontowej od 0,6 do 1,2 m lub uksztalttowanie logii,
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f) wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowa pierzejowa wzdhuz ulicy Jozefa Bema - 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
HZ =16,0 m,

- zabudowa pierzejowa od strony ul. Zautek Koscielny —3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
HZ =13,0 m,

- na terenie oznaczonym symbolem SM.1.02/1 zabudowa pierzejowa, 3 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigecej niz HZ = 16,0 m,

- pomigdzy zabudowa pierzejowa wzdtuz ulicy Jozefa Bema, Zautek Koscielny i zabudowa pierzejowa
na terenie oznaczonym symbolem SM.1.02/1, wewnatrz terenu elementarnego dopuszczalna zabudowa
parterowa o wysokosci do 7,5 m,

g) w zabudowie frontowej wzdtuz ulicy Jozefa Bema wymog cofnigcia bryty 4 kondygnacji od 0,9 do 1,6 m
od obowiazujacej linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ wysunigcie do 0,6 m przed obowigzujacg lini¢ zabudowy elementéw takich jak: gzymsy,
wykusze, ryzality,

i) dachy:

—w zabudowie frontowej wzdtuz ulic: Jézefa Bema i Zautek Koscielny ptlaskie lub o pochyleniu potaci do
20°, kryte blachg w odcieniach szarosci,

—w zabudowie pierzejowej na terenie oznaczonym symbolem SM.1.02/1 wysokie o nachyleniu potaci od 35°
do 45° o uktadzie kalenic zgodnym z rysunkiem planu, z dopuszczeniem pojedynczych lukarn o wysokosci
nieprzekraczajacej 2/3 wysokosci potaci dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci segmentu
budynku, lecz nie szerszych niz 5,0 m,

—zabudowa parterowa wewnatrz terenu elementarnego z dachami zielonymi oraz tarasami,
j) pokrycie dachow stromych dachdwka w odcieniach czerwieni lub blachg w odcieniach szarosci,

k) materiat wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny w pastelowych kolorach, oktadziny kamienne, blacha
w kolorze ciemnoszarym,

1) dopuszcza si¢ 100% przeszklen:
- w parterach budynkow,

- od strony ul. Bema na wyzszych kondygnacjach w miejscach, w ktorych pomiedzy liniami podziatu
kompozycyjnego ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

-w pierzei wzdhuiz ul. Zaulek Koscielny, z wylgczeniem terenu wydzielenia wewngtrznego
oznaczonego symbolem SM.1.02/1,

m) ustala si¢ wertykalne proporcje otworéw okiennych na kondygnacjach powyzej parteru o proporcjach
szerokosci do wysokos$ci w przedziale od 1:1,2 do 1:2,6,

n) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki w kolorach: biatym, odcieniach szaro$ci, naturalnych kolorach
drewna;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,6 do 1,0,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy IZ od 2,2 do 6,0, wtym wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemnej od 2,2 do 3,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,2;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu zsieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanej wul. Jézefa Bema
01..LKD.D, 03.1.KDW oraz OG.1.06/1,

b) dojscia i wjazdy na posesj¢ z ul. Jozefa Bema 01.1.KD.D, 03.1.KDW oraz OG.1.06,
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¢) zaopatrzenie dopuszczalne wylacznie od strony ul. Jozefa Bema 01.1.KD.D, zakaz organizowania dostaw
z terenu oznaczonego symbolem OG.1.06 oraz ulicy 03.1.KDW;

6) warunki ochrony:

teren objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzuja wymogi zawarte w §
7.

§ 49. Dla terenu SM.I1.03 o powierzchni 0,0383 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) Srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogodlnymi dla kategorii
terendOw SM,

b) lokalizacja zabudowy mieszkalnej z otwartymi miejscami postojowymi w przyziemiu budynku, w tym
rowniez zwigzanej z realizacjg spotecznego budownictwa czynszowego w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe od strony ul. Jozefa Bema nalezy lokalizowa¢ jako zwarta, tworzaca pierzej¢ uliczna, zgodnie
z historyczng linig zabudowy,

b) architektura obiektow inspirowana zabudowg historyczng obszaru $rédmiescia zgodnie z wytycznymi
kompozycyjnymi wskazanymi w ustaleniach ogdlnych oraz na rysunku planu rewitalizacji,

¢) wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz HZ = 16,0 m,
d) dachy ptaskie lub o pochyleniu potaci do 20°, kryte blachg w odcieniach szarosci,

e) material wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny w stonowanych kolorach, oktadziny kamienne, blacha
w kolorze ciemnoszarym,

f) ustala si¢ wertykalne proporcje otworéw okiennych na kondygnacjach powyzej parteru o proporcjach
szerokos$ci do wysokosci w przedziale od 1:1,2 do 1:2,6,

g) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, naturalnych kolorach
drewna;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,3 do 0,6,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 1,2 do 5,5, wtym wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemnej od 1,2 do 2,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,25,

d)na czgéci terenu, w granicach oznaczonych linia zabudowy, w przyziemiu budynku, lokalizacja
pomieszczenia na odpady oraz do 8 naziemnych miejsc parkingowych dostgpnych bezposrednio z ulicy
03.I.KDW;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanej w ul. 04.1.LKDW i 03.1. KDW,
b) dojscia i wjazdy na posesje z ul. 04.1.KDW i1 03..KDW;
6) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w §7.
§ 50. Dla terenu SM.I1.04 o powierzchni 0,3119 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) Srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogodlnymi dla kategorii
terendOw SM,
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b) lokalizacja zabudowy mieszkalnej z ustugami w parterach, w tym na cze$ci terenu oznaczonej symbolem
SM.1.04/1 réwniez zwigzanej z realizacja spolecznego budownictwa czynszowego w ramach realizacji
inwestycji celu publicznego,

¢) dopuszczalna lokalizacja hoteli, pensjonatow, obiektow biurowych i administracyjnych;
2) zasady 1 warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe obrzezng kwartatu nalezy lokalizowa¢ jako zwarta, tworzaca pierzeje uliczng, zgodnie
z historyczng linig zabudowy,

b) zabudowe wzdhuz ul. Zaulek Koscielny nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy jako
pierzejowa, budujgca $ciang wnetrza urbanistycznego ulicy,

c) architekturg obiektow nalezy ksztattowac jako inspirowang zabudowg historyczng obszaru $rédmiescia,
zgodnie z zatozeniami kompozycyjnymi wskazanymi na rysunku planu rewitalizacji,

d) wysoko$¢ zabudowy:

—zabudowa frontowa wzdtluz ulicy Jozefa Bema ipl. Wolnosci oraz na narozniku pl. Wolnosci ipl.
Koscielnego — od 4 do 5 kondygnacji naziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 17,5 m,

—zabudowa pierzejowa wzdhuz ul. Zautek Koscielny i pl. Koscielnego — od 3 do 4 kondygnacji naziemnych,
lecz nie wiecej niz HZ = 16,0 m,

e) budynki nalezy kry¢ dachami dwuspadowymi o prostej formie, uktadzie kalenicy zgodniej z rysunkiem
planu i kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 60°, dachami tukowymi lub dachami ptaskimi,
w tym zielonymi,

f) w potaciach frontowych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarn o wysokosci nieprzekraczajace;j
2/3 wysokosci dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci segmentu budynku, lecz
nie szerszych niz 5,0 m, sytuowanych wlinii osi kompozycyjnych elewacji; w elewacjach
nie przylegajacych do obowigzujacych linii zabudowy nie wprowadza si¢ ograniczenia wielkosci lukarn,

g) dopuszcza si¢ cofniecie 4 kond. od 0,9 do 1,6 m oraz 5 kond. od 2,5 do 3,0 m od obowiazujacej linii
zabudowy,

h) pokrycie dachow stromych dachéwka w odcieniach czerwieni i brazu lub blachg w odcieniach szaro$ci,

i) material wykonczenia elewacji — dominujgcy materiat tynk tradycyjny w pastelowych kolorach jako
material uzupehiajacy dopuszcza sie okladziny kamienne, blache w kolorze ciemnoszarym, cegle
klinkierowa w kolorach czerwonym lub bragzowym,

j) wystroj elewacji inspirowany historycznymi elewacjami $rodmie$cia z wykorzystaniem gzymsow,
opasek okiennych, balkonéw i wykuszy na wyzszych kondygnacjach,

k) od strony pl. Wolnosci dopuszcza si¢ 100% przeszklen:
- w parterach budynkow,
- oraz na wyzszych kondygnacjach w miejscach cofnigcia elewacji,

- od strony ul. pl. Koscielny i Zautek Kos$cielny dopuszcza si¢ wylacznie przeszklenia w parterach
budynkow w formie tradycyjnych witryn o powierzchni nie przekraczajacej 70% powierzchni elewacji
parteru,

1) w zabudowie nowoprojektowanej ustala si¢ wertykalne proporcje otworow okiennych na kondygnacjach
powyzej parteru o proporcjach szerokosci do wysokosci w przedziale od 1:1,2 do 1:2,6,

m) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki w kolorach: bialtym, odcieniach szarosci, naturalnych kolorach
drewna,

n) nad witrynami lokali zlokalizowanych w parterach budynkéw od strony pl. Wolnosci, pl. Koscielnego
02.1.LKDW oraz ul. Zaulek Koscielny 03..KDW w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢
wymog stosowania markiz;

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,9 do 1,0,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ od 3,0 do 7,0, wtym wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemnej od 3,0 do 4,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,0

d) na czgséci terenu oznaczonej symbolem SM.1.04/2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiaty $mietnikowej oraz
6 naziemnych miejsc parkingowych dostepnych bezposrednio z ulicy Jozefa Bema, z terenu 04.1. KDW;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanej w ul. 02..KDW, 03..LKDW,
04.1.KDW oraz pl.Wolnosci,

b) dojscia i wjazdy na posesje z ul. 02.1.KDW, 03.1.KDW, 04.1.KDW oraz dojscie poprzez pl. Wolnosci;

6) warunki ochrony: teren objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowiazuja
wymogi zawarte w §7.

§ 51. Dla terenu SML.IL.05 o powierzchni 0,2354 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) $srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogodlnymi dla kategorii
terendOw SM,

b) lokalizacja zabudowy mieszkalnej z uslugami w parterach, wtym rowniez zwigzanej z realizacja
spotecznego budownictwa czynszowego w ramach realizacji inwestycji celu publicznego,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy wynoszaca 700 m?;
2) zasady 1 warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe obrzezna kwartatu nalezy lokalizowaé jako zwarta, tworzaca pierzeje uliczng, zgodnie
z historyczng linig zabudowy,

b) zabudowe¢ wzdtuz ul. Zautek Koscielny nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy jako
pierzejowa, budujgcg $ciang wnetrza urbanistycznego,

c) architekturg obiektow nalezy ksztaltowac¢ jako inspirowang zabudowa historyczng obszaru $rodmiescia,
zgodnie z zatozeniami kompozycyjnymi wskazanymi na rysunku planu rewitalizacji,

d) wysoko$¢ zabudowy:

—zabudowa frontowa wzdhuz pl. Koscielnego - 3 kondygnacje naziemne, lecz nie wigcej niz HZ = 16,0 m,
w czgsci terenu oznaczonej symbolami SM.1.05/2 i SM.I1.05/3 - 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
HZ =17,5 m,

—zabudowa oficynowa w czgéci terenu oznaczonej symbolem SM.L.05/3 - 3 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz HZ = 16,0 m, oraz w cze$ci terenu wskazanej na rysunku planu zabudowa parterowa (wjazd do
garazu podziemnego) o wysokos$ci do 5,0 m,

e) budynki nalezy kry¢ dachami dwuspadowymi, symetrycznymi, o prostej formie, uktadzie kalenicy
zgodnej z rysunkiem planu i kacie pochylenia potaci dachowych od 35° do 45°; dachy oficyn dopuszcza
si¢ jako dachy ptaskie, w tym zielone,

f) w potaciach frontowych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarn o wysokosci nieprzekraczajace;j
2/3 wysokosci dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci segmentu budynku, lecz
nie szerszych niz 5,0 m, sytuowanych wlinii osi kompozycyjnych elewacji; w elewacjach
nieprzylegajacych do obowigzujacych linii zabudowy nie wprowadza si¢ ograniczenia wielkosci lukarn,

g) pokrycie dachow stromych dachowka w odcieniach czerwieni lub blachg w odcieniach szarosci,
h) materiat wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny w pastelowych kolorach, oktadziny kamienne,

1) wystroj elewacji inspirowany historycznymi elewacjami $rédmieScia z wykorzystaniem gzymsow,
opasek okiennych, balkonéw i wykuszy na wyzszych kondygnacjach,
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j) na narozniku w miejscu wskazanym jako akcent architektoniczny dopuszczalny balkon lub wykusz
wysuniety przed obowiazujaca linie¢ zabudowy do 1,2 m,

k) przeszklenia w parterach budynkéw w formie tradycyjnych witryn o powierzchni nie przekraczajacej
70% powierzchni elewacji parteru,

1) ustala si¢ wertykalne proporcje otworow okiennych na kondygnacjach powyzej parteru o proporcjach
szerokosci do wysokos$ci w przedziale:

- w elewacjach frontowych od 1:1,2 do 1:1,5,
- od strony wnetrza kwartatu od 1:1,2 do 1:2,6,

m) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki w kolorach: biatym, odcieniach szarosci, naturalnych kolorach
drewna,

n) nad witrynami lokali zlokalizowanych w parterach budynkéw od strony pl. Koscielnego 02.1.KDW,
terenu OG.1.06 oraz ul. Jarostawa Dabrowskiego w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢
wymog stosowania markiz;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,5 do 0,8,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy IZ od 1,2 do 6,2, wtym wskaznik intensywno$ci zabudowy
nadziemnej od 1,2 do 3,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,25,

d) na terenie wydzielen SM.1.05/4, SM.1.05/5 1 SM.1.05/6, w miejscu okreslonym w rysunku planu, ustala
si¢ wymog uformowania zielonej skarpy wznoszacej si¢ do rzgdnej +0,45 m w kierunku zabudowy;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych na terenach sasiednich
w tym w ul. 02.1.LKDW oraz na terenie oznaczonym symbolem OG.I1.06,

b) dojscia 1 wjazdy na posesje z ulic sasiednich: ul. Jarostawa Dabrowskiego, pl. Koscielnego 02.1.KDW
oraz doj$cie poprzez teren oznaczony symbolem OG.1.06,

¢) zaopatrzenie dopuszczalne wylacznie od strony ulicy 02.1.KD.D; zakaz organizowania dostaw z terenu
pl. Koscielnego oznaczonego symbolem 02.1.KDW oraz ulicy Jarostawa Dabrowskiego; zakaz
organizowania dostaw od strony terenu oznaczonego symbolem OG.1.06;

6) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzuja wymogi zawarte w §7.

Rozdzial 2.
Tereny dla potrzeb powszechnych gminy — OG

§ 52. Dla terenu OG.I.06 o powierzchni 0,2036 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren dla potrzeb powszechnych gminy przeznaczony na cele zgodne zustaleniami ogoélnymi dla
kategorii terenow OG,

b) lokalizacja obiektéw i urzadzen stuzacych celom publicznym w szczegdlnosci socjalnym, kulturalnym,
edukacyjnym i rekreacyjnym, wraz z gastronomig jako funkcja uzupehiajgca,

c)na czesci terenu oznaczonej symbolem OG.1.06/1 w parterze brama przejazdowa, obsluga
komunikacyjna sgsiednich terenow elementarnych oraz dojazd do garazy podziemnych;

2) zasady 1 warunki podziatu terenu — dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego OG.1.06/1 zabudowa pierzejowa wzdluz ulicy Jozefa Bema,
w parterze brama przejazdowa o wymiarach skrajni drogi pozarowej minimum 4,20 x 4,60 m,
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- architektura obiektu inspirowana zabudowg historyczng obszaru §rodmiescia, zgodnie z wytycznymi
kompozycyjnymi wskazanymi na rysunku planu rewitalizacji,

- wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz HZ = 13,0 m,
- dach ptaski,
- dopuszcza si¢ 100% przeszklen od strony ul. Bema na wyzszych kondygnacjach,

- kolorystyka obiektu stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, tynki w kolorach pastelowych,
material: drewno, kamien, stal, szkto,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego OG.1.06/3 lokalizacja zabudowy o formie oficyny,

- architektura obiektu wspotczesna, forma prosta, harmonijnie wpisujaca si¢ w otoczenie, nawigzujaca
forma i charakterem do zabudowy pierzejowej zlokalizowanej wzdhuz pl. Koscielnego,

- wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 16,0 m,
- dach wysoki, dwuspadowy, dopuszczalny dach ptaski, w tym dach zielony,

- kolorystyka obiektu stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, tynki w kolorach pastelowych,
material: drewno, kamien, stal, szkto,

- dopuszcza si¢ 100% przeszklenia w parterach budynku,
- dopuszcza si¢ stosowanie stolarki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci,

c) w granicach wydzielenia wewngtrznego OG.1.06/4 lokalizacja akcentu architektonicznego w formie
matego kiosku/pawilonu,

- architektura obiektu wspotczesna, forma prosta, harmonijnie wpisujaca si¢ w otoczenie,
- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz HZ = 7,5 m,
- lekkie zadaszenie o dowolnej formie przestrzenne;j,

- kolorystyka obiektu stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, tynki w kolorach pastelowych,
material: drewno, kamien, stal, szklo,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego OG.1.06/5 lokalizacja zabudowy o formie pawilonu,
- architektura obiektu wspolczesna, forma prosta, harmonijnie wpisujgca si¢ w otoczenie,
- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz HZ = 6,0 m,
- dach wysoki, wielospadowy, dopuszczalny dach ptaski,

- kolorystyka obiektu stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, tynki w kolorach pastelowych,
material: drewno, kamien, stal, szklo,

- dopuszcza si¢ 100% przeszklenia,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialdw: metal, szklo, kamien oraz kolorystyki: naturalnych koloréw
materiatdw oraz powloki malarskie w kolorach: bialy, niebieski, granatowy;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,1 do 0,15,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy IZ od 0,3 do 3,6, wtym wskaznik intensywno$ci zabudowy
nadziemnej od 0,3 do 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,2

d) nasadzenia wzdluz granicy z jednostkg drogowag 03..LKDW w miejscu wskazanym na rysunku planu
w formie szpaleru drzew lisciastych wysadzanych w donicach, o wysokosci do 4,5 m i jasnych lisciach,
dopuszcza si¢ drzewa: klon odm. globosum, lipa,

e) na czgsSci terenu oznaczonej symbolem OG.1.06/2 ustala si¢ wymog:
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- zagospodarowania powierzchni placu w formie nawierzchni przepuszczalnej dostosowanej do
ruchu pieszego;

- nasadzenia wzdhuz granic terenu szpaleru i grupy drzew lokalizowanych zgodnie z zasada
okreslona na rysunku planu,

- wzdluz poélocnej, zachodniej ipoludniowej granicy terenu dopuszcza si¢ gatunki drzew
liciastych: odmiany klonu o jasnych lisciach, lipy, platandw, milorzgbu, brzozy pozytecznej,
formowane z odmian o ograniczonym wzro$cie do 10,0 m,

- nie dopuszcza si¢ nasadzen drzew iglastych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych na terenach sgsiednich
w tym w ul. J6zefa Bema 01.1.LKD.D oraz pl. Koscielny 02.1.KDW i Zautek Ko$cielny 03.1.KDW,

b) dojscia i wjazdy na posesje z ulic sgsiednich: Jozefa Bema 01.1.KD.D oraz pl. Koscielny 02..KDW
1 Zautek Koscielny 03.1.KDW;

6) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowiazujg wymogi zawarte w §7.

Rozdziat 3.
Tereny komunikacji drogowej — KD

§ 53. Dla terenu 01.1.KD.D o powierzchni 0,1327 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

ulica Jozefa Bema - ulica dojazdowa obstugujaca sasiednie kwartaly zabudowy, w tym dojazd do garazy
podziemnych, budynku garazowego i przychodni;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikami obustronnymi,
c) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej rzednej ulicy,
d) do zachowania granitowe plyty balastowe zamontowane w chodnikach,

e) zadrzewienie ulicy dwustronne zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ stosowanie odmian
niskopiennych o docelowej wysokosci do 7,0 m, odmian klonu o jasnych li§ciach, robinii. Drzewa
istniejace (glogi) docelowo do wymiany zgodnie z wytycznymi i rysunkiem planu,

f) o§wietlenie lampami ulicznymi lokalizowanymi po obu stronach ulicy,

g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie zustaleniami ogo6lnymi oraz potrzebami
uzytkownikow,

h) dopuszczalna nawierzchnia asfaltowa jezdni;

3) organizacja ruchu — ruch jednokierunkowy w kierunku wschodnim z dopuszczeniem kontrpasa dla ruchu
rowerowego, zatoka postojowa przy pierzei zabudowy na terenie SM.I.02 dla obstugi izaopatrzenia
obiektu, wzdtuz ulicy zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

4) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w §7.
§ 54. Dla terenu 02.1.LKDW o powierzchni 0,1071 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

pl. Koscielny — droga wewngtrzna pieszojezdna z dopuszczeniem ruchu rowerowego, obslugujaca sasiednie
kwartaty zabudowy, w tym dojazd do garazy podziemnych i plebanii ko$ciola, peligca rownoczesnie funkcje
pasazu miejskiego, strefa zamieszkania;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikami wzdtuz zabudowy po stronie péinocnej,
¢) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej rzgdnej oraz kompozycji ulicy,
d) do zachowania nawierzchnia brukowa, kamienna z rzgdowej kostki granitowej,

e) nasadzenia w miejscu wskazanym na rysunku planu w formie grupy ztozonej z2 drzew lisciastych
o wysokosci do 10 m i jasnych liciach, dopuszcza si¢ drzewa: klon odm. globosum, lipa,

f) o$wietlenie lampami ulicznymi lokalizowanymi po poéinocnej stronie ulicy,

g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie =z ustaleniami ogoélnymi oraz potrzebami
uzytkownikow;

3) organizacja ruchu — ruch jednokierunkowy w kierunku wschodnim z dopuszczeniem dwustronnego ruchu
rowerowego, wzdtuz ulicy zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

4) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w §7.
§ 55. Dla terenu 03.I.KDW o powierzchni 0,0553 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

ulica Zautek Koscielny — droga wewngtrzna pieszojezdna obslugujaca kwartaly zabudowy, pelnigca
rownoczesnie funkcje pasazu miejskiego, strefa zamieszkania;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikami,
¢) nawierzchnia brukowa, kamienna z rzedowej kostki granitowe;j,
d) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokos$ci do 5,5 m, lokalizowane po zachodniej stronie ulicy,

e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie =z ustaleniami ogélnymi oraz potrzebami
uzytkownikow,

f) nad cze$cig terenu oznaczona symbolem 03..LKDW/1 zabudowa stanowigca kontynuacje zabudowy
frontowej na terenach SM.L.O2 i SM.I1.03 w formie bramy przejazdowej o wymiarach skrajni drogi
pozarowej minimum 4,20 x 4,60 m,

g) pod czescia ulicy, wzdtuz terenu oznaczonego symbolem SM.1.04/1 dopuszcza si¢ lokalizacje garazy
podziemnych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t dostgpnych z terenu SM.1.04/1;

3) organizacja ruchu — ruch jednokierunkowy w kierunku potudniowym, wzdhuz ulicy zakaz lokalizowania
miejsc postojowych;

4) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w §7.
§ 56. Dla terenu 04.1.KDW o powierzchni 0,0646 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

ul. Jozefa Bema, odcinek pomiedzy pl. Wolnosci iul. Zaulek Koscielny — droga wewngtrzna, pelnigca
rownoczesnie funkcj¢ pasazu miejskiego, strefa zamieszkania;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica pieszojezdna,

c) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcej rzedne;j,
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d) zadrzewienie ulicy dwustronne zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ stosowanie odmian
niskopiennych o docelowej wysokosci do 7,0 m, odmian klonu o jasnych li§ciach, robinii pseudoakacji.
Drzewa istniejace (glogi) docelowo do wymiany zgodnie z wytycznymi i rysunkiem planu,

e) do zachowania granitowe ptyty balastowe zamontowane w chodnikach, nawierzchnia brukowa,
kamienna,

f) oswietlenie lampami ulicznymi lokalizowanymi po obu stronach ulicy,

g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie =z ustaleniami ogoélnymi oraz potrzebami
uzytkownikow;

3) organizacja ruchu — ruch dwukierunkowy, wzdtuz ulicy zakaz lokalizowania miejsc postojowych;
4) warunki ochrony:
teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzujg wymogi zawarte w §7.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 57. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,
z zastrzezeniem okre$lonym w § 371, ust. 10 powyzszej ustawy.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Swinoujscie.

Przewodniczgca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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ZALACZNIK NR 1c
do Uchwaty Rady Miasta Swinoujscie
nr LXXXVII/677/2023

SWINOUJSCIE z dnia 30 listopada 2023 1.

MIEJSCOWYPLAN REWITALIZACJI
GMINY MIASTO SWINOUJSCIE
DLA KWARTALU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: JAROSEAWA
DABROWSKIEGO, JOZEFA BEMA, PLAC WOLNOSCI | PLAC KOSCIELNY/|

skala oryginatu 1:500
OZNACZENIA:

3 o GRANICA TERENU OBJETEGO
= = PLANEM REWITALIZACJI

ZABUDOWA ISTNIEJACA
DO ZACHOWANIA
ZABUDOWA ISTNIEJACA
DO LIKWIDACJI

USTALENIA PLANU

ZASADY PODZIALU TERENU:
LINIE ROZGRANICZAJACE
[F— TERENY ELEMENTARNE

LINIE ROZGRANICZAJACE CZESCI TERENOW
ELEMENTARNYCH (WYDZIELENIA WEWNETRZNE)

0G.1.06 SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

0G.1.07/4 SYMBOLE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
- CZESCI TERENOW ELEMENTARNYCH

—— OBOWIAZUJACA LINIA PODZIALU TERENU
- = DOPUSZCZALNA LINIA PODZIALU TERENU

&; = ZASADA ORGANIZACJI RUCHU

PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY BUDOWLANE:

SM SRODMIEJSKIE TERENY MIESZKANIOWE
oG TERENY DLA POTRZEB POWSZECHNYCH

KD TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

KSZTALTOWANIE FORM ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

A _A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

. V... N NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
—— POWYZEJ PARTEROW
ORIENTACYJNY UKLAD
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(il bl hl SKARPA
UKLAD GEOWNEJ KALENICY DACHU
STROMEGO

ccoee LINIA PODZIAtU KOMPOZYCYJNEGO
ELEWACJI

PRZEJSCIA | PRZEJAZDY BRAMOWE;
PODCIENIA

MARKIZY NAD WITRYNAMI W PARTERACH
WJAZDY NA POSESJE

AKCENTY ARCHITEKTONICZNE

[ WS .
A
@7—“‘@ NASADZENIA SZPALEROWE O PODANYM ROZSTAWIE

NASADZENIA W FORMIE GRUPY DRZEW

WARTOSCI KULTUROWE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
WPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW

Obszar planu rewitalizacji lezy w catosci w granicach uktadu urbanistycznego

Srédmiescia Swinoujscia, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1177, decyzja
nr PSOZ/Sz-n/5340/33/91 z dnia 08.03.1991 r.

WARTOSCI PRZYRODNICZE:

ISTNIEJACE DRZEWA O ISTOTNYCH
@ WALORACH PRZYRODNICZYCH |
KOMPOZYCYJNYCH

Obszar planu rewitalizacji lezy w catosci w granicach strefy ,C" ochrony
uzdrowiskowej (Uchwata Nr XXI11/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia z
dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Swinoujscie

H_

0 10 20 30 40m
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Zatacznik nr 2a

do Uchwaty Rady Miasta Swinoujscie
nr LXXXVII/677/2023

z dnia 30 listopada 2023 r.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Swinoujscie, Uchwala Nr L/372/2017 z dnia 23 listopada 2017 r.

T A T 4
vt T =
=
:%_ B g

Granice obszaru objetego miejscowym planem rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujscie
dla kwartalu potozonego w rejonie ulicy: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema,
Plac Wolnosci 1 Plac Koscielny
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OZNACZENIA
GRANICE

E ST
E POWIATU/ GMINY / MIASTA

FIZJONOMIA KRAJOBRAZU

Zatacznik nr 2b

do Uchwaty Rady Miasta Swinoujscie
nr LXXXVII/677/2023

z dnia 30 listopada 2023 r.

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU I KOMUNIKACJI

(OCHRONY I

E ADMINISTRACYJNE PORTUTMORSKICH PORTOW RYBACKICH

KRAJOBRAZU —

ulice
ulice zbiorcze

ULICE UKLADU PODSTAWOWEGO MIASTA ISTN./ PROJ.
glowne

PRZEZ SWINE

PASA TECHNICZNEGO WOD MORZA TERYTORIALNEGO
1MORSKICH WOD WEWNETRZNYCH ustalone/zaprojektowane. DO NEGOCJACJI

(wariant I/ wariant 1)

rped

E WOLNEGO OBSZARU CELNEGO
DLA PLANU
MIEJSCOWEGO JEST OBOWIAZKOWE

PASA OCHRONNEGO WOD MORZA TERYTORIALNEGO
IMORSKICH WOD WEWNETRZNYCH - DO NEGOCJACIT

STREFY PRZEKSZTALCEN KRAJOBRAZU

GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU
ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO

@ NOWE STRUKTURY PRZESTRZENNE

STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

AJOBRAZU

PARKINGE STRATEGICZNE
OBSZARY 2 ZAKAZEM PARKOWANIA W PASIE ULIC

STREFY RUCHU PIESZEGO

DWORZEC AUTOBUSOWY

CENTRUM OGOLNOMIEJSKIE I OSRODEK DZIELNICOWY ‘:[D]] X
NA PRAWOBRZEZU

[ ——
m ‘OBSZARY KONCENTRACJI ZAINWESTOWANIA TURYSTYCZNEGO
m 'OBSZARY O DOMINUJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWES
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXVII/677/2023
Rady Miasta Swinouj$cie

z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu rewitalizacji Gminy
Miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci pl. Kos$cielny

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Jarostawa
Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
31 sierpnia 2023 r. do 21 wrzesnia 2023 r. Do 05 pazdziernika 2023 r. wniesiono w ustalonym terminie
3 uwagi, zlozone jednym pismem przez jedng osobe prawna, dotyczace dziatek nr 5531 554/2 obr.
0006 Swinoujscie - zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistyczne;j.

§ 2. Prezydent Miasta Swinoujécie rozpatrzyl powyzsze uwagi wdniu 26 pazdziernika 2023 r.,
nie uwzgledniajac w calosci dwoch uwag.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag:
1) Uwaga nr 2, zgloszona w dniu 3 pazdziernika 2023 r. (nr kancelaryjny wptywu: RPW/17217/2023) przez
osobg prawna, dotyczace dzialek nr 553 1 554/2 obr. 0006 Swinoujscie.

Uwaga dotyczy: Wskazanie sprzeczno$ci zapisu § 37 ust. 1 projektu planu dopuszczajacego utrzymanie
dotychczasowej dziatalnosci izagospodarowania z zapisami nakazujacymi dokonanie rozbiorki obiektow
zlokalizowanych niezgodnie z planem.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazana sprzeczno$¢ nie zachodzi. Zapis § 37 ust. 3 planu, stanowi, ze dopuszczenie
utrzymania dotychczasowego zagospodarowania iuzytkowania nie dotyczy obiektéw, dla ktérych ustalono
zakaz prowadzenia dzialalnos$ci handlowej i ustugowej. Regulacja powyzsza wynika wprost z art. 37g ust.6
ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Uwaga nr 3, zgtoszona w dniu w dniu 3 pazdziernika 2023 r. (nr kancelaryjny wptywu: RPW/17217/2023)
przez osobg¢ prawna, dotyczace dziatek nr 553 1 554/2 obr. 0006 Swinoujscie.

Uwaga dotyczy: Osoba prawna wnosi o zmian¢ terminu, od ktorego obowigzywac¢ ma zakaz prowadzenia
dziatalno$ci handlowej z 12 na 15 miesigcy tj. o termin do konca 2024 r.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z § 37g ust. 6 ustawy planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
dotyczace ograniczenia dziatalnosci handlowej i ustugowej zaczynaja obowigzywac¢ w terminie okreslonym
w miejscowym planie rewitalizacji, wynoszacym od 6 do 12 miesiecy od dnia jego wejscia w zycie. W planie
wskazany zostat najodleglejszy dopuszczalny termin.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwalty Nr LXXXVII/677/2023
Rady Miasta Swinouj$cie

z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Swinoujscie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie ulic:
Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl.Koscielny przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budoweg, modernizacj¢ 1przebudowg drog publicznych, oznaczonych symbolami 01.1.KD.D,
02.1.LKDW, 03.1.LKDW i 04..KDW;

2) budowe, rozbudowe i modernizacje¢ systemu zaopatrzenia w wodg;

3) budowe, rozbudowe i modernizacje systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych;

4) budowe, rozbudowe i modernizacje systemu odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych;
5) budowe i1 przebudowe systemu zaopatrzenia w gaz;

6) modernizacje, rozbudowe i budowe systemow zaopatrzenia w ciepto;

7) modernizacj¢, rozbudowe i budowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

8) modernizacje, rozbudowe i budowe sieci telekomunikacji;

9) gospodarke odpadami.

§ 2. 1. Spos6b realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamédwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy, wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy
0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno —
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastagpi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w §1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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Zakacznik Nr 6 do uchwaly Nr LXXXVII/677/2023
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik6.gml

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 2§marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), utworzony zostal w postaci elektronicznej zbiér
danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1)lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;
2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3)czesé graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miasta Swinoujscie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie dla kwartalu
poloZonego w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, J6zefa Bema, pl. Wolnosci i pl. KoScielny

Miejscowy plan rewitalizacji obejmuje teren potozony w lewobrzeznej czg¢$ci miasta, o powierzchni
1,35 ha, stanowigcy kwartat w zabudowie §rodmiejskie;j.

Dla terenu objetego opracowaniem nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W dniu 29 marca 2018 r. Rada Miasta Swinoujécie podjela uchwate Nr LVI/420/2018 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujscie dla kwartatu
polozonego w rejonie ulic: Jarostawa Dgbrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny.

Projekt miejscowego planu rewitalizacji zostat wykonany zgodnie z uchwata Rady Miasta Swinoujscie,
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz.U.2022.1029),
z zachowaniem nastgpujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu rewitalizacji ogtoszono w dniu 22
stycznia 2020 r. w ,,Glosie Szczecinskim”, a takze przez obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta (tablica w hallu urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujécie zgodnie z art. 17 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
rewitalizacji instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu zgodnie z art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) rozpatrzono wnioski do miejscowego planu rewitalizacji w dniu 30 listopada 2020 r.

4) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko:

a) zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania oceny oddziatywania na srodowisko oraz mozliwosci
sktadania uwag i wnioskéw do miejscowego planu rewitalizacji ogltoszono w ,,Glosie Szczecinskim”,
ktory ukazat si¢ w dniu 22 stycznia 2020 r., a takze przez obwieszczenia na tablicach ogloszen
Urzgdu Miasta (tablica w hallu urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na
stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujécie na podstawie art.
39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) w dniu 27 stycznia 2020 r. wystapiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci prognozy
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujscie dla
kwartalu polozonego w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl.
Koscielny do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swinoujsciu. W odpowiedzi Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 18 lutego 2020 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Swinouj$ciu opinia sanitarna z dnia 14 lutego 2020 r. wskazaly oczekiwany zakres
1 stopien szczegdtowosci prognozy.

c) po ponownym przeanalizowaniu zakresu planowanych zmian w dniu 27 stycznia 2021 r. wystapiono
o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do
opracowywanego miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie dla kwartatu
polozonego w rejonie ulicc: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny do
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S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego na podstawie art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

d) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu w swoim pismie z dnia 4 pazdziernika
2021 r. stwierdzit potrzebe przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
potrzeb miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie dla kwartalu potozonego
w rejonie ulic: Jaroslawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny i podtrzymat
zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko
wyrazony we wczesniejszej opinii sanitarnej, natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie w swoim pi§mie z dnia 29 pazdziernika 2021 r. uznal zasadno$¢ odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

e) W zwiazku z przystapieniem do sporzadzania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko nie
whniesiono jeden wniosek na podstawie art. 42 pkt 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko;

sporzadzono projekt miejscowego planu rewitalizacji wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko na

podstawie art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji na podstawie

art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

uzyskano opini¢ o projekcie miejscowego planu rewitalizacji Gminnego Komitetu Rewitalizacji i Gminnej

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Urzedzie Miasta Swinoujicie oraz opinie instytucji

i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach

szczegblnych, o ktorych mowa w art. 17 pkt6 lit. a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym,

uzgodniono projekt miejscowego planu rewitalizacji z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym

z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na podstawie art.

17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

uzyskano opinie o projekcie miejscowego planu rewitalizacji wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swinoujsciu w zwiazku z art. 57 ust. 1 ustawy o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spolteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na §rodowisko;

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wyltozono do

publicznego wgladu projekt miejscowego planu rewitalizacji wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko w terminie od 31 sierpnia 2023 r. do 21 wrzesnia 2023 r. O terminie wylozenia ogloszono

w dniu 23 sierpnia 2023 r. w ,,Glosie Szczecinskim”, a takze na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta (tablica

w holu urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie internetowej

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujécie. W dniu 15 wrzesnia 2023 .

zorganizowano dyskusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie na podstawie art. 17 pkt 10

ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o

udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddzialywania na srodowisko;

do 05 pazdziernika 2023 r. wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu na

podstawie art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

do 12 pazdziernika 2023 r. wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu prognozy

oddziatywania na §rodowisko na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 3 i 4 oraz art. 40 ustawy o udostgpnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko;

13) uwagi dotyczace projektu planu rozpatrzono w terminie do 26 pazdziernika 2023 r. Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu rewitalizacji stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty;

14) nie wptynely uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem miejscowego planu rewitalizacji jest ustalenie, zgodnie z zasadami ksztaltowania i ochrony
fadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenu, w tym przestrzeni publicznych oraz ksztattowania
zabudowy dla srodmiejskiego kwartatu zlokalizowanego w obszarze rewitalizacji wyznaczonym Uchwatg Nr
XXXXVIII/296/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 11 maja 2017 r. W miejscowym planie rewitalizacji
okreslona zostala lokalizacja inwestycji polegajacych na budowie lub przebudowie budynkéw stuzacych
rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Wyrys ze Studium stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty. W Studium w granicach opracowania wskazane
zostaty tereny przeznaczone na koncentracje ustug, ktére ustalaja dominujace funkcje oraz zasady i standardy
zagospodarowania terenu. Ustalenia miejscowego planu rewitalizacji nie zmieniaja zapisanych w Studium
kategorii przeznaczenia terenu i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania
i zabudowy terenu. Plan spelnia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.l1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e Na potrzeby planu w § 5 zawarto stownik poje¢¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu. Natomiast
konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposoéb odczytywania ustalen
oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 4 uchwaty, co precyzuje interpretacje¢ tresci ustalen
zardbwno w warstwie tekstowej, jak i graficznej, ograniczajac do minimum rozbiezno$ci i dowolnos¢ w
ksztaltowaniu zagospodarowania terenow.

o W §7 + §29 zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem ustalono nastepujace kategorie
przeznaczenia terenow:
tereny budowlane:

SM - $rodmiejskie tereny mieszkaniowe,

OG - tereny dla potrzeb powszechnych,

tereny komunikacji:

KD - tereny komunikacji drogowe;.

Stosowanie ustalonych zasad w realizacji zagospodarowania terenu zapewni spetnienie wymagan
w zakresie ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.
W ustaleniach szczegdtowych dla terenéow elementarnych zawarto zapisy dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajace konkretna lokalizacje, jej

walory architektoniczne i krajobrazowe oraz sgsiedztwo. Okre$lono m.in.: przeznaczenie terenu, zasady
ksztattowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu oraz informacj¢ o wymogach ochrony wartosci
srodowiska kulturowego i przyrodniczego.
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Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesne;.

Kwartat objety miejscowym planem stanowi fragment $rodmiejskiego uktadu urbanistycznego, ktory
wraz z historyczna zabudowa i zielenia wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr A 1177. Ponadto teren ten
potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowe;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

e Teren planu lezy poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

e Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

e W planie ustalone zostaly minimalne liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

e W § 42 pkt2 wskazano na potrzebe zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw z hydrantow
zlokalizowanych wzdhiz sgsiednich ulic.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

e Rozstrzygnigcia planu dotyczace przeznaczenia terenow na okre§lone cele dazg do zachowania oraz
ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych tej czgsci miasta, przy wsparciu rozwoju gospodarczego
obszaru objetego opracowaniem oraz uporzadkowaniu uktadu funkcjonalno - przestrzennego.

e Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty przeanalizowane w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji...”.

Prawo wilasno$ci.

e Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze maksymalnie mozliwe poszanowanie prawa wlasno$ci terenow tj. prawa do
dysponowania terenami na cele zgodne z obowigzujagcym planem.

e W zwigzku z koniecznos$cig uporzadkowania struktury przestrzennej kwartalu niezbedna jest zmiana
parcelacji terenu. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu powoduja konieczno$¢ zamiany terenéw lub ich
wykupienia na rzecz Gminy-Miasta Swinoujscie.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzacych obronnosci panstwa. Zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat uzgadnianiu z wlasciwymi
organami odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnily rozwigzania
projektu planu bez uwag.

Potrzeby interesu publicznego.

Glownymi charakterystycznymi cechami analizowanego obszaru, determinujacymi sposéb docelowego
wykorzystania przestrzeni, jest jego potozenie w obrebie uksztaltowanego historycznie i objgtego ochrona
konserwatorskg $cistego centrum miasta. Historyczna zabudowa kwartatu uleglta w wiekszoséci zniszczeniu
w wyniku dziatan wojennych i nie zostata w petni odtworzona. Struktura przestrzenna kwartalu zostata zatarta
poprzez jego zabudowane parterowymi obiektami handlowymi o niskim standardzie. Rewaloryzacja kwartatu
ijego wilaczenie w uklad miejskich przestrzeni publicznych o najwyzszym standardzie oraz wlasciwe
powiazanie komunikacyjne z terenami sgsiednimi wymagaja nowych standardow urbanistycznych.
Przeksztalcenie terenu musi nastgpowa¢ w zgodzie z wymogami odpowiadajacymi nowemu sposobowi
uzytkowania, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem systemu przestrzeni publicznych i ochrony sgsiednich
terené6w mieszkaniowych.
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych.
Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.

Dz.U. z 2023 1. poz.977 ze zm.) oraz art. 29 i 30 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), projekt planu byt sporzadzany w sposob
uwzgledniajacy zapewnienie udzialu spoleczenstwa oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, w szczegdlnosci:

- 0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w ,,Glosie
Szczecinskim”, ktory ukazal si¢ w dniu 22 stycznia 2020 r., a takze przez obwieszczenia na tablicach
ogloszen Urzedu Miasta (tablica w hallu urzedu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na
stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujécie zgodnie z art. 17
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu zgodnie z art. 17 pkt2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

- wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 31 sierpnia 2023 r. do 21 wrzeénia 2023 r. O terminie wylozenia ogloszono
w dniu 23 sierpnia 2023 r. w ,,Glosie Szczecinskim”, a takze na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta (tablica
w hallu urzgdu oraz tablica przy Wydziale Urbanistyki i Architektury) i na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie. W dniu 15 wrzesnia 2023 r. zorganizowano dyskusje
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko;

- do 05 pazdziernika 2023 r. wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu na
podstawie art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- do 12 pazdziernika 2023 r. wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu prognozy
oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 3 1 4 oraz art. 40 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonym terminie wplyngto jedno pismo zawierajace trzy uwagi do planu — zgodnie

z dotagczonym do dokumentacji planistycznej wykazem uwag.

Prezydent Miasta Swinouj$cie rozpatrzyl uwagi wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy

o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 42 pkt1 ustawy o udostepnianiu informacji

o srodowisku. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi stanowi zatgcznik Nr 4 do projektu uchwaty.

Rozpatrzenie wniesionych uwag, nie spowodowalo koniecznosci powtorzenia procedury planistycznej - art.17

pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.
W § 45 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad w zakresie zaopatrzenia w wode.
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Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych, analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.
Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia terenow

oraz zasad i standardow ich zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli dziatek.
W planie wskazane zostaly tereny o kategorii: tereny budowlane, w tym SM - S$rédmiejskie
tereny mieszkaniowe przeznaczone na cele funkcji mieszkaniowej oraz uslugowej wiasciwej dla strefy
srodmiejskiej i OG - tereny dla potrzeb powszechnych stuzace realizacji funkcji zwigzanych z obshuga
mieszkancow i realizacjg zadan administracji publicznej, oraz tereny komunikacji drogowe;.

Prawidlowe ujecie i rozwiazanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu rewitalizacji byty
podstawg rozwigzan planistycznych, majacych na celu zrobwnowazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych

przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
Plan obejmuje kwartat potozony w S$cistym centrum miasta, w obrebie $rodmiejskiego uktadu
urbanistycznego, wpisanego wraz z historyczng zabudowa i zielenia do rejestru zabytkow pod nr A 1177,

polozony w strefie C ochrony uzdrowiskowej. Obecny sposob zagospodarowania kwartalu jest w znacznej
mierze chaotyczny i substandardowy, a kompozycja urbanistyczna jest niezgodna z historyczng. Ustalenia
planu umozliwiaja odtworzenie zabudowy obrzeznej kwartalu zgodnej =z historycznymi wytycznymi
kompozycyjnymi oraz zagospodarowanie przestrzeni publicznych o wysokim standardzie, odpowiadajacych
reprezentacyjnemu charakterowi $cistego centrum miasta.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byta w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miasta w Swinoujsciu podjeta uchwate Nr LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie
aktualnoéci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia” i
planéw miejscowych. Projekt miejscowego planu rewitalizacji miasta Swinoujscie dla kwartatu potozonego w
rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny jest zgodny z wynikami
analizy jako wynikajacy z aktualizacji polityki przestrzennej miasta wyrazonej w zamiarze sporzadzenia
planéw miejscowych stuzacych uporzadkowaniu kwartatow srédmiejskich (§ 3, pkt 2 uchwaty). Ustalony w
niniejszym planie kierunek przeksztalcen zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym
W obowigzujagcym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreSlony w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujscie dla kwartatu polozonego
w rejonie ulic: Jarostawa Dgbrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny”. Prognoza ta wykazata, ze
w pespektywie pigcioletniej koszty gminy zwigzane z realizacjg planu nie zostang w pelni pokryte z
prognozowanych przychodow. Przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan i przyjetych zatozen, dla potrzeb
niniejszej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji, analizowany teren
spetnia kryteria zasadnosci opracowania takiego planu, a projekt odpowiada wymaganiom stawianym w art. 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. projekt miejscowego planu rewitalizacji
miasta Swinoujécie dla kwartatu potozonego w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jozefa Bema,
pl.Wolnosci i pl. Koscielny kwalifikuje sig, biorac pod uwage skutki finansowe, do uchwalenia przez Radg
Miasta Swinoujscie.
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	Zalacznik 6 Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), utworzony został w postaci elektronicznej zbiór

danych przestrzennych i obejmuje następujące dane przestrzenne:

1)lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym

systemie odniesień przestrzennych;

2)atrybuty zawierające informacje o akcie;

3)część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym

państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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