INFORMACIA O ZAMIARZE PRZEPROWADZENIA WSTEPNYCH KONSULTACJI RYNKOWYCH
I.ZZAMAWIAJACY
Urzad Gminy-Miasto Swinoujécie z siedziba przy ul. Wojska Polskiego 1/5 w Swinoujéciu
Il. DANE KONTAKTOWE ZAMAWIAJACEGO
Urzad Gminy-Miasto Swinoujscie, ul. Wojska Polskiego 1/5 w Swinoujsciu
Biuro technologii Informacyjnych, osoba wyznaczona do kontaktu:

Wiktor Szymanowski tel. 691 441 186 e-mail: wszymanowski@um.swinoujscie.pl

Wszelkg korespondencje kierowang do Zamawiajgcego nalezy tytutowaé (email) lub opatrzy¢
dopiskiem (listowng): Konsultacje rynkowe dot. ,,Rozwigzania informatycznego dla celéw ewidenc;ji
nieruchomosci”

1ll. PODSTAWA PRAWNA

Wstepne konsultacje rynkowe prowadzone sg na podstawie art. 84 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.) oraz zgodnie z ,Regulaminem
przeprowadzania wstepnych konsultacji rynkowych” (dalej jako Regulamin) opublikowanym na stronie
internetowej Zamawiajacego.

IV. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA ORAZ CEL PROWADZENIA WSTEPNYCH KONSULTACJI RYNKOWYCH

1. Zamawiajacy informuje niniejszym o zamiarze przeprowadzenia wstepnych konsultacji rynkowych
w celu przygotowania postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, ktérego przedmiotem
bedzie rozwigzanie informatyczne dla celéw ewidencji nieruchomosci.

2. Podczas wstepnych konsultacji rynkowych Zamawiajacy planuje sprecyzowac swoje wymagania
dotyczace przygotowywanego zamoéwienia i uzyskaé informacje w zakresie mozliwosci rynkowych
spetniajgcych jak najlepiej wymagania dot rozwigzania informatycznego dla celéw ewidencji
nieruchomosci, w szczegdlnosci spetniajgce oczekiwania:

Czes$¢ merytoryczna (WEN):

Rozwiazanie informatyczne, umozliwiajace realizacje obowigzkéw wynikajacych z ustawy [z dnia 21
sierpnia 1997 r]. o gospodarce nieruchomosciami [ Dz.U. 2023 poz 344 ], wyszczegdlnionymi w:

Art. 20,23,24,25,25z2,25b,25c¢,25d (prowadzimy zasdb i ewidencje gruntéw Skarbu Paristwa, Gminy,
Powiatu), w szczegdlnosci:

Rozwigzanie informatyczne powinno posiadaé / umozliwiac:

1. wyszukiwanie i selekcje gruntéw wedtug dowolnego kryterium.
podglad i edycje jednostek rejestrowych, dziatek, budynkéw i budowli, lokali, innych obiektow.
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3. prowadzenie ewidencji wycen dla jednostek rejestrowych, rejestrowanie zbycia i nabycia
jednostek, podziatu jednostki, komunalizacji jednostki, nabycia z mocy prawa jednostki,
stuzebnosci, dzierzawy, najmu, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania i uzyczenia.

4. prowadzenie ewidencji wycen dla dziatek, postepowan, roszczen, inwestycji i przeznaczenia.

powigzanie on-line z umowami dzierzaw, najmu.

6. funkcje zamkniecia okresu.
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7. podglad na zapisy w programie obstugujagcym uzytkowanie wieczyste.

8. wystawianie faktur VAT i rachunkéw za czynsze dzierzawne wraz z dodatkowymi optatami
(media itp.).

9. ewidencje dokumentéw zwigzanych z dziatkg, zdje¢, map i innych pism w postaci
elektronicznej.

10. generowanie raportu zmian — mozliwos¢ wyszukania zmian po kolejnym imporcie danych z
pliku GML.

11. powigzanie systemu z ewidencjg srodkow trwatych.

12. generowanie zestawien: podsumowanie wg przeznaczenia, podsumowanie wg uzytkéw,
podsumowanie wg rejestrow umoéw dzierzaw, sprawozdanie za wskazany okres dat, - z
mozliwoscig eksportu danych sktadowych do EXCELA.

13. generowanie informacji dotyczacej naleznego od Gminy i Powiatu oraz osobno Skarbu
Panstwa podatku od nieruchomosci oraz wpisywanie odpowiednich danych do formularzy
podatkowych, skutkujgce wygenerowaniem deklaracji podatkowej wraz z zatgcznikami,

14. wielopfaszczyznowq analize wprowadzanych danych za pomocg odpowiednich zestawien.

15. powinno umozliwia¢ wizualizacje ewidencjonowanych dziatek na mapie, a prezentowane dane
powinny zawierac:

- zbidr podstawowych danych o dziatce takich jak jej numer, data nabycia, sposéb nabycia,
numer ksiegi wieczystej, wartos¢ itd.,

- specyfikacje znajdujgcych sie na niej gruntéw wraz z informacja na temat wartosci
poszczegdlnych klaso uzytkow,

- informacje o dzierzawach, ich typie (dzierzawa, uzytkowanie wieczyste), dacie
rozpoczecia, dacie zakonczenia, ewentualnych optatach z nig zwigzanych i
harmonogramem sptat w przypadku optat cyklicznych,

- informacje o wspoétwiasnosci i ich procentowym udziale w przypadku dziatek bedgcych
we wspotudziale,

- informacja na temat zabudowy znajdujgcej sie na obszarze dziatki, z okresleniem
charakteru zabudowy wraz z wartosciami i opisem zabudowy wraz z rozbiciem na lokale,

- informacja na temat sposobu zagospodarowania co daje mozliwos¢ pogrupowania
dziatek wg w/w sposobu,

- informacje o aktualnie toczacych sie postepowaniach zwigzanych z konkretnymi
dziatkami.

Rozwigzanie informatyczne powinno mie¢ zdolnos¢ importu danych w formacie GML uzywanym przez
Biuro Geodety Miasta w Swinoujsciu (zgodnie z opisem schematéw aplikacyjnych na stronie GUGIK
http://www.gugik.gov.pl/bip/strona-glowna ), za$ dostawca rozwigzania musi zobowigza¢ sie do jego
przystosowywania do zmian standardu GML dokonywanych w Biurze Geodety Miasta, na skutek
zmiany przepisow.

Funkcjonalnos¢ bedzie realizowana co najmniej na nastepujacy sposéb: plik eksportowany z zasobow
Biura Geodety Miasta, w formacie GML, bedzie importowany za pomocg funkcjonalnosci programu w
sposéb manualny, reczny, za$ wszystkie zmiany (zaréwno dodanie nowych obiektéw, jak usuniecie
starych lub ich zmiana) muszg by¢ zasygnalizowane uzytkownikom rozwigzania informatycznego.

Ponadto rozwigzanie informatyczne musi posiada¢ mozliwos$¢ recznego wprowadzania zmian w tych
obszarach.

Rozwigzanie informatyczne bedzie mogto by¢ zasilane zmianami danych w obszarze dzierzaw i
uzytkowania wieczystego, importowanymi z baz danych Ratusz Rekord w ten sposdb, ze dane te bedg
importowane z plikéw CSV, bedacych wynikiem eksportu bezposrednio ze wskazanych tabel i baz



danych Ratusz Rekord. Wskazania dokona dostawca rozwigzania, oraz wyrazi gotowos¢ do
przystosowywania modutu importujgcego do zmian w strukturze baz Ratusz Rekord.

Wszystkie zmiany (zaréowno dodanie nowych obiektéw, jak usuniecie starych lub ich zmiana) muszg
by¢ zasygnalizowane uzytkownikom rozwigzania informatycznego, ponadto rozwigzanie
informatyczne musi posiadaé mozliwos¢ recznego wprowadzania zmian w tych obszarach.

Rozwigzanie informatyczne bedzie posiadato funkcjonalnos¢ umozliwiajgcg sprawdzenie jak
prezentowat sie stan dziatek i nieruchomosci na wskazany dzien z przesztosci — co najmniej w obszarze
czasowym od zawarcia umowy z dostawcg rozwigzania informatycznego i jego uruchomienia.

Rozwigzanie informatyczne umozliwi jednorazowy import danych dotyczacych MPZP z SIT (System
Informacji o Terenie), umozliwiajgc ich wizualizacje (podglad mapy) oraz potaczenie z danymi
opisowymi. Dane opisowe bedg mogty by¢ w przysztosci modyfikowane recznie przez operatoréw.

Rozwigzanie informatyczne umozliwi import jednorazowy (przy wdrozeniu), oraz import manualny
przez uzytkownikow, danych w formacie CSV, zawierajgcych informacje o dziatkach, w obrebie ktérych
przebiega pad drogowy wraz z identyfikacjg tego pasa np. przez nazwe lub oznaczenie ulicy. Mozliwa
bedzie réwniez reczna edycja takich danych.

Rozwigzanie informatyczne pozwoli na niezalezng i réwnoczesng prace przynajmniej 6 (szesciu)
operatoréw.

Czesc techniczna:

Rozwigzanie informatyczne musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami, gotowe na przystosowanie
do zapowiadanych zmian zwigzanych z wprowadzeniem dyrektywy NIS2, w szczegdlnosci:

- zmiany na zasobie bazy danych, wprowadzane przez operatoréw muszg by¢ rozliczalne — w celu
umozliwienia okreslenia kto takiej zmiany dokonat, powyzsze logi muszg zawieraé dane o zmianach z
co najmniej dwdch lat,

- dane ‘w ruchu’ — pomiedzy serwerem na ktorym pracuje baza danych, a komputerami
uzytkownikéw muszg by¢ szyfrowane (np. Firebird3 ma taka funkcjonalnosé),

- dostawca na etapie przekazania produktu, musi wskazac ktore pliki rozwigzania informatycznego s3
niezbedne i wystarczajgce do odtworzenia catosci danych z kopii zapasowej, dla zatozenia, ze kopia jest
tylko z nich tworzona.

V. ZASADY PROWADZENIA WSTEPNYCH KONSULTACIJI RYNKOWYCH

1. Wstepne konsultacje rynkowe prowadzone bedsg zgodnie z postanowieniami Regulaminu
opublikowanego na stronie internetowej Zamawiajgcego.

2. Warunkiem udziatu we wstepnych konsultacjach rynkowych jest przekazanie Zamawiajgcemu
zgtoszenia, stanowigcego Zatgcznik nr 1 do niniejszej Informacji, wraz z dokumentem poswiadczajgcym
nalezyte umocowanie do reprezentacji Zgtaszajgcego, w terminie okreslonym w niniejszej Informacji.
Poprzez dokument poswiadczajgcy nalezyte umocowanie rozumie sie dokument, z ktérego wynika
upowaznienie do reprezentowania Zgtaszajgcego. W przypadku, gdy zgloszenie podpisuje
petnomocnik, wymagane s3: dokument petnomocnictwa oraz dokument, z ktérego wynika
uprawnienie dla osoby udzielajgcej petnomocnictwa do dokonania takiej czynnosci, jezeli takie
umocowanie nie wynika z dokumentéw ogdlnie dostepnych w bazach CEIDG lub KRS.



3. Wstepne konsultacje rynkowe prowadzone bedg w jezyku polskim. Do dokumentdéw sporzgdzonych
w innych jezykach niz polski powinny by¢ dofagczone ttumaczenia na jezyk polski.

4. Wstepne konsultacje rynkowe majg charakter jawny, z zastrzezeniem §6 ust. 10 Regulaminu.

5. Wstepne konsultacje rynkowe prowadzone mogg by¢ w formie lub formach okreslonych w §6 ust. 4
Regulaminu.

6. Termin zakonczenia wstepnych konsultacji rynkowych przewidywany jest na dzieri 8.12.2023 r.
VI. ZGtOSZENIE DO UDZIAtU WE WSTEPNYCH KONSULTACJACH RYNKOWYCH

1. Podmioty zainteresowane udziatem we wstepnych konsultacjach rynkowych, spetniajgce
wymagania okreslone w niniejszej Informacji oraz w Regulaminie, sktadajg prawidtowo wypetnione i
podpisane zgtoszenia do udziatu we wstepnych konsultacjach rynkowych (Zatgcznik nr 1) wraz z
pozostatymi dokumentami wskazanymi w niniejszej Informacji.

2. Zgtoszenia nalezy sktadac za posrednictwem poczty elektronicznej na adres:

wszymanowski@um.swinoujscie.pl

3. Zgtoszenia nalezy sktada¢ w terminie do dnia 30.11.2023 r. Decyduje data wptywu zgtoszenia do
Zamawiajgcego.

4. Zamawiajacy nie bedzie zobowigzany do podjecia wstepnych konsultacji rynkowych z podmiotami,
ktére ztozg zgtoszenie do udziatu we wstepnych konsultacjach rynkowych po uptywie terminu
wskazanego w ust. 3.

Zataczniki:

Zatgcznik nr 1 — Formularz zgtoszenia do udziatu we wstepnych konsultacjach rynkowych.
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