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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z p6zn. zm.), a
nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.).

-Prognoze...” nalezy wykonywac¢ obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowan
i_kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz _miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
studium lub/i planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentéw planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
Uz 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celdéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu.

Na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) "Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 i 2, oraz projekt
zZmiany takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktorych mowa
w art. 57 (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska) i art. 58 (Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym), odstgpi¢c od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowien takiego dokumentu
albo jego zmiany nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na Srodowisko, w tym na
obszary Natura 2000".

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy "Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem
wtasciwym do spraw klimatu, ministrem wfaSciwym do spraw Srodowiska oraz ministrem
wtasciwym do spraw zdrowia moze okreslic, w drodze rozporzgdzenia, dodatkowe
wymagania, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca
projektéw  miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, kierujgc sie
szczegdllnymi  potrzebami planowania przestrzennego na Sszczeblu gminy oraz
uwzgledniajgc:

1) forme sporzadzenia prognozy;

2) zakres zagadnien, ktére powinny zostac¢ okreslone i ocenione w prognozie;

3) zakres terytorialny prognozy;

4) rodzaje dokumentéw zawierajgcych informacje, ktére powinny by¢ uwzglednione w

prognozie".

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty réwniez, wymagania

innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska, a takze innych przepiséw




szczegoblnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtdbwnym celem opracowania niniejszej
.prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego oraz jego
potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest
w tym przypadku nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Najwazniejsze
jest jednak okreslenie skutkdéw wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu,
jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztalt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie
ludzi.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna byé dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzgledniaé¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkdw przyjmowanych
dokumentéw.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na s$rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlinymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten powinien réwniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej uchwaly miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana
Soltana.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresla¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé réwniez, ze w omawianym dokumencie dominuja relacje
czlowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.

3

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowg, polegajgca na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidlowosciach nim rzadzacych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna, ktora pozwolita na okreslenie aktualnego stanu Srodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktorych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986 .

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow
krajobrazu, [w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspdétczesnej topoklimatologii, Conf.
Pap., IGIPZ PAN, 4, 175-187,

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4)  Dokumentacja warunkéw hydrogeologicznych dla ustalenia ochrony zbiornika wyspy
Wolin — GZWP Nr 102, Opracowanie ARCADIS Ekokonrem Sp. z o.0., Wroctaw,
2000 r.

5)  Dostepne dokumenty planistyczne.



6)

7

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla
obszaréw specjalnej ochrony (OSO), dla obszarow spetniajgcych kryteria obszaréw
0 znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOQO) —
~Wolin i Uznam” PLH 320019, data ostatniej aktualizacji - marzec 2023r.
Ewert-Krzemieniewska A., Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego Z Opinig
Geotechniczng, Okreslajgca Warunki Gruntowo-Wodne dla potrzeb nabrzeza
roztadunkowego w Swinouj$ciu — Etap ., Poznan, lipiec 2014 r.,

Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r. :Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wiasnosci
akustycznych elementow urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.
Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.
Makarewicz R.: Hatas w $rodowisku, OWN, Poznan, 1996.

Mapa hydrograficzna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznan, 2007 r., skala 1:50000.

Mapa sozologiczna Miedzyzdroje — Arkusz (N-33-77-B), wyd. Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii, Poznan, 2007r., skala 1:50000.

Pawlas K., Wptyw hatasu na cztiowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.
PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Swinoujécie na lata 2016-2019 z
perspektywg na lata 2020-2023, Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, listopad
2016 .

Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewodztwie zachodniopomorskim za  rok
2022, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
Srodowiska, Szczecin 2023 r.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wolin i Uznam (PLH320019) (Dz. U.
z dnia 27 grudnia 2021 r. poz. 2418)

Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, przyjetego uchwatg Nr LXVI11/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia
5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinouj$cie z
dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie.

Uchwata Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 listopada 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ul. Jana Sottana wraz z
uzasadnieniem.

Uchwata Nr XVII/214/20 Sejmiku  Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia
27 lipca 2020 r., poz. 3564).

Uchwata Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 19 lutego 2004 r. w
sprawie  "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie" (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 6 kwietnia 2004 r. Nr 22, poz.425).
Waloryzacja przyrodnicza gminy Miasto Swinouj$cie, Ekoraporty Dorota Sterna,
Szczecin 2022 r.



27) Waloryzacja przyrodnicza gminy Swinoujécie (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin 1998 r.

28) Zebrowski P. Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych port morski w
Swinoujéciu, Szczecin, czerwiec 2019 r.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku

przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

terenu, majac jednoczesnie na uwadze obecnie obowigzujgcy Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie przyjety Uchwatg Nr XX/158/2004

Rady Miasta Swinoujécie z dnia 19 lutego 2004 r.

Analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana wywotany Uchwatg Nr
LIV/435/2021 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sotltana, obejmujacy obszar o powierzchni 45,89 ha,

Podkredli¢ nalezy réwniez, ze poddany analizie projekt miejscowego planu posiada
Scisle okreslone ustalenia realizacyjne dotyczgce przedmiotowego terenu zawarte w czesci
tekstowej planu oraz na rysunku planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana w stosunku do dotychczasowych ustalen
obowigzujgcego "Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujsécie" przyjetego Uchwatg Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 lutego
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 6 kwietnia 2004 r. Nr 22, poz.425) - patrz zatgcznik Nr 1
(wyrys z mpzp z 2004 r.), jest zmiana przeznaczenia terenu dla jednostki obszarowej V
oznaczonego na rysunku planu symbolem TP.V.C.07, dla dziatek o numerach ewidencyjnych
168, 169/1, 170 i 184/1, obreb Warszéw 14.

We whniosku inicjujgcym podjecie Uchwaty Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinouj$cie z
dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ul. Jana Softana
wniesiono 0 przeznaczenie w nowym planie dla dziatek 168, 169/1, 170 i 184/1, obreb
Warszéw 14, na cyt.:

,1) tereny portowe, przemystowe, produkcyjno-sktadowe, infrastruktury stoczniowej,
obiektow, urzgdzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej) sktadow i magazynow,
ustug zwigzanych z dziatalno$cig portu oraz innej zabudowy zwigzanej z portowym
przeznaczeniem terenu, w tym obiekty administracji i biur oraz obiekty socjalne, na ktorych
dopuszcza sie obiekty kolejowego transportu wewngtrzzaktadowego — bocznice kolejowe
oraz zakazuje sie magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach
kwalifikujgcych zaktady do tych o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych; dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie realizacje instalacji stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych w
postaci instalacji fotowoltaicznych o mocy przytgczeniowej do 100 kW; dopuszcza sie
lokalizowanie oznakowania nawigacyjnego;

2) tereny o innych funkcjach nie kolidujgcych z funkcjami wskazanymi w pkt. 1."

Gdzie zaproponowano nastepujgce ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu cyt.:

»1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,8;

3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z = 9,0;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 5%,

5) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie, dachy dowolne. W razie, gdyby wysokos$¢
musiata podlegac ograniczeniom proponuje, aby dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy nie byta
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mniejsza dla budynkéw niz 55 m n.p.t. i 110 m n.p.t. dla obiektéw budowlanych niebedgcych
budynkami, jak na terenie sgsiadujgcym"

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze zmiana zapisow ustalen obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmiane
przeznaczenia i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dgzgc tym
samym do racjonalnego wykorzystania nieruchomosci, poprzez zagospodarowanie jej na inne
cele, w tym ustugi portowe o réznym charakterze.

Podkresli¢ rowniez nalezy, ze obecne zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uniemozliwiajg nowoczesne zagospodarowanie terendw portowych, tym
samym pozbawiajgc lokalng spotecznosé powstania nowych miejsc pracy.

W ztozonym przez wnioskodawce wniosku, poprzedzajgcym wywotanie Uchwaty Nr
LIV/435/2021 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinouj$cie w rejonie ul. Jana Sottana, podkreslono, ze realizacja tylko jednej inwestycji —
hal do produkcji urzadzen przeznaczonych do wykorzystania odnawialnych zrédet energii to
ponad 300 nowych miegjsc pracy. Do tego nalezy mie¢ na uwadze idacy za tym rozwdj branz
pokrewnych, ustug zwigzanych, a takze nowe przychody dla miasta od podatku dochodowego
przedsiebiorcéw, podatku od nieruchomosci, od nowo powstatych obiektow.

Majgc na uwadze powyzsze nowo opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana, ma na celu rozwdj
terenu objetego granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a co za
tym idzie umozliwienie prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej elementow urzadzen
odnawialnych Zrodet energii, wielkogabarytowych konstrukcji zelbetowych dla budownictwa
hydrotechnicznego, infrastrukturalnego oraz offshore, przy wykorzystaniu nowoczesnych i
przyjaznych srodowisku technologii.

Obecne ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do 20 m w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uniemozliwia realizacje ww. inwestycji.
Wysokos¢ obiektow przeznaczonych do produkcji planowanych urzgdzen (np. hal
produkcyjnych) przekracza bowiem znacznie ustalong w planie maksymalng wysokosé
obiektow budowlanych.

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze dla nieruchomosci sgsiedniej (teren MSR Gryfia S.A.), na
ktorej obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie - jednostka obszarowa V w rejonie ulicy Ludzi Morza (Uchwata Nr XXI/181/2016
Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 28 kwietnia 2016 r.), plan miejscowy ustala wysoko$é
zabudowy o réznym charakterze i wysokosci do 55 m n.p.t. dla budynkéw oraz 110 m n.p.t.
dla obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami.

Reasumujgc powyzsze, nowo opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyczyni sie do rozwoju lokalnego rynku pracy, wzrostu dochodoéw wiasnych
miasta z tytutu podatkéw i optat lokalnych, zapewniajgc tym samym miastu rozwdj obszaru
zgodnie z nowoczesnymi trendami oraz mozliwos¢ skutecznego konkurowania na unijnym
rynku ustug portowych, co jest réwniez zgodne z kierunkami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie.

Podkreslic nalezy rowniez, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana powigzany jest $cisle z
ustaleniami obecnie obowigzujgcego "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinouj$cie”, przyjetego uchwatg Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 roku i zmienionego uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta
Swinouj$cie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie "zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie" (ostatnia zmiana), ktére
to wskazuje miedzy innymi na:

v inicjowanie przedsiewzie¢ logistycznych, ktére mogg wplyngé na pozyskanie

nowych kontrahentéw obrotu portowo - morskiego;

v konkurencyjnos¢ towardw i ustug na rynku europejskim i Swiatowym;

v/ zmian orientacji w sferze struktury produkcyjnej przemystu z przechodzeniem na

produkty finalne;




v' rozszerzenie przedpola i zaplecza o rynek transportowy battycki (bliskiego
zasiegu) z dominacjg krajéw skandynawskich, rejonu wschodniego Baityku,
wschodnich landéw Niemiec (z aglomeracjg berlinskg), Czech, Wegier, Austrii
(przy silnej konkurencyjnosci ze strony portéw niemieckich;

v" konkurencyjnoscig portu jako wezta transportowego wodno-lgdowego;

v' oddziatywaniem portu na najblizsze otoczenie miasta i regionu.

Ponadto obowigzujgca zmiana Studium wskazuje na przedmiotowym obszarze

nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta, tj:

,2obszary o funkcjach zwigzanych z gospodarkg morskg” w ramach ww. obszaru
zaszrafowane jako ,tereny portowe do restrukturyzacii’.

Ponadto, zgodnie z kierunkami rozwoju gospodarki morskiej tekstu studium czytamy:

"Gospodarka morska nadal stanowi¢ bedzie jedng z dwdch gtdbwnych funkcji w miescie;
rownorzedng w stosunku do funkcji uzdrowiskowej i turystycznollwypoczynkowej, bedgc
Jjednoczesnie jedng z wiodgcych funkcji regionu. Funkcja ta wymaga tworzenia nowych
warunkow do jej dalszego rozwoju.

W Swietle istniejgcych uwarunkowan rozwoju gospodarki morskiej, priorytetowym
czynnikiem jest wzrost konkurencyjno$ci portu. Aby spetnic¢ ten warunek, port w Swinoujsciu,
musi $wiadczy¢ ustugi na najwyzszym poziomie, odpowiadajgcym standardom europejskim i
Swiatowym, a zakres tych ustug musi ulec zmianie, zmierzajgcej w kierunku rozszerzenia
obrotu portowo - morskiego. W tym celu, niezaleznie od rozwoju przestrzennego portu i
przygotowaniu nowych terendw pod inwestycje, niezbedna jest jeqo restrukturyzacja oraz
modernizacja istniejgceqo uktadu funkcjonalno - przestrzennegqo.

Kierunki przeksztafcern funkcjonalno - przestrzennych winny zmierza¢ do zmian
polegajgcych na restrukturyzacji istniejgcych przestrzeni portowych i wprowadzaniu nowych
technologii potencjatu przetadunkowego i manipulacyjno - sktadowego w obstudze fadunkow
masowych | drobnicowych, budowie nowoczesnego potencjatu przetadunkowego dla
drobnicy w kontenerach oraz uniwersalizacji nabrzezy do przetadunkéw masowych. Port
zachowa charakter gtebokowodnego portu morskiego i winien petic role i znaczenie portu
uniwersalnego. Oprocz tradycyjnych ustug S$wiadczonych przez port (przetadunek,
sktadowanie, ustugi nawigacyjne) nalezy rozwija¢ sektor ustug dystrybucyjno - logistycznych,
obejmujgcych szeroki asortyment ustug manipulacyjno - uszlachetniajgcych, na ktére
pojawia sie popyt, a $wiadczenie ktorych jest szczegodlnie optacalne. Oznacza to
konieczno$¢ stworzenia atrakcyjnych warunkéw dla przyciggniecia potencjalnych
inwestorow, zainteresowanych budowg specjalistycznych terminali przetadunkowo —
sktadowych (np.: owoce cytrusowe, artykuty rolno - spozywcze, oleje) lub zaktadéw
przemystu przyportowego, dla ktérych port bedzie elementem ukfadu transporfowego
(eksport, import | tranzyt). Port bedzie wspbipracowa¢ z pozostatymi platformami
Zachodniopomorskiego Centrum Logistycznego, zlokalizowanymi poza strukturami
portowymi Swinoujécia. (...) Zaktada sie modernizacje powigzar zewnetrznych portu siecig
kolejowg i rozbudowe wewnatrz portowych uktaddéw kolejowych.

Z uwagi na uwarunkowania wynikajgce z walorow S$rodowiskowych (tzw. ,Bramy
Swiny”) oraz aktualnego zainwestowania wysp Uznam i Wolin, zaktada sie nastepujgce
kierunki rozwoju funkcjonalno - przestrzennego portu w Swinoujsciu:

(...

o dla terendw potozonych na wyspie Wolin oraz na wyspie Mielino - rozwdj wszystkich
funkcji _portowych, przy zatozeniu stosowania nowoczesnych technologii
minimalizujgcych w sposéb maksymalnie mozliwy, negatywny wptyw na $rodowisko
przyrodnicze i Krajobraz oraz na tereny, dla ktorych funkcja portowa jest kolizyjng
(turystyczno - uzdrowiskowe, mieszkaniowe)".

(.

"Dla aktualnie zainwestowanych terenéw portowych w Swinoujéciu zaktada sie nastepujgce
kierunki rozwoju i przeksztatcen:

Wolny Obszar Celny - obszar ten winien stanowi¢ cenfrum przemystu przyportowego z
mozliwo$cig przetadunkéw towardw przetwarzanych w tym rejonie”.



Reasumujgc powyzsze, majgc na uwadze cel opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana w
oparciu o powigzanie z innymi dokumentami, jakim jest niewatpliwie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie, nalezy podkresli¢, ze
planowana forma zagospodarowania terenu jest niesprzeczna z obecnie obowigzujgcym
studium i zmierza do realizacji jego kierunkéw. Podkresli¢é nalezy réwniez, ze
zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg
obecne i przyszte potrzeby oraz zamierzenia spétki Euro Tereminal Real Estate Sp. z o.0.
oraz podmiotéw gospodarczych z nig wspoétpracujacych, a takze miasta Swinouj$cie z uwagi
na powstanie nowych miejsc pracy dla mieszkancow miasta jak i przysztych wptywdéw do
budzetu miasta z podatkow.

Ponizej zamieszczono Wyrys z obowigzujgcego “Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie”, przyjetego uchwata Nr LXVIl/442/2002 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie.
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@ TERENY PORTOWE DO RESTRUKTURYZACH

Zgodnie z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503") zakres ustalen planu
miejscowego, do ktdrego sporzagdza sie niniejszg prognoze obejmuje:
»1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztaftowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdfczesneyj;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i
minimalng intensywno$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz.2185, poz. 2747.
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8) szczegdéfowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.
jak rowniez:

(...)

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terendéw pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na
Srodowisko, przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajdujg sie w granicach obszaru, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2a

(...)-

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w
rejonie ul. Jana Sottana wyznacza jeden teren elementarny, wg nastepujgcego schematu
(patrz rysunek planu — zatgcznik nr 2), tj.

1."TP.V.C - 1.07", gdzie:

TP — 0znacza rodzaj przeznaczenia terenu;

\% — oznaczenie jednostki obszarowej;

C — oznaczenie jednostki planistycznej "Stocznia";

1 — numer zmiany planu dla jednostki obszarowej V
07 — numer terenu portowego w planie z 2004 r.

2. Plan ustala rowniez nastepujgce podstawowe rodzaje przeznaczenia terenu, tj.: tereny
przemystu portowego wraz z niezbednym zapleczem, oznaczone na rysunku planu
symbolem TP.

Nadmienia sie réwniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegdtowionych zapiséw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia oraz szczegoétow dotyczacych typu i parametrow zabudowy oraz zasad
podziatu terenu.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana zajmuje powierzchnie 45,86 ha i zlokalizowany
jest w centralnej czeséci miasta Swinoujscie i jednoczesnie na zachodnim krancu Wyspy
Wolin oraz na prawym brzegu rzeki Swiny, w pétnocno-zachodnim krancu wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Granice terenu objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujg obszar potozony od strony NW pomiedzy ul. Finska, od strony W z
rzekg Swing, od strony E z ul. Sottana.

Analizowany teren posiada rozciggtos¢ potudnikowg okoto 1010 m i rownoleznikowag
okoto 900 m.
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Obszar objety procedurg planistyczng stanowi witasnos¢ Skarbu Panstwa w
wieczystym uzytkowaniu spotki Euro Terminal Real Estate, ktéra jest podmiotem
zarzgdzajgcym Swinoujskim Wolnym Obszarem Celnym (WOC).

Swinoujski Wolny Obszar Celny (WOC) zostat ustanowiony rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w
Swinoujsciu (Dz. U. Nr 94, poz. 448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony
rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie
w sprawie zmiany obszaru i osoby zarzadzajgcego wolnym obszarem celnym w Swinouj$ciu
(Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz. 817), ktéry jest obszarem w 90%
zainwestowanym, a w 10% wolnym niezabudowanym (patrz zdjecie ponizej).

Zdjeci lotnicze z  granicami
www.geoportal.gov.pl

opracowania mpzp. - Zr6dfo pochodzenia (serwis

Swinoujski Wolny Obszar Celny zajmuje teren o powierzchni 46 ha i specjalizuje sie
przede wszystkim w obstudze fadunkéw chtodniczych m.in. w nowoczesnej chfodni o
pojemnosci 67 tys. m3. Na jego obszarze znajdujg sie ponadto 3 chiodnie sktadowe o
zakresie temperatur od -30°C do 13,8°C i fgcznej powierzchni sktadowej 14.000 m? z 24.000
miejscami paletowymi w systemie potkowym i 6.500 miejsc do sktadowania luzem.

Powierzchnia catkowita terenu Euro Terminalu wynosi 53 ha, natomiast teren WOC
obejmuje 46 ha i w catosci potozony jest w granicach morskiego portu w Swinoujéciu. Jest to
wielozadaniowy terminal z dedykowang infrastrukturg do przefadunku i sktadowania
szerokiej gamy fadunkoéw. Obejmuje on: dwa gtéwne baseny portowe dla obstugi statkéw z
szescioma nabrzezami, tj.:

1) Basen Atlantycki: tacznie 1.100 metrow nabrzeza (Roztadunkowe, TOP, Remontowe)
» Zanurzenie konstrukcyjne: 9,5 m
» Zanurzenie dopuszczalne: 8,5 m

2) Basen Battycki: tgcznie 1.050 metrow nabrzeza (Wyposazeniowe, NOK,
Zaopatrzeniowe)
» Zanurzenie konstrukcyjne: 7,5 m
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» Zanurzenie dopuszczalne: 6,3 m

Terminal ponadto dysponuje 27.000 m? powierzchni magazynowej krytej
przeznaczonej na skfadowanie celulozy, wyrobow drewnopochodnych oraz produktow
drobnicowych.

Na terenie terminalu znajduje sie 300.000 m?otwartych utwardzonych placéw
sktadowych przeznaczonych dla tadunkéw specjalnych oraz ponadgabarytowych, drobnicy
konwencjonalnej czy produktow przemystu hutniczego lub drzewnego.

Terminal posiada 8.736 m bocznicy kolejowej, do obstugi pociggéw towarowych.
Dochodzi ona bezposrednio do magazynu, co zapewnia mozliwo$¢ szybszej i dogodniejszej
obstugi tadunkoéw przewozonych wagonami i przeznaczonych do skladowania w magazynie.

W posiadaniu terminalu jest specjalistyczny parking (zlokalizowany poza granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie
ul. Jana Sottana) z systemem bram wjazdowych na teren Wolnego Obszaru Celnego.
Parking ten dysponuje 53 miejscami postojowymi dla samochodéw ciezarowych oraz 33
miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych.

Terminal dysponuje specjalistycznym sprzetem przetadunkowym do obstugi réznego
rodzaju tadunkow.

1 dzwig samojezdny Liebherr LHM 280 o udzwigu 84 ton

1 dzwig samojezdny Liebherr LHM 180 o udzwigu 64 ton

1 reachstacker Liebherr LRS 645 o udzwigu 45 ton

40 wozkow widtowych o udzwigu 2 - 16 ton, w tym specjalistyczne oprzyrzadowanie do

obstugi celulozy

2 ciggniki oraz flota naczep o udzwigu 25 -100 ton.

Inwentaryzacje terenu oraz powigzania komunikacyjne zobrazowano graficznie na
zalgcznikach 3, 3a i 3b do niniejszej prognozy.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miasto Swinoujécie jak i teren objety opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trojstopniowym podziatem
fizycznogeograficznym potozone jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31),
podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie (313), makroregionie Pobrzeze Szczecinskie
(313.2/3) oraz mezoregionie Uznam i Wolin (313.21) (Geografia Fizyczna Polski: J.
Kondracki 1988 r. i 1994 r.).

Prowincja Nizu Srodkowoeuropejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty, a takze dolny i srodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie.

Prowincja od potnocy przylega do moérz: Battyckiego i Potnocnego, natomiast od
potudnia ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn Srodkowoeuropejskich, Masywu
Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu Srodkowoeuropejskiego wystepujg piaski,
gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sig i zanikaniem plejstocenskich zlodowacen.

Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym wptywem oceanicznych mas
powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm do 700 mm, oraz $rednich
temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkudziesieciu kilometréw wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilonskiej po
Zalew Wislany witgcznie i oprécz krajobrazéw nadmorskich z ujSciami rzek obejmujg
przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100 m n.p.m, z nielicznymi
wzgorzami przekraczajgcymi te wysokos$¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorska i Gdanskg linia
brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnosé fal. (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3) zwigzany jest z obnizeniem
tektonicznym, tzw. nieckg szczecinska, ktérg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny
wat pomorski ze skatami okresu jurajskiego w jgdrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione jest
przez lob lgdolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim tukiem
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na potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajgc 100 km w gitgb Igdu. Region, ten w granicach naszego kraju jest dos¢
zréznicowany - jego os stanowi Dolna Odra wpadajgca do Zalewu Szczecinskiego.

Powstat on wskutek postglacjalnej ingresji morza w zagtebienie koncowe lobu
lodowcowego. Zalew od strony Zatoki Pomorskiej zamykajg dwie wyspy: Uznam i Wolin,
ktorych jgdra tworzg wzniesienia morenowe pochodzgce z okresu recesji fazy pomorskiej
dochodzace jednoczesnie w Wolinie do 115 m n.p.m. Przyrosty do nich przemodelowane
eoliczne waty brzegowe zawezajgce ciesniny pomiedzy wyspami, a lagdem.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto Swinouj$cie
potozone jest w obrebie Mezoregionu Uznam i Wolin (313.21) (Kondracki 1998 r.).

Miedzyzdroje

SWINOUJSCIE
S,
\Q

J. Wicko Mate

J. Wicko Wielkie

Wielki Zalew

N

zrédto: Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988 r.

Jadro wysp stanowig wzgdrza moren czotowych, do ktdérych wskutek dziatalnosci fal
morskich przyrosty piaszczyste waty brzegowe przeksztatcane eolicznie w niewysokie
wydmy. Procesy brzegowe sg stale aktywne, o czym $wiadczg falezy, zwtaszcza od strony
Zatoki Pomorskiej (https://pl.wikipedia.org/wiki/Uznam_i_Wolin, 2017 r.).

Dzielagc Mezoregiony na mikroregiony, stwierdza sie, ze teren objety granicami
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest, w
obrebie wyspy Wolin (patrz rycina ponizej) - mikroregionu Brama Swiny.

Mikroregion tzw. Brama Swiny powstat natomiast w okresie holocenu wskutek
diugotrwatej akumulacyjnej dziatalnosci prgdow morskich, tworzgcych odcinajgcg Zalew
Szczecinski od morza Battyckiego mierzeje pomiedzy pierwotnie mniejszymi wyspami
Uznam i Wolin. Piaski mierzei zostaty powierzchniowo zwydmione.

,Brama Swiny" stanowi obszar potozony miedzy trzonami wysoczyzny
plejstocenskiej Uznamu i Wolina, bedgcy nizing nadmorskg w ponad 90% potozony na
wysokosciach _od wartosci_depresyjnych do maksymalnie 5 m npm. Do obszaru tego
zalicza sie Potwysep Przytorski Wyspy Wolin, ktory obejmuje zachodnig czes¢ wyspy
Wolin, od Starego Zdroju w Miedzyzdrojach po Swine w Swinoujsciu, tworzy go holocenska
Mierzeja Przytorska z licznymi wydmami o wysokosciach do 10 m n.p.m., z kulminacjg 19,3
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m n.p.m. na potnoc od tunowa. Najnizej potozony fragment stanowig liczne wyspy tzw. delty
wstecznej Swiny, o rzednych do 1 m n.p.m., a lokalnie potozone nawet na poziomie morza.

Brama Swiny skfada sie z dwdch jednostek geomorfologicznych: mierzei i delty
wstecznej Jedynym wyeksponowanym elementem morfologicznym tego terenu, s3
wydmy ciggngce sie rownolegle do linii brzegowej morza. Od potudnia do wydm
przybrzeznych przylegajg wydmy starsze, biegngce potudnikowo, rozdzielone rynnami
miedzywydmowymi. Potudniowg czes¢ tego obszaru stanowig aluwialne obszary rzeczno
— morskie. Oprocz piaskow aluwialnych. zazebiajgcych sie z wydmami, wystepujg tutaj
obszary torfowe, okresowo zalewane, poprzecinane kanatami melioracyjnymi i odnogami
mniejszych zbiornikow wod Srodlgdowych.

430 14'40 14750
mnpm
1100 WOLIN  miasta
80 Ognica dzielnice
Wicki
¢ icko weie Z a t o k a Mierzeja Dziwnowsk >
drogi ghowne DZIWNQ
drogiinne PolwysepaSaes
— Pomorska il

koleje

0 1 2 3 4 S5km
IO G (T S

Zalew
Kamieriski

ad Heringsdorf

@“P gebad Ahibeck
"% SWINOUJSCIE MIEDZYZDROEP
Y o~ 4
é : ’ O
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\ \ [ Wielki

IEMCY\ RN

o

Phw. Row

Zalew

Szczecinski

14710 14°20 14730

Mapa wyspy Uznam i Wolin — zrédto:www.wikipedia.pl

Podkresli¢ nalezy, ze obnizenia terenéw miasta Swinoujécia nalezg do okresu
mtodoholocenskiego, natomiast rzezba obszaréw wysoczyznowych zostata uksztattowana w
okresie zaniku ostatniego na tym obszarze Igdolodu.

Obszar objety granicami sporzadzenia miejscowego planu, w wyniku zachodzgcych
proceséw eolicznych, stanowi fragment Bramy Swiny, potozony w strefie wydm mierzei, tzw.
wydm zo6ttych, tworzgcych wydituzone waly o réwnoleznikowym przebiequ (patrz rycina
ponizej). Wydmy zotte sg wydmami wyzszymi od wydm brunatnych siegajagce do wysokosSci
10 m n.p.m., co $wiadczy o dtuzszym czasie rozwoju poszczegoélnych watdow.

S 2 Wydmy biate N
Wydmy brunatne Wydmy zotte

Biate | Biate Il ig

12 m \/N 'w
: Wt i 2600 \,af-'u\ i
LAAM w30

Ryc. Przekrdj przez poszezegdlne generacje wydm mierzei (Keilhack 1912)

Zrodfo: http://bramaswiny.usz.edu.pl
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Nadmienia sie rowniez, ze obszar objety planem w znacznej czeéci posiada mocno
zmodyfikowang rzezbe (nadbudowang gruntami nasypowymi) z uwagi na silng dziatalnos¢
antropogeniczng na tym terenie.

Geomorfologia terenu poddanego analizie obszaru (terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego) uksztattowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu, ktére to spowodowato powstanie jezior, wysp i urwisk oraz wzgoérz
morenowych, jak réwniez utworéw z korncowego okresu zlodowacenia, a wiec terenéw
ptaskich — nizinnych oraz obszarow falistych wzgérz pokrytych urodzajnymi glebami.

Rzezba terenu obszaru objetego planem charakteryzuje sie terenem w 100%
ptaskim. Teren objety planem pofozony jest na rzednych od 1,8 m n.p.m. do 2,8 m n.p.m.

Obszar poddany analizie stanowi podtuzny pas nabrzezny, wchodzacy w gtgb koryta
rzeki Swiny, o maksymalnej dtugo$ci ok. 600 m, wraz z podstawowg infrastrukturg dostepu.
Teren badan jest uzbrojony w sieci podziemne. Rzedne wysokosciowe terenu nabrzezy,
zawierajg sie w przedziale od okoto 2,45 do okoto 2,58 m n.p.m.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nalezy do wyspy Wolin. Powierzchnia jego jest ptaska, stanowi on obszar
mocno zurbanizowany - hadbudowany niekontrolowanymi nasypami.

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych, a jego rzedne wynoszg od 1,8 m n.p.m. w czesci pétnocnej do 2,8 m n.p.m. w
czesci centralnej i potudniowo-wschodniej opracowania planu oraz od 2,4 do 2,6 m n.p.m. w
sgsiedztwie nabrzezy.
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Zrédto: Geoportal otwartych danych przestrzennych - Morfolgia terenu objetego granicami sporzqdzenia mpzp
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Softana.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w obrebie peryferyjnej czesci platformy wschodnioeuropejskiej. W zasiegu watu
pomorskiego, stanowigcego zachodnig czes¢ watu sSrodkowopolskiego, a doktadnie na
potudniowym sktonie antyklinorium pomorskiego. Na obrzezu watu pomorskiego istniejg
liczne uskoki strefy strzaskah powstate gtdwnie w orogenezie alpejskiej. W rejonie bedacym
przedmiotem analizy wyr6zni¢ mozna strefe dyslokacyjng Swinoujscia, ktéra dzieli te czes$é
regionu na poszczegoélne bloki.

Mierzeja Bramy Swiny, potozona jest w obrebie dwoch jednostek geologicznych: watu
pomorskiego i niecki szczecinskiej. Obie struktury potozone sg wzgledem siebie réwnolegle
z kierunku pétnocno-zachodniego na potudniowo-wschodni.

Granice tych dwéch struktur wyznacza dyslokacja przebiegajgca w rejonie miasta
Swinouj$cie. Powstanie watu pomorskiego w okresie jury/kredy wigze sie z powstaniem
wysadow solnych — diapiry wystepujgcych w rejonie miejscowosci Przytor.

Niecke szczecinskg wyscielajg osady trzeciorzedowe, ktore jednak w wyniku statego
wypietrzania obszaru (od mezozoiku) i jego denudacji zostaty w wielu miejscach usuniete.

Podtoze czwartorzedowe stanowig utwory mezozoiku.

W holocenie natomiast podnoszacy sie poziom wod morskich wywotywat kilkukrotne

18



transgresje morskie. Po ustgpieniu morza na obnizonych terenach dawnych pradolin
i obnizen morenowych rozpoczeta sie akumulacja morska powodujgca powstanie
mierzejowych fragmentow obu wysp oraz czesciowego odciecia Zalewu Szczecinskiego od
otwartego morza. Warunki klimatyczne, litologiczne oraz w zaleznosci od gtebokosci
zalegania wod gruntowych na terenie miasta Swinoujécie wyksztalcity gleby bielicowe,
rozwijajgce sie z osaddw piaszczystych i piaszczysto-zwirowych np. na piaskach
wydmowych, a takze gleby torfowe i bagienne.

Teren objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje fragment tzw. Bramy Swiny stanowigcej mierzeje, gdzie budujgce jg utwory
morskie i wydmowe stanowig gtoéwnie piaski drobne.

Wigkszg cze$é mierzei Bramy Swiny budujg piaski morskie, akumulowane przez prady
wod morskich na silnie narastajgcej plazy, powyzej zwierciadta wody piaski te byly
transportowane i akumulowane przez procesy eoliczne, co z uwagi na niewielkg droge ich
transportu nie spowodowato wiekszych zmian ich uziarnienia i sktadu petrograficznego.

Z przeprowadzonych badan oraz wnikliwej analizy materiatdbw kartograficznych
stwierdzono, ze podioze terenu objetego miejscowym planem budujg osady wieku
czwartorzedowego, wyksztatcone jako holocenskie osady nierozdzielone akumulacji rzecznej
i morskiej, reprezentowane przez osady niespoiste (litologicznie wyksztatcone jako piaski
drobne rzadziej pylaste), zastoiskowe osady spoiste (litologicznie wyksztatcone, jako gliny
pylaste) oraz osady organiczne w postaci namutéw i torféw.

Strop gruntéw organicznych wystepuje na gtebokoéci 13,5+14,0 m p.p.t na rzednych ~
-10,99 + -11,42 m n.p.m. natomiast spgg gruntow organicznych uksztattowany zostat na
gtebokosci ~14,3+16,1 m p.p.t. na rzednych ~ -11,85+ -13,52 m n.p.m.

Na terenie opracowania planu - w jego SW czesci migzszos¢ osadow organicznych
(seria IA i IB), wynosi od ~0,2+~1,8 m.

Przeprowadzone badania obszaru wykazaly, réwniez, Zze strop nierozdzielonych
osaddéw holocenskich nawiercono na gtebokosciach od 2,5 do 4,0 m p.p.t., tj. w przedziale
rzednych 0,0 m n.p.m + - 1,42 m n.p.m. Na stropie osadéw holocenhskich rozpoznano
réwniez osady antropogeniczne w postaci nasypéw budowlanych, w postaci mieszaniny
piaskow drobnych i domieszek ttucznia, kamieni, cegiet i humusu. Migzszo$¢ tych osadéw
wynosi od 2,5 m do 4,0 m.

W zwigzku z powyzszym grunty nasypowe podzielono i okreslono mianem nasypu
niekontrolowanego oraz nasypu budowlanego z uwagi na zrdéznicowane parametry
wytrzymatosciowe uzyskane na podstawie wynikébw przeprowadzonych sondowan
dynamicznych DPSH, poddanego analizie terenu. W SW czesci terenu, wystepujace pod
warstwg kostki oraz betonu osady antropogeniczne charakteryzujg sie migzszoscig 2,5 + 4,0
m. Spag warstwy gruntéw antropogenicznych nawiercono w przedziale rzednych 0,0 + - 1,42
m n.p.m.

Na podstawie wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych czesci obszaru
objetego planem, w podtozu gruntowym, wydzielono dwie serie litologiczno-stratygraficzne.
W kazdej serii wyodrebniono warstwy gruntowe réznigce sie rodzajem (litologig) oraz stanem
(zageszczeniem i plastycznoscia)

Seria | - holocenskie antropogeniczne osady w postaci nasypow niekontrolowanych

oraz budowlanych, wyksztaicone w postaci piaskow drobnych z
domieszkami humusu, cegiet, kamieni i ttucznia. W obrebie tej serii
wyrozniono trzy warstwy geotechniczne:

IAL - NN [Pd+H+K] Sredniozageszczone/luzne Ip = 0,35;

1A2 - nB [Pd+H+C+Tt; Pd+H//Ps]  $redniozageszczone Ip = 0,55;

IA3 - nB [Pd+H+C+TH] Sredniozageszczone/zageszczone Ipb = 0,65;
Seria Il - holocenskie nierozdzielone osady akumulacji rzecznej i morskiej,

wyksztatcone jako grunty organiczne (torfy i namuty), grunty spoiste facji
zastoiskowej (gliny pylaste, przewarstwione piaskiem drobnym, pytem i
namutem) oraz grunty niespoiste facji korytowej (piaski drobne z
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domieszkami czesci organicznych - muszli).
Dla gruntow spoistych przyjeto symbol konsolidacji ,C”. W obrebie tej serii
wyrozniono dziesie¢ warstw geotechnicznych:

A - T; T//Nm

1B - Nm+1T

lIci - Gm plastyczne IL = 0,50;
IC2 - Gm;//Pd plastyczne IL = 0,35;
lcs - Gr//iT; //Nm plastyczne IL = 0,30;
IID1 - Pd; Pd + muszle Sredniozageszczone ID = 0,50;
IID2 - Pd; Pd + muszle Sredniozageszczone/zageszczone ID = 0,65;
IID3 - Pd; Pd + muszle zageszczone ID = 0,70;
IID4 - Pd; Pr; Pd + muszle zageszczone ID=0,75;
IID5 - Pd; bardzo zageszczone ID > 0,85;

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar opracowania planu zlokalizowany jest w
catosci na gruntach antropogenicznych obszarow zabudowanych o przepuszczalnosci
zroznicowanej, odpowiadajgcej 5 klasie, tj. w czesci NE o zabudowie luznej, natomiast w
cze$ci SW o zabudowie zwartej i gruntu (patrz zatgcznik Nr 4 — Mapa Sozologiczna i
zatgcznik Nr 5 Mapa Hydrograficzna).

Badany obszar, charakteryzuje sie rowniez ziozonymi warunkami gruntowymi wg
Rozporzadzenia MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 roku.

Ztozone warunki gruntowe wystepujg w przypadku warstw gruntdw niejednorodnych,
nieciggtych, zmiennych genetycznie i litologiczne, obejmujgcych mineralne grunty
stabono$ne, grunty organiczne i nasypy niekontrolowane, przy zwierciadle wéd gruntowych
w poziomie projektowanego posadowienia i powyzej tego poziomu oraz przy braku
wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze na_obszarze objetym granicami
sporzadzenia miejscowego planu wystepuja sredniokorzystne warunki geologiczno —
gruntowe, z uwagi_na rodzaj podioza, kidéry stanowig gtdéwnie grunty antropogeniczne
potozone na piaskach w stanie $redniozageszczonym, zageszczonym i plastycznym, a takze
miejscami bardzo zageszczonym. Podkreslic nalezy rowniez, ze wszelkie prace projektowe
zwigzane z posadowieniem planowanych inwestycji nalezy zaprojektowa¢ w oparciu o
szczegbtowe badania geotechniczne dla danego terenu inwestycji i wskazane w nich
whnioski.

4.4 Wody powierzchniowe.

Sie¢ wodna na terenie objetym miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ul. Jana Sottana, reprezentowana jest przez Swine,
ktéra graniczy z terenem objetym panem od strony SW, a takze cze$ciowo go otacza w
obrebie zlokalizowanych na terenie planu nabrzezy portowych.

Ponadto wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007 r.), obszar objety granicami
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu, nalezy do zlewni Przymorza, tj.
topograficznego dziatu wodnego | rzedu (patrz zatgcznik Nr 5 - mapa hydrograficzna).

4.5 Wody podziemne.

Rozpatrywany obszar wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie
w regionie szczecinskim (I) i podregionie wolinskim (I 2), a doktadnie w rejonie Bramy Swiny
(1 2A). )

W rejonie Bramy Swiny gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach
czwartorzedowych na gtebokosci od kilku do 20 m. Jego migzszos¢ wynosi od 20 do 50 m, a
wydajnosci od 10 do 30 m®h-1.
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Na obszarze Pétwyspu Przytorskiego i wysp Delty Wstecznej Swiny wystepujg dwa
poziomy wodonosne, Na obszarze Polwyspu Przytorskiego wystepuje struktura
hydrogeologiczna typowa dla mierzei. Cechujg jg brzegowy, lokalny obieg wody zalezny od
wielkosci zasilania opadowego, infiltracji wod opadowych i przepuszczalno$ci utworéw.

Wody drugiego poziomu wodonosnego posiadajg scisty kontakt hydrauliczny z wodami
pozostatej czesci wyspy Wolin. Wody trzeciego poziomu nie zostaty dotychczas szczegoétowo
przebadane. Sg one silnie zmineralizowane wskutek ascenzji wéd podfoza i pod znacznym
cisnieniem. Stabilizujg sie na wysokosci 5 m n.p.m.

Na omawianym obszarze gteboko$¢ zalegania wod podziemnych pierwszego poziomu
nawigzuje do uksztattowania powierzchni terenu. Na pétwyspie Przytorskim dominujg
gtebokosci 2-5 m, natomiast w obszarze Delty Wstecznej Swiny dominujg gtebokosci do 1 m.

Generalnie na terenie Swinouj$cia zasoby wéd podziemnych zalezne sg od wielkosci
infiltracji wody pochodzgcej z opadow, pozostajg one takze w kontakcie z zasolonymi
wodami powierzchniowymi.

Jedynym zbiornikiem stodkich woéd podziemnych pod wyspami Uznam i Wolin jest
nieciggta warstwa glacjalnych utworow holocensko - plejstocenskich. Ta warstwa wodonosna
zasilana jest poprzez tzw. ,okna hydrauliczne” przez wody opadowe od gory, a w przypadku
nadmiernej eksploatacji wéd stodkich przez stone wody kredowe od dotu.

Na terenie miasta Swinoujcie, jak réwniez na terenie objetym granicami planu
dominuje sezonowy rytm zasilania wdéd powierzchniowych jak i podziemnych, gdzie
obserwuje sie zazwyczaj jeden okres wzrostu od grudnia do maja z maksimum w kwietniu
oraz jeden okres nizowkowy — od czerwca do listopada z minimum w sierpniu. Wody
podziemne charakteryzujg sie sezonowym rytmem zasilania, ktéry ma miejsce gtéwnie
podczas roztopow wiosennych, wéwczas istnieje mozliwos¢ podniesienia sie zwierciadta
wody maksymalnie o okoto 0,5 m.

Roczne amplitudy stanéw wdd podziemnych sg niewielkie — w roku suchym wynoszg
maksymalnie do 50 cm.

Przecietna warto$¢ wspétczynnika filtracji wydmowych piaskow drobnych wynosi okoto
k=8,0m/d (wartos¢ ta dotyczy gruntu nawodnionego).

Na analizowanym obszarze stwierdzono wystepowanie jednego poziomu
wodonos$nego.

Woda gruntowa wystepowata w postaci zwierciadta o charakterze swobodnym oraz
napietym.

Woda gruntowa wystepowata w warstwach osadéw piaszczystych (warstwa IA i 1ID).
Warstwe napinajgcg dla zwierciadta naporowego stanowity osady organiczne serii [IA-B oraz
grunty spoiste serii lIC.

Zwierciadto wody gruntowej na terenie objetym planem stabilizowato sie na gtebokosci
2,4+2,5 m p.p.t.,, w przedziale rzednych 0,0+0,08 m n.p.m.

Natomiast z analizy chemicznej wody, przeprowadzone badania wykazaty, ze woda
gruntowa wykazuje stabg agresywnosc¢ chemiczng i zaliczona zostata do klasy XA1.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdza sie réwniez, ze warunki wodne
wystepujace na terenie objetym planem zaliczajg sie do warunkow wskazanych pod
inwestycje jako dosc¢ korzystne, w stosunku do tego rejonu Polski.

Obszar objety granicami sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wchodzi w zakres Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 101.

Nadmienia _sie réwniez, ze teren objety granicami _miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozony jest poza granicami_obszaru i terenu
goérniczeqo utworzonego decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 22 grudnia
1967 r. obejmujgcy zasoby wod leczniczych (wody chlorkowo —sodowe bromkowe jodkowe),
ktére zostaty udokumentowane dla potrzeb Uzdrowiska Swinoujécie S.A., a takze ustawowo
zaliczone do kopalin podstawowych (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia
1994r., DU nr 89 z 1994r., §2, pkt 51). Sg one eksploatowane poza granicami terenow
objetych planem, w trzech otworach: ,Jantar”, ,XXX-lecia” i ,Teresa”.
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Zrédlo: Zalgeznik nr 6 Statutu Uzdrowiska Swinoujscie (Uchwata nr XXII/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie z
dnia 6 grudnia 2019 r.). - teren opracowania planu.

4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego granicami planu wytworzyty sie gtéwnie na piaskach
drobnoziarnistych i $redniozwartych z domieszkg 2zwiru oraz rzecznych i gruntach
organicznych.

Wedtug K. Mikotajewskiego (1966) opisywany obszar wypetniajg gleby bielicowe
wytworzone z pisakow luznych i stabo gliniastych.

Podtoze gruntowe terenu bedgcego przedmiotem analizy stanowig grunty
antropogeniczne obszaréw zabudowanych.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana (patrz zatgcznik nr 3 - Inwentaryzacja, Nr 3a i 3b
Powigzania komunikacyjne) stanowi obszar w pelni zainwestowany, dlatego na jego
obszarze roslinno$¢ witasciwie nie wystepuje. Podczas inwentaryzacji terenowej
zaobserwowano jedynie pojedyncze skupiska roslinnosci ruderalnej i synantropijnej oraz na
S i NW krancu opracowania miejscowego planu szpaler drzew o sktadzie gatunkowym topoli
szarej Populus canescens.

Na terenie objetym planem nie zaobserwowano réwniez statych siedlisk zwierzat
objetych ochrong gatunkowg. Zaobserwowano natomiast wystepowanie ptakow
przelatujgcych — sroke i wrébla.
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4.8. Warunki klimatyczne.

Wedilug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatrow (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza. W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkow
SW i S, natomiast w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza, zwigkszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku Igdu
i morza, co ksztattuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmiennos¢
pogody.

W strefie brzegowej podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stonecznej pogody
wystepuje zjawisko powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg wowczas duze
ilosci czgstek jodu.

Patrzac na cyrkulacje powietrza we wszystkich miejscowosciach nadmorskich
zauwazy¢ mozna, ze wyraznie dajg sie wyrézni¢ dwa okresy: jesienno-zimowy od wrzesnia
do lutego, z przewagg wiatrow odlgdowych i wiosenno-letni, w ktérym dominujg wiatry
odmorskie.

Wiatry wiejgce od morza sg szczegdlnie korzystne dla terapii, bowiem powodujg one
zmniejszenie amplitud termicznych, wzrost i wyrdwnanie przebiegu wilgotnosci powietrza,
wzrost predkosci wiatru, naptyw czystego bezalergenowego powietrza, zwigkszenie iloSci
ozonu, ktéry w meteorologii jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza i wystepowanie
aerosolu morskiego.

Dla poréwnania przyjmujac, ze w czasie wystepowania bryzy morskiej (przy 3 stopniu
B.) na plazy wystepuje 100% aerosolu, to w odlegtosci 500 m od plazy zmniejsza sie jego
zawartos¢ w powietrzu do 50%, natomiast w odlegtosci 1000 m od plazy jego warto$¢
zupetnie zanika.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz
odkrycia lub zastoniecia terenu.
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Wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1954 r. natomiast
caty obszar planu potozony jest w strefie Poinocnej Dzielnicy Szczecinskiej (1), nalezacej
do stosunkowo cieptych i suchych.

Swinoujscie potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o charakterze wybitnie
przejsciowym, na ktéry znaczny wptyw ma ciepty prad atlantycki. Przejsciowos¢ klimatu
cechuje gtdwnie znaczna zmienno$¢ pogody oraz niewielkie skoki temperatury, niz
wystepujace w gtebi kraju.

Srednia temperatura stycznia waha sie w granicach od 0,4°C do 3,9°C, natomiast
$rednia temperatura lipca w tym rejonie waha sie od 17,2°C do 20,6°C.

Srednia temperatura roczna wynosi od 9,5°C do 9,75°C w roku 2016.

Srednia roczna suma opadéw wynosi na tym obszarze przecietnie od 700 mm do 800
mm (w roku 2016). Dni z opadem jest przecietnie 110 w roku.

Generalnie na terenie miasta przewazajg wiatry zachodnie wystepujgce rocznie w 40%
oraz potudniowe w 25%. Srednia predko$é wiatrow miesci sie w granicach 1,5 do 1,3 m/s.

Wiatr wystepujgcy w danym miejscu zalezy w duzym stopniu od miejscowej topografii
terenu i innych czynnikow, a wartosci chwilowe predkosci i kierunku wiatru sg o wiele
bardziej zréznicowane niz Srednie godzinowe.

W Swinoujécie w ciggu roku wystepujg znaczne sezonowe zmiany pod wzgledem
Sredniej godzinowej predkosci wiatru.

Bardziej wietrzne warunki pogodowe panujg przez 5,7 miesigca, od 3 pazdziernika do
25 marca, kiedy $rednia predkos$¢ wiatru przekracza 20,4 kilometra na godzine. Najbardziej
wietrznym miesigcem roku w miescie Swinoujécie jest styczen, kiedy $rednia godzinowa
predkos¢ wiatru wynosi 24,0 kilometra na godzing. Najmniej wietrznym miesigcem roku w
miescie Swinouj$cie jest maj, kiedy $rednia godzinowa predko$¢ wiatru wynosi 16,8
kilometra na godzine.

Okres wegetacyjny trwa od 217 dni do 224 dni — rozpoczynajac sie na przetomie marca
i kwietnia, a konczgc sie w pierwszej dekadzie listopada.

Wedlug A. Wosia (1996r.) obszar objety granicami planu nalezy do Regionu
Zachodniopomorskiego (VI), charakteryzujgcego sie przewagg dni z pogodg umiarkowanie
cieptg (najwieksza liczba dni, tj. 90), pochmurng z duzym zachmurzeniem (23 dni) i srednig
temperaturg dobowg od 5,1 °C do 15,0 °C oraz dobowg temperaturg minimalng powietrza
powyzej 0°C - $rednio 90 dni w roku.

W regionie, do ktérego nalezy réwniez miasto Swinoujécie w poréwnaniu do innych
regionéw wystepuje stosunkowo duzo dni z pogodg przymrozkowo - umiarkowanie zimng
z niewielkim zachmurzeniem oraz bez opadu. Najmniej w tym regionie notuje sie dni
z pogodg przymrozkowg i umiarkowanie zimng z opadem (10 dni w roku) oraz dni z pogodg
umiarkowanie mrozng z opadem ( 7 dni).

W omawianym regionie najmniej liczne sg dni z pogodg przymrozkowo bardzo chtodng
(32 dni), przymrozkowo umiarkowanie zimng (25 dni) oraz z przymrozkowo umiarkowanie
zimng z duzym zachmurzeniem (9 dni). Rzadko zaobserwowa¢ mozna rowniez na tym
obszarze pogode umiarkowanie mrozng z duzym zachmurzeniem (5 dni) oraz pogode dos$é
mrozng i mrozng zarowno pochmurng jak i z duzym zachmurzeniem. W regionie tym rowniez
wystepuje najmniejsza liczba dni z pogodg mrozng i jednoczesnie opadem.

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza sie réwniez, ze w Swinoujsciu klimat
panujacy latem jest dos¢ zmienny, zdarzajg sie dtugie okresy cieptej i stonecznej pogody
i odwrotnie — tygodnie deszczowe. W lecie dzien jest tutaj dtuzszy o okoto 1 godzine niz w
Polsce potudniowej a zimg o godzine krétszy.

Wedtug rocznej oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego z
roku 2016 wykazano, ze w miescie Swinoujécie wystepuje klimat umiarkowany o przewadze
wiatrow zachodnich (W) i zachodnio - potudniowo - zachodnich (WSW).

Rysunek - Réza wiatréw dla stacji Swinoujscie w 2016 r. (zrédfo: WIOS Szczecin,
Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2016 rok)
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Srednia roczna warto$é temperatury powietrza w miescie Swinouj$cie wynosi od 9,5 °C
do 9,75 °C, przy najchtodniejszym miesigcu styczniu w 2016 r. o $redniej temp. -0,7 °C i
najcieplejszym miesigcu lipcu o $redniej temp. 18,8 °C.

Srednia roczna warto$¢ predkosci wiatru poddanej analizie miejscowo$ci w 2016 roku
wynosita 4,5 m/s do 5,0 m/s, przy niktej czestotliwosci wystepowania cisz atmosferycznych,
tji. wiatru o predkosci nie przekraczajagcej 1,5 m/s, gdzie w ciggu roku — gtdéwnie w okresie
letnim (czerwiec, lipiec). Zjawisko cisz atmosferycznych zaobserwowano w latach 2016 na
poziomie 5-6%, a w 2014 roku na poziomie 3,9%.

Wedtug rozktadu $rednich miesiecznych predkosci wiatru w Swinouj$ciu jak i
wojewddztwie zachodniopomorskim najwyzsze predkosci wiatru wystgpity w miesigcach
zimowych (styczen, luty, listopad i grudzien), zas najnizsze w marcu, czerwcu i wrzesniu
(Rysunek 4.2.2.2). Najwyzsze $rednie predkosci notowano w Swinoujsciu.

Rysunek 4.2.2.2. Srednia miesigczna wartos¢ predkosci wiatru w wojewodztwie zachodniopomorskim
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Zrédfo: WIOS Szczecin, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewdédztwie zachodniopomorskim za 2016 rok.

Na poddanym analizie terenie wiatry silne wystepowaty gtownie w okresie
pdznojesiennym oraz zimowym (pazdziernik, listopad, grudzieh), gdzie sita wiatru
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przekraczata predkos¢ >10 m/s (Wiatry te stanowig zaledwie 1% ogo6tu wiatrow w ciggu
roku).

Rysunek 4.2.2.3. Procentowy rozklad prawdopodobienstwa  wysigpowania  predkosci  wiatru
w okreslonych przedzialach w wojewddztwie zachodniopomorskim w 2016 r.

<15 15-3.1 m3.1-51M51-82H82-104 m>104

Szczecinek | 7.8 25.6 423 0.6
Szezecin - 7.0 2c|».4 I _43‘-.‘14| 0.2
Swinoujécie -5.5 z|.0| ,' _'|jj 41.4 |_' 1.3
Resko -5.8 25 |2 [ | 422 l ' 0.1
Koszalin ~(,.1 21.9! ! 40.0 !ﬁ 1.0
0% 2(;% 40'% 60"% 80“’/0 l()(l)%

Zrédfo: WIOS, Szczecin - Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2016 r.

W 2016 roku na omawianym terenie suma opadéw atmosferycznych wynosita $rednio
rocznie ok. 600 mm, a w 2014 roku 530,8 mm, przy najwiekszych opadach w miesigcu lipcu i
miesigcu maju (2016 rok) oraz w miesigcu sierpniu i miesigcu grudniu (2014 rok), natomiast
najnizsze opady wystepowaty w miesigcu grudniu i styczniu (2016 rok) oraz w miesigcu
marcu i listopadzie (2014 rok).

Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna dla miasta Swinoujécia w roku 2016 wynosita
80% - 81%.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

Ponizej wykres $redniej rocznej wartosci temperatury powietrza w °C dla wojewddztwa
zachodniopomorskiego w roku 2016.
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Podsumowuijac stwierdza sie, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru
sg dosc¢ tagodne, o diugim okresie wegetacyjnym i dos¢ duzej ilosci opadéw w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie rowniez duzej wilgotnosci powietrza. Takie warunki
klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci.

Ponizej zestawienie tabelaryczne srednich miesiecznych wartosci
powietrza, opadu i wilgotnosci wzglednej w latach 2013, 2014 i 2016.
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4.9. Topoklimat.

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkéw powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikow jak: rzezba terenu (ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozyciji i
nachylenia zboczy), roslinnos¢, stosunki wodne, rodzaj podfoza.

Kryterium wiodgcym wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego
charakteryzujgce wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni.

Dla godzin dziennych réwnanie przyjmuje postac:

KIl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 -
odbite od podtoza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas
proceséw spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne)
w zakresie dlugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a
podtozem wskutek przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a
atmosferg wskutek konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub
kondensacji wody.

) Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie ul. Jana Softana wyznaczono nastepujgce rodzaje jednostek
bilansowych powierzchni czynnej:

C. Powierzchnie zabudowane
D. Powierzchnie zbiornikéw wodnych
61a. powierzchnie wodne wraz z przylegajgcym pobrzezem bedgcym pod wptywem wody

Przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje wiekszego
zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow) -
dominuje obszar powierzchni zabudowanych, tj. przylegajgcego pobrzeza bedgcego pod
wplywem wody cie$niny Swiny.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju zabudowy portowej wraz z
zabudowg przemystowg i funkcji jej towarzyszgcej bedgcg przedmiotem uchwaty
wywotujgcej, przyjmuje sie, ze na analizowanym terenie wystepujgcy typ topoklimatow
mozna oceni¢ jako korzystny.

Nadmienia sie réwniez, ze na rozprzestrzenianie sie substancji zanieczyszczajgcych
znaczny wplyw majg predkosci oraz kierunki wiatréw - w mieécie Swinoujsciu mamy
przewage wiatrow W i WSW.

Cisze wiatrowe i mate predkosci wiatru pogarszajg poziomg wentylacje powietrza, co
przyczynia sie do wzrostu stezen zanieczyszczeh. Predko$¢ wiatru wplywa na tempo
przemieszczania powietrza wraz z zanieczyszczeniami, natomiast kierunek decyduje o trasie
ich transportu. Predkos¢ wiatru w odniesieniu do wynikbw modelowania analizuje sie
poprzez podanie jej srednich wartosci I-godzinnych (na wysokosci 10m), stad tez trudno
odnies¢ to do mierzonych wartosci predkosci wiatru na stacjach synoptycznych, gdzie
usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predkos¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnosc¢ przeszkod itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé, za korzystny dla wnioskowanej zabudowy.
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410 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Obszar objety przedmiotowg prognozg oddziatywania na $rodowisko dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie
ul. Jana Sotltana zalicza sie do terendw zainwestowanych, dlatego tez trudno jest méwi¢ o |
stopniu degradacji dla tego obszaru.

Przeobrazenia zwigzane z dziatalnoscig czlowieka na omawianym terenie dotyczg
szaty roslinnej oraz pierwszego poziomu woéd gruntowych, a takze w nieznacznym stopniu
warunkéw topklimatycznych.

Nie okre$la sie przydatnosci terenu ze wzgledu na jakos¢ gleb, gdyz charakteryzujg sie
one wysokim stopniem przeksztatcenia.

Stosunki wodne poddanego analizie terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii
uznac¢ nalezy za dobre.

Poddajgc analizie budowe geologiczng osadow powierzchniowych, stwierdzono, ze
warunki wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezba terenu pod wzgledem
(przydatnosci) terenu pod zabudowe typu ogoélnego na obszarze planu kwalifikuje sie do
rejonu o warunkach srednio korzystnych (SK), gdzie:

- Na podstawie wykonanych badah terenowych stwierdzono, ze badany teren
charakteryzuje sie ztozonymi warunkami gruntowymi wg Rozporzgdzenia MTBIGM z
dnia 25 kwietnia 2012 roku. Ztozone warunki gruntowe wystepujg w przypadku warstw
gruntéw niejednorodnych, nieciggtych, zmiennych genetycznie i litologiczne,
obejmujgcych mineralne grunty stabonosne, grunty organiczne i nasypy
niekontrolowane, przy zwierciadle woéd gruntowych w poziomie projektowanego
posadowienia i powyzej tego poziomu oraz przy braku wystepowania niekorzystnych
Zjawisk geologicznych.

- Podloze, stanowig gtoéwnie grunty antropogeniczne potozone na piaskach w stanie
Sredniozageszczonym, zageszczonym i plastycznym, a takze miejscami bardzo
zageszczonym.

- Zwierciadlo wody gruntowej stabilizowato sie na gtebokosci 2,4+2,5 m p.p.t., w
przedziale rzednych 0,0+0,08 m n.p.m. Z analizy chemicznej wynika, ze woda
gruntowa wystepujgca w rejonie badan, zgodnie z PN-EN 206-1:2003, wykazuje stabg
agresywnos¢ chemiczng i zaliczona zostata do klasy XA1;

- Wystepujg nasypowe o zréznicowanym podiozu oraz grunty stabospoiste (piaski
drobne) wilgotne i nawodnione, luzne Ilub Sredniozageszczone (Il warstwa
geotechniczna) - zageszczone dopiero w Il warstwie geotechnicznej z niezbyt
gtebokim zwierciadtem wodd gruntowych (okresowych, zawieszonych), lokalnie
zaobserwowano wystepowanie gruntéw organicznych.

- Teren objety granicami planu jest ptaski - deniwelacja terenu na catosci obszaru
objetego planem wynosi 1,0 m.

- Wszelkie prace projektowe zwigzane z posadowieniem planowanych inwestycji nalezy
zaprojektowa¢ w oparciu o szczegdtowe badania geotechniczne dla danego terenu
inwestycji i wskazane w nich wnioski
Na terenie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu badan warunkéw

topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania miejscowego planu nie wykazuje
zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéw).
Zaobserwowano wystepowanie jednego typu topoklimatu, tj. topoklimatu powierzchni
wodnych wraz z przylegajgcym pobrzezem bedgcym pod wptywem wody.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju zabudowy portowej i
produkcyjnej wraz z zabudowg jej towarzyszgca bedgcg przedmiotem uchwaty wywotujgcej,
przyjmuije sie, ze na analizowanym terenie wystepujacy typ topoklimatéw jest korzystny.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu
stwierdza sie ze:
1. W zakresie zasobow i walorow srodowiska abiotycznego:
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obszar objety granicami planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw
miodoglacjalnych;
rzezba i geomorfologia oraz dziatalnos¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zroznicowang przestrzen krajobrazowa, bez  wyraznych dominant
wysokosciowych.

2. W zakresie zasobow wod podziemnych:

uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje w obrebie osadéow czwartorzedowych na
bardzo zréznicowanej gtebokosci (od kilku do blisko 20 m p. p. t.);
zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na poziomie ok. 2,4+2,5 m p.p.t., a jego
wahania uzaleznione sg od opadéw atmosferycznych i roztopow.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada generalnie warunki
Sredniokorzystne i korzystne do wprowadzenia potencjalnych inwestycji.

Na podstawie omdéwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdlnych komponentow oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przyjmuje sie nastepujgce kierunki
ksztattowania i ochrony $srodowiska:

Wspieranie rozwoju subregionalnych centrow innowacyjnosci, inkubatorow
przedsiebiorczosci.

Wykorzystanie mozliwosci rozwoju portu zewnetrznego w Swinoujéciu, w tym rozwoj
infrastruktury i suprastruktury oraz dalsza rozbudowa portu.

Dostosowanie wewnetrznej infrastruktury oraz technologii przetadunku w portach do
standardéw wspotczesnego transportu morskiego.

Preferencje dla lokalizacji produkcji stoczniowej i przemystow nowoczesnych
technologii na terenach portowych.

Rozbudowa infrastruktury portéw o podstawowym znaczeniu dla gospodarki
narodowej (Szczecin i Swinoujscie).

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej w portach w Szczecinie i
Swinoujsciu.

Budowa, rozbudowa nowoczesnych terminali kontenerowych w Szczecinie i w porcie
zewnetrznym w Swinoujsciu do obstugi transportu intermodalnego.

Rozbudowa infrastruktury portowej i okotoportowej w duzych portach morskich i w ich
otoczeniu oraz poprawa dostepnosci do tych portéw.

Rozbudowa funkcji portowych w sposdb zréwnowazony, minimalizujgcy konflikty z
innymi funkcjami

5. Analiza i ocena obiektéow i obszaréw chronionych oraz stref ochronnych, a takze
zagrozen wystepujacych na terenie mpzp.

5.1 OBSZAR NATURA 2000 ,,Wolin | Uznam” PLH 320019.

Analizowany teren dla potrzeb ktorego, zostat opracowany projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana
Sottana potozony jest poza obszarami ochrony NATURA 2000.

Najblizej obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000 ,Wolin i Uznam” - symbol PLH

320019, jest wschodni kraniec opracowania projektu miejscowego planu i oddalony jest
od ww. obszaru chronionego w odlegtosci ponad 400 m (patrz zatgcznik Nr 6).
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Zrodfo: https://polska.e-mapa.net

= = = = Granica terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nadmienia sie, réwniez ze obszar NATURA 2000 ,Wolin i Uznam” oznaczony
symbolem PLH 320019 stanowi obszar o niepowtarzalnych wartosciach przyrodniczych
skupiajgcy na swoim terenie rzadkie siedliska i zwigzane z nimi fitocenozy,
niejednokrotnie o zasiegu wystepowania ograniczonym tylko do tego obszaru.
Charakteryzuje sie ogromng réznorodnoscig ekosysteméw lgdowych, bagiennych i
wodnych oraz bogatg florg (1135 gatunkow roslin naczyniowych) w tym wielu gatunkow
prawnie chronionych, rzadkich bgdz zagrozonych. tgcznie w obszarze zidentyfikowano
30 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, a wsrdd nich siedliska
priorytetowe. Do takich nalezg: nadmorskie wydmy szare (doskonale wyksztatcone i
zajmujgce najwiekszg powierzchnie), nadmorskie wrzosowiska bazynowe, murawy
kserotermiczne ze stanowiskami storczykéw, zywe torfowiska wysokie, torfowiska
nakredowe, bory i lasy bagienne. Ogétem wyrézniono tu ponad 60 zbiorowisk roslinnych
o0 naturalnym charakterze (lasy, zarosla, zbiorowiska nabrzezne, piaskolubne,
wodnobtotne, stonorosla).

Przewidywane zagrozenia dotyczace ww. obszaru Natura 2000 to: Przeksztatcenia
fitocenoz w wyniku naturalnych proceséw sukcesyjnych powodujgce zanik typowych
biotopow, gtéwnie gk niskoturzycowych | solniskowych, bedgcymi naturalnymi
siedliskami unikalnej flory i rzadkich gatunkéw ptakéw. Presja drapieznikow jest
przyczyng duzych strat w legach wielu ptakéw. Porzucanie tradycyjnych sposobéw
uzytkowania ziemi (wypas i koszenie) umoZliwia rozw¢j szuwardw trzcinowych i
wysokich,  kepiastych traw. Oddziatywania  antropogeniczne:  ktusownictwo,
zanieczyszczenia $rodowiska (blisko$é pokhtu, sktadowisko odpadéw, dzikie wysypiska
odpadoéw).
Zgodnie z art. 33 ust.1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336)
[Zakazy obowigzujgce na obszarach Natura 2000]

"Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatari moggcych, osobno lub

W_pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaC¢ na cele

ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnoSci:

1) pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla

ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
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2) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami."
natomiast art. 34 ust.1 ww. ustawy méwi, ze "Jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym Ilub
gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wiasciwy miejscowo regionalny
dyrektor ochrony srodowiska, (...), moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan, mogacych
znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary
znajdujgce sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajgc wykonanie
kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wtasSciwego
funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000".

Przeprowadzona analiza wykazata, ze zamierzone projektowane przeznaczenie
terenu, tj. jego lokalizacja jak i potencjalna realizacja nie_moze spowodowaé zadnych z
WWw. zagrozen.

W zwigzku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé¢ negatywnym wptywem na obszar Natura 2000 oddalony o ponad 400 m od
granic opracowania miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego.

Informuje sie réwniez, ze analizujgc Waloryzacje przyrodniczg wojewddztwa
zachodniopomorskiego (2010) na terenie objetym planem oraz przeprowadzajgc
inwentaryzacje przyrodniczg nie wykazano wystepowania siedlisk przyrodniczych bedgcych
pod ochrong, a planowane zamierzenia inwestycyjne na pewno nie bedg miaty wplywu na
potozony w znacznym oddaleniu obszar Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie
skutkowaé negatywnym wplywem na _siedliska wskazane do ochrony w
przedmiotowym obszarze Natura 2000.

5.2 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej jednakze, w przypadku okrycia
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce
roboty budowlane powinny wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ go, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce
jego odkrycia; a takze niezwtocznie zawiadomic¢ o tym Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
w Szczecinie, a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Swinoujscie.

5.3 Obszary i obiekty proponowane do ochrony.
Waloryzacja przyrodnicza na terenie objetym granicami sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana

Sottana nie wykazata obszaréw i obiektdw cennych przyrodniczo jak i proponowanych do
ochrony (patrz zatgcznik Nr 7).

32



2010r.)

6. Istniejace zagrozenia i degradacje srodowiska przyrodniczego.
Zagrozenia dla przyrody nieozywionej i krajobrazu wynikajg z proceséw urbanizacyjnych

oraz antropogenicznej

na $rodowisko przyrodnicze. Obszar objety granicami

sporzadzenia miejscowego planu jest terenem w catosci przeksztatconym antropogenicznie.
W niewielkiej czesci granic opracowania mpzp wystepujg szpalery drzew wiatrochronnych, tj.

na NW

Inne utwory powierzchniowe, Formy
https://polska.e-mapa.net

acowania mpzp.
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Obecnie na terenie opracowania planu nie wystepujg inne rodzaje zieleni niz te
opisane powyzej, gdyz teren objety granicami sporzgdzenia projektu planu stanowi teren
portu i tak tez jest wykorzystywany.

6.1. Zagrozenie czystosci powietrza atmosferycznego.

Na jakosC powietrza atmosferycznego majg znaczny wplyw emisje zanieczyszczen,
ktérych zrodtem jest miejsce wytwarzania substancji zanieczyszczajgcych.

Emisje zanieczyszczen z punktu widzenia ich zrédet mogg mie¢ charakter punktowy
(emitory zaktadéw przemystowych), powierzchniowy (sektor komunalno — bytowy i stacje
paliw) oraz liniowy (transport samochodowy).

Gtéwnymi zrodtami emisji do atmosfery jest:

— SO, emitowany przez energetyke zawodowg i sektor komunalno — bytowy
odpowiadajgcy gtownie za tzw. niskg emisje,

— NO, emitowany przez transport, komunikacje i energetyke zawodowsa,

— pyt zawieszony PM10 emitowany przez energetyke i technologie przemystowe.

Generalnie stezenia podstawowych zanieczyszczen charakteryzujg sie duzag
zmiennoscig w ciggu roku np. w okresie zimowym zaobserwowa¢ mozna znaczny wzrost
SO, i pylu zawieszonego PM10.

Znaczny wzrost emisji NO, i CO przypisuje sie czesto w punktach o duzym natezeniu
ruchu samochodowego i miejscach wystepowania zwartej zabudowy.

Opracowana w 2007 r. mapa sozologiczna (patrz zatgcznik Nr 4) wykazata, na terenie
obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak emitorow
majgcych wptyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego. Spétka Euro Terminal Real Estate
specjalizuje sie gtownie przetadunku i skfadowaniu wielu produktéw, tj.: mrozonych
produktéw rybnych i owocéw, a takze celulozy i wyrobéw drewnopochodnych, drobnicy
konwencjonalnej oraz wyrobdéw hutniczych. Wyposazenie terminalu jest przystosowane do
obstugi kontenerow, spoétka Swiadczy rowniez ustugi w zakresie formowania i
rozformowywania konteneréw, a takze ma duze doswiadczenie w przetadunkach tadunkéw
ponadgabarytowych.

Podkreslic nalezy, ze dziatalnos¢ spdtki charakteryzuje sie coraz wyzszg technologia,
w tym réwniez stosujgcg roznego typu zabezpieczenia, a co za tym idzie ochrone
Srodowiska.

Nadmienia sie réwniez, ze na etapie realizacji inwestycji wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i
pytdbw. W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy
powinny podlega¢ okresowym przeglgdom i biezgcym konserwacjom. Urzgdzenia pracujgce
na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca
odbywa¢ sie bedzie w terenie otwartym, gdzie o intensywnosci ruchu decyduje ruch
pojazdow przemieszczajgcych sie istniejgcymi drogami publicznymi. Ucigzliwosci zwigzane z
emisjg zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego bedg miaty jedynie charakter
krotkotrwaty i ustgpig wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

6.2. Zagrozenia hatasem.

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikow okreslajgcych
jakos¢ srodowiska, bezposrednio odczuwalnym przez cztowieka i majagcym fundamentalne
znaczenie dla mozliwo$ci odpoczynku i regeneraciji sit.

Narazenie na hatas stanowi rowniez zagrozenie dla zdrowia cztowieka.

Podstawowy problem stanowig hatasy drogowe, w dalszej kolejnosci osiedlowe i
sgsiedzkie, obecnos¢ turystow i funkcjonowanie infrastruktury obstugi turystycznej w
znacznie mniejszym stopniu lotnicze i przemystowe, w tym hatas zwigzany =z
funkcjonowaniem portu morskiego.

Klimat akustyczny wpisany jest w ,krajobraz kulturowy miasta” hatas, generowany w
porcie morskim obejmuje hatas silnikow statkow korzystajgcych z portu oraz hatas
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emitowany przez maszyny i urzgdzenia pracujgce w porcie. Z uwagi na brak monitoringu w
tym zakresie nie sposob okres$lic na jakg skale ww. ucigzliwosci akustyczne mogg byé
odczuwalne na terenach sasiednich, ani tez czy dotrzymane sg dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone dla terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w
sgsiedztwie.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana, pewng ucigzliwo$é moze stwarzaé¢ hatas
wynikajgcy z rodzaju prowadzonej dziatalnosci, w tym statki, maszyny budowlane i inne
urzadzenia oraz pojazdy wykorzystywane do prac zwigzanych z budowg i rozbudowg portu,
a takze hatas liniowy pochodzacy z transportu drogowego i kolejowego (spotka posiada i
zamierza rozbudowa¢ wiasng bocznice, lokomotywy oraz tory kolejowe umiejscowione
bezposrednio na nabrzezu i tuz przy powierzchni magazynowej (zat. 3a i 3b).

Na etapie realizacji inwestycji wystgpi réwniez emisja hatasu, wynikajgca z pracy
zwigzanej z przygotowaniem terenu w czesci lgdowej oraz rozbiorkg kolidujgcych obiektow,
a takze z pracy maszyn i urzgdzen budowlanych oraz pojazdow transportujgcych materiaty
budowlane podczas budowy poszczegodinych obiektow realizowanych zgodnie z zapisami
miejscowego planu. W tym z pracy zwigzanej z wykonczeniem, wyposazaniem, a takze
uruchamianiem infrastruktury przetadunkowej.

Kazdy z ww. czynnikbw bedzie miat swoisty udziat w ksztattowaniu klimatu
akustycznego w otoczeniu Portu, na poszczegélnych etapach realizacji przedsiewziecia.
Podkreslic jednak nalezy, iz bedg to Zrodta dziatajgce czasowo, o niezorganizowanym
charakterze i zmieniajgce swoje potozenie w zaleznosci od etapu i harmonogramu jego
prowadzenia. Nie mozna do nich zatem odnosi¢ standardow i norm okreslonych w
rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t. j. Dz.U. 2014
poz. 112). Prace zwigzane z budowg elementéw portu zewnetrznego i infrastruktury obstugi
komunikacyjnej prowadzone bedg za pomocg specjalistycznych statkdw, pojazdow, maszyn i
urzgdzen budowlanych.

W poszczegoinych fazach realizacji w obrebie czesci ladowej portu pracowac¢ bedg
maszyny i urzadzenia, ktére winny spetnia¢ wymogi rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z
dnia 15 lutego 2006 r., w ktorym to okreslono zasadnicze wymagania dla urzadzen
uzywanych na zewnagtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

W celu ograniczenia emisji hatasu prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
wykonywane powinny by¢ w porze dziennej, w godz. 6.00-22.00, przy uzyciu sprzetu
sprawnego technicznie o matej ucigzliwosci akustyczne;.

Nadmienia sie rowniez, ze na terenie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wczesniej przeprowadzone badania
dotyczgce wystepowania rzeczywistego poziomu hatasu.

6.3 Zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
zagrozen dla srodowiska wod podziemnych.

Przyjeto iz zdefiniowane oddziatywania zostang zminimalizowane poprzez dziatania
zapobiegawcze, zaplanowane przez Inwestora oraz opisane w ustaleniach uchwaty projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co pozwala uznaé iz brak bedzie
negatywnego wptywu inwestycji na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod, a docelowo
zrealizowana inwestycja nie spowoduje istotnych zmian w stanie wod, zaréwno podziemnych
jak i morskich.

6.4 Inne zagrozenia majace wplyw na srodowisko przyrodnicze.
Do znaczacych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego zaliczajg sie urzgdzenia

generujgce pola elektromagnetyczne, ktdrego wielkos¢ i charakter zalezg od rodzaju pradu.
Pola te naktadajgc sie na siebie tworzg tzw. smog elektromagnetyczny.
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Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
wystepuja zrodta emisji pdl elektromagnetycznych o szkodliwym promieniowaniu
niejonizujgcym.

7. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie miejscowego planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkdw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu na sSrodowisko przyrodnicze cechuje sie niewielkg iloscig
przeksztatcen majgcych wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

Zaznacza sie, ze stan srodowiska w obszarach objetych granicami sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie
ul. Jana Sotltana, nie jest w stanie pierwotnej réwnowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej
wskazuje na istniejgce i sagsiadujgce zainwestowanie obszaru czesci portowej miasta
Swinoujécie. Zaistniata dekompozycja systemu $rodowiska wprowadzona dotychczasowym
zainwestowaniem, przesuneta obecny stan srodowiska na nizszy poziom wplywajgc na
zmiane jego funkcjonowania.

Przedmiotem opracowania niniejszego planu jest rozszerzenie przeznaczenia terenéw
portowych spétki Euro Terminal Real Estate o mozliwos¢ realizacji infrastruktury stoczniowe;j,
mozliwos¢ realizacji obiektow specjalnych, na ktérych dopuszczalne bedg obiekty
kolejowego transportu wewnagtrzzaktadowego - bocznice kolejowe, przy jednoczesnym
zakazie magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach
kwalifikujgcych zaktady do tych o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zwiekszajgc przy tym dopuszczalny maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, a takze dopuszczalng maksymalng wysokos$¢ zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, ze teren objety planem stanowit i stanowi obecnie tereny portowe,
przeznaczone w dotychczasowych dokumentach planistycznych jako funkcje zwigzane z
eksploatacjg i rozwojem portu. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, wiekszego niz
dotychczas oddziatywania na stan srodowiska przyrodniczego, poza oddziatywaniem na
krajobraz, ktory bedzie miat wptyw o tyle, ze bardziej widoczny z daleka z uwagi na gabaryty
planowanych obiektow, tj. budynkéw i budowli.

Dotychczasowe uzytkowanie, a takze charakter spotki Euro Terminal Real Estate,
stanowi wielozadaniowy terminal z bogatg infrastrukturg do przefadunku i sktadowania
szerokiej gamy tadunkéw powoduje, ze mimo przysztosciowej znaczgcej skali inwestycji, nie
powinna ona, tak podczas realizacji jak i w fazie funkcjonowania, powodowaé konfliktow
spotecznych. Obecnie Euro Terminal obejmuje dwa gtéwne baseny portowe (zlokalizowane
bezposrednio poza granicami miejscowego planu) dla obstugi statkdw. Oprocz tadunkow
chtodniczych, ktére sg ich specjalizacjg, spdtka rozwija sie takze jako centrum obstugi
produktow przemystu drzewnego, drobnicy konwencjonalnej i tadunkéw ponadgabarytowych.

Poréwnujac  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i  planowane
zagospodarowanie terenu do projektu poddanego analizie terenu objetego granicami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy zauwazy¢, ze stan
dotychczasowego Srodowiska ulegnie zmianie, jednak w sposéb kontrolowany i
nieodbiegajgcy w sposoéb znaczgcy od dotychczasowego $rodowiska charakterystycznego
dla funkgcji portowych tego obszaru.

Plan ponadto uwzglednia wszystkie uwarunkowania terenu objetego jego granicami jak
i zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw z nim bezposrednio sgsiadujgcych np. ustalenia
projektu planu w stosunku do istniejgcej sgsiadujgcej (poza granicami planu) zabudowy
mieszkaniowej np. dopuszczajg sktadowanie, prowadzenie zatadunku i roztadunku
materialtdbw  sypkich, pod warunkiem zastosowania $rodkdéw technologicznych,
ograniczajgcych pylenie i rozprzestrzenianie sie materiatu sypkiego. Plan ponadto, w
stosunku do sgsiadujgcej z nim zabudowy mieszkaniowej przewiduje rowniez, do czasu jej
istnienia (zlokalizowana jest ona bowiem na terenie portowym), w zaleznosci od
wykorzystania terenu bezposrednio z nig sgsiadujgcego, a bedgcego obecnie w granicach
planu, realizacje ekranéw akustycznych i przeciwpytowych dostosowanych do rodzaju
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dziatalnosci prowadzonej na terenie bezposrednio sgsiadujgcym z tg zabudowg, z
dopuszczeniem wykorzystania materiatu przezroczystego o wysokosci nie mniejszej niz 3,0
m n.p.t.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze realizacja planu nie spowoduje
znaczgcych zmian w srodowisku, a takze nie powinny wystgpi¢ zadne konflikty zwigzane z
wymaganiami ochrony srodowiska, w tym srodowiska morskiego oraz ochrony przyrody,
gdyz jak wynika z uwarunkowan niniejszej prognozy, przedsiewziecie nie bedzie zrédiem
znaczgcych i negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Nowe potencjalne inwestycje zmierza¢ bedg w kierunku rozwoju portu poprzez
wdrozenie nowych technologii, a takze zwiekszenia przestrzeni zabudowy w granicach
terenu elementarnego. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen
sporzgdzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznych
wskazanych w przedmiotowej prognozie.

Trzeba mieé¢ rowniez na uwadze, ze realizacja ustalehA planu ponadto spowoduje
oddzialywania na srodowisko gtéwnie podczas budowy obiektdéw oraz pdzniejszej ich
eksploatacji.

Oddziatywania wystepujace podczas realizacji planu mogg by¢é zwigzane z budowg i
przebudowg umocnien brzegu, z dopuszczeniem ewentulanej ich korekty do wewnatrz
granic planu, a takze budowag nowych, przebudows, rozbudowg, badz likwidacjg istniejgcych
obiektow.

Podkreslic rowniez nalezy, ze wszelkie oddziatywania, ktére wystapig podczas
eksploatacji przez cztowieka bedg pochodzity gtdéwnie z uzytkowania przestrzeni i obecnych
w niej obiektow w sposéb zgodny z =zatozeniami planu. Oddziatywania te mozna
scharakteryzowa¢ na podstawie szczegdétowych cech wplywajgcych na poszczegoine
elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry scisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego terenu
elementarnego, stwierdza sig, ze dla zachowania réwnowagi sSrodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie
zasad korzystania ze Srodowiska.

Zgodnie z opracowanym projektem nalezy stwierdzi¢, ze przyszie projektowane
inwestycje bedg miaty wplyw na_ekspozycie krajobrazowg tej czes$ci miasta Swinoujscie,
jednak bedzie to wptyw charakterystyczny dla miasta o portowym charakterze, czyli widoki
na infrastrukture portowg bedg stanowity swoistg atrakcje miejsca.

Majgc jednoczesnie powyzsze na uwadze stwierdza sie, ze aby maksymalnie
zminimalizowa¢ negatywny wptyw realizacji projektowanych inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, nalezy bezspornie respektowac wszystkie ustalenia planu.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanego terenu w granicy jego opracowania
stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, tj. nowo
sporzgdzony plan ustala:

1) Zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w
niniejszej uchwale przeznaczenia terenu.

2) Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
nalezy stosowac rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajgce
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggow
komunikacyjnych i otoczenia infrastruktury portowe;j.

3) Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

4) Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) Obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
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zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

6) Nakaz uzbrojenia terendw w sieC infrastruktury technicznej, w szczegolnosci w
wodocigg i kanalizacje sanitarna.

7) Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy terenu
TP.V.C — 1.07 przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

8) Na obszarze planu, przy granicy z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowg, do czasu
istnienia na tych dziatkach zabudowy mieszkaniowej, ustala sie realizacje ekranéw
akustycznych i przeciwpylowych z dopuszczeniem materiatu przezroczystego, w
zaleznosci od wykorzystania terenu bezposrednio z nig sgsiadujgcego, o wysokosci
nie mniejszej niz 3,0 m n.p.t. - dostosowanych do rodzaju dziatalnosci prowadzonej
na terenie bezposrednio sgsiadujgcym z tg zabudowg

9) W przypadku budowy lub przebudowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz
prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

10) Ustala sie zakaz odprowadzenia Sciekdow oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

11) Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i/lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewziec¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami
niniejszego planu oraz realizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej

12) Dopuszcza sie wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi
w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

13) Nakaz oczyszczania woéd opadowych i roztopowych z portowych terenow
komunikacyjnych i utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi).

14) Dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni.

15) Na obszarach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacje
wod opadowych poprzez zastosowanie wiasciwych urzadzen podczyszczajgcych
w zaleznosci od fadunku zanieczyszczen do indywidualnych systemoéw chtonnych.

ponadto wskazano na:

16) spetnienie wymogow ochrony srodowiska dla kazdej nowej inwestyciji,

17) bezwzgledne  wyegzekwowanie prawidlowego  funkcjonowania systemu
odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

18) utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energie cieplng,

19) nakaz zastosowania urzgdzen - zrddet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Projekt przedmiotowego opracowania mpzp zostat zaprojektowany w taki sposoéb, aby:

» projektowane elementy zagospodarowania byly odpowiednio dostosowane jakoscig i

charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Reasumujac:

Zastosowanie sie do ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
takze wlasciwego nadzoru nad realizacjg przedsiewzie¢ i kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewodzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan
ochrony $rodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku 2z powyzszym omawiany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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8. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana nie spowoduje wigkszych zmian w
Srodowisku przyrodniczym, a nizeli obowigzujgcy obecnie na tym terenie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cia przyjety Uchwatg Nr XX/158/2004
Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 6 kwietnia 2004 r. Nr 22 poz. 425), gdyz zgodnie z obowigzujgcym obecnie planem
przedmiotowy obszar réwniez jest przeznaczony pod teren zabudowany do modernizaciji i
adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw_portowych, gdzie na terenach portu
obecnie obowigzujgcy plan dopuszcza lokalizowanie:

1) ‘obiektow i urzgdzen obstugi transportu wodnego, drogowego i kolejowego;

2) obiektéw i urzgdzen obstugi portu;

3) urzadzen i obiektéw przetadunkowych;

4) obiektow i terendw magazynowych i sktadowych;

5) obiektow  przemystowych,  produkcyjnych,  handlowych i  ustugowych
wykorzystujagcych w swojej dziatalnoSci transport wodny morski, Srodlagdowy i
ladowy;

6) urzadzen i obiektow zeglugi pasazerskiej;

7) obiektow biurowych zwigzanych z portem;

8) migjsc postojowych na wtasnym terenie w iloSci zaspokajajgcej potrzeby tych
obiektow, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

9) ogdlnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;

10) dojsc¢ i dojazddéw uktadu obstugujgcego;

11) bocznic kolejowych;

12) terenow zielonych;

13) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenu w elektryczno$c, gaz, ciepfto,
wode i odprowadzenie $ciekow;

14) przetadunek i sktadowanie paliw i gazu oraz lokalizacja stacji paliw dopuszczalne
wytgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

Majac na uwadze powyzsze, obecny projekt planu réwniez zagospodarowuje teren objety
granicami planu, pod zabudowe przemystu portowego wraz z niezbednym zapleczem z
jednoczesnym poszerzeniem mozliwosci jego rozbudowy, co do gabarytéw dopuszczalnej
zabudowy jak i infrastruktury towarzyszacej funkcji portu, aby umozliwi¢ na tym terenie
nowoczesne zagospodarowanie terenu portu nalezgcego do Spotki Euro Terminal Real
Estate sp. z 0.0, ktéra posiada status Wolnego Obszaru Celnego, ustanowiony
rozporzagdzeniem Ministra Finanséw z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie
w sprawie zmiany obszaru i osoby zarzadzajgcego wolnym obszarem celnym w Swinouj$ciu
(Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz. 817).

Podsumowujac:

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska przyrodniczego, w przypadku braku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg utrzymywaly sie na
dotychczasowym poziomie poza ekspozycjg krajobrazowg, ktéra ze wzgledu na przyjete
parametry obiektdow w projekcie planu bedzie bardziej widoczna ze znacznie wiekszych
odlegtosci, jednak zostata zaprojektowana w taki sposob aby nie wptywata na strefe ochrony
widoczno$ci radaru na tor wodny w cie$ninie Swiny, pochodzacej ze stacji radarowej
Krajowego Systemu Bezpieczenstwa Morskiego, zlokalizowanej poza granicami planu, na
dziatce nr 192, obreb Warszéw 14. (Zat. 7 - Zasieg radaru)

9. Sposoby uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
giéwnych celéw ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.
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W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego opracowana jest
niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych
dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa
polskiego i innych aktach dotyczgacych ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wszystkie
cele i zamierzenia ochrony srodowiska zawarte w przepisach prawa, poprzez obowigzek
stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinouj$cie w
rejonie ul. Jana Softana zostat opracowany w taki sposob, aby jego ustalenia nie miaty
znaczgcego negatywnego wplywu na jakiekolwiek obszary prawnie chronione wyznaczone
zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi znajdujgce sie blizszym lub dalszym
sgsiedztwie od terenu objetego granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze planu pomimo jego przeznaczenia pod tereny portowe uwzgledniajgce
funkcje przemystowe i magazynowe uwzgledniono minimalny wspétczynnik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym, niz do 2% powierzchni terenu objetego
planem.

Informuje sie réwniez, ze przedmiotowy teren objety planem nie wchodzi w zakres
obszaru i terenu goérniczego, ani nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy. W zwigzku z
powyzszym nie jest objety szeregiem wymogdéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

10.1 Réznorodnos¢ biologiczng

Stan Srodowiska w obszarze objetym granicami sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana, nie
jest w stanie pierwotnej rownowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na istniejgce i
sgsiadujgce zainwestowanie obszaru czeéci portowej miasta Swinouj$cie. Zaistniata
dekompozycja systemu Srodowiska wprowadzona dotychczasowym zainwestowaniem,
przesuneta obecny stan sSrodowiska na nizszy poziom wplywajac na zmiane jego
funkcjonowania, dlatego tez inwestycje zaréwno nowe, jak i dotyczgce dalszego rozwoju
dotychczasowego zagospodarowania zgodnie z zapisami planu, bedg realizowane gtdwnie
na terenach, ktére od wielu lat przeznaczone sg do petnienia funkcji przemystowych,
produkcyjnych, magazynowo — sktadowych, stoczniowych z wykorzystaniem nabrzezy.
Ponadto na obszarze objetym opracowaniem (m.in. z uwagi na powyzsze) srodowisko jest
zdegradowane, a istniejgca szata roslinna i Swiat zwierzecy nie cechuje sie
ponadprzecietnymi walorami. Roslinnos¢ obszaru jest uboga pod wzgledem réznorodnosci
gatunkowej, dominujg zbiorowiska ruderalne oraz szpaler topoli wzdtuz ogrodzen na
potnocno-zachodnim i potudniowym krancu opracowania miejscowego planu.

Fakt wysokiego stopnia degradacji srodowiska na tym obszarze nie oznacza jednak, ze
nie prognozuje sie pewnych prawdopodobnych negatywnych oddziatywan na jego zasoby, a
zwilaszcza Swiat flory i fauny, jednak omawiany projekt zostat opracowany w taki sposéb, aby
oddzialywania potencjalnych inwestycji byly niewielkie w stosunku do zapiséw obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego i krétkoterminowe. Przewidywane wptywy negatywne i
nieznaczgco negatywne dotyczg gtéwnie obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
(co jest niekorzystne z uwagi na fakt ograniczonej lub uniemozliwionej infiltracji wod
opadowych przez nawierzchnige nieprzepuszczalng — uszczelniong).
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Analizowany plan zawiera ustalenia, ktére wymuszg na zarzadcy terenu, podjecie
dziatan zapobiegawczych w stosunku do negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a
zwlaszcza na czes¢ istniejgcego zasobu powierzchni biologicznie czynnej, ktory ulegnie
likwidacji na rzecz zagospodarowywania terendéw zgodnie z ustaleniami planu. Zapisy te
znajdujg sie w zapisach ogoélnych tekstu Uchwaty planu, a takze w ustaleniach
szczegdbtowych, ustanowionych dla terenu elementarnego. Nalezg do nich:

1) Obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestyciji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan = zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami  istniejgcymi. W  szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza:

3) W przypadku budowy lub przebudowy wewnetrznego (wewnatrzzaktadowego) uktadu
komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej, plan wustala obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych
maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

4) Plan dopuszcza réwniez wprowadzenie nowej roslinnoSci, o ile nie koliduje to ze
wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

5) Ustalenia szczegbtowe projektu planu wskazujg natomiast na powierzchnie
biologicznie czynng na poziomie nie mniejszym niz 2% powierzchni terenu objetego
planem.

Projekt ten ustala rowniez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko przyrodnicze i na zdrowie ludzi, a co za tym idzie na réznorodno$é
biologiczng, a takze dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia nowej roslinnosci o powierzchni
nie mniejszej niz 2% powierzchni terenu objetego planem, o ile nie koliduje to ze
wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

W obrebie planu dopuszczone jest umacnianie brzegéw zwigzane z lokalizacjg obiektéw
i urzadzen nawigacyjnych oraz ich zasilaniem. Wynika to z przepisow odrebnych i jest
niezbedne do zastosowania na terenach portowych. Plan ten réwniez ustala obowigzek
oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestyciji.

Podsumowuijgc: Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktdrego teren
zostat poddany analizie i ocenie, nie bedg miaty wptywu na réznorodnos¢ biologiczng
wchodzacg w zakres obszaru objetego planem, gdyz jest to teren w catosci przeksztatcony,
a tym bardziej na obszar ochrony obszaru Natura 2000 oméwiony doktadnie w pkt. 5
niniejszej prognozy. Nadmienia sige, ze obszar ochrony obszaru Natura 2000 w najblizej
potozonym miejscu oddalony jest od obszaru objetego planem o ponad 400 m.

W zwigzku z powyzszym realizacja miejscowego planu w miejscach przewidzianych
inwestycji bedzie stanowita oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe i trwate na
powierzchnie ziemi, natomiast na pozostatych terenach wolnych bedzie to oddziatywanie
neutralne, takie jakie jest dotychczas.

10.2 Ludzi.

Projekt Planu obejmuje swym obszarem tereny portu morskiego w Swinoujsciu,
nalezgcy do Spotki Euro Terminal Real Estate sp. z o.0., ktéra posiada status Wolnego
Obszaru Celnego ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 21 czerwca 2011
roku w sprawie w sprawie zmiany obszarui osoby zarzgdzajgcego wolnym obszarem
celnym w Swinoujsciu (Dz.U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz. 817).

Port ten od wielu lat na terenie miasta istnieje i preznie sie rozwija, a takze na state
wpisany jest w specyfike miasta Swinouj$cie.

Poddajgc analizie wplyw przedsiewziecia na ludzi na etapie realizacji, nalezy
stwierdzi¢, ze bedzie on wigzat sie przede wszystkim z emisjg hatasu oraz mozliwymi
miejscowymi utrudnieniami komunikacyjnymi na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z
obszarem inwestycji. Ucigzliwosci bedzie mozna spodziewac sie szczegolnie w czasie prac
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zwigzanych z budowg i przebudowa infrastruktury wewngtrzzakltadowej - kolejowej i
drogowej - beda to oddziatywania czasowe, krétkoterminowe i bezposrednie.

Nalezy podkresli¢ réwniez, ze ustalenia Planu starajg sie porzgdkowac stan istniejgcy i
dopuszczajg rozwoj poddanego analizie obszaru, uwzgledniajgc jednoczes$nie
uwarunkowania naturalne, prawne, gospodarcze i spoteczne, w tym istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej poza granicami opracowania przedmiotowego planu.

Rozbudowa Euro Terminalu, ponadto bedzie wigzata sie ze znaczgcg zmiang w
krajobrazie, co bedzie oddziatywaniem dtugoterminowym, jednak dostosowanym do
projektowanej zabudowy sgsiednie;.

Podkreslic nalezy rowniez, ze prawidtowo zrealizowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie miat ujemnych skutkéw majgcych wptyw na
zdrowie i zycie ludzi miasta Swinoujscie, gdyz zgodnie z ustaleniami planu:

1) Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w
uchwale przeznaczenia terenu.

2) Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
plan naktada obowigzek zastosowania rozwigzan architektonicznych i
konstrukcyjnych zapewniajgcych zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciggdw wewngtrzzakigdowych i otoczenia infrastruktury
portowe;j.

3) Plan naktada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

4) Emisje czynnikdbw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy terenu
TP.V.C - 1.07 przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

5) Na obszarze planu, przy granicy z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowg, do czasu jej
istnienia plan ustala realizacje ekranéw akustycznych i przeciwpytowych z
dopuszczeniem materiatu przezroczystego, w zaleznosci od wykorzystania terenu
bezposrednio z nig sasiadujgcego, o wysokoéci nie mniejszej niz 3,0 m n.p.t. -
dostosowanych do rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terenie bezposrednio
sgsiadujgcym z tg zabudowsa.

6) W przypadku budowy lub przebudowy wewnetrznego (wewngtrzzaktadowego) uktadu
komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej, plan wustala obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych
maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze.

7) zakaz odprowadzenia sciekoéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1) mozliwos¢ odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym Ilub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkdéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

3) nakaz oczyszczania wod opadowych | roztopowych z  portowych terenow
komunikacyjnych i utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie mozliwosci zastosowania wylotdw  kolektorow stuzgcych do
wyprowadzania wéd opadowych oraz roztopowych do wéd ciesniny Swiny, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;
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6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod terenami komunikaciji
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatow
deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm;

7) na obszarach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacje
wod opadowych poprzez zastosowanie wtasciwych urzgdzen podczyszczajgcych
w zalezno$ci od tadunku zanieczyszczen do indywidualnych systemow chtfonnych,

8) obowigzek wywozu odpaddédw komunalnych na sktadowisko odpaddw, zgodnie z
gminnym systemem gospodarki odpadami;

9) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

10)nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadow staftych i niebezpiecznych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

11)dopuszczenie zastosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

12) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk Smieci, wylewisk Sciekow;

13) mozliwos¢ odbioru odpadow z jednostek ptywajgcych.

Reasumujgc powyzsze wszystkie odpady powinny by¢ przekazywane uprawnionym
odbiorcom, w celu odzysku lub unieszkodliwienia. Przy odpowiedniej i prowadzonej zgodnie
Z przepisami gospodarce odpadami nie zaklada sie wystgpienia negatywnego wptywu
ustalen Planu na srodowisko.

Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
wylgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej w Swinoujéciu, poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej. Ponadto ustala:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekéw w Swinoujéciu poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgce;
sieci;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie
mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez teren w granicach
opracowania planu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu naktada obowigzek
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o istniejgce zrédta ciepta oraz o realizacje lokalnych
indywidualnych zrodet ciepta, ponadto ustala utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego
zaopatrzenia w energie cieplng, a takze ustala nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
z dopuszczeniem realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

Podsumowuijgc:

Przy opracowaniu projektu planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i
zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa prowadzity do jak najmniejszych dla
przebywajgcych na terenie objetym planem ludzi w tym pracownikéw przebywajgcych na
terenie zakfadu. Jednak nalezy pamietac, ze teren ten jest od lat terenem portowym, w tym
przemystowo magazynowym, dlatego tez kazda jego modernizacja docelowo bedzie
korzystna dla srodowiska i ludzi.

Podkreslic nalezy, ze projekt mpzp zostat zaprojektowany w taki sposob, aby
zminimalizowaC oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi. Ustalenia projektu
planu kreujg trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajgc mozliwos¢ rozwoju
produkcji i ustug w obszarze portowo-przemystowym, realizujgc w ten sposéb polityke
przestrzenng spotki Euro Terminal Real Estate, ktdra jest podmiotem zarzgdzajgcym wolnym
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obszarem celnym w Swinouj$ciu, ustanowionym rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 23
sierpnia 1994 r. w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr
94, poz. 448). W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen sformutowanych w planie
rozwigzan pozwoli na podniesienia rangi Portu, poprzez ekonomiczny rozwdj obszaru,
zwiekszenie obrotu towardow, powstanie nowych miejsc pracy, a co za tym idzie podniesienie
jakoéci zycia mieszkancéw, a takze wzrost wptywdéw do budzetu miasta z podatkéw.

W zwigzku z powyzszym realizacja planowanych inwestycji na terenie opracowania
niniejszego projektu skutkowaé bedzie dziataniami celowymi, w tym oddziatywaniami
krotkoterminowymi  (okres budowy), statymi (zmiana krajobrazu) i pozytywnymi
(zastosowanie nowych technologii bardziej chronigcymi Srodowisko a nizeli dotychczas).

10.3 Rosliny i Zwierzeta.

Inwestycje zaréwno nowe, jak i dotyczace dalszego rozwoju dotychczasowego
zagospodarowania zgodnie z zapisami planu, bedg realizowane na terenach, ktére od lat
przeznaczone sg do pefnienia funkcji przemystowych, produkcyjnych, magazynowo -
sktadowych, stoczniowych z wykorzystaniem nabrzezy. Ponadto na obszarze objetym
opracowaniem (m.in. z uwagi na powyzsze) srodowisko jest zdegradowane, a istniejgca
szata roslinna i swiat zwierzecy nie_cechuje sie ponadprzecietnymi _walorami. Roslinnos¢
obszaru jest uboga pod wzgledem roznorodnosci gatunkowej, dominujg zbiorowiska
roslinnosci ruderalnej — zasoby zieleni nie rozwijaja sie w sposob naturalny, ich
wystepowanie ma zwigzek z charakterem prowadzonej przez cziowieka dziatalnosci.

Fakt wysokiego stopnia degradacji sSrodowiska na tym obszarze nie oznacza jednak, ze
nie prognozuje sie pewnych prawdopodobnych negatywnych oddziatywan na jego zasoby, a
zwlaszcza swiat flory i fauny. Przewidywane wplywy negatywne i nieznaczgco negatywne
dotyczg gtdownie obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej (co jest niekorzystne z
uwagi na fakt ograniczonej lub uniemozliwionej infiltracji wéd opadowych przez nawierzchnie
nieprzepuszczalng — uszczelniong).

Majac na uwadze powyzsze oraz zapisy ustaleh poddawanego prognozie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, mozna zauwazyc¢, ze w zakresie Swiata roslinnego
i zwierzecego realizacja projektowanych inwestycji zaktada oddziatywanie neutralne w
stosunku do obecnie obowigzujgcych zapisébw planu o nazwie ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia” uchwalonego Uchwatg Nr
XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécie w dniu 19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. woj.
zachodniopomorskiego z dnia 6 kwietnia 2004 r. Nr 22, poz.425), ktéry to obejmuje w
granicach opracowania nowego planu tereny przeznaczone pod cele portowe, w tym: Wolny
Obszar Celny, przeznaczone: do uporzgdkowania i dalszego zagospodarowania, przy
zaleceniu nasadzenia paséw zadrzewien wiatrochronnych.

Tereny zieleni naturalnej obecnie stanowig niewielkie powierzchnie terenu objetego
planem, co wynika z faktu, iz obszar objety opracowaniem petni od lat funkcje przemystowe,
produkcyjne, magazynowe i sktadowe. Ponadto, jak wskazano wyzej, zdecydowana
wiekszo$¢ komponentéw srodowiska jest zdegradowana lub nie przedstawia wysokiej
wartosci przyrodniczej. Ustalenia projektu nowego planu objetego niniejszg prognozg
zaktadajg jednak zachowanie istniejgcej na poziomie minimum 2% terenu objetego planem.
Na terenie tym nie wyklucza sie wprowadzenia nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze
wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze zbilansowang powierzchnie biologicznie czynng i
szczegoblng rekompensate wnoszg duze obszary zieleni naturalnej objete réznymi formami
ochrony przyrody, znajdujgce sie w nieco dalszym sgsiedztwie granic terenu objetego
planem.

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze realizacja nowego jak i starego planu spowoduje state
zmiany srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co
za tym idzie wystepujgcego Ssrodowiska roslinnego (statych siedlisk zwierzat na tym terenie
nie zaobserwowano) na pewno w miejscach wskazanych pod potencjalne zainwestowanie.

44



Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu: zaktada czesciowe przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada znacznych zmian w
wystepujgcym Swiecie roslinnym w stosunku do dotychczasowych ustalen planu,

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji miejscowego planu mozna przewidzie¢
skutki oddziatywania na swiat roslinny i zwierzecy neutralne w stosunku do obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.4 Wode.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na wode pierwszego
poziomu wod gruntowych jaki i wody podziemne miedzy innymi poprzez ustalenia, ze "Na
obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z woéd podziemnych wynikajgce z
Rozporzgdzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie
z dnia 3 czerwca 2014 r., zmienionego rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie z
dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego w ramach ktérego miedzy innymi ustala sie: zakaz
wykonywania odwodniern obiektow lub wykopow budowlanych, z wyjgtkiem odwodnien
krotkotrwatych nie powodujgcych dtugoterminowych negatywnych skutkow dla iloSci i jakoSci
zasobow wod podziemnych".

Zapisy poddanego ocenie dokumentu Scisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogéw majgcych wplyw na czysto$¢ wod gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ponadto ustala koniecznosé
podigczenia nowoprojektowanych obiektow do istniejgcej sieci infrastruktury technicznej w
powigzaniu z systemem miejskim, w szczegolnosci do wodociggu, kanalizacji sanitarnej, a
takze w razie potrzeby jej modernizacje. Projekt planu dopuszcza réwniez zastosowanie
wylotéw kolektoréw stuzgcych do wyprowadzania wéd opadowych oraz roztopowych do waéd
ciesniny Swiny, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Nalezy pamietaé, réwniez,
ze w tym przypadku odprowadzanie wéd z terendw wymaga uzyskania odpowiednich
pozwolen i podlegajg Scistej kontroli pod wzgledem $rodowiskowym. Ros$nie ponadto
Swiadomosc¢ ekologiczna zarzadow firm i pracownikéw, ktorzy korzystajg ze Srodowiska i
robig to w sposdéb odpowiedzialny, przestrzegajgc ustalonych przepiséw i norm. Takie
zachowania inicjujg dotacje rzgdowe i unijne wspierajgce kulture zrownowazonej technologii i
produkcji. Odpowiednie procedury i postepowanie zapobiegajg mozliwosci zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustala on réwniez zakaz odprowadzenia sciekéw oraz wdd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu i cie$niny Swiny.

Plan ponadto Scisle przestrzega zachowanie wszystkich wymogoéw majgcych wptyw
na czystos¢ wdd powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, tj.
poprzez zapisy:

"W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia woéd opadowych

i roztopowych ustala sie:

1) mozliwo$é odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejgcym systemem
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym
stanie technicznym lub o zbyt matych Srednicach przez przetozenie odcinkéw sieci
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

3) nakaz oczyszczania woéd opadowych i roztopowych z portowych terenéw
komunikacyjnych i utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie zastosowania wylotéow kolektoréw stuzgcych do wyprowadzania wéd
opadowych oraz roztopowych do wéd cieéniny Swiny, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi,
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5) dopuszczenie wykorzystania woéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi) o S$rednicach kanatow deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 200 mm;

7) na obszarach, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i neutralizacje
wod opadowych poprzez zastosowanie wiasciwych urzadzen podczyszczajgcych
w zaleznoSci od fadunku zanieczyszczen do indywidualnych systemow chtonnych".

Plan ten réwniez w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala:

1) "nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-ci$nieniowej do oczyszczalni $ciekéw w Swinoujsciu poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz odprowadzenia $ciekbéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej
sieci;

3) nakaz prowadzenia przewoddéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie
mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez teren w granicach
opracowania planu"”.

Majgc na uwadze powyzsze, realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkow
wpltywu ustalen planu na stan wéd podziemnych, a raczej pozytywne skutki, ze wzgledu na
wiekszg ochrone wod niz dotychczas. Spowoduje to brak mozliwosci przedostawania sie
nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu.

Jednoczesnie trzeba zwroci¢é uwage na fakt, ze fundamentowanie potencjalnych
projektowanych inwestycji moze doprowadzi¢ do krotkotrwatego obnizenia zwierciadta wody
gruntowej w stosunku do stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac wykonawczych,
jednak wytgcznie w trakcie wykonywania stanu zerowego budynku, czy budowli. Stanowi¢ to
moze oddziatywanie krotkoterminowe i okresowo negatywne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowac¢ nieznacznie pewne oddziatywania o charakterze
krétkoterminowym, polegajgcym na zaktoceniu rownowagi w wodach gruntowych, jednak
wytgcznie podczas wykonywania prac budowlanych.

10.5 Powietrze

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana nie spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze,
poniewaz ustalenia zawarte w uchwale poddawanego prognozie planu wskazujg miedzy
innymi na utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energie cieplng, a
takze na nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, przy dopuszczeniu realizacji
systemdéw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrédet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania miejscowego planu
i nie bedzie miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez obowigzek stosowania rozwigzan
niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeh, a takze rozwigzan
zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

Odnoszgc sie wprost do obszaru o funkcji portu, w tym zabudowy przemystowej,
produkcyjno-sktadowej, infrastruktury stoczniowej, obiektéw, urzgdzen i instalacji portowych
(infrastruktury portowej), sktadéw i magazynéw, ustug zwigzanych z dziatalnoscig portu oraz
innej zabudowy zwigzanej z portowym przeznaczeniem terenu, w tym obiektow
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administracji i biur oraz obiektow socjalnych, na ktérych dopuszcza sie obiekty kolejowego
transportu  wewnatrzzakladowego z dopuszczeniem produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych o mocy przytaczeniowej do 30 MW,
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg wraz z dopuszczeniem posadowienia
magazynu/magazynéw energii, z funkcjami towarzyszgcymi, to nie przewiduje sie
pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego. Rosngca intensywno$¢ gospodarowania i
aktywnosci gospodarczej na terenie objetym granicami planu nie spowoduje znaczgcego
podwyzszenia fta zanieczyszczen do poziomu skutkujgcego przekroczeniami, gdyz
produkcja przemystowa, w zakresie jej oddzialywan na otoczenie, ograniczana jest
przepisami i normami dotyczacymi ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i nadzwyczajnych
zagrozen srodowiska. Dostepne sg réwniez techniki i narzedzia kontrolne, co umozliwia
powotanym do tego instytucjom monitorowac¢ procesy produkcyjne i technologiczne pod
katem optymalizacji procesowej, energetycznej, odpadowej itp. Réwniez, realizacja nowych
inwestycji przemystowych wymaga stosowania najlepszej dostepnej techniki (tzw. BAT). W
zwigzku z powyzszym mozna oczekiwaé zwiekszenia ucigzliwosci transportu
samochodowego, jednak w rejonie objetym planem i w jego otoczeniu nie powinno to
skutkowac przekroczeniem stezen granicznych zanieczyszczen. Specyfikg produkcji spofki
Euro Terminal Real Estate jest dostawa materiatdbw do produkcji transportem wodnym lub
samochodowym, a ekspedycja produktow gtownie transportem wodnym.

Podkredli¢ nalezy, ze pdzniejsza eksploatacja obszaru, zgodna z ustaleniami planu,
bedzie kontynuacjg dotychczasowej dziatalnosci zwigzanej z produkcjg, sktadowaniem i
magazynowaniem, nie bedzie wiec powodowac¢ znaczgcego pogorszenia lokalnego klimatu
w aspekcie zanieczyszczen gazowych i pytowych. Przewiduje sie wzrost zanieczyszczen
powietrza w wyniku eksploatacji obszaru (rozszerzenie powierzchniowe dziatalnosci
produkcyjnej, przebudowa uktadu wewngtrzzaktadowego), ale nie przekraczajacych
obowigzujgcych norm.

Plan ponadto w swych =zapisach dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu
odnawialnych zrodet energii o mocy przytgczeniowej do 30 MW, ktore przyczyniajg sie do
zmniejszenia energii wytwarzanej przez elektrownie tradycyjne oraz stanowig alternatywe dla
konwencjonalnych zrédet ciepta. Ich realizacja wptynie pozytywnie na stan jakosci powietrza
na obszarze opracowania.

Podsumowujgc: docelowa realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowoduje niewielki wzrost emitowanych zanieczyszczen pochodzgcych z
emitoréw, jakimi sg samochody ciezarowe i dostawcze bedgce nastepstwem rozwoju firmy.

Podsumowujgc, realizacja projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie zaktada znacznych zmian majgcych wplyw na czysto$¢ powietrza
atmosferycznego.

10.6 Przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtéwnie z zainwestowania wolnego,
niezabudowanego obszaru zgodnego z przeznaczeniem terenu wskazanego w uchwale i na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowaé sie
beda na trwatym poziomie, gdzie plan dopuszcza 80% powierzchni zabudowy, co oznacza,
ze przeksztatcenia terenu bedg znaczne i spowoduje to oddziatywania bezposrednie,
dlugoterminowe i state. Jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze zaplanowana inwestycja
realizowana bedzie na terenach silnie przeksztatconych antropogenicznie, tj. na obszarach
nalezacych od wielu lat do terendéw portowych, w tym przemystowo-magazynowych i w
wiekszosci juz zabudowanych. Ewentualna modernizacja, rozbudowa, czy llikwidacja
obiektow kubaturowych oraz powstanie nowych, a takze modernizacja i rozbudowa
istniejgcych ciggéow komunikacyjnych wewnatrzzaktadowych (drogowych i kolejowych), w
tym przeksztatcenie podziemnej infrastruktury i rozbudowa istniejgcych podziemnych sieci
technicznych nie zmieni w znaczacy sposob i tak silnie przeksztatconej juz powierzchni
terenu nalezgcego do spétki Euro Terminal Real Estate.
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Ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowego charakteru zagospodarowania, ocenia sie
ze zaréwno etap realizacji, jak i eksploatacji, czy ewentualnej likwidacji obiektow, nie niesie
za sobg negatywnych oddziatywan, w kazdym wariancie planowanej inwestycji realizowanej
na podstawie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowaé¢ fad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatcen powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Realizacja takich dziatah naruszy powierzchniowe warstwy ziemi zmieniajgc na state
jej struktury, jednak w miejscach realizacji nowych obiektéw kubaturowych i w miejscach
przebiegu ciggow wewnagtrzzaktadowych. Przeksztalcenia powierzchni ziemi bedg rowniez
wigzaty sie z koniecznoscig petnego dozbrojenia terenu lub tez modernizacjg istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej (wodociag, gaz, kanalizacje sanitarng i deszczowa).
Dodatkowo zasklepienie gruntu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi bedzie niekorzystnie
oddziatywato na powierzchnie ziemi, a przede wszystkim na jej wlasciwosci bioretencyjne,
jednak poprzez zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych nie bedzie dochodzito do
przepuszczania w gtgb ziemi zanieczyszczen pochodzgcych z dziatalnosci zaktadu, czy
pracujgcych w nim maszyn oraz samochodow ciezarowych. Negatywne oddziatywanie w
przypadku omawianego obszaru jest ,ztem” koniecznym, bedzie Scistym nastepstwem
prowadzonej od lat w obszarze planu dziatalnosci i ma ono ekonomiczno — spoteczne
uzasadnienie - nowe miejsca pracy, zwiekszenie znaczenia miasta Swinoujscie jako o$rodka
dobrze prosperujgcego pod wzgledem gospodarczym.

Podsumowujgc: W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng
przeksztatceniu, a prawidtowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwréci¢ uwage
na fakt, Ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢, ze poddany analizie miejscowy plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowa¢ na tym obszarze
poczucie tzw. tadu przestrzennego.

10.7 Krajobraz.

Zgodnie z art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym krajobraz stanowi "postrzegang przez ludzi przestrzen,
zawierajgcg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania
czynnikdw naturalnych lub dziatalno$ci czlowieka". Oddziatywanie na krajobraz, jest
zagadnieniem trudnym do jednoznacznej oceny, odnosi sie bowiem bardzo czesto do
subiektywnego postrzegania jego wartosci, ktore jest cechg indywidualng i niemierzalng,
kazdego cztowieka.

Krajobraz obszaru opracowania zostat wyksztatcony w wyniku antropogenicznej
dziatalnosci cziowieka zwigzanej z przemystem portowym. Lokalizacja obszaru analizy
wzdiuz brzegu Swiny, wplywa na wysokg warto$é ekspozycyjng obszaru. Obszar objety
ustaleniami projektu planu dotyczy funkcjonujgcego portu Wolnego Obszaru Celnego i
stanowi krajobraz silnie przeksztatcony, jednoczesnie charakterystyczny dla portow
morskich. Znajdujg sie w nim obiekty infrastruktury portowej (dzwigi, magazyny, statki na
nabrzezu), ktére sg obiektami wysokimi i mogg byc¢ jeszcze wyzszymi.

Podkreslic nalezy, Zze obszar portu morskiego Wolnego Obszaru Celnego w
Swinoujsciu jest od lat wpisany w krajobraz miasta i stanowi o jego nadmorskim charakterze,
dlatego tez obszar objety projektem planu, z uwagi na wysoki stopieh przemystowego
zainwestowania, nie reprezentuje cennych przyrodniczo walorow krajobrazowych. Jest to
zwigzane gidwnie ze znacznym przeksztatceniem antropogenicznym i degradacjg
srodowiska przyrodniczego — zasoby szaty ro$linnej, podobnie jak fauna, sg na
analizowanym terenie bardzo ubogie.
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Wartos¢ krajobrazowa obszaru opracowania oraz jego otoczenia, zdeterminowana jest
w duzej mierze potozeniem wzdtuz brzegu Swiny, ktéra stanowi obszar o wysokiej randze
krajowej i miedzynarodowe;j.

Wyznaczone w projekcie Planu funkcje sg zgodne z obecnym uzytkowaniem obszaru
Planu. Projekt Planu przewiduje wprowadzenie dominant krajobrazowych, stanowigcych np.
hale wysokiego sktadowania wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami technicznymi i
technologicznymi.

Projekt Planu w zakresie nowej zabudowy wprowadza m.in. nastepujgce ustalenia, tj.
przeznaczenie pod zabudowe zwigzang z funkcjg portu, w tym zabudowe przemystows,
produkcyjno-sktadowg, infrastrukture stoczniowg, obiekty, urzadzenia i instalacje
obstugujgce funkcje portu, skfady i magazyny, obiekty administracji i biur oraz obiekty
socjalne, a takze ustugi zwigzane z dziatalnoscig portu oraz innej zabudowy zwigzanej z
portowym przeznaczeniem terenu, na ktérych dopuszcza sie obiekty kolejowego transportu
wewnatrzzaktadowego. Projekt planu zaktada rowniez wysokosci budynkow do 55,0 m m
n.p.t, natomiast dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami wysokosci do 110,0 m m
n.p.t. Przy zatozeniu jednak, ze warunki te nie dotyczg strefy ochrony widocznosci radaru na
tor wodny w ciesninie Swiny, gdzie dopuszcza sie obiekty o wysokosci do 16 m (zat. 7).

W zwigzku z powyzszym lokalizacja wysokosciowych obiektow budowlanych bedzie
miata wptyw na krajobraz widoczny z wielu miejsc Swinoujécia, jednak zmiana krajobrazu
analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtdbwnie na jego dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan
miasta Swinoujécia jak i potrzeb spotki.

W zwigzku z powyzszym realizacja dopuszczonych w planie dominant
architektonicznych polegajacych na mozliwosci podwyzszenia wysokosci zabudowy oraz
budowli i infrastruktury jej towarzyszgcej spowoduje, silnie ich eksponowanie w krajobrazie.
Jednak planowane zagospodarowanie terenu nie powinno stanowi¢ negatywnego
oddzialywania na fad przestrzenny oraz krajobraz tej czesci miasta, z uwagi na swoisty
charakter, jaki tworzy Swinouj$cie oraz z uwagi na zabudowe jaka bedzie sgsiadowata z
terenem objetym projektem planu.

Jeszcze raz podkresla sie, ze przedmiotowy teren jest juz przeksztatcony
antropogenicznie i zabudowany, a takze poftozony w zurbanizowanej czesci obszaru o
charakterze portowym, a realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie
powinna wptyng¢ na krajobraz w sposob znaczacy, jednak bedzie to oddziatywanie state,
diugoterminowe i skumulowane z zainwestowaniem sgsiadujgcym, na terenach przylegtych.

W zwigzku z powyzszym charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje
naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszie oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przyszioSci inwestycji, stworzy staty, i ostatecznie
pozytywny dla tej przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny. Zapisy planu zachowujg portowy
charakter krajobrazu, szerokoprzestrzennych perspektyw oraz gtebokich planéw, gdzie tto
widokéw stanowig krawedzie doliny ciesniny Swiny, a charakter proponowanych w planie
rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spdjnosci przestrzennej obszaru.

10.8 Klimat.

Realizacja ustalen przewidzianych w Planie nie bedzie przyczynia¢ sie do zmian klimatu
w skali lokalnej, a tym bardziej i globalnej. Ustalenia Planu umozliwiajg funkcjonowanie
réznych dziatalnosci w granicach portu przy uwzglednieniu zasad zrobwnowazonego rozwoju,
a potencjalna rosngca intensywnos¢ zagospodarowania i aktywnos¢ gospodarcza na terenie
objetym planem nie spowoduje znaczacego podwyzszenia tta zanieczyszczen do poziomu
skutkujgcego przekroczeniami. Produkcja przemystowa, w zakresie jej oddziatywah na
otoczenie, ograniczana jest bowiem szeregiem przepisow i norm dotyczgcych ochrony
Srodowiska, bezpieczenstwa i nadzwyczajnych zagrozen Srodowiska. W zwigzku z
powyzszym ustalenia Planu nie bedg wptywa¢ w sposodb znaczacy na srodowisko
przyrodnicze.
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Poddawany prognozie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje oddziatywan majgcych wplyw na dotychczasowy klimat, poniewaz w swych
zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia prawne, zapobiegajgce ewentualnym
nastepstwom wptywu na istniejgce i przyszte warunki klimatyczne.

10.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie miejscowy plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
zasoby naturalne.

10.10 Zabytki.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg zadne
obiekty zabytkowe, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego oddziatywania
skutkéw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana na zabytki.

10.11 Dobra materialne.

) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cie Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie ul. Jana Sottana nie przewiduje zadnych oddziatywan, a tym bardziej
znaczacych na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu
ustalenia planu nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Podsumowujgc punkt 10: Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana zostat zaprojektowany
w taki sposéb, aby realizacja ustalen planu na srodowisko przyrodnicze byta jak najmniejsza,
zarowno w granicach jego opracowania jak i poza nim.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze poprzez realizacje zagospodarowania terenu elementarnego TP.V.C — 1.07 -
terenu zabudowy przemystu portowego bedzie zwigzana m.in. z:

| Etapem - budowy zaprojektowanych inwestycji, i bedg one stanowity: oddziatywanie
bezposrednie, krétkoterminowe, odwracalne (wptyw hatasu i zwiekszonego zapylenia na,
flore i faune oraz stan powietrza atmosferycznego, powstawanie odpaddéw pobudowlanych);

Il Etapem - eksploatacji: oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe: m.in. emisja
zanieczyszczen (w tym hatasu), ograniczenie powierzchni przepuszczalnych).

Jednak poddany analizie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego musi uwzglednia¢ ochrone wszystkich walorow srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng
W znaczgcy sposob na s$rodowisko przyrodnicze, konieczne jest jednak konsekwentne
respektowanie wszystkich jego ustalen oraz przepiséw odrebnych.

11. Ocena skutkdw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki.

Nie oceniano skutkdw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki, z uwagi na brak obiektow zabytkowych w granicach
prognozowanego terenu.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialtywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Sottana nie bedzie miata wptywu na $rodowisko poza
granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na oddziatywanie transgraniczne.
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13. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Po podjeciu Uchwaty Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana, a takze biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak oddziatywan na cele i
przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000, nie stwierdzono koniecznosci przyjecia
rozwigzan alternatywnych.

14. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okre$lenia metody analizy realizacji postanowiefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci ich przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianych opracowan bedzie wigzata sie z planowang
Strategig Rozwoju Miasta Swinoujécie oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestoréow, chcacych mie¢ wpltyw na rozwdj czesci miasta bedacej
przedmiotem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych byé rezultatem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
wykonanie ustalen projektu planu na poszczegolne elementy srodowiska oraz ich wzajemne
powigzania, dlatego tez biorgc pod uwage relacje ustalen planu do wyréznionych problemow
ochrony srodowiska, ryzyka zagrozen naturalnych oraz do waloréw srodowiska i elementow
wrazliwych mozna stwierdzi¢, ze bedzie ona na neutralnym poziomie z przewagg skutkéw
pozytywnych.

Generalnie zapisy planu okreslajg kierunek przestrzennego rozwoju obszaru, poprzez
regulacje dotyczgce funkcjonalnosci, ekologii, kompozycji, form zabudowy, sposobu
zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zagospodarowanie
przestrzenne obszaru nawigzuje do krajobrazu kulturowego miasta portowego, z
wyksztatconymi historycznie funkcjami przemystowo-portowymi.

Ustalenia projektu planu majg na celu efektywne wykorzystanie wystepujacych
warunkéw ekonomicznych obszaru, podniesienie jakosSci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, konkurencyjnosci dziatalnosci portowej, a takze zwiekszenie bezpieczenstwa
transportu morskiego.

W zwigzku z powyzszym skutki ustalen planu na zdrowie i warunki zycia, a takze
Srodowisko przyrodnicze nalezy rozpatrywaC¢ w szerszym kontekscie regionu, portow
morskich zlokalizowanych przy torze wodnym.

Nalezy podkresli¢, ze zapisy projektu planu chronig wody powierzchniowe przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedag
istniejgcym systemem kanalizacji deszczowej, a ewentualna mozliwos¢ ich kierowania do
ciesniny Swiny bedzie dopuszczalna wylgcznie pod warunkiem ich odpowiedniego
podczyszczenia na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia rowniez regulacje prowadzgce do ograniczenia poziomu
emisji zanieczyszczen na wiasnym terenie, tak do powietrza, jak i wdéd podziemnych i
powierzchniowych. Wprowadzone w planie regulacje dotyczgce rozwoju zagospodarowania

51



w warunkach koniecznych przeksztatcen infrastrukturalnych pozwoli na kontrolowanie
procesu przeksztatcen zabudowy i dalszego rozwoju tej czesci miasta.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢ nowg i bardziej widoczng
strukture w przestrzeni miasta Swinoujécie, w wyniku ktérej, mozna spodziewaé sie
wymienionych w punkcie 10 zmian w dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i
krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w
rejonie ul. Jana Softana ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego terenu
elementarnego, niesprzeczne z obowigzujgcym studium. Przyjete w planie rozwigzania sg
rowniez zgodne z kierunkami i politykg przestrzenng zawartg w Waloryzacji Przyrodniczej
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz Waloryzacjg przyrodniczej opracowanej dla
miasta Swinoujécie, a takze z opracowaniem ekofizjograficznym opracowanym dla potrzeb
przedmiotowego projektu planu. Ponadto przyjete rozwigzania planistyczne spetniajg
wymagania programowe i prawne w zakresie jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
ze zrédet powierzchniowych, liniowych i punktowych, a takze wykorzystajg technologie OZE.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Zze projektowane zagospodarowanie nie powinno mie¢
znaczgcego negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miasta, gdyz teren
nadal zachowuje przeznaczenie portowe, a projektowana zabudowa jedynie bedzie
dostosowana wizualnie do zabudowy bezposrednio sgsiadujacej z terenem opracowania
przedmiotowego projektu planu.

W zwigzku z powyzszym planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato
negatywnego wptywu na tad przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz. W wyniku realizacji
ustalen planu potencjalnie nastgpi zwiekszenie wysokosci i intensywnosci istniejgcej
struktury urbanistycznej, jednak w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zurbanizowanej czesci obszaru miasta i
stanowi obszar w 100% przeksztatcony antropogenicznie.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkéw
oddzialywania projektowanych inwestycji na s$rodowisko przyrodnicze, niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze sSrodowiska.

Whioski:

1. Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego majg na celu rozwdj przestrzenny,
oparty na dzialalnosci przemystowo-portowej, a takze podniesienie efektywnos$ci i
jakoéci oraz bezpieczenstwa prowadzonej dziatalnosci.

2. Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu skutki odnosnie zdrowia i
warunkow zycia ludzi, bedg bardziej korzystne, niz dotychczas - rozszerzenie funkcji
produkcyjnej znacznie rozwinie lokalny rynek pracy.

3.  Zatozony w projekcie planu docelowy system odprowadzania wdéd deszczowych i
roztopowych minimalizuje zagrozenie pogorszenia czystosci wod podziemnych i
powierzchniowych.

4.  Zapisy projektu planu odzwierciedlajg cele ochrony Srodowiska, tj. poprzez:

s dopuszczenie sytuowania rozwigzan wykorzystujgcych odnawialne zrodia
energii,

% czesciowe zachowanie zasobu zieleni.

Ustalenia projektu miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie terenu w

granicach opracowania poddanego analizie, wymusza szereg wymagan dla mozliwosci
realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:
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1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy $cisle realizowaé na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie
Zz obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegOlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy dazy¢ do prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego Kklimatu akustycznego nalezy zastosowaé
odpowiednie materiaty budowlane, ktdre posiadajg coraz lepsze parametry w
dziedzinie ochrony akustycznej.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:

» zostaly zachowane odpowiednie warunki akustyczne w srodowisku zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami — tj. poza zasiegiem oddziatywania hataséw o
poziomie rownowaznym przekraczajgcym okreslone dla danej kategorii terenu
wartosci dopuszczalne,

» nowoprojektowana zabudowa wpisywata sie w istniejgcy krajobraz,

» zostat zachowany cho¢ niewielki udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy oraz ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Softana, a
takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i
samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony srodowiska oraz zaprowadzi tad
przestrzenny dla analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko
dotyczgcych zasad korzystania ze sSrodowiska.

16. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana
zgodnie z Uchwatg Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 listopada 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana, stwierdzajgc
nienaruszenie ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjetego uchwatg Nr LXVI1/442/2002 Rady Miasta
Swinouj$cie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujscie.

Obecnie na obszarze objetym sporzadzeniem poddanego analizie planu obowigzuje
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie przyjety Uchwatg
Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z
dnia 6 kwietnia 2004 r. Nr 22, poz.425) - patrz zatgcznik Nr 1 (wyrys z mpzp z 2004 r.)

Obszar objety procedurg planistyczng stanowi Swinoujski Wolny Obszar Celny (WOC)
zarzadzany przez spotke Euro Terminal Real Estate, ktéry jest obszarem w 90%
zainwestowanym, a w 10% wolnym niezabudowanym. WOC zostat ustanowiony
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia
wolnego obszaru celnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 94, poz. 448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz.
1515). Podkresli¢ nalezy, ze dziatalno$¢ spotki charakteryzuje sie coraz wyzszg technologig,
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w tym réwniez stosujgcg réznego typu zabezpieczenia, a co za tym idzie coraz lepszg
ochrone srodowiska.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana (patrz zatgcznik nr 3 - Inwentaryzacja, Nr 3a i 3b
Powigzania komunikacyjne) stanowi obszar w peini zainwestowany, dlatego na jego
obszarze roslinno$¢ wiasciwie nie wystepuje. Podczas inwentaryzacji terenowej
zaobserwowano jedynie pojedyncze skupiska roslinnosci charakterystycznej dla przyptoci i
traw oraz szpaler topoli wzdtuz ogrodzen na poétnocno-zachodnim i potudniowym krancu
opracowania miejscowego planu.

Na terenie objetym planem nie zaobserwowano statych siedlisk zwierzat objetych
ochrong gatunkowg. Zaobserwowano natomiast wystepowanie ptakéw przelatujacych —
sroke i wrébla.

Rzezba terenu obszaru objetego planem stanowi teren pfaski. Teren objety planem
potozony jest na rzednych od 1,8 m n.p.m. do 2,8 m n.p.m. i graniczy z cie$ning Swiny.
Warunki wodne wystepujgce na terenie objetym planem zaliczajg sie do warunkow
wskazanych pod inwestycje jako dos$¢ korzystne, w stosunku do tego rejonu Polski.

Zwierciadto wod gruntowych wystepuje na poziomie ok. 2,4+2,5 m p.p.t., a jego
wahania uzaleznione sg od opadéw atmosferycznych i roztopow.

Warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru sg dosc tagodne, o dtugim okresie
wegetacyjnym i dos¢ duzej ilosci opadow.

Analizowany teren dla potrzeb ktérego, zostat opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana
poftozony jest poza obszarami ochrony NATURA 2000, najblizej z obszaréw Natura 2000
wchodzgcych w zakres miasta Swinoujécie potozony jest obszar ochrony siedlisk NATURA
2000 ,Wolin i Uznam” - symbol PLH 320019, ktéry znajduje sie w odlegtosci ponad 400m od
wschodnich granic opracowania planu (zat. 6).

Podkredli¢ nalezy, ze teren objety planem stanowit i stanowi obecnie tereny portowe
przeznaczone w dotychczasowych dokumentach planistycznych jako funkcje zwigzane z
eksploatacjg i rozwojem portu. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wiekszego, niz
dotychczas oddzialywania na stan srodowiska przyrodniczego, poza oddziatywaniem na
krajobraz, ktory bedzie miat wptyw o tyle, ze nowe obiekty bedg bardziej widoczne z daleka,
z uwagi na gabaryty planowanych obiektow, tj. budynkow i budowli.

Poréwnujac  natomiast obecne zagospodarowanie terenu i  planowane
zagospodarowanie terenu do obszaru objetego granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nalezy zauwazy¢, ze stan dotychczasowego Srodowiska
ulegnie zmianie, jednak w sposob kontrolowany i nieodbiegajgcy w sposob znaczacy od
dotychczasowego $rodowiska charakterystycznego dla funkcji portowych tego obszaru. W
zwigzku z powyzszym realizacja planu nie spowoduje znaczacych zmian w srodowisku, a
takze nie powinny wystgpi¢ zadne konflikty zwigzane z wymaganiami ochrony srodowiska, w
tym ochrony przyrody, gdyz jak wynika z uwarunkowan niniejszej prognozy, przedsiewziecie
nie bedzie Zzrédtem znaczacych i negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory SciSle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego terenu
elementarnego, stwierdza sie, ze dla zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie
zasad korzystania ze srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Plan takze ustala odpowiednie zasady postepowania w razie odkrycia w trakcie
prowadzenia robd6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

W odniesieniu do czystosci powietrza natomiast stwierdzono, ze realizacja ustalen
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata
wiekszego wptywu na czystos¢ powietrza atmosferycznego.

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych.
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Ponadto wykazano réwniez, ze realizacja omawianego planu w odniesieniu do waod
podziemnych nie spowoduje negatywnych skutkow oddziatywan na srodowisko, natomiast,
pod terenami realizowanych w przysziosci obiektow, nastgpi trwata zmiana uksztattowania
terenu.

Jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze przyszie projektowane inwestycje beda miaty
wplyw na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miasta Swinoujécie, jednak bedzie to wptyw
charakterystyczny dla miasta o portowym charakterze, czyli widoki na infrastrukture portowg
bedg stanowity swoistg atrakcje miejsca.

Nowopowstate obiekty powinny posiada¢ zespét cech charakteryzujacych sie
wiasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami.

Generalnie nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji planu, majgcych wptyw
na $rodowisko przyrodnicze.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich mozliwych
waloréw srodowiska przyrodniczego.

Podsumowujgc: Prawidlowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie bedzie negatywnie wptywat na zdrowie i zycie ludzi. Przy opracowaniu
planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych w
sgsiedztwie ludzi.

W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie
powstawania konfliktéw przestrzennych. Realizacja planu jest odpowiedzig na potrzeby
spotki Euro Tereminal Real Estate oraz podmiotéw gospodarczych z nig wspétpracujgcych, a
takze miasta Swinouj$cie z uwagi na powstanie nowych miejsc pracy dla mieszkancow
miasta jak i przysztych wptywow do budzetu miasta z podatkdw.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.
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I A Fredry 78/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Pizestizenna mieszczgca sie na Wydziaie Nauk Geograficznych | Geoiogicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, Zze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewddztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszoéci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzennej
ANNA ~|‘:r(l‘:RaK/\
//3/4,;,//,«,—-—
SZYINE HODNIE /E.
/(/B\ URBANISTOW NR Z-273




WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO MPZP

z 2004 roku

ZAL. 1
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Wypis z obowigzujacego MPZP dla terenu TP.V.C.07
Funkcja terenu:

Wolny Obszar Celny ,ODRA”. Teren zabudowany do modernizacji i adaptacji zgodnie
z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych, okreslonymi w § 105.
[§105 Tereny portow i przystani TP stuzg przede wszystkim obstudze transportu

wodnego i lgdowego, przetadunkdw oraz rybotowstwal]

Preferowana lokalizacja funkcji korzystajgcych z transportu wodne go, wymagajacych
bezposredniego dostepu do akwenu portowego oraz bocznic kolejowych.




WYRYS Z PROJEKTU MPZP ZAL. 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO SWINOUJSCIE W REJONIE ULICY JANA SOLTANA
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ZAL. 3

INWENTARYZACJA TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO SWINOUJSCIE W REJONIE ULICY JANA SOLTANA
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WYNIKI ANALIZY POWIAZAN FUNKCJOLANYCH ORAZ KOMUNIKACYJNYCH | TRANSPORTOWYCH -cz.1
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OBSZARU NATURA 2000
PLH320018 ,,WOLIN | UZNAM”

—> D LOKALIZACJA PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

ODLEGLOSCI OD GRANIC OBSZARU NATURA 2000

PLH320018 ,WOLIN | UZNAM”




ZASIEG RADARU ZAL. 7

Zasieg oddzialywania radaru potozonego na dziatce nr 192 obreb Warszéw 14 (wycinek)

Zasieg oddzialywania radaru na obszarze ladowym w granicach mpzp przy ul. Sottana

&a— Obszar pozostajgcy w cieniu obiektow budowlanych
/ o wysokosci do 16 m n.p.m.






