UZASADNIENIE DO:

UCHWALY ......... seriennaeniens sresanne
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ..coccooveeivieneen, 2023 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
w rejonie ul. Jana Sottana.

Zgodnie z Uchwatg Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 listopada 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Sottana, stwierdzajgc nienaruszenie ustalerr Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjetego
uchwatg Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego
uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinouj$cie za
zasadne przyjmuje sie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Softana obejmujgcego teren o powierzchni 45,89
ha. Realizacja ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyczyni sie do rozwoju
lokalnego rynku pracy, jak réwniez wzrostu dochodow wtasnych miasta z tytutu podatkéw i optat
lokalnych, jak réwniez zapewni rozwoj tego obszaru, zgodny z nowoczesnym trendami w tym
sektorze gospodarki, a takze zapewni Swinouj$ciu mozliwo$é skutecznego konkurowania na rynku
ustug portowych.

Gtéwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest ustalenie przeznaczenia terenu pod realizacje wielofunkcyjnych obiektow i urzgdzen portowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (wewnatrzzaktadowag), a takze
okreslenie jego sposobu zagospodarowania i zabudowy w sposob umozliwiajgcy wykorzystanie
nowoczesnych przyjaznych srodowisku technologii.

Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:

I.  Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, § 6 i § 14 uchwaty.

Planowane zagospodarowanie terenu z uwagi na mozliwos¢ wprowadzenia dominant
krajobrazowych, stanowigcych np. hale wysokiego sktadowania wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami technicznymi i technologicznymi, bedzie miato wptyw na dotychczasowy krajobraz tej
czesci miasta Swinoujécie, jednak nie powinno stanowi¢ to negatywnego oddziatywania na tad
przestrzenny, z uwagi na projektowang na sgsiednim terenie zabudowe portowg, ktéra bedzie
wspétgrata z zabudowg przyjeta w niniejszej uchwale. Natomiast, w stosunku do istniejgcej
sasiadujgcej (poza granicami planu) zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej obecnie na terenie
portowym plan przewiduje, do czasu jej istnienia, w zaleznosci od wykorzystania terenu
bezposrednio z nig sasiadujgcego, realizacje ekrandw akustycznych i przeciwpytlowych z
dopuszczeniem wykorzystania materiatu przezroczystego o wysokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m n.p.t.
dostosowanych do rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terenie bezposrednio sgsiadujgcym z tg
zabudowa.

Podkresli¢ nalezy, ze Swinoujécie jest miastem, ktérego jedng z gtéwnych funkgji jest funkcja
portowa, z dynamicznie zmieniajgcym sie krajobrazem, ktory jest naturalny dla terenéw portowych i
stanowi w pewnym sensie atrakcje dla odwiedzajgcych miasto turystéw i kuracjuszy — walor
miejscowosci nadmorskiej.

Podsumowujgc, realizacja nowej zabudowy, zgodnej z niniejszym planem, spowoduje
docelowo wieksze zharmonizowanie wystepujgcego na tym obszarze krajobrazu i bedzie spojna z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie - jednostka
obszarowa V w rejonie ulicy Ludzi Morza, przyjetego uchwatg Nr XXI/181/2016 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 28 kwietnia 2016 r.




2. Wymagania _ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9
uchwaty.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wchodzi w zakres
Obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam PLH 320019 (Dyrektywa Siedliskowa), jedynie w dalszej
odlegtosci z nim posrednio sgsiaduje.

Miejscowy plan ustala obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie
ich oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze, w przypadku budowy Ilub przebudowy
wewnetrznego (wewngtrzzaktadowego) uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia Iub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem
nie bedg wystepowaty istotne negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, a realizacja
ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Majgc na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych
skutkéw realizacji ustalen planu, majacych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie rozwaj
przestrzenny istniejgcego zagospodarowania, oparty na dziatalnosci przemystowo-portowej, a takze
podniesienie efektywno$ci i jakosci oraz bezpieczenstwa prowadzonej dziatalno$ci.

Zapisy projektu planu odzwierciedlajg cele ochrony srodowiska, tj. poprzez:

R/

«  dopuszczenie sytuowania rozwigzan wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,

R/

< czesciowe, minimalne zachowanie zasobu zieleni.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej. Jednak plan ustala, ze w razie
odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony z wkasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu, ustalenia
planu nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu projektu planu wzieto pod uwage wszystkie
mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa prowadzity do jak
najmniejszych oddzialywan dla przebywajgcych na terenie objetym planem ludzi, w tym
pracownikéw przebywajacych na terenie zaktadu. Jednak nalezy pamietaé, ze teren ten jest od lat
terenem portowym, w tym przemystowo magazynowym, dlatego tez kazda jego modernizacja
docelowo bedzie korzystna dla Srodowiska i ludzi. W zakresie jego oddziatywania, w stosunku do
istniejgcej sgsiadujgcej (poza granicami planu) zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej obecnie
na terenie portowym, plan przewiduje do czasu jej istnienia w zaleznosci od wykorzystania terenu
bezposrednio z nig sasiadujgcego, realizacje ekrandw akustycznych i przeciwpylowych z
dopuszczeniem wykorzystania materiatu przezroczystego o wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m n.p.t.
dostosowanych do rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terenie bezposrednio sgsiadujgcym z tg
zabudowa.

Podkresli¢ nalezy, ze projekt mpzp zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby zminimalizowac
oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi. Ustalenia projektu planu np. dopuszczajg
skladowanie, prowadzenie zatadunku i roztadunku materiatdw sypkich, pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technologicznych, ograniczajgcych pylenie i rozprzestrzenianie sie materiatu
sypkiego, w szczegolnosci w sasiedztwie z istniejgcg poza granicami planu zabudowg
mieszkaniowa.



Ustalenia projektu planu kreujg trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajgc
mozliwos¢ rozwoju produkcji i ustug w obszarze portowo-przemystowym, realizujgc w ten sposéb
polityke przestrzenng spdétki Euro Terminal Real Estate Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Swinoujsciu.

Spotka Euro Terminal Real Estate jest podmiotem zarzgdzajgcym Wolnym Obszarem Celnym
w Swinoujsciu, ustanowionym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 23 sierpnia 1994 r. w
sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinouj$ciu (Dz. U. Nr 94, poz. 448). W zwigzku
z powyzszym realizacja ustalen sformutowanych w planie rozwigzan pozwoli na podniesienia rangi
Portu, poprzez ekonomiczny rozwdj obszaru, zwiekszenie obrotu towaréw, powstanie nowych
miejsc pracy, a co za tym idzie podniesienie jakosci zycia mieszkancéw miasta Swinoujscie, a
takze wzrost wptywéw do budzetu miasta z podatkéw.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie. Ustalone w
przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wplyng znaczaco na
dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym.

6. Prawo wilasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu
spotki Euro Terminal Real Estate, ktéra jest podmiotem zarzadzajacym Swinoujskim Wolnym
Obszarem Celnym (WOC).

Swinoujski Wolny Obszar Celny (WOC) zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujsciu (Dz.
U. Nr 94, poz. 448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony rozporzgdzeniem Ministra
Finansow z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie w sprawie zmiany obszarui o0soby
zarzadzajgcego wolnym obszarem celnym w Swinoujéciu (Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz.
817).

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wtasno$ci.

Witasciciele i uzytkownicy terendéw uzyskali w dniach od 16 listopada 2023 r. do
8 grudnia 2023 r. mozliwos¢ zapoznania sie z wytozonym do publicznego wglgdu projektem planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z
wiasciwymi organami w w/w zakresie.

Ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zawarte w § 8 uchwaty wskazujg na to, ze na obszarze objetym planem nie
wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeqgdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwalty.

W zwigzku z potozeniem obszaru objetego planem na terenie znajdujgcym sie w granicach
portu, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie
w wode odbywac sie bedzie z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z
podziemnego ujecia wody, w ramach dostepnych zasobéw wody podziemnej lub z indywidualnych
uje¢ wod powierzchniowych uzytkownikéw terenu. Zakres obszarowy opracowania obejmuje
réwniez utrzymanie lokalizacji istniejgcej centralnej przepompowni Sciekdw sanitarnych oznaczonej
na rysunku planu symbolem PP wraz z infrastrukturg towarzyszaca, pompujacej scieki pod dnem
rzeki Swina w kierunku oczyszczalni miejskiej. Ww. plan ustala réwniez lokalizacje trasy kolektora
zbiorczego $ciekdw skierowanego w strone nurtu rzeki Swina oraz zbiorczych kolektoréw $ciekow,
doprowadzajgcych $cieki z prawobrzeznej czesci Swinoujscia do przepompowni PP. Przedmiotowy
plan ponadto w zakresie sieci infrastruktury technicznej utrzymuje ich wczesniej ustalone zasady
zaopatrzenia, a takze mozliwosc¢ ich rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych.



10. Zapewhnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu sSrodkoéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094%), w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu, w ustalonym
terminie wptyneto 14 wnioskéw od organdw i jednostek organizacyjnych, w tym ani jeden wniosek
od o0sob fizycznych.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta
Swinoujécie zawiadomit w dniu 08 listopada 2023 r. o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach
od 16 listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinouj$cie w rejonie ulicy Softana wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
zapewniajgc tym samym udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z
przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbedzie si¢ w dniu 7 grudnia 2023 r. o
godz. 15.00 w sali nr 315, 2 pietro Miejskiego Domu Kultury przy ul. Matejki 11 w Swinoujsciu.

Do przedstawionego projektu wniesiono fgcznie ................. uwag, w tym ustnie do protokotu
....................... , ktére w ................% uwzgledniono.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w_postaci wnioskéw
i_uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie
ustaleh zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan i
kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzgdzenie nastepujgcych opracowanh:
prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatywania na srodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

lll. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztaltowania _struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajduje sie w
granicach istniejgcej jednostki osadniczej, uzytkowanej jako port. Obszar objety planem jest
skomunikowany z pozostatg czeécig miasta Swinoujécie. Realizacja ustalen planu nie
spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy poza granice dotychczasowej przestrzeni
zurbanizowanej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — nie dotyczy, plan nie przewiduje na terenie objetym planem nowej zabudowy
mieszkaniowej, a zabudowe stuzgcg rozwojowi portu. Miasto Swinoujsécie, w ktérym znajduje
sie obszar objety planem obstugiwane jest komunikacjg publiczna;

3) zapewnianie _rozwigzan _przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — nie dotyczy. Ustalenia planu obejmujg tereny nalezgce do Skarbu Panstwa w

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113.
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wieczystym uzytkowaniu spotki Euro Terminal Real Estate, ktora jest podmiotem
zarzadzajgcym Swinoujskim Wolnym Obszarem Celnym (WOC).

Swinoujski Wolny Obszar Celny (WOC) zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujéciu
(Dz. U. Nr 94, poz. 448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie w sprawie zmiany obszaru i osoby
zarzgdzajgcego wolnym obszarem celnym w Swinoujéciu (Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr
140, poz. 817));

4) dgzenia _do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w _granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania
sie nowej zabudowy poza jej granice w sposéb niekontrolowany. Gtéwng zmiang w zakresie
lokalnym bedzie rozbudowa istniejgcej zabudowy, ktéra nie wykroczy poza istniejgca
strukture osadnicza.

IV.  Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Swinoujécie posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktérej Rada Miasta Swinoujécie podjeta Uchwate
Nr LIX/440/2018 z dnia 23 maja 2018 r. w_sprawie aktualnosci studium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie obowigzujgcych na obszarze Miasta Swinouj$cie, w ktérej miedzy innymi
okreslono program i terminy opracowania nowych miejscowych plandéw i zmian miejscowych
planéw obecnie obowigzujgcych.

Nadmienia sie roéwniez, ze obszar objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie zostat wymieniony w ww. opracowaniu, jednak jego opracowanie jest zasadne
ze wzgledu na dynamiczny rozwdj spotki Euro Terminal Real Estate Sp. z 0.0. oraz podmiotéw
gospodarczych z nig wspoétpracujgcych, a takze miasta Swinouj$cie z uwagi na powstanie nowych
miejsc pracy dla mieszkancow miasta jak i przysztych wptywow do budzetu miasta z podatkow.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb spotki Euro Terminal Real Estate
Sp. z 0.0. oraz podmiotéw gospodarczych z nig wspotpracujgcych, ktoérych nie dato sie przewidziec
w momencie opracowywania oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zaktualizowane studium zostato przyjete uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z
dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swinoujécie. Przedmiotowy teren potozony jest na terenach oznaczonych w
studium jako: ,obszary o funkcjach zwigzanych z gospodarkg morskg” w ramach ww. obszaru
zaszrafowane jako ,tereny portowe do restrukturyzacji”. Planowana forma zagospodarowania
terenu jest wiec niesprzeczna z obecnie obowigzujgcym studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza ta jest jednym z etapodw sporzgdzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okre$leniu
wartosci ekonomicznej skutkédw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie
wydatkdw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie¢ w prognozie w postaci
przyblizonych kosztéw realizaciji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Podkresli¢, nalezy, ze przedmiotowy plan sporzgdzany jest w catosci na gruntach Skarbu Panstwa
na terenie posiadajgcym jednoczesnie status Wolnego Obszaru Celnego (WOC) zarzadzanym
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przez spotke Euro Terminal Real Estate, ktory zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministréow
z dnia 23 sierpnia 1994 roku w sprawie ustanowienia wolnego obszaru celnego w Swinoujsciu (Dz.
U. Nr 94, poz. 448 oraz z 2006 r. Nr 206, poz. 1515) i zmieniony rozporzgdzeniem Ministra
Finansow z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie w sprawie zmiany obszarui osoby
zarzadzajgcego wolnym obszarem celnym w Swinoujéciu (Dz. U. z dnia 7 lipca 2011 r. Nr 140, poz.
817).

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, gdyz granice
obszaru objetego planem dotyczg wytgcznie terenu posiadajgcego status Wolnego Obszaru
Celnego (WOC) zarzgdzanego przez spoétke Euro Terminal Real Estate.

Realizacja ustaleh planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od
nieruchomosci, tj. gruntow i budynkow (ich wysokos¢ uzalezniona jest od funkcji) realizowanych w
ramach planowanej inwestycji. W 2zwigzku z powyzszym przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Softana bedzie
miat pozytywny wplyw na finanse i budzet miasta Swinoujscie.



