UCHWALA NR ............ e
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ..cooeeeeennn, 2023 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie
w rejonie ul. Jana Sottana.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.977 z p6zn.zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LIV/435/2021 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 25 listopada 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie ul. Jana Sottana, stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjetego
uchwatg Nr LXVI11/442/2002 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5 lipca 2002 roku, zmienionego uchwatg
Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swinoujécie, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana
Softana, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 45,89 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku
planu.

3.  Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod realizacje wielofunkcyjnych obiektow i
urzgdzen portowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4.  Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000 (pomniejszenie 1:2000 - etap uzgodnien), zwany dalej
Lrysunkiem planu”, zatytutowany ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujécie w rejonie ul. Jana Soltana”, stanowigcy zatacznik nr 1, do niniejszej
uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie dla terenu objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linia rozgraniczajgca teren elementarny, stanowigca jednoczes$nie granice planu;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii);
3) przeznaczenie terenu wraz z oznaczeniem literowym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) granica portu morskiego w Swinoujsciu;
2) strefa ochrony widoczno$ci radaru na tor wodny w cieéninie Swiny;
3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%
4) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
3. Pozostate oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustaleh planu: wymiarowanie linii zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kgcie nachylenia od
0,5° do 15°%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub rownym 25°;

3) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

4) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, bedgcg jednoczesnie granicg
opracowania planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowaé zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak,
urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy,
gzymsy, rury spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,powierzchnie terenu zajetg przez
budynki w stanie wykonczonym” — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO
9836:1997,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajagcym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

8) przeznaczeniu —nalezy przez to rozumie¢ dominujgce (powyzej 50%), gtdwne
przeznaczenie terenu;

9) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych wspodlng
granice;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu o
nawierzchni urzadzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw z takg nawierzchnig oraz
innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

Dziat Il
Przepisy ogélne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu wg nastepujgcego
schematu:
"TP.V.C — 1.07", gdzie:

TP — 0znacza rodzaj przeznaczenia terenu;

Vv — oznaczenie jednostki obszarowej;

C — oznaczenie jednostki planistycznej "Stocznia®;

1 — numer zmiany planu dla jednostki obszarowej V;
07 — numer terenu portowego w planie z 2004 r.

2. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu, tj.: teren przemystu portowego
wraz z niezbednym zapleczem, oznaczony na rysunku planu symbolem TP;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem TP.V.C — 1.07, ustala sie:
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1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skalg jakoscig i
charakterem do petnionego przeznaczenia terenu.
2.  Szczegodtowe warunki ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarto w § 14.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 6. 1. Zakres ucigzliwosci obiektéw Ilub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia terenu.

2. Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne
przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z wewnagtrzzaktadowych ciggéw komunikacyjnych i
otoczenia infrastruktury portowe;.

3. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania terenu w trakcie przygotowywania i realizaciji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi.
W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

5. Ustala sie nakaz uzbrojenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci w wodocigg
i kanalizacje sanitarna.

6. Emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy terenu TP.V.C - 1.07
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

7. Na obszarze planu, przy granicy z sgsiadujgcg zabudowg mieszkaniowa, do czasu jej istnienia,
ustala sie realizacje ekrandw akustycznych i przeciwpytowych 2z dopuszczeniem materiatu
przezroczystego, w zaleznosci od wykorzystania terenu bezposrednio z nig sasiadujgcego, o
wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m n.p.t. - dostosowanych do rodzaju dziatalnosci prowadzonej na
terenie bezposrednio sgsiadujgcym z tg zabudowsg.

8. W przypadku budowy Ilub przebudowy wewnetrznego (wewnatrzzaktadowego) uktadu
komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.

9. Ustala sie zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wéd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

10. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i/lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
przedsiewziec/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej.

11. Dopuszcza sie wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie
inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

Rozdziat 4



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkéw.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

2. Przestrzen w obrebie terenu elementarnego (drég wewnetrznych i ciggéw pieszych
wewnatrzzaktadowych) nalezy realizowac, jako urzgdzong i wyposazong w nawierzchnie typu: bruk
betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, nawierzchnia betonowa.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
kreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 9. 1. Obszar planu w wiekszoéci zlokalizowany jest w granicach portu morskiego w Swinoujsciu,
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, z wyjatkiem pétnocnego kranca terenu, zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Na obszarze objetym przedmiotowg uchwatg:

1) wszelkie planowane obiekty, o ile bedg widoczne od strony wdd morskich nie mogag
przypominaé oznakowania nawigacyjnego, zarowno wyglagdem jak i charakterystyka
Swiecenia Swiatet,

2) planowane os$wietlenie, widoczne od strony wod morskich, powinno posiadaé
odpowiednie przestony, ktére uniemozliwig bezposrednie padanie promieni swietinych
.,nNa wode", w celu unikniecia oslepiania nawigatoréw statkow,

3) planowane oswietlenie nie powinno tworzy¢é podswietlenia tta w sasiedztwie Swietlnego
oznakowania nawigacyjnego, gdyz zjawisko to jest niekorzystne z punktu widzenia zasiegu i
mozliwo$ci identyfikacji Swiatet nawigacyjnych przez nawigatorow statkow,

4) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ instalacji oznakowania nawigacyjnego,

5) planowane zamierzenia nie mogg w zaden sposob pogorszy¢ parametrow pracy
oznakowania nawigacyjnego znajdujgcego sie na terenie portu morskiego w
Swinouj$ciu oraz zasilania energetycznego znakéw nawigacyjnych, a takze powodowaé
ograniczen w dostepie stuzb serwisowych do znakow nawigacyjnych,

6) planowane prace budowlane nie mogg naruszac intereséw innych podmiotéw w zakresie
korzystania z morskich wod wewnetrznych,

7) wszystkie dziatania nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby w wyniku ich wykonywania nie
doszio do zanieczyszczenia obszaréw morskich,

8) przedsiewziecia nalezy realizowaé w sposdb niestwarzajgcy zagrozenia dla ludzi i
bezpieczenstwa zeglugi na obszarze morskim.

3. W odniesieniu do zagospodarowania terenu planowanego przy Nabrzezu Zaopatrzeniowym,
Nabrzezu Komunikacyjnym, Nabrzezu Rybackim i Nabrzezu Roztadunkowym, potozonych na dziatce
nr 169/1 obreb Warszéw 14, ustala sie strefe ochrony widocznosci radaru na tor wodny w cie$ninie
Swiny pochodzgcej ze stacji radarowej Krajowego Systemu Bezpieczenstwa Morskiego,
zlokalizowanej poza granicami planu, na dziatce nr 192, obreb Warszéw 14, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach ktérej, dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy nie przestaniajgcej widoczno$ci
radaru, w tym budynkow i budowli o wysokosci istniejgcej - bez zmian.
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4. W obrebie nabrzezy dopuszcza sie umacnianie brzegdw zwigzane miedzy innymi z
lokalizacjg obiektow i urzgdzehn nawigacyjnych oraz ich zasilaniem na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

5. Obszar planu w niewielkiej czesci (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje sie w granicach
obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig, ktoéry zgodnie z art. 16 pkt 34 lit a ustawy Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478) stanowi teren, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%. Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy Prawo wodne
oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, dla nowych obiektéw budowlanych, o
ktérym mowa w art. 390 ww. ustawy Prawo wodne.

6. Obszar planu w czeéci pétnocno-zachodniej (zgodnie z rysunkiem planu) zlokalizowany jest w
granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 500 lat), dla ktorego obowigzujg
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z woéd podziemnych wynikajgce
z Rozporzgdzenia nr 3/14 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
3 czerwca 2014 r., zmienionego rozporzgdzeniem Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 22 grudnia
2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego w ramach ktérego ustala sie m.in.: zakaz wykonywania odwodnien obiektéw lub
wykopow budowlanych, z wyjgtkiem odwodnieh krétkotrwatych nie powodujgcych dtugoterminowych
negatywnych skutkéw dla ilosci i jakosci zasobdw wdod podziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gornicze.
7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.
8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.
Rozdziat 7

Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatoéw terenu.

2. Dopuszcza sie zmiane przebiegu linii nabrzezy, w obrebie granic opracowania planu.

3. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenu elementarnego.

4, Dopuszcza sie fgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

5. Dopuszcza sie wydzielenie terendéw pod lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

Rozdziat 8
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o potgczenie z zewnetrznymi
drogami publicznymi (ul. Jana Softtana i ul. Ludzi Morza), poza granicami planu.
2. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum: 1 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, oraz
miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych i dostawczych w dostosowaniu do
programu zamierzenia inwestycyjnego,

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1) w
liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi do 20,
b) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych w przypadku liczby miejsc postojowych wigkszej,
niz 20,

3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 zaréwno w czesci
podziemnej budynkoéw i/lub nadziemnej i/lub na powierzchni terenu,

4) dopuszcza sie realizacje ww. miejsc postojowych na parkingu zaktadowym, zlokalizowanym
na dziatkach nr 177/1 1 178, obreb Warszoéw 14, sgsiadujgcych z granicami planu.
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3. Dopuszcza sie realizacje bocznic kolejowych w powigzaniu z uktadem zewnetrznym.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z
podziemnego ujecia wody, w ramach dostepnych zasobéw wody podziemnej lub z
indywidualnych uje¢ wéd powierzchniowych uzytkownikéw terenu;

doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej w uktadzie
pierscieniowym poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem istniejgcych na terenie
objetym planem przewodéw wodociggowych;

nakaz prowadzenia przewodow sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych jak dn 100
mm dla sieci rozdzielczej;

dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcego wodociggu, bedgcych w ziym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z indywidualnego ujecia wody na cele p.poz
lub z pobliskich akwendéw z mozliwoscig rezerwowania z sieci wodociggowej;

zabezpieczenie wody do celdéw przeciwpozarowych - przy rozbudowie sieci wodociggowe;j
nalezy przewidzie¢ hydranty nadziemne wg obowigzujgcych przepisdéw, przy urzgadzaniu
zbiornikéw retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogty one stanowic¢ rezerwowe zrodta
wody przeciwpozarowe;.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych
ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

lokalizacje istniejgcej centralnej przepompowni sciekow sanitarnych oznaczonej symbolem
PP wraz z infrastrukturg towarzyszaca, pompujacej $cieki pod dnem rzeki Swina w kierunku
oczyszczalni miejskiej, ustala sie lokalizacje trasy kolektora zbiorczego Sciekdéw
skierowanego w strone nurtu rzeki Swina oraz zbiorczych kolektoréw $ciekow,
doprowadzajgcych $cieki z prawobrzeznej czesci Swinoujécia do przepompowni PP;

nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ciénieniowej do oczyszczalni $ciekéw w Swinoujéciu poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

nakaz odprowadzenia sciekow sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci;
nakaz prowadzenia przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej o Srednicach nie mniejszych
jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych sieci infrastruktury kanalizacyjnej
zwigzanych z istniejgcg przepompownig PP o sSrednicach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez teren w granicach opracowania
planu.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji
deszczowej;

dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcej kanalizacji deszczowej bedgcej w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych $rednicach przez przefozenie odcinkéw sieci (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych ustala sie istniejgcg lub nowg kanalizacjg
deszczowg do kanalizacji i kolektoréw deszczowych z zrzutem do ciesniny Swina oraz
kanatow, rowow melioracyjnych lub innych urzgdzen wodnych, po podczyszczeniu
w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi);

dopuszczenie zastosowania wylotow kolektorow stuzgcych do wyprowadzania wod
opadowych oraz roztopowych do wod cieséniny Swiny, na zasadach zgodnych z przepisami
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5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

1)

2)
3)

. W

odrebnymi;

dopuszczenie wykorzystania woéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi) o srednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn
200 mm.

. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz:

ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w
granicach planu lub poza nim;

dopuszcza sie budowe. przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

ustala sie minimalne $rednice sieci gazowej: 25 mm;

dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele inne niz tereny
komunikaciji;

ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie urzadzanie parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

w strefie kontrolowanej gazociggu ustala sie zagwarantowanie dostepnosci do gazociggow
dla stuzb eksploatacyjnych gestora sieci;

proces przytgczeniowy. uwzgledniajgcy rozbudowe sieci, celem przytgczenia
poszczegoblnych obiektow, nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami przytgczenia do
sieci gazowej, wydanymi przez odpowiedniego gestora sieci.

. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

zaopatrzenie w ciepto, w oparciu o isthiejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet
ciepta;

utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energie cieplng;

nakaz zastosowania urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

4) dopuszczenie realizacji systemdéw grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.
zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)

poprzez linie SN 15 kV oraz poprzez trafostacje;

ustala sie zachowanie lokalizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz

uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu, tj.:

a) wzdluz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedgcych
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, nalezy uwzglednic¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii nie mniejsze niz:

— dla linii kablowych SN i nn 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m, po kazdej ze stron od osi linii),
— dla linii napowietrznych nn 0.4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).

w pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej

i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki

podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych;

wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na

skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym;

dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz

przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

na podstawie przepisow odrebnych;

ustala sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury

technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

b) stacji elektroenergetycznych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym.
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6.

7.

7) dopuszcza sie wydzielenie terenéw dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z
mozliwoscig wprowadzenia/wyprowadzenia do/z staciji linii elektroenergetycznych;

8) realizacje projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych (w tym stacji
transformatorowych SN/nn) bedgcych wlasnoscig gestora sieci, realizowanych jako obiekty
naziemne, wolnostojgce;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczy istniejgcych i projektowanych obiektéw
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

10)dopuszcza sie wydzielenie terenu/-6w pod lokalizacje stacji transformatorowych w ilosci
wynikajgcej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej, na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

11)zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupdw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

12)dopuszczenie stosowania ogniw i paneli fotowoltaicznych z dopuszczeniem realizacji
magazynu/-éw energii na zasadach zgodnych wg wymagan technicznych i technologicznych;

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwosé rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i
budowy nowej;

2) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych;

3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpaddéw komunalnych na skfadowisko odpadoéw, zgodnie z gminnym
systemem gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych i niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk Smieci, wylewisk sciekéw;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ odbioru odpaddw z jednostek ptywajacych.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu.

Dziat lll
Przepisy szczegobtowe

Rozdziat 11
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze
szczegobtowe
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy przemystu portowego wraz z niezbednym zapleczem, oznaczonego
symbolem TP.V.C-1.07 o powierzchni 45,89 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowe zwigzang z funkcjg portu, w tym zabudowe przemystows,
produkcyjno-sktadows, infrastruktury stoczniowej, obiektow, urzadzen i instalacji portowych
(infrastruktury portowej), sktadéw i magazyndw, ustug zwigzanych z dziatalno$cig portu oraz
innej zabudowy zwigzanej z portowym przeznaczeniem terenu, w tym obiekty administracji i
biur oraz obiektéw socjalnych, na ktérych dopuszcza sie obiekty kolejowego transportu
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2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

wewnatrzzaktadowego;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce):

— realizacja instalacji stuzgcych pozyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych w postaci
instalacji fotowoltaicznych o mocy przytgczeniowej do 30 MW, wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcqg oraz dopuszczeniem posadowienia magazynu/magazynow
energii,

— realizacja hal wysokiego sktadowania wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
technicznymi i technologicznymi;

— realizacja bocznic kolejowych i szynowego transportu wewngtrzzaktadowego,

— realizacja parkingow, placéw sktadowych, postojowych i manewrowych,

— realizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastruktury
technicznej, zieleni,

— dopuszcza sie lokalizowanie oznakowania nawigacyjnego,

— dopuszcza sie realizacje terendéw o innych funkcjach niekolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym;

— zakazuje sie magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach
kwalifikujgcych zaktady do tych o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych; dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

— zakazuje sie lokalizacji farm wiatrowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa wolnostojgca lub tgczona, tworzgca jednorodny zespét zabudowy; nie dotyczy
to zabudowy gospodarczej i obiektéw obstugi,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni dziafki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 9,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 2% powierzchni terenu objetego
planem,

g) dopuszcza sie sktadowanie, prowadzenie zatadunku i roztadunku materiatéw sypkich, pod
warunkiem zastosowania Srodkow technologicznych, ograniczajgcych pylenie i
rozprzestrzenianie sie materialu sypkiego, na granicy z sgsiadujgcg zabudowg
mieszkaniowg, do czasu jej istnienia, takich jak miedzy innymi: zraszacze, obudowa,
tasmociagi, zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi;

dla nabrzezy portowych ustala sie:

a) wzdtuz stanowisk cumowniczych - pozostawienie wolnego przejscia tworzgcego Sciezke
cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszczenie mozliwosci przebudowy nabrzezy,

c) dopuszczenie lokalizacji punktow zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu
Sciekow dla potrzeb jednostek ptywajacych;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci:

a) dla budynkéw do 55,0 m m n.p.t,

b) dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami do 110,0 m m n.p.t,

c) dla budynkéw i obiektéw budowlanych, potozonych w granicach "strefy ochrony
widocznoséci radaru na tor wodny w ciesninie Swiny", zgodnie z rysunkiem planu, ustala
sie wysoko$¢ istniejgcg - bez zmian.

warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw: dowolne;

pozostate warunki zabudowy: ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb

niepetnosprawnych;

warunki zabudowy dla instalacji fotowoltaicznych o mocy przytgczeniowej do 30 MW:

a) w zakresie wysokosci wraz z niezbedng infrastrukturg teletechniczng ustala sie zgodnie z
wymogami technicznymi i technologicznymi,

b) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych od 0° do 90°,

c) dla stacji transformatorowo-rozdzielczej oraz kontenera technicznego i magazynu/-ow
energii (opcjonalnie) ustala sie dach ptaski z dopuszczeniem dachu stromego do 35°,

d) projektowane odcinki sieci kablowej nalezy prowadzi¢ z zachowaniem minimalnych
dopuszczalnych odlegtosci od ewentualnego istniejgcego uzbrojenia podziemnego,
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e) budowe odcinka linii $wiattowodowej oraz linii elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV nalezy
wykonac w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne,

f) nakaz wyposazenia paneli w powloke antyrefleksyjng (eliminujgcg efekt tafli wody),
zmniejszajgcg wspotczynnik odbicia $wiatta od ich powierzchni;

9) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki budowlane przy zachowaniu

nastepujgcych parametréw:
— minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki 50 m,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) pozostate zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych: obowigzek uwzglednienia
wymogow zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;
11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulic: ul. Jana Sottana i ul. Ludzi Morza, poza granicami planu,

b) miejsca postojowe zgodnie z § 11 ust. 2 wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami, z
mozliwoscig wykorzystania istniejgcego parkingu zaktadowego potozonego poza
granicami planu;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Swinouj$cie jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego w wysokosci: dla terenu o podstawowym rodzaju przeznaczenia TP 20%;

§ 16. Na obszarze objetym niniejszgq uchwatg tracg moc ustalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia przyjetego uchwatg Nr XX/158/2004 Rady
Miasta Swinoujscia z dnia 19 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 kwietnia
2004 r. Nr 22 poz. 425).

§ 17.Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujécie.

§ 18. Uchwata podlega publikaciji na stronie internetowej miasta Swinoujécie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
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