UCHWALA NR LXXXV/662/2023
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Okélnej 15 w Swinoujsciu, na
dzialkach nr: 61/3, 61/5, 46/6, 61/6, obreb 0014 Warszéw wraz z inwestycja towarzyszaca: budowa drogi
na dzialkach nr 46/7, 63/14, 46/8, 132/1, obreb 0014 Warszow

Na podstawie art. 7 ust.4 oraz art. 8 ust.1 i2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538, zm: Dz. U. z 2023 r. poz. 553, zm: Dz. U. z 2023 r. poz. 803, zm: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, zm: Dz.U.
z 2023 r. poz. 2029) oraz art. 18.ust. 2. pkt 15. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40, Dz. U. z 2023 r. poz. 572, Dz.U. z 2023 1. poz. 1463, Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta
Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i drogowa na dziatkach nr: 61/3,
61/5, 46/6, 61/6, obreb 0014 Warszow oraz inwestycji towarzyszacej: budowa drogi na dziatkach nr 46/7,
63/14, 46/8, 132/1, obreb 0014 Warszow.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg zostaly okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
1) planowana powierzchnie uzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 2800,0 m?,
b) maksymalna: 3200,0 m?;
2) planowang liczbe mieszkan:
a) minimalna: 55,
b) maksymalna: 59;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows: nie dotyczy, w planowanej
inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub ustugowej;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:
a) rozbidrce istniejgcych zabudowan: budynek o§wiaty oraz budynki gospodarcze,
b) rozbiorce / przetozeniu istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego,
¢) wycince drzew (zgodnie z zatacznikiem nr 2),

d) uzbrojeniu terenu w instalacje zewngetrzne oraz przytacza tj., wodociag, energia elektryczna, kanalizacja
sanitarna, gaz, telekomunikacyjne, system rozprowadzenia wod opadowych na terenie inwestycji,

e) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz zniezbednag infrastruktura, chodnikami, pieszojezdnia,
miejscami postojowymi, garazem dwupoziomowym otwartym, placem zabaw, elementami malej
architektury, terenami zieleni urzadzonej,

f) realizacja inwestycji towarzyszacej: budowa drogi dojazdowej taczacej ul Finska i ul. Okolna.

5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, zgodnie z zalacznikiem nr 5 do uchwaty:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - uzyskano warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA

OPERATOR, Oddziat Dystrybucji Szczecin — pismo nr 17437/2023/OD3/ZR2, z dnia 19.04.2023 r.

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie $ciekOw sanitarnych -
uzyskano warunki podlaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z Zakladu Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu — pismo nr TS/w.t.p./16/2023 z dnia 13.03.2023 .

¢) zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych - uzyskano warunki przylaczenia do sieci gazowej Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. Z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Szczecinie, pismo
nr WHO00/0000035309/00001/2023 00000 z dnia 28.04.2023 r.

4. Okresla sie nastgpujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Zapotrzebowanie na wodg, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego @ max. do 32,4 m’/d, @ max. chwilowe = 0,94 dm?/s,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej,

¢) gaz do celéw grzewczych — moc przytaczeniowa 33 m*//h,

d) ciepto z wlasnego zrodta ciepta — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa min. 330 kW,

f) inne media — woda na cele p.poz. — min. 10 I/s,

g) sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $ciekow i unieszkodliwiania odpadow:
— $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

—wody opadowe zterenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie inwestycji do podziemnych
zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych zlokalizowanych w terenie zielonym lub pod parkingami,

—odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomigdzy wspolnotg a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych: min. 1,5 MP/1 lokal mieszkalny.

2) Planowany sposOb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:

— dwoch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,

— miejsc postojowych obejmujacych parkingi zewnetrzne i garaz otwarty dwupoziomowy,
— pieszojezdni wewnetrznej,

— chodnikow,

— zieleni niskiej i wysokiej,

— placu zabaw i terenu do wypoczynku i rekreacji,

— elementoéw matej architektury,

— miejsca gromadzenia odpadow statych (wiata Smietnikowa),

— infrastruktury technicznej,
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b) na przedmiotowym terenie inwestycji towarzyszacej planowana jest lokalizacja:
— jezdni,
— chodnika,

— pasa zieleni,

— infrastruktury technicznej,

— elementdéw malej architektury;

¢) przeznaczenie budynkow:

—budynek 1 — mieszkalny, wielorodzinny,

— budynek 2 - mieszkalny, wielorodzinny,

— garaz dwupoziomowy otwarty;

d) parametry projektowanej inwestycji:,

— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) - 5.718 m? , w tym:

powierzchnia zabudowy — do 40 %,
powierzchnie utwardzone — do 30%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

— wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

— ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych, dach ptaski do 5%,

— kubatura — do 19.000 m3,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych: 1,5 mp /1 lokal mieszkalny,

— ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu obejmujacy min.

50% terenu biologicznie czynnego.

3) Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na Srodowisko: inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
badz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane w granicach nastepujacych nieruchomosci
(zgodnie z zalacznikiem nr 1):
1) dziatka nr 61/3 / obrgb Warszow 14, KW SZ1W/00004765/3;
2) dziatka nr 61/5 / obreb Warszow 14, KW SZ1W/00050807/7,;
3) dziatka nr 46/6 / obrgb Warszow 14, KW SZ1W/00059871/9;
4) dziatka nr 61/6 / obreb Warszow 14, KW SZ1W/00050807/7.
6. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane w granicach nastepujacych nieruchomosci
(zgodnie z zalacznikiem nr 1):
1) dziatka nr 46/7 / obrgb Warszow 14, KW SZ1W/00057684/7;
2) dziatka nr 63/14 / obrgb Warszow 14, KW SZ1W/00057684/7;
3) dziatka nr 46/8 / obrgb Warszow 14, KW SZ1W/00060226/3;
4) fragment dziatki nr 132/1 / obreb Warszéw 14, KW SZ1W/00050938/4.
7. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej ma wywotywaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej moze wywotaé skutek, o ktorym mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy inwestycj¢ mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczego6lnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkow wodnych;

2) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety formami ochrony przyrody oraz nie wystepuja na nim
zabytki, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

10. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
Dz. U.z2021 r., poz. 1538:

1) nalezy uwzgledni¢ warunki Zarzadcy Drogi w zakresie realizacji inwestycji towarzyszacej, droge

zaprojektowa¢ w formie tgcznika ul. Okoélnej z ul. Finska;

2) zgodnie z opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Szczecinie, przed przystgpieniem do realizacji

prac inwestycyjnych nalezy dokona¢ uzgodnien z organem wlasciwym w zakresie okre$lenia przebiegu

istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sposobu wykonywania prac ziemnych — w zakresie

wystepowania infrastruktury telekomunikacyjnej MON w rejonie ul. Finskiej;

3) zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie zastosowanie na obszarze planowanej inwestycji mieszkaniowej systemu zbiornikow
retencyjno-rozsaczajacych w celu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z zapisami art. 389 pkt 6. ustawy Prawo wodne
w zwiazku z art.16 pkt 65. Organem witasciwym w sprawie pozwolen wodnoprawnych sa wlasciwe organy
Wad Polskich okreslone w art. 397 ust. 3 ustawy Prawo wodne.
§ 2. Integralng czesciag uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — granice terenu inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej;

2) Zalacznik nr 2 — plansza rozbiorek;

3) Zalacznik nr 3 — plan zagospodarowania terenu;
4) Zatacznik nr 4 — analiza uktadu urbanistycznego;
5) Zatacznik nr 5 — schemat obshugi komunikacyjne;j;

6) Zatacznik nr 6,7,8 — wizualizacje planowanej inwestycji mieszkaniowej;
§ 3. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 5. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem z dniem opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LXXXV/662/2023
Rady Miasta Swinoujsécie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ZAL. NR 1

RF2007-Nys o /M
s i, .

e E] GRANICA OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

4 61.1mjt N o, Y c o o

MAPA

Id: 3BC6A8D6-EFDC-4FA6-BBF8-068FDED1CER84. Podpisany Strona 5



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr LXXXV/662/2023
Rady Miasta Swinoujsécie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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Rady Miasta Swinoujscie

do uchwaty nr LXXXV/662/2023

z dnia 26 pazdziernika

Zatacznik nr 3
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Zalacznik nr 4
do uchwaly nr LXXXV/662/2023

Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr LXXXV/662/2023
Rady Miasta Swinoujsécie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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Zatgcznik nr 6

do uchwaty nr LXXXV/662/2023

Rady Miasta Swinoujsécie

zdia 6 pazdziernika 2023 r.
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Zalacznik nr 7
do uchwaty nr LXXXV/662/2023
Rady Miasta Swinoujsécie
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Zatacznik nr 8
do uchwaty nr LXXXV/ 662/2023’ /
Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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UZASADNIENIE

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedsiewzigcia polegajacego na
»budowie dwoéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z niezbedna infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu przy ul. Okélnej 15 w Swinoujsciu, na dz. nr 61/3 , 61/5, 46/6 obr. 0014
Warszow wraz z inwestycja towarzyszaca: budowg drogi na dzialkach nr 46/7, 63/14, 46/8, 132/1 i 61/6
obr. 0014 Warszow”, niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia w rejonie ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego, przyjetego Uchwata
nr XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 15 grudnia 2016 r. (Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 13 stycznia 2017 r., poz. 284).

2.Podstawa prawna

Niniejsza uchwata spetnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021, poz. 1538 z p6zn. zm.), zwanej
dalej: ,,specustawa” lub ,,specustawg mieszkaniowg”.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwiazku z art. 7 ust. 4
specustawy mieszkaniowej do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. specustawy mieszkaniowej w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.

3.Przebieg procedury przeprowadzonej w zwiazku ze zlozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej
W dniu 12 wrzesnia 2023 r. do Urzedu Miasta Swinoujécie wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] dotyczacy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul.
Okolnej 15 w Swinoujéciu, ztozony przez TBS Lokum Sp. z 0.0. zsiedziba przy ul. Wyspianskiego 35¢
w Swinoujsciu.

Wniosek wraz z zalacznikami zostal sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze spehit
wszystkie wymogi specustawy mieszkaniowej oraz byt kompletny zostal poddany dalszej procedurze.
W pierwszej kolejnosci, zgodnie z zapisami specustawy mieszkaniowej, zostal opublikowany w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujécie w dniu 14 wrze$nia 2023 r. i poddany ocenie publiczne;j.
Ponadto zostat przedtozony instytucjom do opiniowania i uzgadniania pismem z dnia 15 wrze$nia 2023 r.

Whniosek zostat zmieniony dnia 17 pazdziernika 2023 r. Wprowadzona modyfikacja dotyczyla inwestycji
towarzyszacej, do ktorej pierwotnie zakwalifikowano budowe pieszojezdni z chodnikiem. W zmodyfikowanym
wniosku zakres przewidzianych prac przewiduje budowe drogi, tj. jezdni z chodnikiem, zgodnie
zuzgodnieniem z Zarzadca Drogi. Zawartos¢ merytoryczna wniosku 1koncepcji urbanistyczno —
architektonicznej planowanej zabudowy nie ulegta zmianie.

4.Konsultacje wymagane przepisami prawa

4.1.Wnoszenie uwag do wniosku na podstawie art. 7 ust. 10. specustawy mieszkaniowej
W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi do wniosku.

4.2. Opiniowanie na podstawie art. 7 ust. 12. specustawy mieszkaniowej
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Poinformowano o mozliwo$ci przedstawienia opinii w sprawie nastgpujace instytucje:

A A o e

Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie;
Morski Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku;

Delegature Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Szczecinie;
Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Gminna Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng przy Urzedzie Miasta Swinoujscie;

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie;
Biuro Geodety Miasta, Urzad Miasta Swinoujscie;
Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie;
Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

Tabela nr 1 — wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Okdlnej 15
w Swinoujéciu

Lp. | Organ opiniujacy Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
otrzymania graniczna, opinii do
korespondencji | okreslajaca Urzedu
dotyczacej termin Miasta
wniosku whniesienia Swinoujscie
przez organ opinii
opiniujacy
1 2 3 4 5 6
1 Gminna Komisja 18.09.2023 r. 09.10.2023 r. | 6.10.2023 . Opinia pozytywna
Urbanistyczno- bez uwag
Architektoniczna przy
Urzedzie Miasta
Swinoujscie
2 Panstwowe 15.09.2023 r. 06.10.2023 r. | 26.09.2023 r. | Opinia pozytywna
Gospodarstwo Wodne Z uwagami
Wody Polskie
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
w Szczecinie
3 Biuro Geodety Miasta 19.09.2023 r. 10.10.2023 r. | 5.10.2023 . Opinia pozytywna
Urzad Miasta z uwagami
Swinoujscie
4 Komendant 15.09.2023 r. 06.10.2023r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Wojewodzki W wyznaczonym terminie jest
Panstwowej Strazy roéwnoznaczny z brakiem zastrzezen
Pozarnej w Szczecinie do wniosku
5 Zachodniopomorski 15.09.2023 r. 06.10.2023 r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Panstwowy W Wyznaczonym terminie jest
Wojewddzki Inspektor roéwnoznaczny z brakiem zastrzezen
Sanitarny do wniosku
6 Wojewodzki Sztab 20.09.2023 r. 11.10.2023 r. | 29.09.2023 r. | Opinia pozytywna
Wojskowy w Szczecinie Z uwagami
7 Morski Oddziat Strazy 15.09.2023 r. 06.10.2023 r. | - Brak zajecia stanowiska w sprawie
Granicznej w Gdansku W wWyznaczonym terminie jest
réwnoznaczny z brakiem zastrzezen
do wniosku
8 Delegatura Agencji 15.09.2023 r. 06.10.2023r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Bezpieczenstwa W wyznaczonym terminie jest
Wewnetrznego roéwnoznaczny z brakiem zastrzezen
. do wniosku
w Szczecinie
9 Zarzad Wojewodztwa 15.09.2023 r. 06.10.2023 r. | 25.09.2023 r. | Opinia pozytywna
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| Zachodniopomorskiego | | | | bez uwag

4.2.1. Opis przebiegu procedury pierwszego opiniowania wniosku

Zgodnie z danymi zawartymi w tabeli nr 1 podczas opiniowania wptyngto 5 opinii. Wszystkie przedstawione
opinie byly pozytywne. Cztery instytucje nie przedstawily stanowiska w wyznaczonych terminach — w zwigzku
Z powyzszym uznaje si¢ to za brak zastrzezen do wniosku (na podstawie art. 7 ust. 13 specustawy). Zgodnie
z art. 7 ust. 13. specustawy mieszkaniowej Inwestor zostat zapoznany ze wszystkimi opiniami w wyznaczonym
przez Ustawodawce terminie.

Uwagi zgloszone przez instytucje do przedstawionej koncepcji urabnistyczno — architektonicznej planowane;j
zabudowy dotyczyly:

1) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie: organ informuje, ze planowane zastosowanie na obszarze inwestycji mieszkaniowej
systemu zbiornikOw  retencyjno-rozsgczajacych w celu zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych na terenie inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie
z zapisami art. 389 pkt 6. ustawy Prawo wodne w zwigzku z art.16 pkt 65. Organem wlasciwym
w sprawie pozwolen wodnoprawnych sg wilasciwe organy Wod Polskich okreslone w art. 397 ust. 3
ustawy Prawo wodne.

2) Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie: na granicy obszaru objetego opracowaniem na odcinku ul.
Finskiej znajduje si¢ infrastruktura telekomunikacyjna MON, ktéra moze kolidowa¢ z planowana
inwestycja. W zwiazku z tym, przed przystagpieniem do realizacji prac inwestycyjnych nalezy dokonaé
uzgodnien z organem wilasciwym - RCI Gdynia w zakresie okreslenia przebiegu istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz sposobu wykonywania prac ziemnych;

3) Biuro Geodety Miasta: organ zwrocit uwage na mozliwe kolizje zistniejacymi przylaczami:
wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznym, teletechnicznym i
gazowym, biegnacymi przez teren dziatek nr 61/3, 61/5, 46/6, 46/7, 63/14, 46/8, 132/1 obr. 0014.

Dodatkowo koncepcja zostata pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad Osiedla Warszow, Uchwatg nr 5/2023 z
dnia 18.08.2023 r. pod warunkiem, ze mieszkania znajdujgce si¢ w budynku nie beda w czasie terazniejszym
lub w przysztosci wynajmowane na podstawie umow o najem socjalny.

Zgodnie z art. 7 ust. 17. Specustawy mieszkaniowej wszystkie opinie oraz pisma Inwestora zostaty przekazane
do Rady Miasta Swinoujscie.

4.3. Uzgadnianie na podstawie art.7 ust. 14. specustawy mieszkaniowej

Tabela nr 2 — wykaz uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Okolnej
15 w Swinoujéciu

Lp. | Organ Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
uzgadniajacy otrzymania graniczna, uzgodnienia
korespondencji | okreslajaca do
dotyczacej termin Urzedu
wniosku uzgodnienia Miasta
przez organ Swinoujscie
uzgadniajacy
1 2 3 4 5 6
Zarzadca drogi 15.09.2023 r. | 06.10.2023 r. | 26.09.2023 r. | Opinia pozytywna
1 Prezydent Miasta z uwagami
Swinoujscie
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Wnhniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Okolnej 15
w Swinoujéciu przekazano w dniu 15 wrzesnia 2023 roku do uzgodnienia Zarzadcy Drogi, tj. do Wydziatu
Inwestycji Miejskich Urzedu Miasta Swinouj$cie dziatajacego w imieniu Prezydenta Miasta Swinoujscie.

Zarzadca drogi uzgodnil przedmiotowy wniosek z uwagami: droge nalezy zaprojektowaé w formie tacznika ul.
Okolnej z ul. Finska, brak jest rozwigzan w zakresie dziatki nr 63/13 w obr 0014 Iaczacej projektowang droge z
ul. Okolng. Nalezy rozwazy¢ budowe jezdni i chodnika zamiast pieszojezdni i ciagu pieszego. Dziatki nr 63/14,
46/8 1 132/1 w obr. 0014 posiadaja klasouztyek Bp, ktory nalezy zmieni¢ na Tp lub dr. Przed realizacja
inwestycji nalezy uzyska¢ prawo do terenu dz. nr 46/8 i 132/1 w obr 0014. Nalezy uregulowa¢ stan prawny dz.
nr 46/8, ktora jest w uzytkowaniu wieczystym osoby prywatnej. Przed wykonaniem zjazdow do drogi
wewnetrznej nalezy uzyskac¢ decyzje od Zarzadcy drogi na ich lokalizacje.

Inwestor dnia 17 pazdziernika 2023 r. zmienit wniosek w zakresie inwestycji towarzyszacej, na budowe jezdni
z chodnikiem zamiast pieszojezdni z ciggiem pieszym, zgodnie z uzgodnieniem z Zarzadcg Drogi.

Zgodnie zart. 7 ust. 17. Specustawy mieszkaniowe] wszystkie uzgodnienia oraz pisma Inwestora zostaty
przekazane do Rady Miasta Swinoujscie.

5. Uzasadnienie merytoryczne
5.1. Tereny objete ochrona

Zgodnie z art. 5. ust. 1. specustawy, inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje
si¢ na terenach podlegajacych ochronie przed zabudowa na podstawie odrgbnych przepisow, chyba ze w trybie
przepisow przewidujacych te ochrong inwestor uzyska zgode¢ na lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej — planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul. Okélnej 15 w Swinoujéciu wraz z
inwestycja towarzyszaca nie jest potozona na terenie objetym ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

5.2. Wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowana przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktorych mowa wart.5 ust. 4
(specustawy).

Na podstawie art. 5 ust. 3. specustawy mieszkaniowej inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycj¢ towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie”, przyjetym uchwata Nr LXVII/422/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r.,
zmienionym uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 r. teren planowanej
inwestycji stanowi obszar okreslony w Studium pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej
jako centrum ogdlnomiejskie i oSrodek dzielnicowy na prawobrzezu, dla ktorego gléowne Kkierunki
rozwoju zainwestowania miejskiego to uzupelnienie i rozwoj struktur istniejacych oraz przeksztalcenia
zdegradowanych terenéw.

W zakresie ochrony i ksztaltowania fizjonomii krajobrazu miasta teren objety jest strefa C t.j. strefie
przeksztatcen fizjonomii krajobrazu. Strefa ta obejmuje tereny zdegradowane krajobrazowo, a takze
obszary gdzie planowane inwestycje zmienig calkowicie ich cechy fizjonomiczne. Zaktada si¢
odpowiednio rewaloryzacj¢ i rekultywacje obszarow zdegradowanych z reintegracja gléwnych elementéw
fizjonomii krajobrazu oraz twoércze zakomponowanie nowych wartosci estetycznych krajobrazu w
przypadku terenéw przeznaczonych pod nowe inwestycje.
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Przewidvwana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

5.3. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktoérego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécia Uchwata nr XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 15 stycznia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — jednostka
obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego.

Nie spelniono nastepujacych zapiséw ww. planu:

— Przewidywana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie funkcji terenu:

Obszar przewidywanej inwestycji stanowi teren elementarny OG.V.08, nalezacy do kategorii OG - tereny dla
potrzeb powszechnych gminy.

Teren przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych z obstuga mieszkancow i realizacja zadan administracji
publicznej. Na terenie nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej w jakiejkolwiek formie.

— Przewidvwana inwestycja towarzyszaca nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie przeznaczenia

terenu:

Obszar przewidywanej inwestycji stanowi teren elementarny 06.V.KD.D, nalezacy do kategorii KD.D - tereny
drog publicznych klasy dojazdowej,

Teren przeznacza si¢ na droge publiczng w klasie dojazdowej w formie siegacza zakonczonego placem
manewrowym i przejsciem pieszym do ulicy 02.V.KD.Z. (ul. Fifiska)

— Przewidywana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie zasad

ksztaltowania i zagospodarowania terenu w nastepujacym zakresie:

- lokalizacji zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy- w
koncepcji niezachowane,

- dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3, w koncepcji PZ = 0,4,

- dopuszczalny minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZmin = 0,3 i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy [Zmax = 0,8, w koncepcji 0,3 +1,3,

- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 14,0 m n.p.t., w koncepcji HZ = 15,0 m n.p.t.,

- ilo$¢ miejsc do parkowania - 1,0 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, w
koncepcji 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

Podsumowujgc - dla planowanej inwestycji mieszkaniowej zaklada si¢ wyzsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wigksza dopuszczalng maksymalng wysoko$é
zabudowy. Zapewnia si¢ wigksza liczbe miejsc postojowych na terenie inwestycji.

5.4. Wykazanie, Ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktéorych mowa w rozdziale
3 (specustawy)
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W  rozdziale 3 specustawy mieszkaniowej ustala si¢ standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych, wedtug ktorych inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na obszarze spelniajagcym okreslone
w ustawie warunki — zgodnie z art. 17 specustawy.

Inwestor wykazuje we wniosku i dolaczonej koncepcji urabnistyczno — architektonicznej planowanej
inwestycji zgodno$¢ z art. 17. ust. 1 i2. specustawy w zakresie zapewnienia dostepu do drogi i sieci
infrastruktury technicznej oraz spelnienia wymogu minimalnych odleglo$ci od przystankéw komunikacji
publicznej, placéwek edukacyjnych, obiektow sportowych etc. Szczegélowy opis zgodnosci ze specustawg
w powyzszym zakresie oraz okreslenie odleglosci m.in. od szkoly i przystankéw komunikacji publicznej
zawiera punkt 2.13 wniosku Inwestora (str. 15).

5.5. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miasta Swinoujscie podejmujac uchwate bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jak wynika
z uzasadnienia do specustawy mieszkaniowej intencjg ustawodawcy bylo aby dziatania w trybie specustawy
mieszkaniowe] koncentrowaly si¢ na likwidacji deficytow ilosciowych w segmencie mieszkan dostepnych
cenowo dla os6b mniej zamoznych oraz rozwoju budownictwa na wynajem — zwlaszcza w konteksScie
dostgpnosci mieszkan dla os6b o przecietnych i niskich dochodach. W zwigzku ze stale rosngcym deficytem
ilosci mieszkan w Swinoujéciu, planowanie przez spotke TBS Lokum Sp. z 0.0. inwestycji mieszkaniowych
majacych na celu budowe¢ mieszkan czynszowych jest uzasadnionym dzialaniem majacym za zadanie
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w miescie oraz zwigkszajacym dostep do nowych mieszkan dla rodzin
niezamoznych, nie bedacych w stanie kupi¢ mieszkania na wtasnosc.

6. Podsumowanie

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada gminy podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Przedktadana uchwata jest zgodna
z przywotang na wstepie ustawa i nie narusza przepisoOw odrgbnych.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedlozono Radzie Miasta Swinoujécie do rozpatrzenia
projekt uchwaty wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz uzyskanymi opiniami
i dokonanymi uzgodnieniami. W zwiazku z tym, Ze teren inwestycji jest potozony na terenie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedktada si¢ rowniez opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko, sporzadzong na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécia — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego,
przyjetego Uchwata nr XXX/238/2016 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 15 grudnia 2016 r. (Dz.U. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 13 stycznia 2017 r., poz. 284).

Integralng czescia niniejszej uchwaty sa zataczniki okreslajace granice terenow objetych wnioskiem oraz
obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywaé, planowany sposob zagospodarowania terenu oraz
wizualizacje inwestycji mieszkaniowe;j.

Koncepcja zostala pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad Osiedla Warszoéw, Uchwatg nr 5/2023 z dnia
18.08.2023 r. pod warunkiem, ze mieszkania znajdujace si¢ w budynku nie bedg wynajmowane na podstawie
umdéw o najem socjalny. Zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. 2019 poz. 2195) Bank Gospodarstwa Krajowego realizuje program
spotecznego budownictwa czynszowego w oparciu o preferencyjne finansowanie inwestycji mieszkaniowych
realizowanych przez towarzystwa budownictwa spolecznego. Dotyczy ono finansowania kredytem
mieszkaniowym mieszkan wylacznie dla osdb, ktorych nie staé na zakup mieszkania lub jego wynajecie na
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warunkach komercyjnych, a ktéorych dochody sa zbyt wysokie, aby mogly one skorzysta¢ z zasobow
komunalnych. Powyzsze wyklucza tworzenie w powstalych zasobach mieszkan o najmie socjalnym”.

Biorgc pod uwage wymogi okre§lone z specustawie mieszkaniowej iich spelnienie przez wnioskodawce,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
i przedstawienie Radzie Miasta Swinoujscie do rozpatrzenia.

Id: 3BC6A8D6-EFDC-4FA6-BBF8-068FDED1CE84. Podpisany Strona 19



