DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
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Poz. 3379

UCHWALA NR LXXX/625/2023
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Gajowej
w Swinoujsciu, na dzialkach nr: 368/12, 368/13, 368/18 z obrebu 0018 Przytér

Na podstawie art. 7 ust. 4. oraz art. 8§ ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538, z 2023 r. poz. 553) oraz art. 18.ust. 2. pkt 15. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 i 572) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwunastu budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa
na dziatkach nr: 368/12, 368/13, 368/18 obregb 0018 Przytor.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zostaly okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) planowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 800 m?,
b) maksymalna: 1400 m?;
2) planowana liczb¢ mieszkan:
a) minimalna: 12,
b) maksymalna: 24;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: nie dotyczy, w planowanej
inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub ustugowej;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:

a) przeksztatceniu dziatek nr 368/12, 368/13 1 368/18 na dziatki budowlane,

b) scaleniu i podziale istniejgcych nieruchomosci nr 368/12, 368/13 i1 368/18 obr. 0018 Przytér na
czternascie dziatek geodezyjnych (12 przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, 1 na
droge wewnetrzng oraz 1 na teren zieleni ogdlnej),

¢) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastruktura oraz droga wewngtrzng i terenem
zieleni ogodlnej — zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;
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5) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, zgodnie z zatacznikiem Nr 5 do uchwaty:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla obiektu od
ENEA OPERATOR, Oddziat Dystrybucji Szczecin, Rejon Dystrybucji Miedzyzdroje — pismo
nr ZD/5689/2022 z dnia 28 kwietnia 2022 r. Nr EA/Pw/1387/22. Zapewnienie, ze istniejace i planowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla przytaczenia planowanego obiektu do sieci — z mocg przytaczeniowa
w wysokos$ci 132 kW,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie §ciekow sanitarnych -
uzyskano warunki przylaczeniowe do sieci wodociagowej ikanalizacyjnej z Zaktadu Wodociggoéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinouj$ciu — pismo nr TS/w.t.p./73/2022 z dnia 25 listopada 2022 r.,

¢) zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych - uzyskano oswiadczenie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp.
z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Szczecinie, o mozliwo$ci przytaczenia obiektu budowlanego do sieci
gazowej do istniejagcego gazociggu S$redniego cisnienia o §rednicy 63 mm - pismo nr WH
00/0000059522/00001/2022/00000 z dnia 29 kwietnia 2022 r.

4. Okresla si¢ nastgpujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekoéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego ¢ max. do 4,8 m*/d, o max. godzinowe = 1,6 m*/h,

b) Scieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 4,8 m*/d, ¢ max. godzinowe = 1,6 m*/h,

¢) gaz do celéw grzewczych — moc przylgczeniowa 12x3 = 36 m*/h,

d) cieplo z wlasnego zrodta ciepta — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa 132 kW,

g) sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $ciekdéw i unieszkodliwiania odpadow:
— $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

—wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez system
rozsaczania wody deszczowej na dziatkach budynkéw jednorodzinnych z ewentualnym czasowym
gromadzeniem jej w zbiornikach retencyjnych i wykorzystaniem do podlewania zieleni,

—odpady komunalne bgda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomiegdzy whascicielami budynkéw a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych: 2 MP/1 budynek;

2) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:
— dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
— drogi wewnetrznej w formie ciggu pieszojezdnego o szerokosci 6m,
— ogoblnodostgpnego terenu zieleni,
— infrastruktury technicznej wewnetrznej,
b) przeznaczenie budynkow: budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej,
¢) parametry projektowanej inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) - 6.420 m?,

— powierzchnia zabudowy — PZ = do 30 % powierzchni dzialki,
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— powierzchnie utwardzone — do 20 % powierzchni dzialki,

— powierzchnia biologicznie czynna — TZ = min. 50% powierzchni dzialki,
— wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

— ksztatt dachu - i kat nachylenia potaci dachowych — dach wysoki 25 + 45%,
— kubatura — ok. 5 000 — 6500 m?,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — 24 MP /430 m?;

3) Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko:

a) przez teren inwestycji przebiega korytarz linii elektroenergetycznej WN 110 KV. Wydzielono pas terenu
o szerokosci 34,5 m (po 17,25 m od osi sieci) na ktérym nie lokalizuje si¢ zadnej zabudowy. Szerokosé¢
pasa ochronnego przyjeto na podstawie wymagan operatora sieci. ENEA OPERATOR Oddziat
Dystrybucji Szczecin. Zgodnie z wymogami operatora sieci lokalizacja budynkoéw nie jest mniejsza niz
14,5 m od skrajnego przewodu linii,

b) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% - tj. raz na sto lat, o ktorym mowa w art. 16 pkt 34 lit. a) Ustawy Prawo Wodne
(Dz. U. 22022 r. poz. 2625 ), tj. zgodnie z art. 390 ww. ustawy inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

¢) inwestycja potozona w granicach obszaru Natura 2000 nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco badz
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret 1 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. po. 1839), z uwagi na powierzchni¢ zabudowy inwestycji przekraczajgcej
0,5ha. Uzyskano decyzj¢ Prezydenta Miasta Swinoujécie zdnia 14 lutego 2022r., znak:
WOS.6220.39.11.2022.SN o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

5. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg beda zlokalizowane w granicach nastepujacych nieruchomosci
(zgodnie z zatacznikiem nr 1):

1) dziatka nr 368/12, obreb 0018 Przytor, KW SZ1W/00053920/6;
2) dziatka nr 368/13, obreb 0018 Przytor, KW SZ1W/00053432/8;
3) dziatka nr 368/18, obrgb 0018 Przytor, KW SZ1W/00010503/4.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowe] ma wywotywacé skutek, o ktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowe] moze wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i sg to:

1) dziatka nr 368/4 obrgb Przytor 18, nt KW: SZ1W/00037530/7- droga wewnetrzna,
2) dziatka nr 395/2 obreb Przytor 18, nr KW: SZ1W/00028813/9 — ul. Gajowa.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy inwestycj¢ mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone S$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczegoélnos$ci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkow wodnych;
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2) teren inwestycji mieszkaniowej jest objety Obszarem Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH320019 Wolin i Uznam;

3) na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
Dz. U. 22021 r., poz. 1538 ze zm.:

1) nalezy uwzgledni¢ uwage Zarzadcy Drogi , ze przed wykonaniem zjazdu do drogi wewnetrznej
(dz. nr 368/4 obr. 0018) nalezy uzyska¢ decyzje od Zarzadcy Drogi na lokalizacje zjazdu z drogi
publicznej ul. Gajowej;

2) zgodnie z opinig Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, przed
przystapieniem do realizacji prac inwestycyjnych nalezy zastrzec konieczno$¢ zachowania wymagan
w zakresie sytuowania na dziatkach budowlanych nowych budynkéw mieszkalnych wzgledem granicy
lasu potozonego w bezposrednim ich sgsiedztwie, oraz dotrzymania w strefie oddziatywania napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku;

3) zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na obszarze planowanej
inwestycji mieszkaniowej poprzez instalacje rozsgczajace zczasowym gromadzeniem deszczowki
w zbiornikach retencyjnych i wykorzystaniem jej do podlewania zieleni, wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z zapisami art. 16 pkt 65 Ustawy Prawo Wodne. Ponadto z uwagi na potozenie
w calo$ci w obszarze na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
realizacja ~ inwestycji ~ powinna  zosta¢  poprzedzona  kompleksowym  zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym oraz zapewnieniem drog ewakuacji z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) zgodnie z opinia Biura Geodety Miasta nalezy zwro6ci¢ uwage na mozliwe kolizje z istniejaca siecig
kanalizacji sanitarnej, przedstawiajac stanowisko ZWiK, w sprawie prawidlowej eksploatacji sieci
kanalizacji sanitarnej na tym odcinku oraz w sprawie zapewnienia otwartego dojazdu dla samochodu do
czyszczenia kanalizacji, o wadze 40 ton.

§ 2. Integralna cze$cia uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j;
2) Zatacznik nr 2 — plan zagospodarowania terenu;
3) Zatacznik nr 3 — schemat powigzan funkcjonalno — przestrzennych z terenami otaczajacymi;
4) Zakacznik nr 4 — schemat obstugi komunikacyjnej;
5) Zalacznik nr 5 — schemat obstugi infrastrukturalne;j;
6) Zalacznik nr 6 — wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowe;.
§ 3. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 5. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jabtonska



GRANICE TERENU INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
Rady Miasta Swinoujécie

z dnia 25 maja 2023 r.
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PLAN Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
ZAGOSPODAROWANIA TERENU Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 maja 2023 r.

PROJEKT: Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zabudowy mieszkalnej na terenie nieruchomosci
zlozonych z dziatek 368/12, 368/13, 368/18 w poblizu ul. Gajowej w Swinoujsciu

LEGENDA

GRANICA TERENU
INWESTYCJI

D GRANICE DZIALEK
368/12, 368/13, 368/18
[:] PROPONOWANY
PODZIAL NA DZIALKI

BUDOWLANE
JEDNORODZINNE

<7 GRANICA
NN ODDZIALYWANIA LINII

WYSOKIEGO NAPIECIA

:l PROJEKTOWANA
PIESZOJEZDNIA

PROJEKTOWANE
POBOCZE
PIESZOJEZDNI

TEREN ZIELENI
OGOLNEJ

TEREN ZIELENI
OGRODOWEJ NA

DZIAtKACH
JEDNORODZINNYCH

[
T
[ ] pouscie bo PosESJI
v

ZJAZD NA TEREN
INWESTYCJI Z DZ. 368/4

WJAZD NA POSESJE
/ WEJSCIE NA POSESJE

” LICZBA KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH

A,B 1vpyBUDYNKOW
K] WIATA GARAZOWA

BILANS TERENU

* Powierzchnia dziatek 368/12,
368/13, 368/18 ogdtem 6.420 m?

-w tym powierzchnia 12
wydzielonych dziatek budgynkéw
jednorodzinnych 4.690 m

* Powierzchnia zabudowy 12
budynkéw jednorodzinnych ogétem
- ok. 940 m?

* Powierzchnia nawierzchni
utwardzonych
- ok. 1.060 m2

368/17

RV w tym:

-pieszojezdnia ok. 750 m?
-nawierzchnie w granicach dziatek
zazbudowy jednorodzinnej ok. 300
m

* Powierzchnia zieleni i nawierzchni
przepuszczalnych ok. 4.430 m?

* Powierzchnia biologicznie czynna
0k.4.200 m?

* Miejsca postojowe -ogétem do 24
MP; 2MP/1 budynek

368/19

X Poziom posadowienia parteréw budynkéw - PPP = 2,0 m n.p.m.




SCHEMAT POWIAZAN FUNKCJONALNO PRZESTRZENNYCH Zatgcznik Nr 3
Z TERENAMI OTACZAJACYMI OBSZAR INWESTYCJI do Uchwaty
R T TR RN Nr LXXX/625/2023
: S P 7 Rady Miasta
Swinoujécie
z dnia 25 maja 2023 r.

teren inwestycji przy ul. Gajowej
A. ok. 550m do przystanku tunowo-rondo u zbiegu ulic Wolinskiej i Pomorskiej
B. ok. 2200m do Szkoly Podstawowej nr 9 przy ul. Sasiedzkiej 13A



SCHEMAT OBStLUGI Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
KOMUNIKACYJNEJ Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 maja 2023 r.
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—@agmres | - s

368/17
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PARKOWANIE

MIEJSCE POSTOJOWE
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MIEJSCE POSTOJOWE
POD WIATA

MIEJSCE POSTOJOWE
NA POSESJI
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SCHEMAT OBSEUGI Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr I XXX/625/2023
INFRASTRUKTURALNEJ Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 25 maja 2023 r,

LEGENDA

\

INSTALACJE ZEWNETRZNE
(INFRASTRUKTURA PODZIEMNA)

WODOCIAG MIEJSKI

—  KANALIZACJA
SANITARNA

e GAZ-REALIZACJA
PRZEZ DOSTAWCE -
DO GAZOCIAGU W UL.
GAJOWEJ (NA
PODSTAWIE
WARUNKOW
PRZYt ACZENIOWYCH)

e ENERGIA
ELEKTRYCZNA -
REALIZACJA PRZEZ
DOSTAWCE -

DO SIECI MIEJSKIEJ
(NA PODSTAWIE
WARUNKOW
PRZYtACZENIOWYCH)

GOSPODARKA ODPADAMI

MIEJSCA
GROMADZENIA
ODPADOW
ZMIESZNYCH |
SEGREGOWANIA NA
POSESJACH
BUDYNKOW
JEDNORODZINNYCH




WIZUALIZACJA PLANOWANEJ
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Zatgcznik Nr 6

do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 25 maja 2023 .
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