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DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2, pkt 2, art. 75 ust. 1, pkt. 4, art. 84 ust. | i 2,
art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 z pozn. zm.), art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyc;ji
towarzyszacych (Dz.U. 2021 r., poz. 1538), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pani Anny Sobeckiej dzialajacej w imieniu inwestora tj. Pana
Mateusza Skrzyniarza o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
w zabudowie bliZniaczej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i droga na nieruchomoséci

—dz. nr368/12, 368/13, 368/18 obreb 18 Przytor przy ul. Gajowej w Swinoujsciu”,

orzekam

brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w postepowaniu

zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia

moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pn.: , Budowa dwunastu

budynkéw mieszkalnych, Jjednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng i droga na nieruchomoéci — dz. nr 368/12, 368/13, 368/18 obreb

18 Przytér przy ul. Gajowej w Swinoujéciu” 1 jednocze$nie okre§lam warunki realizacji

planowanej inwestycji:

1. Zaplecze budowlane usytuowaé w maksymalnym mozliwym oddaleniu od zabudowy
chronionej akustycznie.

2. Teren budowy wyposazyé w substancje do neutralizowania wyciekéw z maszyn
1 urzadzen, w przypadku wycieku natychmiast zneutralizowaé Zanieczyszczong
powierzchnig, poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw  sorpcyjnych,

a zanieczyszczony materiat zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
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3. Do prac wykorzystywaé tylko sprzet sprawny pod wzglgdem technicznym oraz
charakteryzujacy si¢ niska emisyjnoscig halasu, wibracji i zanieczyszczen do srodowiska.

4. Zraszaé woda plac budowy (zaleznie od potrzeb), uwaznie tadowa¢ materialy sypkie na
samochody, przykrywal plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw transportujacych
materialy sypkie (dotyczy rowniez ziemi z wykopow), ogranicza¢ predko$c jazdy
pojazdow samochodowych w rejonie budowy.

5.  Wylaczad silniki maszyn i srodkow transportu, ktore nie pracujg w danej chwili.

6. Prace prowadzi¢ w sposob minimalizujacy ilo$¢ powstajacych odpadow, a powstajace
odpady magazynowac selektywnie i przekazywa¢ do zagospodarowania uprawnionym
podmiotom.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00),
z ograniczeniem realizacji glosnych prac w godzinach wieczornych.

8 Prace budowlane ograniczy¢ do terenu inwestycyjnego i prowadzi¢ w sposOb nie
ingerujacy w tereny z nim sasiadujace.

9. W przypadku kolizji elementéw planowanej instalacji z urzadzeniami melioracji
wodnych:

1) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie powodowac pogorszenia

stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich z jednoczesnym zachowaniem istniejacych

urzadzen wodnych. Dla zachowania ich prawidtowego funkcjonowania, nalezy zachowac ich
droznoéé, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odplywu wody,

2) zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo o wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z po6zn. zm.) zakazuje sig:

niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych. W przypadku ich uszkodzenia inwestor

zobowiazany jest do naprawy powstatych uszkodzen, w sposob zapewniajacy zachowanie
dotychczasowej funkcji tych urzadzen.

3) zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz.

2625 z pdzn. zm.) whasciciel gruntu nie moze miedzy innymi: zmieniac kierunku i natgzenia

odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku

odplywu wod ze zrodet - ze szkoda dla gruntow sasiednich,

4) w przypadku kolizji prac inwestycyjnych z urzadzeniami melioracji wodnych nalezy

je przebudowac z zachowaniem dotychczasowych kierunkow splywu,

5) w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy,

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki tub likwidacji tych urzadzen) wymagane jest



uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (Dz. U. 22022 1. Poz. 2625 z p6zn. zm.).

10. Ze wzgledu na plytki poziom wystepowania wod podziemnych zaprojektowaé sposéb
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych uwzgledniajac zapisy art. 75a ustawy Prawo
wodne 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 . poz. 2625 z pzn.
zm.).

Uzasadnienie

W dniu 3 listopada 2022 r. do Prezydenta Miasta Swinoujécie wpltynat wniosek Panj
Anny Sobeckiej, dziatajacej w imieniu inwestora tj. Pana Mateusza Skrzyniarza o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: , Budowa dwunastu
budynkéw mieszkalnych, Jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezb¢dng
infrastruktura techniczng i drogg na nieruchomosci — dz. nr 368/ 12, 368/13, 368/18 obreb 18
Przytér przy ul. Gajowej w Swinoujéciu”. Do wniosku zalgczono karte informacyjna
przedsiewziecia opracowang przez Panig Anng Sobeckgy. Przedmiotowy wniosek umieszczono
W publicznie dostepnym wykazie elektronicznym.

Poniewaz zozony wniosek zawierat brak formalny organ pismem z dnia
14 listopada 2022 I, znak WOS.6220.39.2022.SN wezwal do jego uzupehienia.

W odpowiedzi na wezwanije strona w dniu 29 listopada 2022 . uzupeinita wniosek.

srodowisko (Dz.U. z 2019 I., poz. 1839) zostalo zaliczone do przedsigwzieé mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujs’ciu, W opinii z dnia 14 grudnia
2022 r. sygnatura Sprawy ZNS.9022.11.2022, nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsigwzigcia. Dyrektor Zarzadu Zlewni
W Szczecinie, pismem z dnia 14 grudnia 2022 r. znak SZ.ZZS.4.4360.225.2022.JP wezwat
wnioskodawce do uzupetnienia dokumentacji o wyjasnienia i dodatkowe informacje. Pismem

z dnia 10 stycznia przekazano ww. organowi ziozone przez petnomocnika uzupetienia. Na




¢

podstawie zebranego materiatu Dyrektor Zarzadu Zlewni W Szczecinie w opinil Z dnia
19 stycznia 2023 T. znak SZ.ZZS.4.4360.225.2022.JP stwierdzit, ze dla planowanego do
realizacji przedsiqwziqcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny Jjego
oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie ustalil warunki korzystania ze srodowiska, ktore
Prezydent Miasta Swinoujscie uwzglednit wydajac niniejsza decyzjg.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska W Szczecinie postanowieniem Z dnia
21 grudnia 2022 1. wyrazil opini¢, ze dla przedsie;wziqcia pn.: ,,.Budowa dwunastu budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniacze] wraz Z niezbgdna infrastrukturg
techniczng i droga na nieruchomoéci — dz. nr 368/12, 368/13, 368/ 18 obreb 18 Przytor przy
ul. Gajowej W §winoujéciu” nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko.

Biorgc pod uwage opinie, 0 ktorych mowa wyzej, po przeprowadzeniu analizy
przedloionych w przedmiotowym postqpowaniu dokumentow, W kontekscie uwarunkowan
wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko Prezydent Miasta Swinoujscie zdecydowal, 1z dla realizacji
przedmiotowego przedsie;wziqcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny

oddzialywania na srodowisko.

1) Rodzaji charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsie;wzif;;cie bedzie polegalo na budowie 12 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy blizniaczej, ziozonej Z szesciu blizniakow na
dz. ar 368/12, 368/13 i 368/18 obreb 18 Przytér. Laczna powierzchnia dziatek
przeznaczonych do przeksztalcenia wynosi 0,642 ha. Budowg domow zaklada sig
w technologii tradycyjnej, gdzie projektowane budynki beda mialty do 2 kondygnacji
wysokosci (parter i pigtro), przy czym kondygnacja pigtra znajdzie sig cze§ciowo W kubaturze
wysokiego dachu. W ramach inwestycji planuje si¢ budowg drogi wewnetrznej (pieszo-
jezdnig), garaze lub wiaty parkingowe, miejsca postojowe, ogrody indywidualne oraz
w p(’)&nocno-zachodniej czesel inwestycji tereny zieleni ogodlnej W strefie oddziatywania

napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia.



2) Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla

Srodowiska.

Teren planowanego przedsi¢wzigcia zlokalizowany jest na dz. nr 368/12, 368/13
1 368/18 obrgb 18 Przytor. Przedmiotowe dzialki polozone sa w obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia dla dzielnicy
Przytér - Lunowo (Uchwala Nr XLIII/351/2002 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 30 czerwca
2005 r., Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 63 r. poz. 1375), w obrebie terenu
elementarnego 58-b.RM o pow. 2,7379 ha, nalezacego do kategorii terenéw zabudowy
jednorodzinnej w gospodarstwach ogrodniczych. Jednakze z uwagi na fakt, iz przedsiewziecie
jest realizowane w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2021 r., poz.
1538), zgodnie z art. 5 ust. 3 tej ustawy, inwestycje mieszkaniows lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
o0 utworzeniu parku kulturowego.

Wymienione nieruchomo$ci objete s3 ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujicie” przyjetego uchwaty
Nr LXVII/442/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg
Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r., w ktérym teren bedacy
przedmiotem wniosku poloZony jest na obszarze, dla ktérego struktura funkcjonalno-
przestrzenna okreSlona jest jako obszary dominujacej funkcji mieszkaniowej. Wobec
powyzszego planowane przedsigwzigcie pn.: ,,Budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
1 drogg...”prowadzone w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nie jest sprzeczne
z przeznaczeniem terenéw okreSlonym w studium. Dla analizowanego terenu nie podjeto
uchwaly o utworzeniu parku kulturowego.

Bioragc pod uwage lokalizacj¢ planowanej inwestycji w odniesieniu do obszaréw
cennych pod wzgledem przyrodniczym, przedsigwzigcie realizowane bedzie w granicach
obszaru specjalnej ochrony siedlisk Wolin i Uznam PLH320019, wyznaczonego w celu
ochrony wybranych siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy
Siedliskowej oraz niektérych gatunkow fauny i flory i ich siedlisk wymienionych
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w Zalaczniku II ww. dyrektywy. Zgodnie z przediozona dokumentacja teren inwestycyjny
stanowia grunty omne klasy RV oraz ki 1 pastwiska klasy Lz-PsV. W pdinocne; czeSci terenu
inwestycyjnego przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia (WN 110
kV), a na pétnocy skraju dziatek or 368/13 i 368/14 sie¢ kanalizacja (Ks 200). W poinocno-
wschodnim narozniku dziatki nr 368/14 istnieje sie¢ wodociggowa (W040). Caly teren
nieruchomoéci stanowia nasypy niekontrolowane piasku drobnego i §redniego z fragmentami
pozostawionego gruzu. Teren poroénigty jest roslinno$cia trawiasto-lakows, a wzdhiz granicy
pétnocnej, zachodniej i poludniowej dodatkowo roélinnoscia krzewiastg. Zgodnie
z przedlozona dokumentacja na obszarze inwestycyjnym nie wystgpuja gatunki zwierzat
stanowigce przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000. Nie znajdg one w granicach terenu
inwestycyjnego rowniez dogodnych siedlisk, poniewaz brak jest w tym miejscu zbiornikow
wodnych, czy tez zadrzewief (W szczegodlnosci dgbowych). Dla przedmiotow ochrony
obszaru obowigzuja tymczasowe cele ochrony, ktére w odniesieniu do wigkszoéci siedlisk
okreslaja konieczno§¢ zachowania ich stanu, co najmniej na poziomie Ul, czy tez
w odniesieniu do gatunkéw zwierzat — utrzymanie stanu populacji na okre§lonym poziomie
m.in. poprzez zachowanie odpowiednich dla nich siedlisk. Przedsiewzigcie z uwagi na
powyzsze nie wplynie negatywnie na ustalone dla tych wartosci przyrodniczych cele.
7abudowa dzialek nie bedzie stanowié uszczuplenia Zerowisk i terenéw dogodnych dla fauny,
jak réwniez nie bedzie stanowila bariery w jej przemieszczaniu - teren inwestycyjny
zlokalizowany jest co prawda w krajobrazie rolniczym, jednak w bezposrednim sasiedztwie
znajduje si¢ zabudowa. W przypadku stwierdzenia obecnosci chronionych siedlisk/gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia na czynno$ci
podlegajace zakazom w stosunku do gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 t. o ochronie przyrody.

Biorac powyzsze pod uwagg, realizacja planowanego przedsigwzigcia 1 jego
pdzniejsze funkcjonowanie nie spowoduje znaczaco negatywnych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze terenu inwestycji i jego sasiedztwa oraz nie wplynie na
zmniejszenie bioréznorodno$ci na tym terenie.

W granicach obszaru inwestycji oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obszary wodno- blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska fegowe oraz ujscia rzek. Planowana inwestycja polozona jest rtowniez poza strefami
ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych oraz nie

znajduje si¢ w obszarze wybrzezy. Ponadto przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarach



gorskich, oraz obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne.

2) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania.

Na etapie realizacji inwestycji nastapi wzrost emisji hatasu oraz emisji zanieczyszczen
do powietrza, co begdzie wynikato gléwnie z pracy urzadzef 1 sprzgtu budowlanego,
transportu materiatow budowlanych i prowadzonych prac budowlanych, jednak bedzie to
oddziatywanie krotkotrwale, ograniczajace sie wylacznie do granicy terenu inwestycyjnego
i jego bezposredniego sasiedztwa, ktore ustanie po zakonczeniu tego etapu inwestycji.
Inwestor zobowiazat sie do realizacji odpowiednich dzialan minimalizujacych negatywny
wplyw na klimat akustyczny i emisj¢ zanieczyszczen do powietrza. Do prac budowlano-
montazowych wykorzystywane beda jedynie pojazdy, maszyny i urzadzenia sprawne
technicznie, spelniajagce wymagania odnosnie norm hatasu. Ograniczany bgdzie czas pracy
silnikéw na najwyzszych obrotach, silniki maszyn i samochodéw w trakcie postoju lub
zatadunku beda wylaczane. W granicach terenu budowy zostanie zapewniona odpowiednia
organizacja i utrzymanie porzadku. Powstajace na etapie budowy Scieki bytowe begda
gromadzone w przenoénych toaletach i wywozone za poSrednictwem specjalistycznych firm.
Wytworzone na tym etapie odpady z grupy 13 (zuzyte oleje silnikowe i przektadniowe),
z grupy 15 (opakowania zawierajace pozostatodci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone, sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi) z grupy 17 (odpady betonu oraz gruz
betonowy z rozbidrek i remontow, gruz ceglany, zmieszane odpady z betonu, gruzu
ceglanego, odpadowych materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia, usunigte tynki,
tapety, okleiny, drewno, tworzywa sztuczne, zelazo i stal, mieszaniny metali, kable, gleba
i ziemia, zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu, niesegregowane odpady
komunalne) beda magazynowane selektywnie, a nastgpnie  przekazywane do
unieszkodliwienia lub odzysku firmom posiadajacym niezbgdne zezwolenia.

Eksploatacja inwestycji nie bgdzie stanowita istotnego Zroédia hatasu i zanieczyszczen
do powietrza. Budynki bgda podigczone do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz do
miejskiej sieci gazowej. Powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia odpady z grupy
15 (opakowania z tworzyw sztucznych) oraz odpady z grupy 20 (papier, tektura, szkio,
tekstylia, zmieszane odpady komunalne, odpady wielkogabarytowe) bgda zagospodarowane
zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku.

Biorgc pod uwage przewidywane wielko$ci emisji zanieczyszczefi do powietrza,

4



nalezy stwierdzi¢, Ze planowana inwestycja nie bgdzie miata znaczaco negatywnego wptywu
na klimat. Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne zapewnia odporno$é
przedsigwzigcia na negatywne skutki zmian klimatycznych.

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji oraz aktualne zagospodarowanie terenu,
w trakcie jej funkcjonowania nie przewiduje si¢ wystgpienia skumulowanego wplywu
z innymi inwestycjami.

Planowane przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter, lokalizacje i jedynie lokalne
oddzialywanie na srodowisko nie bedzie powodowa¢ oddziatywania transgranicznego.

Na Whnioskodawcy spoczywa obowigzek prowadzenia inwestycji w ten sposob, by nie
doszto do naruszenia standardéw ochrony srodowiska.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zgodnie z zapisem art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego, obwieszczeniem z dnia 25
stycznia 2023 r. znak WOS.6220.39.10.2022.SN zawiadomiono strony o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialéw i dowodéw w przedmiotowej sprawie.
W wyznaczonym terminie strony nie skorzystaly z przystugujacego im prawa.

Bioragc pod uwage zakres 1 skalg¢ przedsigwzigcia, miejsce jego realizacji, stopien
oddzialywania na $rodowisko oraz opinie w/w organdéw uznaje sig¢, iz przedmiotowe
przedsigwzigcie nie spowoduje przekroczenia norm w $rodowisku i jest zgodne

z obowiagzujacymi przepisami oraz nie bgdzie miato wplywu na stan §rodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwagg - orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji Stronie stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Prezydenta Miasta Swinoujscie,
w terminie 14 dni liczac od daty jej otrzymania.

Termin uwaza si¢ za zachowany, m.in. jezeli przed jego uplywem odwolanie zostato wystane
w formie dokumentu elektronicznego do organu administracji publicznej, a nadawca otrzymat
urzgdowe poswiadczenie odbioru lub odwotanie zostato nadane listem poleconym w polskie;
placowce pocztowej Poczty Polskiej SA. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona ma prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,



czego skutkiem bedzie brak mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewoédzkiego Sadu

Administracyjnego.

Wnioskodawca dokonat oplaty skarbowej za wydanie niniejszej decyzji w  kwocie

205 2zt zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowe;j

(Dz. U. 22019 r., poz. 1000 ze zm.).

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§.

Otrzyx

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Teofila Firlika

20, 71-637 Szczecin,

2. Dpyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie ul. Mieszka I 33, 71-011 Szczecin,

3. Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu, ul. Dgbrowskiego 4,
72-600 Swinoujécie.

L



Zalacznik
do decyzji W0S.6220.39.11.2022.SN
z dnia 10 lutego 2022 r.

Charakterystyka przedsigwzigcia — zat. do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko pn.: ,,Budowa
dwunastu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i droga na nieruchomosci — dz. nr 368/12, 368/13,
368/18 obreb 18 Przytor przy ul. Gajowe) w Swinoujéciu”.

Planowane przedsigwziecie bgdzie polegato na budowie 12 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w ukladzie zabudowy blizniaczej, zlozonej z szesciu blizniakow na
dz. nr 368/12, 368/13 i 368/18 obrgb 18 Przytor. Laczna powierzchnia dzialek
przeznaczonych do przeksztalcenia wynosi 0,642 ha. Budowg doméw zaklada sig
w technologii tradycyjnej, gdzie projektowane budynki beda miatly do 2 kondygnacji
wysokoéci (parter i pigtro), przy czym kondygnacja pigtra znajdzie sig czg$ciowo w kubaturze
wysokiego dachu. W ramach inwestycji planuje si¢ budowg drogi wewngtrznej (pieszo-
jezdnig), garaze lub wiaty parkingowe, miejsca postojowe, ogrody indywidualne oraz
w polnocno-zachodniej czgéci inwestycji tereny zieleni ogodlnej w strefie oddzialywania
napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia.

Wielko$é pojedynczego budynku w przedziale od ok. 80 m?i do ok. 100 m?. Dla kazdej
dziatki przewidziano garaz lub wiat¢ parkingowa oraz w miare mozliwosci 1 dodatkowe
miejsce postojowe dla samochodu osobowego.

Podstawowe dane inwestycji:

a) Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - ok. 6.420 m?,
b) Kubatura zabudowy ogétem - ok. 5.150 m’,
¢) Powierzchnia uzytkowa budynkow jednorodzinnych ogoétem - ok. 1.120 m?,
d) Tlo$é¢ budynkow jednorodzinnych - 12,
e) Liczba mieszkancow (obliczona zgodnie z Ustawg o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych - Dz.U. z 2020 r. poz. 219 z pozn. zm.) - 39 osob,
f) Liczba miejsc parkingowych ogélem - ok. 24 (min. 2 MP na 1 budynek
jednorodzinny).
Obecnie nieruchomoéé ztozona jest z 3 dziatek geodezyjnych oznaczonych w ewidencji
gruntéw jako grunty orne klasy RV oraz faki i pastwiska klasy Lz-PsV. Teren dzialek nie

posiada zainwestowania naziemnego, za wyjatkiem przebiegajacej przez niego w czgsci



polnocnej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia (WN 110 kV), ani
podziemnego, za wyjatkiem przebiegajacej na poinocy skraju dziatek nr 368/13 i 368/14
sieci kanalizacji sanitarnych (Ks 200) oraz w péinocnowschodnim narozniku dziatki
nr 368/14 sieci wodociggowej (Wo40).

Zgodnie z zapisami zawartymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia budynki

wznoszone bgdg w technologii tradycyjnej, wg ponizszych zatozen:

1. poziom posadowienia parteréw budynkéw projektuje si¢ na rzednej 2,0 m n.p.m.,

2. fundamenty z uwagi na duza migzszo$¢ gruntéw nasypowych nie budowlanych oraz
warstw torfu w miejscu lokalizacji budynkéw jednorodzinnych proponuje sig
nastgpujacg technologig:

* wykopy pod $ciany nosne budynkéw - do poziomu wystgpowania gruntéw noénych, to
jest do maksymalnej glebokosci 2,3 m, wykopy winny byé o szerokosci ca. 1,2 m,

* wykopy zasypane bgda do poziomu wody gruntowej zasypka ze zwiru, a powyzej
wody gruntowej zasypka z piasku $rednioziarnistego,

* fawy fundamentowe Zelbetowe wykonane bgda na zasypkach i podkiadach z chudego
betonu, w poziomie min. 0,8 m ponizej projektowanego poziomu terenu,

*Sciany fundamentowe wykonane beda jako zelbetowe potaczone z lawami
fundamentowymi i posadzkg parteru,

*Sciany konstrukcyjne murowane bgda z bloczkéw  gazobetonowych lub
wapiennopiaskowych gr. 24 cm lub ceramicznych gr. 25 cm,

* stropy zelbetowe wylewane lub prefabrykowane gesto-zebrowe gr. 16 - 18 cm klatki
schodowe zelbetowe wylewane,

*Sciany zewngtrzne warstwowe, murowane z bloczkéw gazobetonowych lub
wapiennopiaskowych gr. 24 c¢cm lub ceramiczne gr 25 cm, ocieplane plytami
styropianowymi, wykaficzane mineralnymi tynkami cienkowarstwowymi oraz
czg$ciowo oktadzinami elewacyjnymi,

3. dachy wysokie z pokryciem dachéwkg lub blaszanymi panelami.







