UMOWA DZIERZAWY Nr .00/,
Zawarta w dniu 60(\‘{' ..... 2023 r. pomiedzy Gming Miasto Swinoujécie, ul. Wojska
Polskiego 1/5 reprezentowang przez Prezydenta Miasta Swinoujscie mgr inz. Janusza
Zmurkiewicza,
zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”
a
Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Lokum Sp. z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba w Swinouj$ciu, ul. Wyspianskiego 35¢, NIP 8551600639,
reprezentowang przez Prezes Zarzadu Jolante Kraszewskg — Jurkowska,
zwanym dalej ,,Dzierzawca”
o0 nastepujacej tresci:

W zwiazku z przygotowywang koncepcja urbanistyczno-architektoniczng w sprawie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej tj. budowy budynkéw wielorodzinnych przy Okélnej 15
w Swinoujsciu strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresei:

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe teren o lgcznej powierzchni
1868 m?, stanowigcy dziatke nr 46/7 o pow. 897 m? w obrebie 0014 KW nr
SZ1W/00057684/7 (uzytek Tp), dziatke nr 63/14 o pow. 602 m? w obrebie 0014 KW nr
SZ1W/00057684/7 (uzytek Bi), dziatk¢ nr 63/13 o pow. 150 m? w obrebie 0014
SZ1W/00057684/7 (uzytek dr) oraz dziatke nr 61/6 o pow. 219 m? w obrebie 0014,
SZ1W/00050807/7 (uzytek Bi), potozony w Swinoujsciu przy ul. Okélnej — zgodnie
z zalgcznikiem graficznym.
2. Umowa dzierzawy zawarta jest na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia 1 lipca 2023r.

§2

Dzierzawiony teren jest przeznaczony wylgcznie na lokalizacje i budowe drogi publicznej
w klasie dojazdowej zgodnie z UCHWALA NR XXX/238/2016 RADY MIASTA
SWINOUJSCIE z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — jednostka obszarowa V - rejon ulic:
Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego dnia 13 stycznia 2017 r. Poz. 284) oraz warunkami i parametrami
wskazanymi przez Wydzierzawiajacego.

§3

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy i jego stan s mu dokladnie znane i zrzeka
si¢ wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy mogacych ujawnié
si¢ w przysztosci.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze prowadzi dziatalno$¢ na wiasny rachunek i ryzyko, w zwigzku
z czym zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgdd przewidzianych przepisami prawa.

§ 4

1. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz, zgodnie
z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Nr 274/2023 Prezydenta Miasta Swinoujécie
z dnia 18 maja 2023 r.

100 z! netto za przedmiot dzierzawy = 100 zI netto + 23% VAT tj. 23 zt = 123,00 zi
brutto miesi¢cznie



Czynsz platny miesigcznie w terminie do 10 kazdego miesiaca, na konto Urzedu Miasta:

Pekao S.A., ul. Monte Cassino 7, Swinoujs’cie, Nr 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933.

Czynsz dzierzawny nie podlega obnizce w czasie trwania umowy dzierzawy.
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3.

W razie zwloki z zaplatg czynszu dzierzawca jest zobowigzany zaplacié odsetki za kazdy
dzien zwloki w wysokosci ustawowe;.

Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale Podatkéw i Oplat Lokalnych
informacji dot. podatku od nieruchomosci — w terminie 14 dni od daty podpisania
niniejszej umowy i placenia podatku od nieruchomosci wg obowiazujacych stawek
i norm.

Strony zgodnie ustalily, ze czynsz dzierzawny okreslony w § 4 moze ulega¢ corocznie
podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi
cen towaréw i uslug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku
poprzedniego, publikowany w formie komunikatéw Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie rowniez mozliwo$¢ zmiany czynszu w przypadku,
kiedy nastapi zmiana Zarzadzenia Prezydenta w sprawie ustalenia stawek oplat z tytutu
czynszu za dzierzawe obowigzujacych na terenie Gminy Miasta Swinoujscie.
O wysokosci nowych stawek czynszu dzierzawnego Dzierzawca zostanie powiadomiony
pisemnie najp6zniej w terminie 14 dni przed zmiang tego czynszu dzierzawnego.
Odmowa akceptacji przez Dzierzawce wysokosci czynszu dzierzawnego stanowi¢ bedzie
podstawe do wypowiedzenia umowy.

§5

Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 4 ustgpie 1 Dzierzawca ponosi koszty za ustugi
komunalne oraz inne optaty zwigzane z korzystaniem z gruntu.

§6

1. Do obowiazkéw Dzierzawcy nalezy:

a) opracowanie koncepcji przebiegu przedmiotowej drogi i1 uzgodnienie jej
z Wydzierzawiajgcym,

b) wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego we wszystkich wymaganych
branzach (drogowa, elektroenergetyczna, sanitarna — odwodnienie drogi, projekt statej
organizacji ruchu), specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot,
umozliwiajgcych wykonanie rob6t i dokonanie skutecznego zgloszenia inwestycji
wilasciwemu organowi budowlanemu,

¢) przekazanie Wydzierzawiajgcemu dokumentacji, o ktorej mowa w lit. b)
w 3 egzemplarzach wraz z wersjg edytowalng tozsama z wersja papierows zapisang na
nosniku pen drive — w ilosci 3 szt;

d) przekazanie Wydzierzawiajgcemu dokumentacji powykonawczej w 2 egzemplarzach
(oryginat + kopia) wraz z wersja elektroniczng zapisang na no$niku pen drive (w wersji
tozsamej z papierowa),

e) uzyskanie niezbednych decyzji, uzgodnien, warunkéw i opinii, niezbednych do
realizacji prac polegajgcych na budowie drogi,

f) wykonanie na whasny koszt rob6t budowlanych na podstawie zatwierdzonej przez
Wydzierzawiajacego dokumentacji projektowej oraz usunieciem kolizji w przypadku
ich stwierdzenia,

g) przelozenie na wlasny koszt 1 ryzyko sieci elektroenergetycznych, wodno-
kanalizacyjnych, teletechnicznych i innych w razie ich kolizji z realizowanymi
robotami, po uzyskaniu zezwolenia lub porozumienia z wiasciwym operatorem sieci,
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h)
i)
i)
k)

D

s)
t)

X)

y)

zapewnienie realizacji prac przez wykonawce o odpowiednich kwalifikacjach,
zapewnienie na wiasny koszt nadzoru inwestorskiego nad realizacja robét,
zapewnienie na wlasny koszt nadzoru autorskiego nad realizacjg prac przez osoby
o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych,

utrzymanie porzadku na terenie prowadzonych robdt, zapewnienie bezpiecznych
warunkow realizacji prac oraz przestrzegania zasad BHP,

wykorzystywanie terenu, ktérego dotyczy przedmiot Umowy, wylacznie w zakresie
niezbgdnym do realizacji prac zwigzanych z budows drogi dojazdowej. Oznakowanie
znajdujgcych sie na nim obiektéw budowlanych, jezeli to konieczne, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zabezpieczenie urzadzen technicznych i statych punktow
osnowy geodezyjnej oraz podlegajacych ochronie elementéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zorganizowanie robét w sposéb ograniczajacy
ucigzliwosci z nimi zwigzane do koniecznego minimum zapewniajac dojécia oraz
dojazdy do posesji mieszkancow. Przy planowaniu i realizowaniu robét polegajacych
na budowie drogi, Dzierzawca zobowiazany jest uwzgledni¢ zglaszane przez Gming
potrzeby zwiazane z korzystaniem z nieruchomosci.

zabezpieczenie instalacji, urzadzen, drzew na terenie budowy i w jej bezposrednim
otoczeniu przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie realizacji robot,
stanowigcych przedmiot Umowy,

wykonanie przedmiotu Umowy z materialéw budowlanych dopuszczonych do obrotu,
zgodnych z polskimi normami i przepisami prawa, posiadajgcymi atesty, certyfikaty,
niezwloczne zawiadomienie Wydzierzawiajacego o zakonczeniu realizacji prac
objetych Umowa, w tym w szczegolnoscei, o gotowosci do odbioru prac,

zgtaszanie Wydzierzawiajacemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowlanych
oraz ich wusuwania W porozumieniu i przy uwzglednieniu wskazéwek
Wydzierzawiajgcego,

terminowe wykonywane wszelkich nakazéw i zalecen odpowiednich wtadz
dotyczacych realizacji przedmiotu Umowy,

zastrzezenie w umowie z wykonawcg rob6t budowlanych dotyczacych przedmiotu
Umowy przeniesienia na Wydzierzawiajacego uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji,
w celu umozliwienia Wydzierzawiajgcemu realizacji uprawnieh wobec wykonawcy
robot budowlanych,

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie przedmiotu Umowy, jezeli jest wymagane,
przekazanie Wydzierzawiajacemu bezplatnie do uzytkowania przedmiotu Umowy wraz
ze $rodkiem trwatym, w dniu odbioru koncowego i przekazania drogi do uzytku,
zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg projektows, bez prawa podnoszenia
jakichkolwiek roszezen o zwrot naktadow,

usuwanie w terminie 14 dni wad i usterek stwierdzonych w trakcie odbioru przedmiotu
Umowy

zapewnienie bezpieczenstwa prowadzonej dziatalnogci na dzierzawionym terenie i 0s6b
tam przebywajacych i w zwigzku z tym do ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody i nastgpstwa wypadkéw oraz innych zdarzen moggcych zaistnie¢ na
przedmiocie umowy w zwigzku z prowadzonymi robotami.

ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy

utrzymanie przedmiotu dzierzawy oraz terenu przyleglego, w nalezytym porzadku,
z zachowaniem wszelkich wymogéw dotyczacych ochrony srodowiska, w tym
pielggnacja drzew i krzew6w znajdujacych sie na terenie dzierzawionym,

racjonalne wykorzystanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem okreslonym w § 2
umowy.



z) wydatki poniesione w zwigzku z wykonywaniem ww. obowigzkéw nie podlegaja
zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

2. W przypadku zmiany adresu siedziby Dzierzawca winien ten fakt zglosié
Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysylane pod
dotychczasowym adresem bedg uwazane jako dorgczone skutecznie.

3. Po zakonczeniu/wygasnieciu/rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
w terminie 14 dni od tego dnia, do przekazania Wydzierzawiajgcemu kompletnej dokumentacji
powykonawczej, w tym powykonawczej dokumentacji geodezyjnej
i budowlanej wraz z deklaracjami na materiaty uzyte do wbudowania, protokotami préb i
sprawdzen, koniecznej do prawidlowego korzystania z przedmiotu dzierzawy po
zakonczeniu/rozwigzaniu umowy, pod rygorem zaplaty kary umownej w wysokosci 500 zt za
kazdy dzien zwtoki w dostarczeniu ww. dokumentacji.

Wymienione w § 2 Umowy zobowigzanie, Inwestor zrealizuje najpdzniej do dnia ztozenia
wniosku o wydanie decyzji w sprawie pierwszego pozwolenia na uzytkowanie obiektu
realizowanego w ramach inwestycji, o ktérej mowa w Preambule.

§7

Dzierzawca powinien wykonywaé swoje prawa zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki
1 nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody pisemne;j
Wydzierzawiajacego.

§8

Dzierzawca nie ma prawa przelewa¢ uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz osob
trzecich, oddawania przedmiotu umowy osobom trzecim do uzywania oraz poddzierzawiania
przedmiotu umowy bez zgody Wydzierzawiajacego.

§9

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionego terenu
pod wzgledem jego wykorzystania zgodnie z trescig niniejszej umowy.

§ 10
Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 14 dniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca :

a) zalega w zaplacie czynszu dzierzawnego okreslonego w § 4 ust. 1 niniejszej umowy
przez okres trzech miesiecy od daty wymagalnosci ptatnosci, pomimo otrzymania
pisemnego upomnienia wzywajgcego do uregulowania naleznosci w terminie 14 dni
od dnia jego otrzymania;

b) nie wywigzuje si¢ z ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w niniejszej
umowie, w szczegolnosci zobowigzan okreslonych w § 6, § 7 lub § 8 pomimo
otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajacego termin nie krotszy niz
14-dniowy na usunigcie uchybien;

c) wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z jego przeznaczeniem,
w szczegdlnosci w razie prowadzenia dziatalnosci innej niz okreslonej w § 2,
pomimo uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajacego termin
nie krétszy niz 14-dniowy na usuniecie uchybien;

d) powoduje szkode w przedmiocie dzierzawy.
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§ 11

1. W przypadku rozwigzania, w tym rozwigzania umowy na skutek jej wypowiedzenia
przez Wydzierzawiajacego z przyczyn dotyczacych Dzierzawy wszystkie naklady
poniesione przez Dzierzawcg, w tym naklady inwestycyjne, remontowe
i modernizacyjne na przedmiot dzierzawy podlegaja zatrzymaniu przez
Wydzierzawiajacego bez koniecznosci zaptaty za nie.

2. Niezaleznie od tresci ust.1 Strony postanawiajg, ze Dzierzawcy nie przystuguja wobec
Wydzierzawiajacego zadne roszczenia z tytutu nakladdow na nieruchomosé
poczynionych do dnia zawarcia niniejszej umowy.

3. W kazdym przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrdcenia Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy w stanie nie
pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajgce z przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy wskazanego w § 2 umowy i uporzadkowanym w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia umowy dzierzawy ( jej rozwigzania, wygasniecia).

4, Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
W przypadku niestawienia si¢ Dzierzawcy lub odmowy podpisu protokotu zdawczo-
odbiorczego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego przejgcia
przedmiotu umowy, sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego ze skutkiem dla
obu stron, a w razie pozostawienia przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy
jakiegokolwiek mienia do jego uprzatnigcia i utylizacji koszt Dzierzawcy badz
sprzedazy ruchomosci w imieniu i na rzecz Dzierzawcy na warunkach dowolnie
ustalonych przez Wydzierzawiajgcego, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskiwania
upowaznienia sgdu w tym zakresie. Dzierzawca niniejszym udziela nieodwolanego
pelnomocnictwa Wydzierzawiajacemu do dokonania czynnosci wskazanych
W niniejszym ustepie.

5. W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot
dzierzawy jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenie za
bezumowne Kkorzystanie z gruntu, bedgcego uprzednio przedmiotem dzierzawy.
W takiej sytuacji Wydzierzawiajacy moze zgdac zaptaty wynagrodzenia w wysokosci
stawki obowigzujacego czynszu z uwzglgdnieniem jego zmian stosownie do § 4
niniejszej UMowy.

§ 12

Wszystkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
§13

W sprawach nieunormowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§14

Umowa niniejsza spisana zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
egzemplarz otrzymuje Dzierzawca, a drugi Wydzierzawiajacy.

Wydzierzawiajacy = Dzierzawca
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Zgoda na przetwarzanie danych osobowych

Ja, nizej podpisana/ny wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowycl} w podanym wyzej
zakresie przez Prezydent Miasta Swinoujscie, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie, w celu
prowadzenia wszystkich spraw zwigzanych z zawartg umowa dzierzawy.

Zapoznatem(-am) si¢ z trescig klauzuli informacyjnej, w tym z informacjg o celu i sposobach
przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do tresci swoich danych i prawie ich
poprawiania. Klauzula informacyjna znajduje si¢ na stronie internetowe;j
http://www.swinoujscie.pl/pl/contents/content/37/12846

PREZES ZARZADU

05. 07. 2025

Data, miejsce i pgdpis osoby wyrazajacej zgode



Zalgcznik do umowy dzierzawy

N,
zdnia ...... 5-9‘;







