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1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. PRZEDMIOT | CELE OPRACOWANIA

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie koncepcji funkcjonalnej budowy zespotu
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z inwestycjg towarzyszqcq: budowq
pieszojezdni — budynki 4 kondygnacyjne niepodpiwniczone przy ul. Okdlnej w Swinoujsciu.

Celem opracowania jest:

» znalezienie optymalnego zagospodarowana terendw opracowywanego obszaru,

* stworzenie zabudowy mieszkaniowej racjonalnie wykorzystujgcej istniejgce warunki
przestrzenne przy zachowaniu mozliwie duzej ilosci mieszkan w standardzie lokali
komunalnych,

* jasne i wyraziste zdefiniowanie charakteru przestrzeni, jej struktury, formy, granic, wejse,
kierunkéw, dominujgcych elementdw oraz wewnetrznych podziatow.

Niniejsza koncepcja jest opracowaniem obrazujgcym rozwigzania koncepcyjne,
wizualizacyjne oraz funkcjonalno - uzytkowe, jak rowniez programowo - przestrzenne
kompleksu zabudowy wielorodzinne;.

1.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU, STAN
ISTNIEJACY | ZAKRES ROBOT PROJEKTOWYCH | BUDOWLANYCH,

Teren na ktérym zaplanowano inwestycje stanowiq dziatki nr 61/3, 61/5, 46/6 oraz 61/6
obreb 0014, ktére na chwile obecng sg objete Miejscowym Plone[n Zagospodarowania
Przestrzennego UCHWALA NR XXX/238/2016RADY MIASTA SWINOUJSCIE z dnia 13 stycznia
2017 r.

Teren, na ktérym zaplanowano inwestycje towarzyszgca stanowi dziatka nr 46/7, 63/14,
46/8 oraz we fragmencie dziatka 132/1 obreb 0014 Warszow.

Obecnie na terenie zlokalizowany jest budynek dawnej szkoty i budynki magazynowo-
gospodarcze przeznaczone do rozbidrki.

— POWIERZCHNIA DZIALKI POD ZABUDOWE: 0,5718 h, 1.

dz.nr61/3-0,463 h; dz.nré61/5-0,0683n; dz. nr46/6 - 0,0186 h; dz.nr 61/6 —0,0219h
jako czesc terenu inwestycyjnego uwzgledniana jedynie w bilansie.

Zaprojektowano 2 budynki mieszkalne 4-kondygnacyjne. W czesci komunikacji ogdinej
zZnajdujg sie dzwig osobowy, pomieszczenie techniczne i komorki lokatorskie. Wjazd na
teren znajduje od ul. Okdlnej i ul.Finskiej.

Zaprojektowano 59 mieszkan, dla kazdego mieszkania zgodnie z wymaganiami
minimalnymi (89 MP) przewidziano 89 miejsca postojowe na terenie dziatki, w tym: 4 miejsca
dla oséb niepetnosprawnych, 30 i 27 miejsc w garazu dwuplatformowym i 28 w terenie.
Mieszkania zlokalizowano na 4 powtarzalnych kondygnacjach .

PRZYBLIZONE PARAMETRY BUDYNKOW:

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 1269 m2+ 640 m2 garazu (platformy)
POWIERZCHNIA UZYTKOWA budynkdw: 2991m?2

POWIERZCHNIA SMIETNIKA: 25m?

WYSOKOSC:13,9m

KUBATURA: 17 625 m3



— POWIERZCHNIA DZIALKI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ : 0,1787 h, 1.

dz. nr 63/14 - 0,0602 h; dz. dz. nr 46/7 — 0,0897 h; dz. nr 46/8 — 0,0077 h, dz. nr 132/1
—-0,0211 h (we fragmencie).

Laprojektowano droge dojazdowq, potgczong wjazdem z ulicq Finskg i Okdlng,
z chodnikiem przeznaczonym dla pieszych, z niezbednqg infrastrukturg techniczng,
elementami matej architektury i zieleniqg.

1.3. ZGODNOSC 7 MPZP

Teren na ktérym zaplanowano inwestycje i inwestycje towarzyszgcqg jest objety
Miejscowym Planem  Zagospodarowania Przestrzennego. UCHWALA NR
XXX/238/2016RADY MIASTA SWINOUJSCIE z dnia 13 stycznia 2017 r.

Teren elementarny OG.V.08 sktadajgcy sie z dziatek: 61/3, 61/5, 46/6, 61/6 (zabudowa
mieszkaniowa).
Wymagania stawiane MPZP:
1) 1,0 migjsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej — przyjeto
wskaznik 1,5 miejsca
2) przeznaczenie terenu: tereny dla potrzeb powszechnych gminy- przyjeto
zabudowa ogoélno-mieszkaniowa
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — z uwagi na rozbidrke istniejgcego obiektu i
zmieniony charakter zabudowy — niezachowane
4) wskaznik powierzchni zabudowy 0,3 — ok. 33% niezachowane
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 -0,8 -1,29 niezachowane
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,3 —ok. 44% zachowane
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy 14 m n.p.t =13,90 m n.p.t zachowane
8) pokrycie dachami ptaskimi - zachowane

Teren elementarny 06.V.KD.D sktadajgcq sie z dziatek: 46/7, 63/14, 46/8, 132/1 (inwestycja
towarzyszgca — pieszojezdnia).

Wymagania stawiane MPZP:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — zachowane

2) jedna jezdnia o szerokosci 5,0 m —zachowane

3) poza jezdnig chodnik, co najmniej jednostronnie — zachowane

4) skomunikowanie piesze z terenem 02.V.KD.Z — niezachowane - zapewniono
skomunikowanie piesze, ale dodatkowo zaprojektowano wjazd z ulicy Finskiej i
zajeto czesciowo dziatke 132/1

5) oswietlenie uliczne typu parkowego o wys. do 4,0 m — zachowane

6) powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez wtgczenie do terenu
05.VKD.L. —zachowane

7) obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych — zachowane

8) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w przylegtych ulicach - zachowane

1.4. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

Obiekt w catosci ma by¢ dostepny dla osdb niepetnosprawnych.

Zatozenie sktada sie z dwoch budynkow - jednoklatkowych, z lokalami mieszkalnymi,
usytuowanymi w sposdb umozliwigjgcy spetnienia warunkéw doswietlenia pomieszczen
Swiattem stonecznym.

Teren obstugiwany bedzie z ul. Okdlnej i ul.Finskie;.

Na terenie zlokalizowano pieszojezdnie wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi dla
samochodow.



Planowane jest 89 miejsc postojowych obejmujgcych parking zewnetrzny w pdtnocno-
wschodniej czesci oraz garaz otwarty dwupoziomowy w technologii lekkie;j.

Przy miejscach parkingowych zlokalizowano $mietnik mieszczgcy 8 pojemnikdw 1100L
Wejscia do budynkdow odbywaijq sie przez dostawione wiatrotapy, w kazdym jest wejscie
na gtowng klatke schodowq, do windy osobowej obstugujacej wszystkie pietra, tu takze
znalazty swoje miejsce skrzynki na listy.

Na klatce schodowej przy wejsciu znajdujg sie liczniki prgdu. Na kazdej kondygnacii
zlokalizowano pomieszczenia techniczne oraz wydzielone komorki lokatorskie mieszczgce
3rowery dla mieszkan 3 pokojowych i dwa rowery dla mieszkan 2 pokojowych i mniejszych.
W budynku nr 2 na najwyzszej kondygnacji w pionie mieszkan jednopokojowych
zaprojektowano kottownie obstugujgcg oba budynki.

Na parterze cze$¢ mieszkan zostata przystosowana dla oséb niepetnosprawnych z
powiekszong tazienkg. Kazde mieszkanie posiada wtasny balkon. Wysokos¢ pomieszczen
uzytkowych to ok. 2,6m.

tgcznie w budynkach miesci sie 59 mieszkan, w tym:

- jednopokojowych — 3 mieszkania, o tgcznej PU =111m?2

- dwupokojowych — 32 mieszkan, o tgcznej PU =1476m?2

- frzypokojowych — 24 mieszkan, o tgcznej PU =1404m?

Ltgcznie PU mieszkan 2991m?

KLATKA 1 (28 MIESZKAN):
Mieszkanie M2 - pow.: 43m2, ilos¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 49m2, ilos¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 56m?, ilo$¢:
Mieszkanie M3 - pow.: 56m?2, iloS¢:
Mieszkanie M3 - pow.: 61m?2, ilos¢:
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan: 1524m?
+ powierzchnia komunikacji: 320m?

KLATKA 2 (31 MIESZKAN):

Mieszkanie M1 - pow.: 37m?, ilo$¢: 3

1 M1 - kottownia

Mieszkanie M2 - pow.: 39m?, ilo$¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 42m?, ilo$¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 43m2, ilos¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 49m2, ilos¢:
Mieszkanie M3 - pow.: 56m2, ilos¢:
Mieszkanie M3 - pow.: 61m?, ilo$¢:
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan: 1467m?
+ powierzchnia komunikacji: 320m?
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POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN CALOSC: 2991 m2
ILOSCE WSZYSTKICH MIESZKAN: 59

Inwestycja towarzyszgca obejmuje wykonanie drogi dojazdowe] na dziatkach
przeznaczonych pod droge. Zaprojektowano droge z wjazdem od ulicy Finskiej i Okdlnej o
szerokosci 5 m, dwukierunkowq. Dodatkowo zatozono chodnik dla pieszych po jednej
stronie drogi o szerokosci 2 m. Pozostatg czes¢ stanowi zielen, odpowiednia infrastruktura
techniczna, elementy matej architektury np. oswietlenie parkowe. Koncepcja przewiduje
zajecie dziatki 46/8 i fragmentu dziatki 132/1, ktére sq poza terenem elementarnym
06.VKD.D.




1.5. OPIS PLANOWANEGO STANDARDU WYKONCZENIA

1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

1.1.  Pieszojezdnia — nawierzchnia z kostki betonowej na podbudowie

1.2. Planowane jest 89 miejsc postojowych obejmujgcych parking zewnetrzny w
potnocno-wschodniej czesci, garaz otwarty dwupoziomowy w potudniowo-wschodnigj
czesci dziatki.

Miejsca postojowe terenowe - azurowe ptyty betonowe wypetnienie oczek zwirem,
miejsca dla niepetnosprawnych z kostki betonowe.

1.3. Wiata Smietnikowa- zamykana na klucz.

1.4. Lampy terenowe — h=4m LED.

1.5. MALA ARCHITEKTURA:

- tawki terenowe i kosze na Smieci - przeznaczone do uzytku zewnetrznego, konstrukcja
metalowa, elementy wykonczeniowe drewniane,

- plac zabaw o nawierzchni bezpiecznej z zabawkami wielofunkcyjnymi,

- pergole z pngczami,

- stét do ping ponga.

1.6. Nasadzenia - drzewa i krzewy.

1.7. Pozostaty teren - zielen niska, trawa.

1.8. Inwestycja towarzyszgca: nawierzchnia z kostki betonowej na podbudowie,
chodniki z kostki betonowej, lampy typu parkowego wys. 4 m, zielen niska.

2. OPIS KONSTRUKCJI :

2.1. tawyfundamentowe, zelbetowe

2.2. Sciany nosne fundamentowe — bloczki betonowe/zelbetowe

2.3. Sciany nosne kondygnacji nadziemnych - murowane z bloczkéw silikatowych

2.4. Sciany miedzy lokalowe — murowane z bloczkdw silikatowych

2.5. Nadproza okienne i drzwiowe, belki - zelbetowe prefabrykowane, wylewane

2.6. Stropy - zelbetowe "wylewane na mokro” lub prefabrykowane

2.7. Ptyty balkonowe - prefabrykowane z betonu Ptyty balkonowe zaprojektowane jako
ptyty bez potrzeby izolacji i obrébek blacharskich. Powierzchnia gérna balkonu wytozona
ptytkami gresowymi mrozoodpornymi. Ptyty mocowane za pomocqg tgcznikdw
termoizolacyjnych ze zbrojeniem.

2.8. Balustrady mocowane za pomocq tulei i srub ze stali nierdzewnej do powierzchni
czotowych ptyt.

2.9. Biegi schodowe, spoczniki klatek schodowych - zelbetowe “wylewane na mokro”
lub prefabrykowane, wykonczone ptytkami gresowymi.

2.10. Stropodach - ptyta zelbetowa “wylewana na mokro” lub prefabrykowana. Ze
spadkiem kopertowym w kierunku osi budynku, woda deszczowa sprowadzona wewngirz
pomieszczenia technicznego na klatkach schodowych.

3. OPIS ROZWIAZAN MATERIALOWYCH:

3.1. Izolacja fundamentéw — izolacja ciezka przeciwwodna wg wybranego systemu
producenta + styrodur 12cm

3.2. Izolacja Scian zewnetrznych ponad cokotem - styropian min.gr. 20 cm, osiatkowany
i wykonczony wyprawqg elewacyjng mineralng

3.3. Podtoga na gruncie - styropian podtogowy gr. 15 cm, pozostate stropy
miedzykondygnacyjne - styropian podtogowy gr. 5 cm

3.4. izolacja stropodachu - ptyty spadkowe ze styropianu lub wetny mineralnej

3.5. Stolarka okienna — Okna PCV z okleing zewnetrzng w kolorze antracyt, wewnatrz
biate; szyba termoizolacyjna, o wsp. U=0,9 W/m2xK Okna wyposazone w hawiewniki, Profile
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okienne pieciokomorowe, w drzwiach balkonowych wzmocnione, w oknach na parterze z
okuciami antywtamaniowymi. Parapety wewnetrzne z konglomeratu lub z ptyt wiérowych
laminowanych w kolorze biatym.

3.6. Drzwi wejsciowe do budynku — aluminiowe o wzmocnionym profilu zamknietym z
samozamykaczami; szyba tfermoizolacyjna (wsp. U=1,1 W/m2xK), szklenie szktem
bezpiecznym. Szerokos¢ gtdwnych skrzydet drzwiowych powinna wynosi¢ co najmniej 90
cm w Swietle przejscia.

3.7. Winda bezreduktorowa hydrauliczna, szyb windowy zelbetowy; gtebokos¢ x
szerokos¢ kabiny min. 2,1 x 1,1 m, szyb wentylowany wentylacjg grawitacyjng, nawiew w
nadszybiu.

3.8. System rur spustowych -wewnqtrz budynku

3.9. Parapety zewnetrzne - blacha powlekana w kolorze stolarki okiennej

3.10. Kominy obmurowane cegtqg petng klinkierowq, czapki kominowe betonowe gr. 5
cm, wyloty kanatéw wentylacyjnych skierowane na boki

3.11. Pokrycie dachu - papa termozgrzewalna dachowa

3.12. Balustrady balkondw oraz balustrady wewnetrzne —stupki i pochwyt -stal nierdzewna,
wypetnienie panel z blachy nierdzewnej perforowanej i scianki murowane z fakturowanym
tynkiem w formie desek

3.13. Wykonczenie cokotu —ptytki klinkierowe mrozoodporne, na kleju elastycznym
mrozoodpornym, wyktadane z uwzglednieniem dylatacii

4. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

4.1. Sciany i sufity:

— tynki wewnetrzne jednowarstwowe gipsowe wykonane mechanicznie na $cianach i
sufitfach, nastepnie gtadzone, gruntowane; w pomieszczeniach mokrych tynki
cementowo-wapienne,

—$ciany i sufity lokali malowane dwukrotnie farlbg emulsyjng akrylowg na biato,

— w tazienkach do wys. co najmniej 2,0 m od posadzki oktadziny z glazury; sciana ponad
glazurg malowana farbami odpornymi na wilgog,

—w kuchniach nad ciggiem roboczym pas z glazury o wys. 60 cm (tzw. ,,fartuch”).

4.2. Posadzki:

— w pokojach i przedpokojach - panele podtogowe drewnopochodne laminowane, pod
panelami mata podtogowa wygtuszajgcg 5 mm, pod matq folia PCV na zaktadke 10 cm;
panele o klasie scieralnosci AC4, w pokojach o klasie uzytecznosci 22, w przedpokojach i
pokojach dziennych o kl. uz. 23, listwy przypodtogowe systemowe w kolorze paneli;

— w tazienkach i kuchniach oraz w obrebie anekséw kuchennych - terakota lub gres, w
tazienkach przed klejeniem terakoty lub gresu zastosowana masy uszczelniajgce
elastyczne z tasmq przyscienng;

— ptytki podtogowe, antyposlizgowe o klasie min. R9, cokoty przyscienne na wys. 10 cm z
ptytek uzytych na podtodze, wykonczone od goéory masqg akrylowg do wykonczenia,
malowang w kolorze $cian.

- w korytarzachina klatce schodowej oraz na balkonach — ptytki gresowe, antyposlizgowe,
o klasie min. R?, cokoty przyscienne na wys. 10 cm

4.3. Drzwi wewngtrzlokalowe:

wg systemu wybranej firmy, z oscieznicg regulowanq, ptycinowe. Drzwi tazienek z
podcieciem w dolnej cz. skrzydta o tgcznej min. pow. 0,022 m2, klamki systemowe, w
tazienkach zamek WC z pokrettem jednostronnym;

4.4. Izolacje przeciwwilgociowe:



Izolacja posadzek w tazienkach - folia izolacyjna z wywinietymi taSmami (z jednego systemu
izolacji danego producenta) na sciane na wys. 10 cm oraz folia izolacyjna w ptynie: w
obrebie kabin prysznicowych od poziomu posadzki do wysokosci min. 2,0 m z 10 cm
marginesem poza obreb kabin oraz na scianach przylegtych do wanien kgpielowych od
poziomu posadzki do wysokosci min. 2,0 mz 10 cm marginesem poza obreb wanny w rzucie

poziomym.

4.5. Mieszkania dla niepetnosprawnych (N):

Elementy wyposazenia - zastosowane elementy przeznaczone dla  oséb
niepetnosprawnych wybranego producenta:

— drzwi do wszystkich pomieszczen o szerokosci w Swietle: 90 cm,

— tazienki: brodziki o nawierzchni antyposlizgowej, bez progowe - montowane w wylewce
posadzkowej, zapewniajgc poziom brodziku na poziomie posadzki tazienki; posadzka z
ptytek antyposlizgowych,

— mozliwos¢ zamontowania uchwytdw i siedziska pod prysznicem (przy czym w mieszkaniu,
w ktérym bedzie mieszkac osoba niepetnosprawna, ww. elementy od razu zostang
zamontowane w tazience).

4.6. tazienka - wyposazenie:

— umywalka biata wiszgca, owalna, szer. 60 cm, z syfonem, z potpostumentem,

— miska ustepowa lejowa owalna wiszgca o wym. min. 53x35 cm, na stelazu podtynkowym,
obudowanym w systemie suchej zabudowy i obtozonym ptytkami, ze sptuczkg z
przyciskiem sedesowym dwustopniowym oraz deskg sedesowq antybakteryjng owalng
biatq,

—wanna biata, akrylowa, o wym. 150x70cm, z baterig wannowq stojgcq z mieszaczem, ze
stuchawkq prysznicowq, z zabudowq boczng systemowq lub wykonang w systemie suchej
zabudowy i obtozong ptytkami, z zaworami i odptywem zasyfonowanym, pod wanng, z
dostepem przez drzwiczki rewizyjne,

— brodzik biaty akrylowy (w mieszkaniach dla niepetnosprawnych) o wym. 90x?20 cm, z
kabing z drzwiami przesuwnymi szklanymi nieprzeziernymi, zlicowany z posadzkq.

4.7. Kuchenka z piekarnikiem - elekiryczne

4.8. W mieszkaniach w kazdym pokoju gniazda TV, Internet i telefon.

5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

5.1. S$ciany

- cokot, wejscia do klatek , niektoére Sciany i niektoére Scianki balkonowe — ptytki klinkierowe,
klasy A1, mrozoodporne o wydtuzonym ksztatcie

- §ciany od parteru do Il pietra — tynk silikatowy, cienkowarstwowy ma siatce wzmacniajgcej
(podwadijnej), biaty

- sciany na lll pietrze oraz sciany klatek schodowych — tynk silikatowy, cienkowarstwowy na
siatce wzmacniajgcej (podwadjnej), barwiony w masie kolor szary

5.2. Balkony

- Scianki balkonowe — czes$¢ wykonczona klinkierem, a czes¢ tynk imitujgcy fakture drewna,
ktéra jest odciskana w tynku za pomocq formy silikonowej, lub ptyty HPL , przyktadowe:



- posadzki na balkonach - ptytki gresowe, antyposlizgowe, o klasie min. R?, mrozoodporne,
przyktadowe:

- balustrady - stupki i pochwyt -stal nierdzewna, wypetnienie paneli siatkg cieto-ciggniong
w ramce z kgtownikdw

6.

INSTALACJE SANITARNE

Przytlacza sanitarne:

Woda - zasilanie z sieci miejskiej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez IWIK. Ze wzgledu na niskie cisnienie w sieci ( 20-25mH20) konieczny jest
montaz zestawu hydroforowego ( jeden zestaw dla obu budynkdw)

Woda p.poz. — przy odpowiednim cisnieniu w sieci miejskiej -2 hydranty miejskie w
odlegtosci 75 mi 150 m od budynku

Kanalizacja sanitarna- odprowadzenie Sciekdw do sieci miejskiej ks, zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez ZWIK

Kanalizacja deszczowa - zagospodarowanie wody deszczowej na tferenie
inwestora — podziemny zbiornik wody do podlewania i przelew do zbiornikdw
retencyjno-rozsqczajgcych —zlokalizowane w terenie zielonym lub pod parkingami.
Zbiornik podziemny o pojemnosci ok.30-35m3 wyposazony w zestaw pompowy.
Przelew ze zbiornika do zbiornikdw rozsqczajgcych. Posadowienie zbiornika
podziemnego z uwagi na lustro wody na wysokosci ok.1,1 ppt (mozliwe wahania
do 0,5m) powinno uwzglednia¢ wypdr wody oraz odpowiednie docigzenie.
Preferowany zbiornik zelbetowy usytuowany w terenie zielonym. Montaz zbiornika
centralnie na dziatce pomiedzy budynkami . Wody deszczowe z drég i parkingdw
—0Czyszczane na separatorze benzyn zblokowanym z osadnikiem piasku

Gaz ziemny - zasilanie z sieci miejskie], zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez PSG . Do wykorzystania mozliwe istniejgce przytgcze (po
przebudowie).

Instalacja wody :

Piony i gtdwne rozprowadzenie instalacji wody zimnej i cieptej oraz cyrkulacii z rur
PEx/AIl/PEx . W lokalach - instalacje z rur PEx- rozprowadzenie w posadzkach
Rozprowadzenie instalacji w szachtach , bruzdach posadzkowych i sciennych
Woda ciepta przygotowywana w zasobnikowym podgrzewaczu cieptej wody
liczniki wody zimnej i cieptej dla mieszkan w szachtach dostepnych od klatki
schodowej

Instalacja kanalizacji sanitarnej:

piony i podejscia do urzgdzeh z rur PCV lub PP. Zalecane stosowanie rur
niskoszumowych
instalacje pod posadzka z rur PCV-S

Instalacja c.o.

ogrzewanie  podtogowe  niskoparametrowe  (max45/35C) z  regulacjg
poszczegolnych obwodow

Piony i gtdwne rozprowadzenie instalacji c.o. z rur PEx/Al/PEx . W lokalach —instalacje
z rur PEx- rozprowadzenie w posadzkach

w tazienkach dodatkowo grzejniki drabinkowe z grzatka elekiryczng

opcja dodatkowa : zawdr regulacyjny 2- drogowy sterowany z regulatora
mieszkaniowego z programem tygodniowym 5/7

liczniki ciepta dla mieszkan w szachtach dostepnych od klatki schodowej




Instalacja wentylacji

e wentylacja - system wentylacji mechanicznej zbiorczej ze zmiennym strumieniem
przeptywajgcego powietrza — wspdlne piony wywiewne dla pomieszczen jednego
typu tj.: WC, tazienek lub kuchni
nawiew — higrosterowalne nawietrzaki okienne
wywiew — higrosterowalne wywiewniki w kuchniach , tazienkach i WC
Centralne wentylatory wywiewne na zakohczeniach pionéw na dachu.
Opcjonalnie wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta.
o Indywidualne jednostki mieszkaniowe.
o Wspdlne kanaty Powietrza dostarczanego i usuwanego.

o Koniecznos¢ miejscowego obnizenia stropu na zamocowanie jednostki oraz
rozprowadzenia.

Zrédto ciepta — proponowane:

Wariant 1

- okres letnii przejsciowy ( do tz=-5C) — 2-4 pompy ciepta powietrze -woda ( praca w okresie
80-90% roku)

- okres szczytowy ( tz ponizej -5C) — 2 kondensacyjne wiszgce kotty gazowe jednofunkcyjne
- zasobnikowe podgrzewacze wody

Wariant 2
- 2 absorpcyjne gazowe pompy ciepta — montaz na dachu
- zasobnikowe podgrzewacze wody

Irédto ciepta wspdlne dla obu budynkdw . Przytgcze cieplne pomiedzy budynkami —
przytqgcze cwu, cyrkulacii i c.o. — wykonane bedzie z rur preizolowanych PE.

Uwaga:

e Ze wzgledu na bardzo rygorystyczne warunki maksymalnego wspdtczynnika EP dla
budynkdw mieszkalnych od roku 2021 konieczne jest wykonanie projektowanej
charakterystyki energetycznej juz na poczgtku projektowania budynku aby okreslic
systemy wentylaciji mieszkan, systemy c.o. oraz przygotowania c.w.u. , a takze rodzaj
Zzrédta ciepta wraz z analizg ekonomiczng przyjetych rozwigzan technicznych.

e Zalecany montaz ogniw fotowoltaicznych (branza elektryczna) —zasilanie z ogniw
FW czesci wspdlinych budynku oraz zrédta ciepta.

7. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Zasilanie budynku
Zaktad energetyczny zabuduje ztgcza kablowe we wnekach $cian przy wejsciach do
kazdej klatki i doprowadszi zasilanie do tych ztgcz. Granica stron bedzie na zaciskach w tych
ztgczach.
Wykonanie przytgcza do dziatki w gestii Zaktadu ENEA.
Dla kazdego mieszkania przewidziano moc 12kW z zabezpieczeniem przelicznikowym 20A.
Zaktad energetyczny zabuduje ztgcza kablowe we wnekach $cian przy wejsciach do
kazdej klatki i doprowadszi zasilanie do tych ztgcz. Granica stron bedzie na zaciskach w tych
ztgczach.
Dla kazdego mieszkania przewidziano moc 12kW z zabezpieczeniem przelicznikowym 20A.
Bilans klatka nr 1 (ADM: 20kW (czesci wspdlne, garaz, winda), 28 mieszkan, wspotczynnik
kz=0,223 wg SEP-E-0002):
28szt. * 12kW * 0,2448 + 20kW = 94,928 kW
Bilans klatka nr 2 (ADM: 20kW (czesci wspdlne, garaz, winda), licznik oswietlenia terenu
12kW, 31 mieszkan, wspotczynnik kz=0,209 wg SEP-E-0002):
31szt. * 12kW * 0,209 + 20kW +12kW = 109,748 kW
Tablice z uktadami zbiorczymi nalezy zlokalizowac na parterze klatki Schodowej. Przyjgc
nalezy WLZ do mieszkan YDY5xé6mm?2.

10



Instalacje elekiryczne:

Nalezy wykonac oswietlenie terenu na stupach h=4m z oswietleniem LED,

Nalezy wykonac podgrzewanie podjazddow

Przygotowac rure rezerwowg od budynku do miejsca parkingowego dla
niepetnosprawnych dla punktu zasilania samochoddéw elektrycznych (nie objetych
tq inwestycjq)

Instalacja o$wietlenia czesci wspdlnych na czujke ruchu,

Bez instalacji gniazd w czes$ciach wspdinych

Mieszkania wyposazone w tablice elektryczna z instalacjg gniazd i o$Swietlenia bez
opraw. Do kuchenki elektrycznej instalacja 3 fazowa YDY5x2,5.

Nalezy wykonac¢ instalacje oddymiania

Instalacje teletechniczne:

Nalezy utozyC 2 rezerwowe rury fi 110 do granicy dziatki i zakohczy¢ studniami przy
budynku i granicy dziatki dla przytgcza telekomunikacyjnego

Budynek wyposazy¢ w instalacje telewizyjng z anteng na dachu

Do kazdego mieszkania do skrzynki mieszkaniowe] doprowadzi¢ instalacje
Swiattowodowq, skretkowq i z kabla koncentrycznego

W kazdym pokoju nalezy przewidzie¢ doprowadzenie Swiattowodu, koncentryka i
skretki.

Arch. Anna Flicirnska
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