WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACIJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

TBS LOKUM
SWINOUJSCIE ) )
Swinoujscie, dnia 12.09.2023r.

IR. 522. 06819.DM.2023

WNIOSKODAWCA:

TBS Lokum sp. z o. o.

ul. Stanistawa Wyspianskiego 35C
72-600 Swinoujscie

Rada Miasta Swinoujscie

za posrednictwem

Prezydenta Miasta Swinoujscie
ul. Wojska Polskiego 1/5,
72-600 Swinoujscie

1. Zgodnie z art. 7 ust. 16 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych wnosze o modyfikacje wniosku ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z dnia 19.07.2023 roku znak IR.522.05609.DM.2023 dla inwestycii
polegajgcej na:

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
WRAZ Z INWESTYCJA TOWARZYSZACA : BUDOWA PIESZOJEZDNI

na nieruchomoéci przy ul. OKOLNEJ 15 (inwestycja mieszkaniowa)
nr dziatek: 61/3, 61/5, 46/6, 61/6 obreb: 0014 Warszow

nr ksiegi wieczystej: 61/3 - KW SZ1W/00004765/3

nr ksiegi wieczystej: 61/5- KW SZ1W/00050807/7



nr ksiegi wieczystej: 46/6 - KW SZ1W/00059871/9
nr ksiegi wieczystej: 61/6 — KW SZ1W/00050807/7

INWESTYCJA TOWARZYSZACA — PIESZOJEZDNIA

nr dziatek: 46/7, 63/14, 46/8, 132/1 (fragment) obreb 0014 Warszow
nr ksiegi wieczystej: 46/7 — KW SZ1W/00057684/7

nr ksiegi wieczystej: 63/14 — KW SZ1W/00057684/7

nr ksiegi wieczystej: 46/8 — KW SZ1W/00060226/3

nr ksiegi wieczystej: 132/1 — KW SZ1W/00050938/4
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Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej i drogi dojazdowej pieszojezdni:

| 20m | 28/10/2022 Materiaty z tej strony moga stuzy¢ jedynie w celach informacyjnych, nie
70 ft Skala 1:1000 stanowia podstawy prawnej.
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2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - Granice terenu objetego wnioskiem i obszar oddziatywania inwestycji
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 — ZALACIZNIK NR 1
MAPA

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia vzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 2800m?2
b) maksymalna: 3200m2

2.3. Planowana minimalna i maksymailna liczba mieszkan:
a) minimalna: 55
b) maksymalna: 59

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno§é handlowq
i ustugowq

Nie dotyczy. W planowanej inwestycji mieszkaniowe] nie przewiduje sie
dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojenia terenu: ZAXLACINIK NR 2 PLANSZA ROZBIOREK | ISTNIEJACA
INFRASTRUKTURA

a) Rozbidrka istniejgcego budynku (budynek oswiatowy) oraz budynkow
i wiat gospodarczych, nawierzchni utwardzonych.

b) Rozbidrka istniejgcej instalacji infrastruktury podziemnej na terenie dziatki
zZwigzanej z obecnie istniejgcym budynkiem.

¢) Wycinka drzew kolidujgcych z nowym zagospodarowaniem.

d) Uzbrojenie terenu w instalacje  zewnetrze  oraz  przytqcza,
t.j. wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe, elekiroenergetyczne,
telekomunikacyjne, zgodnie z warunkami przytgczenia otrzymanymi
U gestorow danych sieci oraz w system odprowadzenia wod opadowych
na terenie inwestycji zgodnie z odrebnymi przepisami.

e) Budowa inwestycji mieszkaniowe] wraz z niezbednqg infrastrukturg,

chodnikami, pieszojezdniq, miejscami postojowymi, garazem
dwupoziomowym otwartym, placem zabaw, elementami matej
architektury i terenami zieleni urzgdzonej, powigzaniami uktadu

komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,
f) Budowa inwestycji towarzyszgcej: drogi dojazdowej pieszojezdni tgczgcej
ul. Finskg i ul. OkdlIng.
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2.6. Andliza powiqgzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

1) Istniejgce uzbrojenie terenu dziatki do rozbidrki. Przez teren nie przebiegajg
instalacje zewnetrze oraz sieci niezwigzane z przedmiotowymi dziatkami
objetymi inwestycjqg.

2) Istniejgce uzbrojenie na dziatkach sgsiednich miejskich (ul Okdlna i ul.
Finska), umozliwia budowe niezbednych przytgczy dla przedmiotowej
inwestyciji.

3) Zaopaftrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z warunkami przytgczenia
ENEA.

4) Zaopaftfrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz na
odprowadzenie sciekdw sanitarnych — zgodnie z warunkami przytgczenia
IWIK, z istniejgcej sieci.

5) Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych - zgodnie z warunkami
przytgczenia, istniejgce przytgcze gazowe do wykorzystania po
przebudowie.

2.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposdéb odprowadzania
lub oczyszczania Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego (do 36 m3/d),

b) Scieki do kanalizacji miejskiej (do 36 m3/d),

c) ciepto z sieci miejskiej — nie ma mozliwosci podtgczenia,

d) gaz zsieci miejskiej - kottownia gazowa (do 33 m3/h),

e) energia elektryczna z sieci migjskiej (dwa budynki) (min. 330 kW),

f) inne media -woda na cele p.poz. (min. 10 dm3/s),

g) sposdb  odprowadzania wdd  opadowych, oczyszczania  Sciekow
i unieszkodliwiania odpadow:

- Scieki sanitarne z terenu inwestycji bedg odprowadzane do sieci miejskiej,
- wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowanie na terenie
inwestycji do podziemnych zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych
zlokalizowanych w terenie zielonym lub pod parkingami.

- odpady bytowe bedq sktadowane i segregowane w zadaszonej wiacie
Smietnikowej (mieszczgcej ok. 8 pojemnikdw 1100L), wywozone przez stuzby
oczyszczania miasta na podstawie stosownej umowy pomiedzy wspdlnotg
a odbiorcg,.

h) liczba miejsc parkingowych: min. 1,5 MP/ 1 lok. mieszk. Min. wymagane 89
MP. Zaprojektowano 89 MP w tym 4 MP dla osdb niepetnosprawnych.
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2) Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym  przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej — ZALACIZINIK NR 3 ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

a) na przedmiotowym terenie inwestycji mieszkaniowej planowana jest
lokalizacja:

— dwaoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,

— miejsc postojowych obejmujgcych parkingi zewnetrzne i garaz otwarty
dwupoziomowy

— pieszojezdni wewnetrznej,

— chodnikow,

— zieleni niskiej i wysokiej,

— placu zabaw i terenu do wypoczynku i rekreac]i,

- elementow matej architektury,

— miejsca gromadzenia odpadow statych (wiata Smietnikowa),

— infrastruktury techniczne;j,

b) Przeznaczenie budynkow i budowli:

— budynek 1 - mieszkalny, wielorodzinny,
— budynek 2 - mieszkalny, wielorodzinny,
— garaz dwupoziomowy otwarty

c) Parametry projektowanej inwestyciji:

— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej): ok. 00,5718 h, 1j.:
dz.nré61/3-0,463 h; dz. nré1/5-0,0683h; dz. nr 46/6 -0,0186 h; dz. nr 61/6 -
0,0219 h, w tym:

— powierzchnia zabudowy : do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia nawierzchni utwardzonych: do 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

— minimalny wskaznik intfensywnosci zabudowy IZmin = 0,3,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZmax = 1,2,

- wysoko$¢ zabudowy: do 15 m,

— liczba kondygnaciji: 4,

— ksztatt dachu i kgt nachylenia potaci dachowych: ptaski (do 5%),

— kubatura: do 19 000 m3,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych: min. 1,5 MP/ 1 lok. Mieszk,

— teren do wypoczynku i rekreacji obejmujgcy min. 50% terenu biologicznie
czynnego; sg to m.in. zielen niska, tfrawniki, tawki, pergole, plac zabaw,
stoty do ping ponga.
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d) na przedmiotowym terenie inwestycji towarzyszqcej - drodze dojazdowej
planowana jest lokalizacja:

- pieszojezdni

- chodnika

- pasa zieleni

- odpowiedniej infrastruktury technicznej np. sieci inst. elekirycznej

- elementéw matej architektury tj. lamp typu parkowego.

e) Parametry projektowanej inwestyciji:

- powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej): dz. nr 63/14 — 0,0602 h;
dz. dz. nr 46/7 — 0,0897 h; dz. nr 46/8 — 0,0077 h , dz. nr 132/1 = 0,0211 h (we
fragmencie),

- jedna jezdnia o szerokosci 5,0 m,

- poza jezdnig chodnik, co najmniej jednostronnie,

- skomunikowane z terenem 02.V.KD.Z (ul. Finska)

- oSwietlenie uliczne typu parkowego o wys. do 4,0 m,

- obstuga komunikacyjna terendw przylegtych

- obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane, w przylegtych ulicach.

3) Dopuszcza sie zmiany szczegotowych rozwigzan technicznych oraz zmiany
W zagospoddarowaniu terenu na etapie projektowania, niepowodujgce
przekroczenia wskaznikdw urbanistycznych oraz srodowiskowych.

4) Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz
dane charakteryzujgce jej wpltyw na srodowisko:
Dla planowanej inwestycji i inwestycji towarzyszgcej objetej opracowaniem,
na podstawie art. 63 ust. 2, art. 64 ust. 11 art. 65 ust.3 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 z pozniejszymi zmianami) oraz §3 ust. 1 pkt. 53 lit. B, pkt. 56 lit. B
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzieC mogqgcych znaczgco oddziatywac na  Srodowisko
(Dz. U. nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze inwestycja nie nalezy
do inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko bgdz
potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko.

Wymogi rozporzgdzenia Stan projektowany

§3, pkt. 53 zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcgq infrastrukturg:
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a) Objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

- 2ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 81 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w ofulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy,

- 4 ha na obszarach innych niz
wymienione w ftiret pierwsze,

Obszar inwestycji nie jest objety formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt. 1-5, 8-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pktf. 1-3
tej ustawy,

Powierzchnia zabudowy inwestycji
wynosi 0.5718 ha, czyli mniej, niz 4 ha -
decyzja  sSrodowiskowa nie jest
wymagana,

b) Nieobjeta ustaleniaomi miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1T pkt. 1-5, 819 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w ofulinach
form ochrony przyrody, o ktdérych
mowa w art. é ust. 1 pki. 1-3 tej
ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze,

Nie dotyczy

§3, pkt. 56 garaie, parkingi samochodowe Ilub zespoly parkingdw, wraz
z towarzyszqcgq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1T pkf. 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktdérych
mowa w art. é ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy

Obszar inwestycji nie jest objety formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 81 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
lub w otfulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3
ustawy

b) 0,5 ha na obszarach
wymienione w lit. a

innych niz

Powierzchnia uzytkowa projektowanego
parkingu wynosi: mniej, niz 0,5 ha -
decyzja  sSrodowiskowa nie jest
wymagana.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych majq by¢ zlokalizowane obiekty

objete inwestycjaq:
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Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowqg bedq zlokalizowane w granicach
nastepujgcych nieruchomosci:

1) dziatka nr 61/3 / obreb 0014 Warszéw / KW SZ1W/00004765/3,

2) dziatka nr 61/5 / obrelb 0014 Warszow / KW SZ1W/00050807/7,

3) dziatka nr 46/6 / obreb 0014 Warszéw / KW SZ1TW/00059871/9

4) dziatkanr é61/6 / obreb 001 Warszow / KW SZ1W/00050807/7

Inwestycja towarzyszgca bedzie zlokalizowana w granicach nastepujgcych
nieruchomosci:
1) dziatka nr 46/7 / obreb 0014 Warszow / KW SZ1W/00057684/7
2) dziatka nr 63/14 / obreb 0014 Warszow / KW SZ1W/00057684/7
3) dziatka nr 46/8 / obrelb 0014 Warszow / KW SZ1W/00060226/3
4) dziatka nr 132/1 (we fragmencie) / obreb 00014 Warszéw / KW
SZ1W/00050938/4

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zaloziona, w stosunku do kioérych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywotaé skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 (specustawy):
Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérej decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia § lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy),

wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:
Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej moze wywotac skutek, o ktérym mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych.

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
whniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego-
UCHWALA NR XXX/238/2016 RADY MIASTA SWINOUJSCIE z dnia 15 stycznia
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta $winoujécie - jednostka obszarowa V - rejon ulic:
Dworcowej, Finskiej, Dunskiej i Norberta Barlickiego.
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Dla terenu inwestycji mieszkaniowej ustalono jednostke planistyczng OG.V.08,
dla ktérej ustalono konkretne wymogi planistyczne, zestawione
z wnioskowanym projektowanym stanem zagospodarowania dziatki w tabeli

ponizej.

Wymogi MPZP
UCHWALA NR XXX/238/201
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 15 stycznia 2016 r.

Stan projektowany

1) Przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami mpzp teren zalicza sie
do kategorii  terendw dla  potrzeb
powszechnych gminy, przeznaczonych
na cele funkcji zwigzanych z obstugg
mieszkancow irealizacjq zadan administraci
publicznej, zgodnie z zapisami §4 ust. 5
ww uchwaty;

b) jako uzupetnienie funkcji podstawowej i przy
uwzglednieniu  ustalen  szczegdtowych,
zgodnie z zapisami §4 ust. 5 pkt 1T ww
uchwaty, dopuszcza sie lokalizowanie,:

— obiektow oSwiaty i ksztatcenia
zawodowego wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

— obiektéw i urzgdzen socjalnych stuzgcych
funkcjonowaniu funkcji podstawowej,

— przestrzeni publicznych oraz elementéw
urzgdzenia tych przestrzeni, obiektow matej
architektury, elementéw urzgdzenia terenu,
tablic i punktéw informacyjnych,

- elementow infrastruktury technicznej
stuzgcej funkcjonowaniu poszczegdinych
obiektow;

c) dopuszcza sie lokalizacje funkciji

administracyjno-biurowej, ustug rzemiosta
i drobnej wytworczosci, zgodnie z zapisami
§33 pkt 1 ppkt ¢ ww uchwaty;

a) funkcja podstawowa:

zabudowa mieszkaniowda,
wielorodzinna;

b) funkcja uzupetniajgca:

- parkingi, chodniki, pieszo jezdnie,
- elementy matej architektury,

- plac zabaw i teren rekreacii i
wypoczynku

- miejsca gromadzenia odpaddw
statych,

- elementdw infrastruktury
technicznej stuzgcej
funkcjonowaniu poszczegdinych
obiektéw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przestrzeni
publicznych oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu
O wyznhaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

Z uwagi na rozbidrke istniejgcego
obiektu izmieniony charakter
zabudowy — niezachowane

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

Wnioskowana powierzchnia
projektowanej zabudowy — do. 40 %
pow. dz. bud.- niezachowane
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c) dopuszczalny minimalny wskaznik
infensywnosci  zabudowy IZmin = 0,3
i maksymalny wskaznik infensywnosci

zabudowy IZmax = 0,8,

Projektowany wskaznik
infensywnosci zabudowy ok. 1,09 -
wnioskowany 0,3 + 1,3
niezachowane

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnych T2 =0,3,

Wnioskowana powierzchnia
biologicznie czynna —min. 30 %
pow. dz. bud.- zachowane

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ | Wnioskowana dopuszczalna
zabudowy HZ = 14,0 m n.p.t., maksymalna wysokos$¢ zabudowy
do 15 m n.p.t. — niezachowane
(przy czym wstepnie przewiduje sie
ok. 14 m n.p.t.)
f) przekrycie obiektow dachami ptaskimi | Wnioskowane pokrycie dachami
lub o pochyleniu potaci od 15° do 30° | ptaskimi (do 5%) - zachowane
ograniczenie to nie dotyczy Ilukarn

oraz zadaszen nad wejsciami i podjazdami,

g) dominujgce materiaty: szkto, tynk, cegta | zachowane
licowaq, drewno, kolorystyka jasna,
neutralng,

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni | zachowane

urzgdzonej z wykorzystaniem elementow
matej architektury, przy czym w granicach
catego terenu nalezy stosowac spojny
kompozycyjnie i materiatowo system
obiektbw  matej  architektury,  mebili
ulicznych, nosnikéw informacyjnych, w tym
tablic i urzgdzen reklamowych, o$wietlenia
i urzgdzenia terenu,

i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,5m, w formie obsadzen
zielenig np. zywoptot lub szpaler, w formie
elementéw matej architektury,

Whnioskuje sie 0 mozliwos$c
projektowania ogrodzen do
wysokos$ci 2,20 m oraz miejscowo
wyzszych ogrodzenh azurowych
przy projektowanym placu zabaw
w celu bezpiecznego odgrodzenia
od sgsiedniej dziatki budowlanej -
niezachowane

J) zakaz stosowania prefabrykowanych

ogrodzen betonowych;

zachowane

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow

odrebnych: nie ustala sie

4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podziat  poprzez  wydzielenie  terenu
elementarnego w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi,

nie dotyczy

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o pow.
do 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu
20m, wg zasady okreslonej na rysunku planu;

nie dotyczy

5) obstuga inzynieryjna terenu:
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a) obstuga komunikacyjna z ulicy 06.V.KD.D,

zachowane

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania
w granicach terenu zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty,

zachowane

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o isthiejgce
i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w  przylegtych  ulicach,
zgodnie Dziatem Il, Rozdziatem 3 ninigjszej
uchwaty;

zachowane

é) sposoéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzqgdzania

i uzytkowania terenu: uzytkowanie
istniejgcych obiektéw oswiaty i ksztatcenia
zawodowego.

nie dotyczy

Dla terenu inwestycji towarzyszgcej ustalono jednostke planistyczng 06.V.KD.D,

dla ktérej ustalono wymogi planistyczne,

zestawione z wnioskowanym

projektowanym stanem zagospodarowania dziatki w tabeli ponizej.

Wymogi MPZP
UCHWALA NR XXX/238/201
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 15 stycznia 2016 .

Stan projektowany

1) Przeznaczenie terenu:

a) Zgodnie 1z ustaleniami dla kategorii
terenéw komunikaciji drogowej
okreslonymi w §4 ust. 10,

b) droga publiczna w klasie dojazdowej w
formie siegacza zakonczonego placem
manewrowym i przejsciem pieszym do
ulicy 02.V.KD.Z

1) Funkcja podstawowa:
droga

2) Rezygnacja z siegacza i
placu manewrowego na
rzecz skomunikowania z
terenem 02.V.KD.Z — wjazd
na droge wraz z przejsciem
pieszym — niezachowane
W miejscu siegacza
projektuje sie wjazd na
platforme parkingowaq.

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych | zachowane
zmienna od ok. 50 m do ok. 21,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu

b) jedna jezdnia o szerokosci 5,0 m zachowane

c) poza jezdnig chodnik, co najmniej| zachowane
jednostronnie

d) nawierzchnia pasa przeznaczonego dla | zachowane

pieszych z elementéw
drobnowymiarowych

e) nalezy zapewni¢ skomunikowanie piesze
z terenem 02.V.KD.Z

Zapewniono skomunikowanie
piesze, ale dodatkowo
zaprojektowano wjazd z ulicy Finskiej
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i zajeto czeSciowo dziatke 132/1 -
niezachowane

f) oSwietlenie uliczne typu parkowego o | zachowane
wysokosci do 4,0 m

g) wymagany wysoKi standard | zachowane
zagospodarowania terenu

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow
odrebnych: nie ustala sie

4) zasady i warunki scalania i podziatu

a) podziat poprzez wydzielenie terenu | Nie dotyczy
elementarnego W granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

b) po wydzeleniu terenu elementarnego | Nie dotyczy
zakaz podziatdw wtdrnych

5) obstuga inzynieryjna terenu

a) powigzanie z uktadem komunikacyjnym | Zaprojektowano droge tgczgcq sie
miasta poprzez wtqczenie do terenu | bezposrednio z terenem 05.V.KD.L -

05.V.KD.L zachowane
b) obstuga komunikacyjna terendw | Przewidziano wjazd na teren
przylegtych inwestycji mieszkaniowej -
zachowane

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o | zachowane
istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane, w przylegtych ulicach,
zgodnie Dziatem I, Rozdziotem 3
niniejszej uchwaty

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenu: nie ustala sie

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wylqgczeniem terendw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniv parku kulturowego:

Na podstawie art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowejinwestycje mieszkaniowq
lub inwestycje towarzyszgcq realizuje sie niezaleznie od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Dla danego terenu, zgodnie z uchwatg Nr XVII/143/2015 Rady Miasta
Swinoujscie z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Swinoujécie, uchwalono  zmiane  Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, przyjetego uchwatqg Nr LXVII/422/2002 Rady Miasta Swinoujscie
zdnia 5 lipca 2022 r. zmienionego uchwatg Rady Miasta Swinoujscie
Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r. oraz uchwatg Rady Miasta
Swinoujscie Nr X

R L TN Xl s b ot

Teren planowanej inwestycji jest okreslony w Studium pod wzgledem struktury
funkcjonalno-przestrzennej jako centrum ogdlnomiejskie i osrodek dzielnicowy
na prawobrzezu, dla ktérego gtdwne kierunki rozwoju zainwestowania
miejskiego to uzupetnienie i rozwdj struktur istniejgcych oraz przeksztatcenia
zdegradowanych terenow.

W zakresie ochrony i ksztattowania fizionomii krajobrazu miasta teren objety
inwestycjq zlokalizowany jest w strefie ,,C", 1. strefie przeksztatcen fizionomii
krajobrazu. Strefa ta obejmuje tereny zdegradowane krajobrazowo, a takze
obszary, gdzie planowane inwestycje zmieniqg catkowicie ich cechy
fizonomiczne. Zaktada sie odpowiednio rewaloryzacje i rekultywacje
obszarow zdegradowanych z reintegracjg gtownych elementow fizionomii
krajobrazu oraz twércze zakomponowanie nowych wartosci estetycznych
krajobrazu w przypadku terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje.
Zgodnie z zapisami obowigzujgcego studium na terenach osiedla Warszéw
winna byc¢ lokalizowana zabudowa wielorodzinna.

Przewidywana inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszgca nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 (specustawy):
W rozdziale 3 specustawy mieszkaniowe] ustala sie standardy lokalizacii
ireadlizacji inwestycji mieszkaniowych, wedtug ktérych inwestycje
mieszkaniowq lokalizuje sie na obszarze spetniajgcym okresSlone w ustawie
warunki —zgodnie z art. 17 specustawy:

a) TEREN NA KTORYM LOKALIZUJE SIE INWESTYCJE MA ZAPEWNIONE:
- dostep do drogi publicznej

Planowana jest w MPZP (teren 06.V.KD.D.) droga publiczna w klasie dojazdowej
(od strony ul. Okdlnej) w formie siegacza zakonczonego placem manewrowym
i przejsciem pieszym do ulicy Finskiej. Zostata podpisana umowa dzierzawy
pomiedzy Gming, a TBS Lokum sp. z 0.0 na grunty (teren 06.V.KD.D) z
przeznaczeniem wytgcznie na budowe drogi j.w.

Niniejszy wniosek obejmuje inwestycje towarzyszgcqg - droge na terenie
06.V.KD.D. Zmiang w stosunku do MPZP jest poprowadzenie drogi jezdnej i
pieszej do konca i potgczenie jej z ulica Finskg (wjazd). Droga ta ma zajmowac
dziatke 46/8 i fragment dziatki 132/1, wykozcnej W niniejszym whniosku.
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- budynek nie jest wyzszy niz 4 kondygnacje nadziemne

planowana liczba mieszkancow (zgodnie z ustawqg - iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika 28mz2 ): 100 — 115 mieszkancow

3. Zatqczniki do wniosku:

Do wniosku dotgczam

llosé
Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy 1
ZALACINIK NR 1 zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej
w skali 1:1000 lub wiekszej).
ZALACINIK NR 2 .Okreslc?m(? zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania 1
i uzbrojenia terenu.
Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 1

ZALACINIK NR 3 zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. é 1

ZALACINIK NR 4 . g
(specustawy) zawiera w szczegdlnosci:

e informacje dotyczgce struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosSci  okredlenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczgce uktadu urbanistycznego zespotdw
zabudowy i kompozyciji architektonicznej obiektéw o funkciji
podstawowej

e informacje dotyczqgce przebiegu gtdwnych elementdw sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej  zabudowy
i zagospodarowania terenu
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e informacje dotyczgce etapdw redlizacji proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu

¢ informacje dotyczgce powigzania przestrzennego planowanej
inwestycji z terenami otaczajgcymi

e wizuadlizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzgdzong w sposdb umozliwigjgcy zapoznanie sie
Z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyciji 1

ZALACINIKNR 5 z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

LALACINIK NR 6 Dokumenty dodatkowe

6.1 Potwierdzenie, ze osoba sporzgdzajgca koncepcje urbanistyczno-

architektoniczng:

e spetniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzqgdu zawodowego architektow
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczeh w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia 1
budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanym bez ograniczeh w specjalnosci architektonicznej
(w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem

uprawnien).
6.2 Mapa zasadnicza wraz z licencjg wydana przez organ udostepniajgcy.
6.3 Warunki podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej 1
6.4 Warunki przytqczenia do sieci gazowe;. 1
6.5 Warunki przytqczenia do sieci energetycznej 1
ENEA Operator Sp.z 0.0.
6.6 Przytqczenia do sieci kanalizacji deszczowej i sieci cieptowniczej 1
6.7 Zaswiadczenie o dostepnosci ustug oswiatowych. 1
6.8 Umowa dzierzawy dziatek w celu budowy drogi dojazdowe;j. 1

L powazaniem,

Otrzymuijq:
1. adresat

2. aa
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