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Cel i podstawy prawne opracowania prognozy

Niniejsze opracowanie wykonano dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu
rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, J6zefa Bema,
Placu Koscielnego i Placu Wolnosci. Opracowaniem objeto obszar o powierzchni okoto
1,35 ha, potozony w $rédmiesciu Swinoujscia.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wptywu na stan Srodowiska
przyrodniczego realizacji zapiséw planu, do ktérego przystgpiono zgodnie z uchwatg
Nr LVI/420/2018 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujécie dla kwartatu
potozonego w rejonie ulic Jarostawa Dgbrowskiego, J6zefa Bema, Placu Koscielnego i Placu
Wolnosci. Prognoza ma za zadanie weryfikacje przyjetych rozwigzan planistycznych w

zakresie ich wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Podstawg prawng sporzadzenia opracowania jest przede wszystkim:

- Uchwata Nr LVI/420/2018 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujscie
dla kwartatu potozonego w rejonie ulic Jarostawa Dabrowskiego, J6zefa Bema, Placu
Koscielnego i Placu Wolnosci,

- Uchwata Nr XXXVI11/296/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 11 maja 2017 r. w sprawie
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Miasto Swinoujscie,

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 247, z pdzniejszymi zmianami),

oraz obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia, a w tym:

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022 r. poz.916),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2022 r. poz. 503),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r.
poz. 840),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 1219),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556),

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2020 r. poz. 2028),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624),
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- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 2022 r. poz.
2409),

- ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz.
1378),

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1072),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz. 1713),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022 r. poz. 2380),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014, poz. 1409),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie gatunkowej grzybéw
(Dz.U. 2014, poz. 1408),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. 2011 Nr 25, poz. 133),

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. dyrektywa ptasia (Dz.U.UE.L.2010.20.7),

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych  oraz  dzikiej fauny i flory tzw. Dyrektywa siedliskowa
(Dz.U.UE.L.1992.206.7).

2. Zakres i gtdbwne cele projektu planu rewitalizacji

2.1. Przeznaczenie terenu w dotychczasowych dokumentach planistycznych

Na obszarze opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie (Uchwata Nr LXVII / 442 / 2002 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 5 lipca 2002 roku,
z poOiniejszymi zmianami) funkcje terenu okreslono jako ,centrum ogdlnomiejskie” ze
wskazanym w zachodniej czesci ,terenem koncentracji ustug” (Uchwata Nr XIV/100/2011
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 08 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie).
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2.2. Przyrodnicze predyspozycje i przydatnos¢ srodowiska do ksztattowania struktury

funkcjonalno - przestrzennej

Teren objety projektem planu rewitalizacji stanowi uksztattowany historycznie
kwartat zabudowy srodmiejskiej, jest catkowicie przeksztatcony i zurbanizowany. Ze wzgledu
na walory historyczne i kulturowe teren jest wpisany do rejestru zabytkéw, jako czesc
$rédmieécia miasta Swinoujécie pod nr 1177, decyzjg nr PSOZ/Sz-n/5340/33/91 z dnia
08.03.1991 .

Biorgc pod uwage stopien przeksztatcenia terenu, walory kulturowe, brak walorow
przyrodniczych, a takze jego obecne uzytkowanie oraz rozwdj funkcji miejskich, nalezato
zaleci¢ odtworzenie historycznej kompozycji zabudowy, podniesienie standardu
zagospodarowania terenu z uzupetnieniem nasadzen wewnatrz kwartatu oraz wzdtuz ulicy

Jozefa Bema, przywracajgce historyczny charakter kompozycji zabudowy.

2.3. Ustalenia projektu planu rewitalizacji

Opracowany projekt planu rewitalizacji ustanawia dla omawianego terenu zasady
uzytkowania, wskazujgc pozadany standard zagospodarowania. Ustalenia planu regulujg w
zakresie odpowiednim do warunkéw lokalnych, w szczegdlnosci

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

rewitalizacji;
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10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw.

15) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowa istniejaca;

16) ustalenia dotyczgce charakterystycznych cech elewacji budynkéw;

17) szczegétowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendow
przestrzeni publicznych, w tym urzgdzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji
ruchu na drogach publicznych oraz przekrojéw ulic;

18) zakazy i ograniczenia dotyczgce dziatalnosci handlowej lub ustugowej;

19) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych, w tym obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalng liczbe;

20) zakres niezbednej do wybudowania infrastruktury technicznej, spotecznej lub lokali.

3. Przyjeta metoda opracowania prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdzono w oparciu o dostepne materiaty, archiwalia,

publikacje mapowe i literature przedmiotu, a w tym:

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie, H. Freino i wsp., Szczecin 2002 z pdzniejszymi zmianami;

- Uwarunkowania Geologiczne i Hydrogeologiczne do Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Swinoujscie, A.
Wojtuszkiewicz i wsp., Szczecin 1998;

- Waloryzacja Przyrodnicza miasta Swinoujscie, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin
1998;

- Szczegbétowa Mapa Geologiczna Polski, arkusz Swinoujécie, PIG, Warszawa 1992;
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- Operat zagospodarowania przestrzennego do planu ochrony WPN, SPA , Afix” Sp. z
0.0., Szczecin 1998r;

- Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu rewitalizacji Gminy
Miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, Jézefa Bema, Placu

Koscielnego i Placu Wolnosci, Szczecin 2020.

Po przeprowadzeniu analizy istniejgcego stanu srodowiska oraz jego diagnozy dokonano
oceny wptywu na Srodowisko projektu planu rewitalizacji poprzez sprawdzenie istniejgcej
dynamiki przeksztatcen terenu i porownawczo do juz zrealizowanych podobnych elementow

zagospodarowania.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko dla
projektu planu rewitalizacji wystgpiono, zgodnie z art.53, 57 i 58 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
2016 r. poz.353, z pdzniejszymi zmianami), do wtasciwych organéw o uzgodnienie zakresu i

stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

4. Ocena istniejacego stanu srodowiska

4.1. Potozenie i ogolna charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 1,3515 ha potozony na wyspie
Uznam, w centrum miasta Swinoujécie, pomiedzy ulicami: Jarostawa Dabrowskiego, J6zefa
Bema, Placem Koscielnym i Placem WolnoSci.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1988) obszar opracowania
potozony jest w podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich (313), makroregionie Pobrzeza
Szczecinskiego (313.2/3) i mezoregionie Wysp Uznam i Wolin (313.21). J. Mikofajski (1966)
wyrdznia na Pobrzezu Szczecinskim Pobrzeze Uznamsko-Wolinskie, ktore obejmuje polska
cze$¢ Wyspy Uznam i, jako odrebna jednostke, zachodnig czes¢ Wyspy Wolin - Pojezierze
Wolinskie. Analizowany obszar miesci sie na wyspie Uznam, oddzielonej od Wyspy Wolin
Swina, w $rodku ukfadu urbanistycznego $rédmiescia Swinoujécia.

Teren opracowania jest ptaski, lekko nachylony w kierunku potudniowo-zachodnim —

rzedne terenu wynoszg od 2,19 m na potudniu do 2,8 m w pdtnocnej czesci terenu.
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4.2, Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska na terenie opracowania oraz

zgodno$¢ jego uzytkowania z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

4.2.1. Budowa geologiczna i hydrologia
W morfologii Swinoujscia najwazniejsza jednostka geomorfologicza jest obnizenie Swiny.

Zaznacza sie ono jako nizina nadmorska pomiedzy wysoczyznami wysp. W bramie Swiny brak
jest udokumentowanych osaddéw trzeciorzedowych. Natomiast utwory czwartorzedowe
reprezentowane sg przez osady plejstocenskie i holocenskie, wyksztatcone w postaci osadow
gliniastych piaszczysto -zwirowych mutkdéw, torfow pochodzenia lodowcowego, wodno-
lodowcowego, rzeczno-deltowego, zastoiskowego, morskiego, eolicznego i
organogenicznego. Tereny na zachdd od miasta, na granicy panstwa, s3 zbudowane z
plejstocenskich piaskéw wodnolodowcowych—kemowych, na ktérych zalegajg poktady
piaskéw pochodzenia eolicznego.

W czesci objetej opracowaniem dominujg osady holocenskie pochodzenia morskiego:
piaski ze zwirami, na ktorych zlokalizowano istniejgcg zabudowe.

Teren objety opracowaniem znajduje sie poza granicami obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzia.

4.2.2, Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Teren zurbanizowany obszaru opracowania charakteryzuje wystepowaniem typowej
sztucznie nasadzonej roslinnosci miejskiej, w tym zieleni wysokiej. Na terenie tym nie
wystepujg gatunki, siedliska i stanowiska chronione.

Na szate roslinng obszaru objetego opracowaniem sktada sie 11 drzew oraz grupy zieleni
urzgdzonej na rabatach przy terenach komunikacji. Wsréd drzew na szczegdlna uwage
zastuguje grupa dwodch dorodnych kasztanowcow (obwéd piersnicy 300 i 310 cm) o
regularnych koronach.

Swiat zwierzecy reprezentowany jest przez gatunki ptakéw wodnych, gtéwnie z rodziny
mewowatych (Laridae) i rybitw (Steridae). Na terenie opracowania, na drzewach nie
zarejestrowano gniazd.

Realizacja planu rewitalizacji przyczyni sie do zwiekszenia udziatu terendw
biologicznie czynnych i wzbogacenia szaty roslinnej, w rezultacie zas do wytworzenia nowych

siedlisk ptakow i owaddw.

4.2.3. Gleby
Na obszarze opracowania przewazajg gleby pochodzenia mineralnego, zurbanizowane

o klasyfikacji wg EGiB: B — grunty zabudowane i tereny mieszkaniowe, oraz Bp -
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zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy i dr - drogi. Znaczna czesc¢
obszaru opracowania pokryta jest nawierzchniami nieprzepuszczalnymi drég wewnetrznych,
parkingdw i placow manewrowych na zapleczu obiektow handlowych. Na terenie objetym
opracowaniem nie wystepujg grunty rolne i lesne.

Realizacja planu rewitalizacji nie zmieni warunkéw glebowych.

4.2.4. Klimat

Klimat miasta, ze wzgledu na specyfike potozenia charakteryzuje sie duzg zmiennoscia.
Miesigce letnie charakteryzujg sie srednig temperatur okoto 192C oraz Srednim ci$nieniem
atmosferycznym w granicach 1020 hPa. Srednia temperatura roczna wynosi 6,42C. Okres
wegetacyjny w gminie trwa 204 dni. Dominujgce sg wiatry potnocne i pétnocno-wschodnie.
Ze wzgledu na nadmorski charakter Swinoujécia notuje sie bardzo duzg zawarto$é
leczniczego jodu w powietrzu, co stanowi o wyjatkowym charakterze uzdrowiskowym gminy.
W pordwnaniu z innymi rejonami kraju sg tu najmniejsze roczne wahania temperatury, lato
jest mniej upalne, zima mniej mrozna.

Realizacja planu rewitalizacji nie wptynie niekorzystnie na klimat miasta. Plan nie
przewiduje lokalizacji inwestycji emitujgcych gazy cieplarniane. Zasilanie zabudowy
wskazane zostato z miejskiej sieci ciepfowniczej. Lokalnie realizacja planu poprawi
mikroklimat dzieki wprowadzeniu zieleni, wytworzeniu kameralnych wnetrz urbanistycznych

oraz podniesieniu standardu zagospodarowania.

4.2.5. Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Na obszarze opracowania ucigzliwym emitorem zanieczyszczen do atmosfery jest przede
wszystkim komunikacja. Przy potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy
terenu zbiegajg sie dwa gtdwne ciggi komunikacyjne miasta, od miejskiej przeprawy
promowej poprzez ul. Armii Krajowej i Grunwaldzkg do przejscia granicznego w kierunku
Gartz oraz poprzez ul. Konstytucji 3 Maja i Wojska Polskiego do przejscia granicznego w
kierunku kurortéw Ahlbeck, Heringsdorf i Bansin. Mimo, ze gtéwny strumien ruchu
tranzytowego przenoszony jest poza centrum na ul. 11 Listopada, obcigzenie komunikacyjne
centrum jest na terenie opracowania odczuwalne. Ucigzliwos¢ komunikacji, w szczegdlnosci
hatas i zapylenie, zwieksza dodatkowo znaczna powierzchnia parkingdw i zty stan
nawierzchni wewnatrz kwartatu. Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zadne urzgdzenia
lub zaktady produkcyjne, ktére mogtyby by¢ zrédtem hatasu lub zanieczyszczenia srodowiska.

Realizacja planu wptynie korzystnie na stan zanieczyszczenia powietrza i ograniczy hatas.
Projekt zawiera proekologiczne zapisy dotyczace infrastruktury, w tym zasad zaopatrzenia
w ciepfo, wode, odprowadzania wdéd opadowych, sciekdw i usuwania odpaddéw. W projekcie

planu zatozono znaczne ograniczenie ruchu kotowego, likwidacje wiekszosci naziemnych
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miejsc postojowych, budowe automatycznych garazy podziemnych oraz obstuge techniczng
zabudowy z miejskiej sieci cieptowniczej. Ponadto plan zaktada wytworzenie rozlegtej strefy

pieszej, wprowadzenie nowych zadrzewien ulic i wnetrza kwartatu.

4.2.6. Walory krajobrazowe i kulturowe

Obszar opracowania potozony jest w obrebie historycznie uksztattowanej struktury o
istotnych w skali miasta wartosciach kulturowych, stanowigcej fragment historycznego
zespotu urbanistycznego srodmiescia miasta, wpisanego do rejestru zabytkow nr rej. 1177,
decyzjg PSOZ/Szczecin/5340/33/91 z dn. 08.111.1991r., obejmujacy uktad urbanistyczny wraz
z historyczng zabudowg z XIX i poczgtku XX w. i zielenig. Na terenie opracowania nie znajdujg
sie obiekty zabytkowe objete ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe.

Obszar opracowania stanowit w przesztosci kwartat Srédmiejskiej zabudowy obrzezne;j.
Obecnie z dawnego uktadu pozostaty jedynie fragmenty pierzei, a we wnetrzu kwartatu
powstata rozproszona, substandardowa zabudowa pawilonéw handlowo ustugowych.

Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta, pomiedzy kosciotem a gtownym placem
miejskim, w bezposredniej stycznosci ze strefg pieszg, teren opracowania stanowi w
naturalny sposdb czes¢ reprezentacyjnej strefy miasta oraz obstugi ruchu turystycznego. Z
tych wzgleddw celem planu rewitalizacji jest odtworzenie zabudowy kwartatu i podniesienie
standardu jego zagospodarowania.

Realizacja planu rewitalizacji spowoduje podniesie standardu zabudowy i
zagospodarowania przestrzeni, przywroci walory kulturowe w uksztattowanej historycznie

czesci Srédmiescia oraz wzbogaci krajobraz miejski.

4.2.7 Ochrona waloréw uzdrowiskowych

Obszar opracowania potozony jest w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej
(Uchwata Nr XXI1/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia z dnia 6 grudnia 2019 r. w
sprawie Statutu Uzdrowiska Swinoujscie. W strefie ,C” obowigzuje zakaz:

1) budowy zaktadéw przemystowych;

2) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

3) prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng
zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych;

4) prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu;

5) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu

okreslonego w planie urzadzenia lasu.
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Realizacja planu rewitalizacji wptynie korzystnie na standard zabudowy i

zagospodarowania przestrzeni publicznych w strefie ochrony uzdrowiska.

4.2.8. Obecne uzytkowanie terenu oraz jego zgodnos$¢ z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi

Teren opracowania jest uzytkowany przez firmy handlowe i ustugowe typowe w strukturze
centrum miasta. Zabudowe terenu stanowig dwa zespoty kamienic w zabudowie obrzeinej, trzy
kamienice wzdtuz Placu Wolnosci i trzy kamienice wzdtuz ul. J6zefa Bema oraz cztery wolnostojgce
pawilony handlowo — ustugowe zlokalizowane we wnetrzu kwartatu. Catos¢ terenu jest
zurbanizowana i w przewazajgcej czesci utwardzona. Potudniowa czes$¢ terenu wzdtuz ul. KosScielnej
jest zagospodarowana w formie tymczasowego, ogolnodostepnego placu parkingowego o
zréznicowanej nawierzchni, potozonego w czesci na terenie fragmentu wyburzonej obrzeinej
zabudowy kwartatu. Uzytkowanie i uksztattowanie terenu podporzgdkowane funkcjom
srodmiejskim, co wynika wprost z jego potozenia i sg zgodne z predyspozycjami

przyrodniczymi.

4.3. Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji

zapisow planu

Na obszarze opracowania brak jest obowigzujgcych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu rewitalizacji okreslono przeznaczenie terenu, jako
Srodmiejskie tereny mieszkaniowe oraz tereny dla potrzeb powszechnych. Celem planu
rewitalizacji jest likwidacja substandardowej zabudowy handlowo-ustugowej, odtworzenie
zabudowy obrzeznej kwartatu oraz wytworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych z
duzym udziatem zieleni. Brak realizacji planu ograniczy mozliwos¢ uporzgdkowania oraz
zagospodarowania terenu, nie wptynie korzystnie na stan srodowiska.

Plan rewitalizacji jest wyposazony w specyficzne narzedzia realizacji, ktoérych
zastosowanie pozwala okresli¢ czas realizacji planu oraz przeprowadzi¢ scalenie i podziat

terenu dla jego realizacji.

4.4, Ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania skutkéw realizacji projektu planu
rewitalizacji na srodowisko. Wynika to m.in. z nastepujacych cech obszaru objetego planem
rewitalizacji i dokumentu planistycznego:

- obszar objety planem rewitalizacji jest w petni przeksztatcony i zurbanizowany,
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- na obszarze opracowania brak jest siedlisk naturalnych, w tym chronionych lub cennych
przyrodniczo w skali regionalnej lub lokalnej, a takze stanowisk roslin i zwierzat
chronionych,

- projekt planu rewitalizacji nie wprowadza na obszarze opracowania funkcji ucigzliwych
dla $Srodowiska, ani tez statego przebywania cztowieka.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z 10 listopada 2010 roku w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (DZ.U. z 2016 r. poz. 71) ) § 3. ust. 2.

realizacja planu rewitalizacji nie obejmuje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

Realizacja planu rewitalizacji pozytywnie wptynie na stan srodowiska terenu poprzez:

- wzbogacenie terenu zieleni urzgdzonej,

- ograniczenie komunikacji samochodowej, budowe automatycznych parkingdw

podziemnych,

- podniesie standardu zabudowy i zagospodarowania przestrzeni, przywrécenie waloréw

kulturowych w uksztattowanej historycznie czesci srodmiescia,

- stworzenie miejsc sprzyjajagcych kontaktom spotecznym.

6. Ocena wpltywu zapisow planu rewitalizacji na obszary
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody

Na obszarze objetym planem rewitalizacji oraz w jego sgsiedztwie brak obszarow i
obiektéw chronionych ze wzgleddw przyrodniczych. W planie rewitalizacji brak zapiséw,
ktorych realizacja wigzataby sie z lokalizacjg funkcji o ucigzliwosci nie zamykajacej sie w
granicach planu. Zapisy planu rewitalizacji nie bedg miaty wptywu na sgsiednie obszary

chronione.

7. Ocena wplywu wprowadzenia planu rewitalizacji na
proponowane obszary chronione wskazane w waloryzacji

przyrodniczej

Realizacja ustalen planu rewitalizacji nie wptynie negatywnie na proponowane obszary

chronione wskazane w waloryzacji przyrodniczej. W waloryzacji przyrodniczej miasta nie
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zaproponowano na obszarze opracowania zadnych terendw do objecia ochrong ze wzgledow

przyrodniczych, ani tez nie wskazano obszaréw cennych przyrodniczo.

8. Ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania planu
rewitalizacji na srodowisko, cele i przedmiot ochrony obszarow

Natura 2000 oraz integralnos¢ obszarow

Obszar opracowania nie wchodzi w sktad zadnego obszaru objetego lub proponowanego
do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000.
Sposrdd obszaréw Natura 2000 w najblizszej odlegtosci od miasta i terenu objetego
opracowaniem wystepuja:
1) Specjalne Obszary Ochrony siedlisk (SOO0):
a) PLH 990002 Ostoja na Zatoce Pomorskiej — minimalna odlegtos¢ od granic
opracowania ok. 2,2 km,
b) PLH 320018 Ujscie Odry i Zalewu - minimalna odlegtos¢ od granic opracowania ok.
5,2 km,
¢) PLH 320019 Uznam Wolin - minimalna odlegtos¢ od granic opracowania ok. 1,7 km,
2)  Obszary Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO):

PLB3200002 Delta Swiny - minimalna odlegto$¢ od granic opracowania ok. 1,6 km

Realizacja zapiséw projektu planu rewitalizacji nie bedzie miata negatywnego
oddziatywania na Srodowisko, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 znajdujgcych

sie w sgsiedztwie oraz integralnosc¢ tych obszarow.

9. Ocena realizacji celow ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnych

z punktu widzenia projektu planu rewitalizacji

Plan rewitalizacji stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczeniu, ktérego zasieg

i oddziatywanie nie wykraczajg poza granice gminy.
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10. Transgraniczne oddzialywanie na s$rodowisko realizacji

ustalen planu rewitalizacji

Bioragc pod uwage lokalizacje obszaru objetego planem rewitalizacji i zakres
dopuszczonych inwestycji, nie przewiduje sie zadnych oddziatywan transgranicznych

realizacji wprowadzanych ustalen.

11. Proponowane rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu

W  poprzednich  punktach  wykazano, ze realizacja  projektu  planu
rewitalizacji w przedstawionej formie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, w
tym obszary chronione. Nalezy uzna¢, ze projekt zawiera zadawalajace rozwigzania,
wykluczajace negatywny wptyw realizacji planu na sSrodowisko oraz jest zgodny z wytycznymi

wskazanymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

12. Rozwiagzania alternatywne do rozwigazan zawartych w

projekcie planu rewitalizacji

Plan rewitalizacji dotyczy terendw w petni zurbanizowanych o utrwalonej funkcji.
Alternatywa dla projektowanych zapisow miejscowego planu rewitalizacji jest nie
wprowadzanie tego planu. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, Zze planowane zapisy s3
korzystniejsze dla srodowiska i rozwoju miasta niz podtrzymanie obecnego sposobu

uzytkowania terenu.

13. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen

planu rewitalizacji

Ze wzgledu na brak elementéw cennych przyrodniczo na obszarze opracowania i w jego
sgsiedztwie, a takze charakter ustalen planu rewitalizacji, ktéry ma na celu podniesienie

standardu obszaru juz zurbanizowanego, nie przewiduje sie prowadzenia monitoringu.
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14. Koncowa ocena projektu planu rewitalizacji pod wzgledem

zgodnosci z przepisami prawa ochrony srodowiska

Zapisy planu rewitalizacji s3 w petni zgodne z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi

ochrony sSrodowiska oraz wytycznymi, zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym dla

terenu objetego planem. W szczegdlnosci, plan rewitalizacji:

Przewidywane oddzialywanie realizacji

nie wprowadza przedsiewzie¢ moggcych negatywnie wptyngé na przedmiot ochrony, dla

ktorego powotano sgsiednie tereny Natura 2000,

zawiera zapisy dotyczace wymagan w zagospodarowaniu wynikajgcych z ochrony

konserwatorskiej terenu (§ 7),

zawiera zapisy dotyczgce wymagan w zagospodarowaniu wynikajgcych z ochrony
uzdrowiska (§ 11)

zawiera proekologiczne zapisy dotyczgce infrastruktury, w tym zasad zaopatrzenia

w ciepto, wode, odprowadzania wdéd opadowych, $ciekéw i usuwania odpadéw (§ 38-

46),

ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog utrzymania i

uzupetnienia nasadzen drzew.

elementy srodowiska.

planu na poszczegodlne

L.p Element ] . . . Znaczace
, Sposéb oddziatywania Skutki _ _
srodowiska oddziatywanie
Miejscowy plan rewitalizacji z jednej strony
zaktada rozbiorke substandardowych
obiektow handlowych, z drugiej
przywrdcenie zniszczonej w wyniku wojny i posrednie,
Ro6znorodnosé | pézniejszych rozbiérek obrzeznej zabudowy | Nie
1 o kwartatu. Roéwnoczesnie plan stabilizuje i|dtugotermi- .
biologiczna : : wystepuje
rozszerza system zieleni oraz wprowadza |powe, state

minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej, co powinno w
konsekwencji doprowadzi¢ do zwiekszenia
bior6znorodnosci.
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Ludzie

Plan nie wprowadza funkcji uciazliwych,
zaktada podniesienie standardu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz utrzymuje
lokalny, historyczny charakter  uktadu
drogowego, co w konsekwencji, poprawi
warunki statego przebywania cztowieka.

posrednie,
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Zwierzeta

Realizacja zapisow planu zabezpieczy
ciggtos¢ dotychczasowych lokalnych
warunkéw siedliskowych, co w warunkach
ekosystemu miejskiego nalezy uzna¢ za
dziatanie wystarczajgce.

posrednie,
krétko- i
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Rosliny

Realizacja zapiséw planu zwiekszy udziat
powierzchni  biologicznie czynnych oraz
bedzie sprzyjata zachowaniu istniejgcego
starodrzewu.

Bezposred-
nie,
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Woda

Rozwigzania przyjete w planie zapewniajg
ochrone srodowiska, obszar zurbanizowany,
na ktérym nie wystepujg wody otwarte.

posrednie,
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Powietrze

i topoklimat

Modernizacja i  przebudowa  uktadu
urbanistycznego kwartatu oraz zakaz
lokalizaciji funkgciji ucigzliwych lub
kolidujgcych z podstawowg na tym terenie
funkcjg mieszkaniowa, przy zobowigzaniu
podtgczenia nowych obiektow do miejskiej
sieci cieplnej powinny w konsekwencji
eliminowac zagrozenie emisji
zanieczyszczen z obszaru objetego planem
do atmosfery i niekorzystnego wptywu na
topoklimat.

Bezposred-
nie,
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Srodowisko
gruntowo-

wodne

Zawarte w planie: wymoOg podtgczenia
zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu
oraz zakaz realizacji wszelkich inwestycji
mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
woéd podziemnych nalezy uzna¢ za
rozwigzanie zmniejszajgce ryzyko
zanieczyszczenia wod (w tym gruntowych).

Bezposred-
nie,
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Krajobraz

Plan zawiera szczeg6towe  wytyczne
dotyczace ochrony obszaréw objetych
szczegoblnymi zasadami ochrony ze wzgledu
na wartosci kulturowe oraz obiektow
zabytkowych, co zabezpiecza wartosci
kulturowe i krajobrazowe na obszarze
opracowania.

bezposred
nie,
dtugotermi-

nowe, state

Nie
wystepuje

Zasoby

naturalne

Brak ztéz, obszar niepodlegajgcy ochronie
na mocy zmiany ustawy o ochronie gruntéw

brak

Nie
wystepuje




Miejscowy plan rewitalizacji Gminy Miasta Swinoujscie dotyczacy terenu w rejonie ulic: Jarostawa Dabrowskiego, J6zefa 18
Bema, Placu Koécielnego i Placu Wolnosci - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

10 |Zabytki Teren objety ochrong konserwatorskg jako | dtugotermi- | Nie

czes¢ obszaru nowozytnego miasta. nowe, state | wystepuje
Przywrdcenie tradycyjnej formy zabudowy i
kompozycji urbanistycznej jest dziataniem na
rzecz ochrony wartosci zabytkowych,
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

15. Podsumowanie - streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objety planem rewitalizacji jest terenem miejskim, w petni zurbanizowanym,
jednak wymagajacym podniesienia standardu zagospodarowania oraz dostosowania funkcji
do obecnych potrzeb centrum miasta. Na terenie opracowania nie wystepujg obszary
chronione ze wzgleddw przyrodniczych, ani tez siedliska cenne przyrodniczo. Zapisy planu
rewitalizacji s3 w petni zgodne z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska oraz wytycznymi, zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Realizacja planu
rewitalizacji wyklucza powstanie na obszarze opracowania zagrozenia dla Srodowiska,
utrzymuje i uzupetnia nasadzenia drzew stanowigce element systemu zieleni miejskiej. Na
podstawie analizy istniejgcego stanu i funkcjonowania Srodowiska oraz zapiséw planu
rewitalizacji, nalezy oczekiwaé pozytywnego wptywu realizacji planu na lokalne srodowisko

reprezentacyjnej czesci miasta.

opracowanie:
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