Swinoujscie, dnia 6 lipca 2023 .

Regulamin przetargu na dzierzawe dzialki przy ul. Karsiborskiej 12 w Swinoujsciu

Z przeznaczeniem na platny parking — Il nieograniczony przetarg ustny.

OGLASZAJACY PRZETARG:

TBS Lokum sp. z 0.0. z siedzibg w Swinoujsciu.

INFORMACJE OGOLNE:

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na dzierzawe

dzialki przy ul. Karsiborskiej 12 w Swinoujsciu z przeznaczeniem na realizacje

parkingu dla samochodéw osobowych i ciezarowych wraz z zagospodarowaniem terenu

1 niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, wybudowanie a nast¢pnie zarzadzanie

obiektem posadowionym na Przedmiocie przetargu.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Spélce - nalezy przez to rozumie¢ spotke TBS Lokum sp. z 0.0. z siedzibg
w Swinoujsciu,

b) Przedmiocie przetargu — nalezy przez to rozumie¢ dziatke przy ul. Karsiborskiej
12 w Swinoujéciu nr 175/6 w obrebie ewidencyjnym nr 0010, dla ktérej Sad
Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1W/00056956/8, o
lacznej powierzchni 11296 m?2, oznaczong w Zalgczniku nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

c) Przetargu —nalezy przez to rozumie¢ przetarg na dzierzawe Przedmiotu przetargu,

d) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Regulamin przetargu na dzierzawg
dziatki przy ul. Karsiborskiej 12 w Swinoujéciu z przeznaczeniem na ptatny parking
— Il nieograniczony przetarg ustny.

Postgpowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisje Przetargowa w skladzie:

1) Lukasz Piaskowski — Przewodniczacy,

2) Malwina Stepien — Cztonek,

3) Anna Napieralska — Cztonek,

4) Justyna Sobczak — Protokolant.

zwana dalej: Komisja.

Zastrzega si¢ prawo odwolania, uniewaznienia, zmiany lub zamknigcia

postepowania przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie znajda przepisy ustawy

Kodeks cywilny.

I1l.  ZALOZENIA PRZETARGU:

1.

2.

2.1

Cel przetargu: wylonienie dzierzawcy Przedmiotu przetargu.

Szczegolowy opis Przedmiotu przetarqu.

Teren o powierzchni 11296 m? potozony w obrebie 326301 _1.0010, Swinoujscie 10, przy
ul. Karsiborskiej 12. Teren ptaski, czeSciowo utwardzony (utwardzenie z ptyt
betonowych, ptyt typu jumb iz polbruku). Utwardzenie w przewazajacej czesci
zniszczone. Dziatka uzbrojona W instalacje wodng, elektryczng, kanalizacyjna, sanitarng
I deszczowa. Dziatka nr 175/6 nie znajduje si¢ w granicach stref ochrony uzdrowiskowe;.



2.2 Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swinoujscie Jednostka obszarowa III, przyjety Uchwala nr
XXI1/180/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 29 kwietnia 2004 r. Zgodnie z zapisami
planu Przedmiot przetargu potozony jest w obszarze o symbolu PS.III.B.16-tereny
produkcyjno-sktadowe. Na terenach PS dopuszcza si¢ lokalizowanie migdzy innymi:
obiektow garazowych oraz ogdlnodostepnych miejsc postojowych.

2.3 Przedmiot przetargu, o ktorym mowa powyzej zabudowany jest 7 budynkami o tacznej

powierzchni 2954,9 m?, sg to:

a) budynek gltéwny,

b) budynek magazynowy,

c) budynek warsztatowo-magazynowy,

d) budynek warsztatowy,

e) budynek wolnostojacy magazynowy,

f) budynek wolnostojacy spawalni,

g) budynek wolnostojacy nieuzytkowany,

Rozmieszczenie budynkow zawiera Zalacznik nr 1 do Regulaminu.

2.4 Oferent zobowiazany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu przetargu przed zgloszeniem do przetargu.

2.5 Na dzien ogloszenia przetargu fragment Przedmiotu przetargu oraz znajdujace sie
na ww. dzialce budynki stanowia przedmiot uméw najmu i dzierzawy zawartych
przez Spolke, a Spoltka skierowala do najemcow pisma wypowiadajace te umowy ze
skutkiem na dzien 30.09.2023 r. z zastrzezeniem ust. 2.6 ponizej.

2.6 Na dzien ogloszenia przetargu:

a) Lokal uzytkowy nr U4 o pow. 226,80 m? oraz teren o pow. 383,50 m? stanowia
przedmiot odpowiednio uméw_ najmu _i_dzierzawy z HYDROMONT JERZY
MIKOLAJCZYK ANDRZEJ KIMEL sp. j. (NIP: 8551602265),

b) Lokal uzytkowy nr U5 o pow. 350,70 m? oraz teren o pow. 50,40 m? stanowia
przedmiot odpowiednio uméw najmu i dzierzawy z Panem Wojciechem

Sowinskim prowadzacym dzialalnos$¢ _ gospodarcza pod
"SOWA" ZAKI.AD OBROBKI METALI SOWINSKI WOJCIECH (NIP:
8550002497),

a dzierzawca zobowiazany bedzie do kontynuowania do dnia 31.12.2024 r. wskazanvch
powyzej umow na warunkach i w sposob okreslony umowami najmu pomiedzy ww.
podmiotami a Spolka, obowiazujacymi na dzien zawarcia umowy dzierzawy.

3. Prawa i obowiazki Dzierzawcy:

3.1 Dzierzawca zobowigzany jest na wtasny koszt do wybudowania na Przedmiocie przetargu
ptatnego parkingu dla samochodéw osobowych i cigzarowych wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbgdng infrastruktura towarzyszacg, zgodnie z obowigzujacymi wytycznymi
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
innymi przepisami, okre§lajacymi warunki wymagane dla przedmiotowe] inwestycji,
a nastgpnie zarzadzanie obiektem posadowionym na Przedmiocie przetargu.

3.2 Dzierzawca zobowigzany jest do oddania parkingu do uzytkowania w terminie 36 miesigcy
od daty zawarcia umowy dzierzawy.

3.3 Dzierzawca poza obowigzkiem zaplaty czynszu zobowigzany bedzie m.in. do:

1) samodzielnego zawarcia uméw z dostawcami mediow w zakresie dostawy wody
I odprowadzania $ciekow, dostawy energii elektrycznej oraz odbioru odpadéow oraz
uiszczania naleznosci powstalych z tego tytulu, a takze ponoszenia innych kosztow
zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu przetargu, w tym kosztow jego ubezpieczenia,



2) ponoszenia kosztow zwigzanych z przygotowaniem parkingu do stanu umozliwiajgcego
jego bezpieczng 1 estetyczng eksploatacje, bez prawa zadania zwrotu poniesionych
naktadéw,

3) uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen uprawniajgcych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

4) wyposazenia parkingu w tablice informacyjne, ewentualnie w wymagane znaki dodatkowe
oraz parkometr na koszt Dzierzawcy; elementy te majg zosta¢ zamontowane na state, na
czas trwania umowy dzierzawy,

5) sporzadzenia regulaminu  korzystania z parkingu i jego przedstawienie
Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania; w regulaminie korzystania z parkingu nalezy
ujac zapis zakazujacy parkowania pojazdéw z materiatami niebezpiecznymi.

3.4 Dzierzawca bedzie wykorzystywal Przedmiot przetargu z przeznaczeniem na: platny
parking dla pojazdéw osobowych i ciezarowych.

3.5 Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 10 lat z mozliwo$cig nabycia
Przedmiotu przetargu na warunkach okreslonych w projekcie umowy stanowigcym
Zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

3.6 Szczegotowy zakres praw i obowigzkow Dzierzawcy okreslony zostal we wzorze umowy
dzierzawy, ktory stanowi Zalacznik nr 4 do Regulaminu.

3.7 Wz6r umowy dzierzawy nie podlega negocjacji.

IV.  WARUNKI UDZIALU ORAZ ZGLOSZENIE DO PRZETARGU.

1. W przetargu mogg bra¢ udzial wylacznie osoby:

1) niebedace dtuznikami Spotki oraz Gminy Miasto Swinoujécie,

2) nieposiadajace zalegltosci podatkowych oraz zaleglosci z tytutu sktadek na ubezpieczenie
spoteczne w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

3) posiadajace zdolno$¢ do czynnosci prawnych lub ich pelnomocnicy, na podstawie
pisemnego petnomocnictwa udzielonego z notarialnie poswiadczonym podpisem.

2. Osoby, zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, zobowigzane sg do:

1) zlozenia w siedzibie Spotki zgloszenia uczestnictwa w przetargu, wypetlnionego na
formularzu stanowigcym Zalgcznikiem nr 2 do Regulaminu,

2) wniesienia wadium na rachunek bankowy Spoéitki zgodnie z pkt VI Regulaminu.

3. Zgloszenie uczestnictwa w przetargu powinno zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby =zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza —
zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 10
dni przed datg zgloszenia do przetargu; w przypadku pelnomocnikéw — przedlozenie
stosownych pelnomocnictw;

2) w przypadku 0sob fizycznych ztozenie kopii dowodu tozsamosci oraz, w przypadku osob
fizycznych bedacych w zwiagzku malzenskim i posiadajagcych umowna lub ustawowg
wspolnos¢ majatkowa, pisemnego oswiadczenia wspdtmaltzonka o wyrazeniu przez niego
zgody na udziat w przetargu i zawarcie umowy dzierzawy po cenie wylicytowanej przez
wspotmalzonka;

3) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu przetargu;

4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwiazku
z przeprowadzanym przetargiem.

4. Dokumenty, jakie nalezy ztozy¢:



~No

1) Wypetniony formularz ,,Zgloszenia uczestnictwa”, sporzadzony na wzorze
stanowigcym Zalgcznik nr 2 do Regulaminu,

2) potwierdzenie wptaty wadium,

3) zaswiadczenic o niezaleganiu w oplacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne
(wystawione nie pozniej, niz 1 miesigc wczesniej przed zlozeniem zgloszenia
uczestnictwa w przetargu),

4) zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach (wystawione nie pdzniej, niz 1 miesigc
wczesniej przed zlozeniem zgloszenia uczestnictwa w przetargu),

5) osoby fizyczne begdace w zwigzku matzenskim: oswiadczenie malzonki/matzonka
0 wyrazeniu przez niego zgody na udzial w przetargu 1 zawarcie umowy dzierzawy po
ceniec wylicytowanej przez wspotmalzonka oraz zgode dot. przetwarzania
I przechowywania danych osobowych badz oswiadczenie oferenta, ze zawart matzenska
umowe majatkowa, na mocy ktdrej ustanowiono rozdzielno$¢ majatkowa,

6) osoby fizyczne niebedgce w zwigzku malzenskim: o$wiadczenie o niepozostawaniu
w zwigzku malzenskim,

7) pelnomocnictwo: jesli oferta sktadana jest w imieniu innej osoby; brak podpisu lub brak
dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie do zlozenia podpisu w imieniu oferenta
spowoduje, ze dana oferta zostanie odrzucona; z tre$ci petnomocnictwa wynika¢ ma
jednoznacznie umocowanie do wystgpowania Ww niniejszym przetargu; WwzOr
pelnomocnictwa stanowi Zalacznik nr 3 do Regulaminu,

8) odpis KRS badz zaswiadczenie o wpisie do CEiDG.

Podpisane zgloszenie uczestnictwa w przetargu wraz z podaniem imienia i nazwiska

oferenta badz nazwga firmy nalezy umies$ci¢ w zamknigtej kopercie z napisem ,,Zgloszenie

do przetargu na dzieriawe — parking, Karsiborska 12 w Swinoujsciu”, a nastepnie przestaé
lub ztozy¢ w sekretariacie biura Spotki, ul. Wyspianskiego 35C, 72—-600 Swinoujécie —

w terminie do dnia 21 lipca 2023 r. do godz. 12.00. Uwaga! Decyduje data wplywu

zgloszenia do sekretariatu Spolki.

Godziny otwarcia sekretariatu Spolki: 7:30-15:30.

Zgloszenia zlozone z naruszeniem postanowien, o ktérych mowa w pkt IV nie zostang

dopuszczone do udziatu w przetargu.

V. TERMIN PRZETARGU.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 25 lipca 2023 r. 0 godz. 12.00.— w Sali szkoleniowej w siedzibie
TBS Lokum sp. z 0.0. przy ul. Wyspianskiego 35 C.

VI. CENA WYWOLAWCZA ORAZ WADIUM.

Stawka wywolawcza miesigcznego czynszu dzierzawy Przedmiotu przetargu: 3zl
(stownie: trzy ztote) netto za 1m? powierzchni Przedmiotu przetargu.

. Minimalna warto$¢ postgpienia (minimalna kwota, o ktora nalezy podwyzszy¢ stawke

wywotawcza czynszu) wynosi 0,50 zt (stownie: zero zlotych 50 groszy). Wysokosc¢
postapienia moze zosta¢ w ofercie zwielokrotniona.

. Do stawki czynszu wylicytowanej w przetargu dodaje si¢ podatek VAT w stawce

obowigzujacej.

Przez okres dwdch lat od dnia podpisania umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie placil
50% wylicytowanej stawki netto czynszu dzierzawnego, ktora to kwota zostanie
powiekszona o podatek VAT w stawce obowigzujacej.

Czynsz dzierzawy naliczany bedzie poczawszy od daty protokolarnego przekazania
Przedmiotu przetargu. Szacunkowy termin zawarcia umowy dzierzawy i przekazania
przedmiotu dzierzawy — 15 pazdziernika 2023 r.
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Szczegdtowe zasady dotyczace czynszu i innych optat ponoszonych przez Dzierzawce
reguluje umowa dzierzawy, stanowigca Zalacznik nr 4 do Regulaminu.
Wadium przetargowe w wysokosci 60 000,00 zi platne do dnia 21 lipca 2023 r. na
rachunek bankowy: Bank PeKaO SA I o/ S-cie nr 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813.
UWAGA:
a) wadium powinno zosta¢ zaksiegowane na rachunku Spoélki najpézniej w dniu
skladania zgloszenia uczestnictwa w przetargu,
b) w tytule przelewu nalezy wpisaé: ,,Wadium, przetarg na dzierzawe parkingu,
Karsiborska 12”.

VIl. PRZEBIEG PRZETARGU I WYBOR OFERENTA.

Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg i podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo
nazwy lub firmy os6b, ktore wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.
Przed rozpoczeciem przetargu Przewodniczacy Komisji weryfikuje:

a) w przypadku o0sob fizycznych — dokument potwierdzajacy tozsamosé,
a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza dodatkowo
wydruk ze strony internetowej Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej (www.ceidg.gov.pl),

b) w przypadku osob prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowos$ci prawnej, a podlegajacych wpisom do rejestrow — aktualny wpisu
z wlasciwego rejestru  sadowego, wlasciwe petnomocnictwa, dokument
potwierdzajacy tozsamos¢ osob reprezentujagcych podmiot.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu

najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete. Uczestnicy

przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postapien.

Do wylicytowanej ceny doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z przepisami

obowigzujacymi w dniu zawarcia umowy dzierzawy - na dzien ogloszenia przetargu

wynosi 23%.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokot

z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy 1 cztonkowie Komisji oraz

osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe¢ uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej

jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

VIIl. PODPISANIE UMOWY DZIERZAWY.

Umowe dzierzawy zawiera si¢ z oferentem wytonionym w wyniku przetargu ustnego.
Oferent wygrywajacy przetarg zostanie zawiadomiony w ciggu 30 dni od dnia przetargu
0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy dzierzawy. Wyznaczony termin nie moze byc¢
krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Jezeli oferent ustalony w wyniku przetargu jako dzierzawca nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy W miejscu i terminie wyznaczonym
w zawiadomieniu, uznaje sie, ze uchyla sie on od zawarcia umowy, tym samym Spoéika
uprawniona jest do odstapienia od zawarcia umowy i zachowania wplaconego wadium.



http://www.ceidg.gov.pl/

4. W przypadku zaj$cia sytuacji opisanej w ust. 3 powyzej Spdétka moze zaproponowaé
zawarcie umowy dzierzawy uczestnikowi przetargu, ktoéry przedstawil druga
w kolejnos$ci najkorzystniejszg oferte lub oglosi¢ nowy przetarg.

5. W przypadku niewybrania oferty lub niedopuszczenia oferenta do udziatu w przetargu
wadium zostanie zwrdcone oferentowi w terminie do 14 dni od dnia zamknigcia, odwolania
badz uniewaznienia przetargu.

6. W przypadku zawarcia umowy dzierzawy, wadium zostanie zaksiegowane jako kaucja
zabezpieczajaca nalezyte wykonanie umowy, zgodnie z warunkami umowy dzierzawy,

7. Wzoér umowy dzierzawy stanowi Zalgcznik nr 4 do Regulaminu.

IX. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN NA TEMAT DOKUMENTOW
PRZETARGOWYCH | PRZEDMIOTU PRZETARGU.

1. Kazdy oferent moze zwrdci¢ si¢ do Spdétki o wyjasnienie tresci dokumentow
przetargowych. Pytania oferentow powinny by¢ kierowane na adres e-mail:
sekretariat@tbslokum.pl (liczy si¢ data dotarcia poczty e-mailowej na adres adresata).

2. Spoétka odpowie na zapytanie, wysylajac odpowiedz w ciggu 3 dni roboczych od jego
otrzymania, na podany w pytaniu adres e-mail.

Udzial w postepowaniu przetargowym wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentow na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119
z 4.5.2016, str. 1—88). Z klauzulg informacyjng nalezy zapozna¢ si¢ na stronie
www.tbslokum.pl w zaktadce ,,RODO”.

Zalaczniki:
1) Zatacznik nr 1 —wyrys z mapy ewidencyjnej,
2) Zaktacznik nr 2 — formularz zgloszenia do przetargu,
3) Zatacznik nr 3 — petnomocnictwo,
4) Zalacznik nr 4 — wzor umowy dzierzawy,
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