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1. WSTEP

Przedmiot i gtéwne cele opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko
ustalen  projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Miasto Swinoujécie w zakresie okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu Placu
im. Adama Mickiewicza w Swinoujsciu.

Prognoze¢ oddziatywania na $Srodowisko opracowano do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wywotanego Uchwatg Nr XXXV1/291/2020 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie
Placu im. Adama Mickiewicza.

Dla przedmiotowego terenu nie zostal ustanowiony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko to jeden z elementdw postgpowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z migdzy innymi uchwalaniem
planu zagospodarowania przestrzennego. Gloéwnym celem sporzadzenia prognozy jest
okreslenie skutkow ustalen miejscowego planu oraz ich wptywu na $rodowisko, a takze
zaproponowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych niekorzystne oddziatywanie
ustalen miejscowego planu na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz $rodowiska jako
calosci.

Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng opracowywania prognozy oddzialywania na §rodowisko jest art. 51 ust.
2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Ssrodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1029, ze zm.)
oraz Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.). Szczegdtowa prognoza powstaje w wyniku

przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.
Przy opracowywaniu prognozy uwzgledniono nastepujace akty prawne:

- Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U.
z 2022 r., poz. 2556, ze zm.);

- Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 916, ze zm.);

- Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2022 r., poz. 2409);

- Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 2625,
ze zm.);

- Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r.,
poz. 682, ze zm.);

- Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 2336);
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- Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1385, ze zm.);

- Ustaweg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz.U.
z 2023 ., poz. 633);

- Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2380);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujqcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 1713);

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r., poz. 133, ze zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekow, a
takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen
wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.).

Gtéwne cele miejscowego planu i ich powigzania z innymi dokumentami

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenia
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy koncentracji ushug administracji
1 kultury, zasad rewaloryzacji obszaru w kierunku ochrony uktadu urbanistycznego zabudowy

dawnych koszar wojskowych oraz wyksztalcenie przestrzeni publiczne] stuzacej

mieszkancom miasta.
Projekt miejscowego planu okresla nastgpujace przeznaczenia terendw:

— tereny ushug administracji, oznaczone symbolami 1UA, 2UA, 3UA, 4UA, 5UA, 6UA,
TUA,

— tereny ushug kultury, oznaczone symbolami 1UK, 2UK i 3UK,

— teren przestrzeni publicznej, oznaczony symbolem KPP,

— tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
1 4KDD,

— tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX
i 3KDX,



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza

— teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDx.

Plan zawiera zagadnienia wymienione w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow dla
poszczegblnych terendw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, a w tym:
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ stanowisk do
parkowania w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow,
a takze zasady zagospodarowania terenow pozostatych (tereny komunikacji);

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Nie podjeto, ze wzgledu na brak podstaw do formutowania, ustalen dotyczacych:

1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Miejscowy plan jest powigzany z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego (uchwata Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.). Powigzanie to polega na zachowaniu
zgodno$ci z generalnymi rozstrzygnigciami i wskazaniami dla poszczegdlnych obszardéw
zapisanych w planie wojewodztwa.

W miejscowym planie zostaly wykorzystane nastgpujace materiaty:
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- Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie (Uchwata nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada
2017 r.),

- Uchwata Nr XXXVI/291/2020 Rady Miasta Swinoujicie z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Swinoujscie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza,

- Uchwata nr XX1II/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie
Statutu Uzdrowiska Swinoujécie,

- Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego rejon placu im. Adama Mickiewicza, (Studio Projektow Urbanistycznych i
Budowlanych AVANTI, Poznan 2021),

- whnioski instytucji do miejscowego planu,

- dane pochodzace z Urzedu Miasta Swinoujscie,

- mapy ewidencyjne i zasadnicze.

Zakres prognozy i jej powigzania z innymi dokumentami

Zakres niniejszej prognozy, tryb jej opiniowania oraz przyjecia okres$la ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
aprecyzuja pisma Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo
nr WOPN-0OS.411.130.2020.KM z dnia 10.12.2020 r.) oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Swinoujsciu (pismo nr ZN.9022.1.10.2020 z dnia 23.11.2020 1.).

W prognozie wykorzystano nastepujace dokumenty:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
(Uchwata  Nr XVII/214/20  Sejmiku  Wojewodztwa  Zachodniopomorskiego
z dnia 24 czerwca 2020 r.);

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030;

- ,,Program ochrony powietrza wraz z planem dziatan krotkoterminowych dla strefy
zachodniopomorskiej”  (Uchwata Nr  XVI/206/20  Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie okreslenia programu
ochrony  powietrza oraz planu  dzialan  krotkoterminowych  dla  strefy
zachodniopomorskiej (Dz. U. Woj. Zach. z 2020 r., poz. 3126);

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. (Dz. U. z 2006r., Nr 14, poz. 98);

- ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, (Dz. U. z 2023 r., poz.
335);

- Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego rejon placu im. Adama Mickiewicza, (Studio Projektow
Urbanistycznych I Budowlanych AVANTI, Poznan 2021);

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie (Uchwata nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada
2017 r.);
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»Roczng ocene jakosci powietrza w wojewodztwie zachodniopomorskim. Raport
wojewddzki za rok 20227, GIOS, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Szczecinie, Szczecin kwiecien 2023 r.;

- ,,Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data”, Geographia Polonica 2018,
Volume 91, Issue 2, pp. 143-170;

- ,,Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski)”,
Matuszkiewicz J. M., 2008a, IGiPZ PAN, Warszawa,;

- Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2021,
wg badan PIG; WIOS 2021;

-, ,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Swinoujscie na lata 2016 — 2019
z perspektywg na lata 2020 — 20237, Green Key J. Masiota-Tomaszewska, styczen
2017,

- ,,Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w  srodowisku w roku 2021
w wojewédztwie zachodniopomorskim”, Gtoéwny Inspektor Ochrony Srodowiska,
Szczecin czerwiec 2022;

- Uchwate Nr XXX/540/18 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26
wrzesnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacyi,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

- Uchwale Nr XV/124/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 czerwca 2019 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Swinoujscie;

- dane ze stron internetowych: http://geoportal.pgi.gov.pl/, http://www.psh.gov.pl/;
http://maps.geoportal.gov.pl/; https://wody.isok.gov.pl/, http://geoserwis.gdos.gov.pl/,
https://mapa.korytarze.pl/, https://www.meteoblue.com

Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy
Prace nad sporzadzaniem prognozy skladaty si¢ z prac terenowych i1 z prac kameralnych
Prace terenowe polegatly na przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktéra umozliwita okreslenie

stanu jego zagospodarowania, zachowania lub degradacji. Ustalono réwniez powigzania
obszaru z terenami sgsiednimi oraz dokonano oceny stanu przestrzeni. Dodatkowe informacje
o terenie dotyczace danych statystycznych, geograficznych, technicznych uzyskano
w Urzedzie Miasta Swinoujécie, a takze skorzystano z innych dostepnych zrodet, w tym
wymienionych w niniejszym opracowaniu. Sporzadzono oceng¢ sposoboOw uzytkowania
terenu, aktualnego stanu $rodowiska oraz jego podatnosci na  degradacje.
Nastepnie przystgpiono do prac kameralnych podczas ktorych skonfrontowano poszczegolne
materiaty z wynikami ogledzin. W opracowaniu ustosunkowano si¢ do projektu miejscowego
planu, zwtaszcza do przyjetych w nim zasad ochrony $rodowiska. Wskazano potencjalne
zagrozenia oraz istotne problemy z zakresu ochrony $rodowiska na terenie opracowania
w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie prawne;.

Efektem przeprowadzanych analiz jest przedstawienie rozwigzan ograniczajacych
negatywny wplyw ustalen miejscowego planu na srodowisko.
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2. Opis i krotka charakterystyka przyrodnicza terenu i jego otoczenia.

Potozenie i ogdlna charakterystyka terenu

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w wojewodztwie zachodniopomorskim, w najwigkszym w Polsce pod wzgledem
powierzchni miescie na prawach powiatu — Swinoujéciu. Gmina Miasto Swinoujscie jest
najdalej wysunietym na potnocny — zachod miastem w kraju, a jego cecha charakterystyczng
jest potozenie na 3 gtownych wyspach: Karsibor, Uznam 1 Wolin oraz innych pomniejszych
wysepkach.

Obszar analizy potozony jest na wyspie Uznam 1 zlokalizowany jest w lewobrzezne;j
czgsci miasta na potnocny - zachdd od centrum. Odleglo$é terenu od granicy Panstwa wynosi
ok. 1,6 km w kierunku zachodnim.

Teren znajduje si¢ w granicach funkcjonalnego $rodmiescia miasta i obejmuje swoim
zasiegiem dziatki ewidencyjne o numerach: 553/15, 554, 553/10, 553/11, 553/3, 553/2, 553/8,
cz. 553/13, 553/5, 553/4, 553/8 obreb Swinoujécie 4. Powierzchnia terenu wynosi ok. 3,8 ha.

Rys nr 1: Uksztattowanie terenu opracowania wraz z otoczeniem

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych z geoportal.gov.pl

Obszar zlokalizowany jest na terenie historycznego uktadu urbanistycznego dawnych
koszar wojskowych wybudowanych w latach 1910 — 1911. Obecnie budynki
sa wykorzystywane na potrzeb ustug glownie o charakterze administracyjnym.
Cze$¢ nieruchomosci uzytkowana jest na cele turystyczne, handlowe lub inne pomniejsze
ustugi obstugujace lokalng spoleczno$¢ z kierunkéw ul. Wojska Polskiego i Kazimierza
Putaskiego.

Na terenie wystepuje wylacznie krajobraz przeksztalcony: obszar zabudowy miejskie;j,
komunikacja drogowa, tereny zieleni urzadzone;.

Usytuowanie fizyczno-geograficzne

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng J. Solon, J. Borzykowski (2018) gmina
potozona jest na obszarze Podprowincji Pobrzeze Potudniowobaltyckie, Makroregionu
Pobrzeze Szczecinskie I Mezoregionu Uznam 1 Wolin.
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Rzezba terenu

Najistotniejszy wptyw na uksztaltowanie gminy mialy procesy zlodowacenia
skandynawskiego, a najwazniejsza jednostka geomorfologiczng Swinoujscia jest obnizenie
rzeki Swiny. Wyraznym elementem morfologicznym sa ciagnace si¢ nieprzerwanym pasem
rownolegle do linii brzegowej Battyku wydmy przybrzezne. Od strony potludniowej wydm
przybrzeznych zlokalizowane s3 wydmy biegnace potudnikowo porozdzielane rynnami
migdzywydmowymi.

Rzezba terenu obszaru objetego opracowaniem jest mato urozmaicona (ptaska
I zainwestowana), a naturalna powierzchnia terenu zostata silnie przeobrazona
antropogenicznie w wyniku zainwestowania kubaturowego i infrastrukturalnego.
Pod wzgledem hipsometrycznym obszar jest jednolity, ptaski, maksymalnie wyniesiony
na ok. 4,5 m n.p.m. o maksymalnej deniwelacji terenu wynoszacej do 1,5 m i spadkach terenu
nie przekraczajacych 3°.

A #

\

LEGENDA
=== obszar_opracowania

Zrddho: Opracowanie whasne na podstawie danych z geoportal.gov.pl

Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Teren miasta Swinoujscie znajduje si¢ w strefie bruzdy $rodkowopolskiej w jej segmencie
pdinocnym — niecce szczecifiskiej. Najstarsze nawiercone osady na opisywanym obszarze
naleza do permu 1 reprezentowane s3 przez czerwony spagowiec 1 cechsztyn.
W rzezbie terenéw miasta mozna wyrdzni¢ trzy jednostki geologiczno-geomorfologiczne -
holocenski, aluwialny lad Bramy Swiny oraz czesci plejstocenskich wysoczyzn Wysp Uznam
i Wolin. Centralng parti¢ miasta zajmujg osady piaszczyste i mutkowe budujace Brame
Swiny, ktore na powierzchni pokryte sa ciggami wydm.

Na obszarze bedacym przedmiotem analiz podloze budowlane stanowig utwory
czwartorzedowe holocenu w postaci gruntéw piaszczysto — zwirowych akumulacji rzeczno —

morskiej charakteryzujace si¢ mozliwoscia wystgpowania nierownomiernego osiadania
1 tatwego uptynniania gruntow. Przydatno$¢ do zabudowy jest zta lub dostateczna uzalezniona
jest od nawodnienia.
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Zgodnie z mapg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy na terenie nie wystgpuja
strefy zagrozen osuwiskowych. Teren cechuje niska podatno$¢ na erozje, a uksztattowanie nie
stanowi utrudnien dla realizacji zabudowy.

Surowce mineralne
Teren objety granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest na obszarze objetym koncesjg nr 9/2017/L ,,Wolin” na poszukiwanie

I rozpoznanie oraz wydobywanie zloza ropy naftowej i gazu ziemnego. Dodatkowo cze$¢
obszaru analiz polozona jest w granicy obszaru i terenu gorniczego ,,Swinoujicie 17
utworzonego dla wod leczniczych (decyzja wazna do dnia 15.04.2043 r). Uzdrowisko
»Swinoujscie 17, ktore wykorzystywane jest glownie do leczenia schorzen uktadu
oddechowego, choréb skory, krazenia oraz przemiany materii, zostalo utworzone przez
Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w 2013 r., ktéry jednoczesnie udzielit
koncesji na eksploatacje wod leczniczych. W celu ochrony czynnikéw niezbednych dla
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na terenie miasta wyznaczono strefy ochrony
uzdrowiskowej A, B i C.

Wody powierzchniowe

Gmina Swinouj$cie posiada bezposredni dostep do Morza Battyckiego. Dodatkowo ponad
50% powierzchni gminy to grunty znajdujace si¢ pod wodami. Swinoujicie w calosci
znajduje si¢ w obszarze dorzecza rzeki Odry granicach regionu wodnego Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego. Granice administracyjne miasta obejmujg fragmenty dwoch wysp:

Uznam oraz Wolin, przez ktére przeptywaja wody rzeki Swiny i Kanatu Piastowskiego.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja wody powierzchniowe. Obszar potozony
jest ok. 800 metréw na potudniowy — zachdd od rzeki Swiny oraz ok. 1 km na pétnoc od wod
Morza Battyckiego.

Wody gruntowe

Charakter wod gruntowych zalezny jest od cech konfiguracji terenu, a glebokos¢
ich zalegania jest wynikiem budowy geologicznej terenu. Uzytkowe poziomy wod
na obszarze gminy wystepuja powszechnie w utworach czwartorzedowych do gtebokosci 30 -
50 m. Gléwnym zZrodtem zasilania wod gruntowych gminy sa opady atmosferyczne.

Zgodnie z hydroizobatami wykreslonymi na mapie hydrograficznej zwierciadto wody
gruntowej wyksztalcone w piaskach, zwirach 1 mulkach holocenskiej terasy zalewowe;j
wyzsze] dla wiekszos$ci gminy stabilizuje si¢ na poziomie od 1 m p. p. t. do Sm p. p. t.
(dla obszaru objetego miejscowym planem od 2 do 5 m. p. p.t.).
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Rys nr 3: Charakterystyka wod podziemnych
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Wody podziemne

Teren objety miejscowym planem oraz cala gmina Swinoujscie nie obejmuja swoim
zasiggiem zadnych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych. Zasoby wod podziemnych
generowane s3 z Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 102 - Wyspa Wolin.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja roéwniez ujecia wod podziemnych.
Obszar znajduje si¢ w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW600061.

Warunki glebowe

Warunki glebowe na obszarze gminy pod wzgledem przydatnosci rolniczej naleza
do jednych ze stabszych na obszarze Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
W zwigzku z powyzszym rolnictwo nie stanowi istotneg0 elementu rozwoju gminy.
Uzytki rolne zajmuja ok. 9 % powierzchni miasta i sg zlokalizowane na wyspie Karsiborska
Kepa, Karsibor oraz w potudniowo-wschodniej czeSci wyspy Wolin. Najczesciej
wystepujacymi glebami w granicy miasta Swinoujécie sa gleby bielicowe piaskowe, gleby
mutowo-bagienne, torfowe oraz murszowe. 30% powierzchni obszaru miasta zajmuja torfy
(obie strony Swiny - wyspa Uznam i Wolin).

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja grunty rolne i le$ne, ktoére wymagaja uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, ani grunty lesne,
ktore wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw na cele nielesne.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatki ewidencyjne stanowig grunty Bi — inne
zabudowane.

Szata roslinna 1 §wiat zwierzecy

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej wg. J.M. Matuszkiewicz, (Regionalizacja
geobotaniczna Polski, 2008) obszar opracowania nalezy do Krainy Poludniowego Brzegu
Battyku w okregu Wybrzeza Trzebiatowsko — Swinoujskiego, podokreg Swinoujski - A.1.1.a.
Potencjalng roslinno$cig naturalng tego terenu sa nadmorskie bory sosnowe (Empetro nigri-
Pinetum), co oznacza hipotetyczny stan ro$linnosci powstaly na danym terenie
w drodze naturalnej sukcesji w przypadku zaniechania dziatalnosci cztowieka.
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Analizowany obszar o funkcji $rodmiejskiej cechuje niewielkie zrdéznicowanie
przyrodnicze. Pomimo intensywnych przeksztalcen antropogenicznych obszaru to w jego
granicach znajduje si¢ duzo terendéw biologicznie czynnych pehligcych funkcje zieleni
publicznej towarzyszacej zabudowie administracyjnej i zwigzanej z ustugami kultury.
Tereny te sg jednak ubogie pod wzgledem wyposazenia w szat¢ roslinng. Drzewa w postaci
pojedynczych nasadzen i niewielkich grup zlokalizowane sg gtownie w pasie wyznaczonym
przez zabudowe¢ wzdtuz ul. Jana Matejki, Wojska Polskiego i Stefana Wyspianskiego
a placem im Adama Mickiewicza. Dominuje roslinno$¢ urzadzona w postaci nasadzen
ozdobnych roslin iglastych i liSciastych oraz trawnikow. Przewaza udziat drzew z gatunku:
brzoza brodawkowata, $§wierk pospolity, sosna pospolita, cis pospolity, klon zwyczajny.
Pozostata cze$¢ nieruchomosci w czegsci nieuzytkowanej pokryta jest ro§linnoscia ruderalng.

Na terenie objetym opracowaniem nie zauwazono obecno$ci gatunkéw roslin 1 zwierzat
objetych ochrong gatunkowa wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. W sprawie ochrony gatunkowej roslin, w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw oraz
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt, gatunkoéw z zatacznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — tzw.
Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wygini¢ciem (np. znajdujace si¢
na czerwonej liscie) lub rzadkie. Nie zauwazono rowniez obecno$ci wickszej zwierzyny.
Sposob zagospodarowania cze$ci miasta, w ktorej znajduje si¢ przedmiotowy teren nie
stwarza Kkorzystnych warunkéw do wystgpowania zwierzat. Ze wzgledu na czeSciowe
pokrycie terenu drzewami i1 krzewami istnieje prawdopodobienstwo pojawiania si¢
na obszarze pospolitych gatunkow ptakéw charakterystycznych dla terenow zurbanizowanych
takich jak: gotebie, wroble, sroki, szpaki, mewy oraz mniejszych zwierzat w postaci kretow,

myszy itp.

Klimat

Klimat gminy jest fagodny 1 charakteryzuje si¢ matymi wahaniami temperatur miedzy
dniem a nocg oraz niewysokg temperaturg zimy (Srednio -0,7° w miesigcu styczniu).
Natomiast okres ze $rednig temperatura ponizej 0° trwa niecate 30 dni w ciggu roku. Gmina
charakteryzuje si¢ mniejsza amplituda roczng temperatur niz klimat w innych cze$ciach kraju.
Wilgotno§¢ wzgledna powietrza jest stata przez caly rok i utrzymuje si¢ na wysokim
poziomie.

Rys nr 4: Rozktad wiatréw dla gminy Swinoujscie
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Zrédlo: Opracowanie z meteoblue.com

Warunki klimatyczne analizowanych nieruchomos$ci moga rézni¢ si¢ nieznacznie
od ogblnych parametrow gminy. Przyjmuje si¢ jednak ze warto$ci te sg reprezentatywne.

Obszar analiz zlokalizowany na terenie zabudowy $rédmiejskiej miasta charakteryzuje
si¢ wzglednie niekorzystnymi warunkami klimatycznymi. Warunki klimatu pogorszone
sa za sprawa nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery gazami oraz pylami opisanymi
w dalszych rozdziatach prognozy. Jednoczesnie pomimo zabudowy terenu obiektami o duzej
kubaturze, bioragc pod uwage uktad urbanistyczny obszaru oraz przecietny kierunek wiatru
regionu, nalezy stwierdzi¢, ze zabudowa nie ogranicza w istotny sposob przewietrzania
obszaru analiz.

Zagospodarowanie terendw otaczajacych

Teren objety projektem planu otoczony jest siecig komunikacji w postaci drogi
powiatowej (ul. Wojska Polskiego) od strony poludniowej i (ul. Matejki) od strony
wschodniej, drég gminnych (ul. Pulaskiego) od =zachodniej 1 oraz pdinocnej
(ul. Wyspianskiego).

W dalszym sasiedztwie obszaru zlokalizowane sg tereny w wigkszosci silnie

zurbanizowane w postaci zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z uslugami
oraz zadrzewione tereny rekreacyjne wraz z placem zabaw.
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3. Polozenie terenu objetego miejscowym planem wzgledem obszaréw i obiektow
objetych ochrona na podstawie przepisow odrebnych.

Omawiany teren zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi, zgodnie z § 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Odlegtosci terenu od obszaréw chronionych
wskazano w ponizszej tabeli. Teren opracowania nie jest rowniez potozony w granicach

korytarzy ekologicznych.

Tabela 1. Odlegtos$¢ obszaru analiz od form ochrony przyrody

obszar chroniony (w odlegtosci 30 km) odleglo_s ¢ od obszaru
chronionego (km)
Obszar
Chronionego nie wystepuje -
Krajobrazu

NATURA 2000 Wolin i Uznam PLH320019 0,23
Specjalny Obszar | Ujscie Odry i Zalew Szczecinski PLH320018 2,97
Ochrony Ostoja na Zatoce Pomorskiej PLH990002 5,40
Delta Swiny PLB320002 2,24
Zatoka Pomorska PLB990003 4,88
Zalew Szczecinski PLB320009 5,10
NATURA 2000 Zalew Kamienski 1 Dziwna PLB320011 21,21

Obszar Specjalnej :
Ochrony Ostoja Wkrzanska PLB320014 23,98
Laki Skoszewskie PLB320007 27,12
Bagna Rozwarowskie PLB320001 28.44
Puszcza Goleniowska PLB320012 29,90

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl

Przedstawione powyzej odleglo$ci stanowia wystarczajaca barier¢ dla ewentualnego
niekorzystnego wplywu, ktéry moze pojawi¢ si¢ po wprowadzeniu zapisow planu.
Ustalenia projektu miejscowego planu nie wplyng na droznos¢ korytarzy ekologicznych,
w tym zachowanie ciggéw migracyjnych zwierzat i wymiany materii.
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Rys nr 5: Potozenie terenu opracowania wzgledem form ochrony przyrody
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie geoserwis.gdos.gov.pl

Teren nie posiada wybitnych warto$ci przyrodniczych koniecznych do objgcia ochrona
prawng. Krajobraz obszaru analiz mozna zakwalifikowaé do typu krajobrazu kulturowego
ze wzgledu na przewazajacy udzial elementoéw antropogenicznych. Najwigksza warto$¢
na analizowanym obszarze wykazuje historyczny zespot budowlany skladajacy sie z
zabudowy dawnych koszar wraz z ukladem przestrzennym, historycznym ogrodzeniem i
historyczng zielenig potozong w potudniowo — wschodniej i centralnej czesci opracowania
(aleja grabowa oraz grupa cisow). Wiekszo$¢ budynkow zlokalizowanych na obszarze
objetym miejscowym planem ( z wylaczeniem budynku przy ul. Stanistawa Wyspianskiego
1/9 oraz garazy przy ulicy Wojska Polskiego 1/5) zostala ujeta w gminnej ewidencji
zabytkow. Zgodnie z zapisami Studium teren analiz zostat objety strefg czynnej ochrony
fizjonomii krajobrazu fk-B, ktorej celem jest zachowanie historycznego rozplanowania,
gabarytow budynkow oraz uktadu przestrzennego.

Obszar historycznego zespolu budowlanego jest ujety w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji ustalen miejscowego planu.

Stan gleb
Gleby terenu opracowania nie s3 cennym elementem przyrodniczym obszaru.

Stanowia one wytacznie gleby przeksztatcone antropogenicznie. Pod wzgledem bonitacyjnym
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przedmiotowy obszar stanowi grunty Bi — inne zabudowane. Dla terenu nie udokumentowano
przekroczen obowigzujacych wartosci dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powierzchni
ziemi. Ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru z drogami publicznymi przechodzacymi
przez centralng cze$ci miasta o znacznym nat¢zeniem ruchu kotowego (ul. Wojska Polskiego)
przypuszcza si¢, ze do potencjalnych zrddet emisji substancji na terenie analiz 1 w jego
sasiedztwie naleza gtownie eksploatacja pojazdow kotowych oraz zwigzane z nimi wycieki
ptyndéw eksploatacyjnych oraz pytow.

Jakos¢ gleby przedmiotowego obszaru narazona jest na negatywne oddziatywanie
powyzszych elementow.

Stan wod powierzchniowych, gruntowych i podziemnych
Obszar objety planem potozony jest w zasiegu jednolitych cze¢sci wod podziemnych
PLGWG60001.

Tabela 2. Stan wod podziemnych obszaru opracowania

Charakterystyka kod GW60001
Cel $rodowiskowy stan ilo$ciowy dobry
stan chemiczny dobry
Ocena ryzyka nieosiggnigcia | monitoring monitorowana
celow srodowiskowych stan chemiczny staby
stan iloSciowy staby
ryzyko  nieosiggniecia  celu|zagrozona
srodowiskowego

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie https:/wody.isok.gov.pl

Wyniki badan jakosci wod podziemnych w punktach monitoringu operacyjnego,
realizowanego w celu ustalenia stanu JCW zidentyfikowanych jako zagrozone
nieosiagnigciem celéw Srodowiskowych, wg danych z 2021 r., okreslity, ze jako§¢ wod
podziemnych w punkcie pomiarowym zlokalizowanym najblizej omawianego obszaru (punkt
pomiarowy nr 1582) wskazaly klas¢ jakosci przedmiotowych wod jako IV — wody
niezadowalajacej jakosci.

Ogo6lng oceng stanu JCWPd 1 okre§lono ma poziomie stabym, a wiarygodno$¢ oceny
uznano za dostateczng.

Stan jako$ci powietrza

Gmina Swinoujscie znajduje si¢ w strefie zachodniopomorskiej (kod strefy: PL3203) —
wyznaczonej dla celow oceny jako$ci powietrza pod katem zawarto$ci: ozonu, dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku wegla 1 benzenu, pylu zawieszonego PM10
i PM2,5 oraz zawartego w tym pyle olowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu. Badan
dokonano pod katem ochrony zdrowia ludzi i ochrony roslin.

W ponizszych tabelach, sporzadzonych na podstawie opracowanej przez Regionalny
Wydzial Monitoringu Srodowiska w Szczecinie Departamentu Monitoringu Srodowiska

Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Rocznej oceny jakoSci powietrza
w wojewodztwie zachodniopomorskim za rok 2022, podano informacje opisujace stan jakoS$ci
powietrza wyzej wymienione;j strefy.
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Tabela 3. Stan jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim ze wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi

OCHRONA ZDROWIA LUDZI

Symbol klasy strefy dla poszczegoélnych substancji

SO, | NO, [ CeHs | CO Os |PM1I0]| Pb | As | Cd | Ni |B(@P | PM25

A A A A Al A A A A A A Al?

Y —dla poziomu celu diugoterminowego strefa zachodniopomorska uzyskata klase D2
2Dia pytu PM2,5 — poziom dopuszczalny 1 faza strefa zachodniopomorska uzyskata klase A

klasa A — st¢zenia zanieczyszczenia nie przekraczajg odpowiednio poziomow dopuszczalnych, poziomow
docelowych (poziom substancji, ktory ma zosta¢ osiagnigty w okreslonym przedziale czasu za
pomoca ekonomicznie uzasadnionych dziatan; poziom ustalony w celu unikania, zapobiegania lub
ograniczenia szkodliwego wptywu danej substancji na zdrowie ludzi lub srodowisko)

Przeprowadzona ocena wynikow pomiarow pylu zawieszonego PM2,5 w strefie w roku 2021 wskazuje, ze nie
stwierdzono przekroczen wartosci kryterialnych okreslonych pod katem ochrony zdrowia.

Tabela 4. Stan jako$ci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim ze wzgledu na ochrong roslin

OCHRONA ROSLIN
Symbol klasy strefy dla poszczegoélnych substancji
NOx SO, Os
A A Al

Y dla poziomu celu diugoterminowego strefa zachodniopomorska uzyskata klase D2

klasa A — stgzenia zanieczyszczenia nie przekraczaja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, poziomow

docelowych

Zaliczenie strefy do okre§lonej klasy jest uzaleznione od stezeh zanieczyszczen
wystepujacych na jej terenie i wigze si¢ z wymaganiami dotyczgcymi dzialan naprawczych na
rzecz ochrony powietrza lub utrzymania jego jakosci. Na podstawie powyzszych badan stan
powietrza analizowanego terenu uznano za zadowalajacy.

W stosunku do lat 2021/2022 nie nastgpilty zmiany w zagospodarowaniu terenu objetego
prognoza, ktore moglyby mie¢ wptyw na zmiang¢ okreslonych w tabeli danych, a zatem
I w ocenie stanu powietrza.

Stan klimatu akustycznego
Na klimat akustyczny na terenie Gminy Swinoujscie wptyw ma przede wszystkim hatas
komunikacyjny pochodzacy gtéwnie z drég o znaczeniu krajowym i1 wojewoddzkim.

Do ucigzliwych emitorow hatasu zlokalizowanych w granicy gminy zaliczono réwniez
komunikacje kolejowa, promowg oraz przemyst.

Obszar analiz potozony jest poza zasiegiem oddziatywania drég krajowych, jednak
w zasiegu oddziatywania drogi powiatowej (ul. Wojska Polskiego, Jana Matejki). Ul. Wojska
Polskiego stanowi gtéwna droge taczaca funkcjonalne Srédmiescie z rozwijajacymi si¢
terenami zabudowy mieszkaniowe] oraz potaczenie drogowe lewobrzeznej czgsci miasta
z Republikg Federalng Niemiec. Ul. Matejki stanowi natomiast jedno z gtownych potaczen
Dzielnicy Nadmorskiej z centrum miasta. Na obszarze analiz nie odnotowano przekroczen
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hatasu o charakterze przemystowym. Dla przedmiotowego terenu nie wykonano monitoringu
pomiarow hatasu.

Uzytkowanie przedmiotowego obszaru zgodnie z jego projektowanym przeznaczeniem
(teren ustug administracji 1 kultury) musi by¢ zgodne z ograniczeniami akustycznymi
wynikajacymi z rozporzadzenia w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu emitowanego do
srodowiska na terenach w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, do
ktorych mozna zaliczy¢ projektowany teren oraz jego otoczenie. Proponowane ustalenia planu
wskazujg rowniez mozliwo$¢ realizacji na terenie uslug edukacji, co jest zwigzane z
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zachowanie funkcji hotelarskiej.

Ograniczenia w zakresie halasu na terenie analiz zgodnie z wyzej wymienionym
rozporzadzeniem od drog wynosza 64 dB w porze dziennej i 59 dB w porze nocnej.
Natomiast od pozostatych obiektow i1 dziatalno$ci bedacej zrodlem hatasu wynosza 50 db w
porze dziennej i 40 dB w porze nocne;j.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru analiz pod wskazane funkcje oraz jego
bezposrednia lokalizacje wzgledem gltownych drdég publicznych miasta przypuszcza sie,
Ze na terenie opracowania wystepuja niewielkie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
o charakterze powtarzajacym, jednak krotkotrwatym.

Stan klimatu akustycznego terenu okreslono jako dos$¢ dobry.

Zagrozenie srodowiska przez odpady
Gospodarka odpadami na terenie gminy odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zagrozenie srodowiska projektu analiz przez odpady nie wystgpuje.

Zagrozenie polami elektromagnetycznymi

Dopuszczalne wartosci parametrow pol elektromagnetycznych okres$la rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, a badania poziomoéw pol elektromagnetycznych
na terenie analiz prowadzi Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska poprzez Regionalny
Wydzial Monitoringu Srodowiska w Szczecinie.

Na terenie opracowania (dz. ewid. Nr 553/8, ob. 004) zlokalizowana jest stacja bazowa
telefonii komorkowej BT43124 SWINOUJSCIE UM. Na podstawie wynikow badan z dnia
17.10.2019 r. w miejscach dostgpnych dla ludnosci poziom pola elektromagnetycznego nie
przekracza warto$ci ponadnormatywnych.

Zgodnie z ,,Oceng pozioméw pél elektromagnetycznych w Srodowisku w roku 2021
w  wojewodztwie zachodniopomorskim” na terenie opracowania zagrozenie polami
elektromagnetycznymi nie wystepuje.

Surowce mineralne

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
na obszarze objetym koncesja nr 9/2017/L ,,Wolin” na poszukiwanie 1 rozpoznanie
oraz wydobywanie ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego. Dodatkowo czg$¢ obszaru analiz
polozona jest w granicy obszaru i terenu gérniczego ,,Swinoujscie I” utworzonego dla wéd
leczniczych (decyzja wazna do dnia 15.04.2043 r). Uzdrowisko ,,Swinoujécie 17, ktére
wykorzystywane jest gléwnie do leczenia schorzen uktadu oddechowego, chordb skory,
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krazenia oraz przemiany materii, przez Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w 2013 r., ktéry jednoczesnie udzielit koncesji na eksploatacje wod leczniczych.

W celu ochrony czynnikdéw niezbednych dla prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na
terenie miasta wyznaczono strefy ochrony uzdrowiskowej A, B i C, a obszar opracowania jest
objety strefg B ochrony uzdrowiskowe;.

Rys nr 6: Polozenie terenu opracowania wzgledem stref ochrony uzdrowiskowej

UZDROWISKO SWINOUJSCIE
Strefa "A" i "B” ochrony uzdrowiskowej
Skala 1: 10000

: ~— granica obszaru opracowania

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Uchwaly Nr XV/124/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27
czerwca 2019 r. zmieniajacej uchwate w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Swinoujscie

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z Mapami Hydroportalu Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej teren objety
miejscowym planem zlokalizowany jest poza terenami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego oOraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego wobec czego nie wyznacza si¢ terendw
zalewowych.

Potencjalne zmiany stanu §rodowiska w przypadku braku realizacji miejscowego planu

W przypadku braku realizacji miejscowego planu prognozuje si¢, Ze nastapi kontynuacja
dotychczasowego uzytkowania terenu. Przewiduje si¢, ze dalsze zmiany w $rodowisku beda
zachodzily powoli w kierunku przeksztatlcen antropogenicznych zwigzanych gltownie
z funkcjonowaniem sgsiadujacych terenow oraz rozwojem niewielkich wolnych od
zagospodarowania cze¢$ci opracowania.

Do negatywnych skutkow braku wprowadzenia projektowanych ustalen planu mozna
zaliczy¢ wynikajacy z presji inwestorOw nieprzemyslane i przypadkowe zagospodarowanie
obszaru oraz zagospodarowanie terenu na cele niezgodne z oczekiwaniami lokalnej
spotecznosci oraz polityka przestrzenng gminy.
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5. Cele ochrony Srodowiska.

Przystapienie Polski do Unii Europejskiej wymoglo na Polsce dostosowanie prawa
do standardow unijnych. W zakresie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego istotnymi dokumentami rangi mi¢dzynarodowej sa:

— dyrektywa Rady 90/313/EWG z dnia 7 czerwca 1990 r. w sprawie swobody dostepu
do informacji o srodowisku,
— dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.

W sprawie oceny wplywu niektorych planow i programéw na srodowisko.

Utworzenie europejskiej sieci ekologicznej NATURA-2000 jest niezbednym, obligujacym
prawnie panstwa czlonkowskie, elementem procesu zwickszenia skuteczno$ci ochrony
bioréznorodnosci. Podstawa prawng tworzenia sieci Natura 2000 jest dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa (tzw. dyrektywa ptasia) i dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 roku
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. dyrektywa
siedliskowa). Zostaly one transponowane do polskiego prawa, gléwnie do ustawy z 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ponizej przedstawiono cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Cele nizej wymienionych dokumentéw
respektuja  zasady  zrdOwnowazonego  gospodarowania  zasobami  naturalnymi.

Tabela 5. Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdolnotowym

Sposoby uwzgledniania w projekcie

Nazwa dokumentu Cel ..
miejscowego planu

- ogrzewanie budynkéw - z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z zastosowaniem energii
] ~_ |elektrycznej, paliw  niskoemisyjnych
()badanie,  wspieranie, wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet
rozwoj oraz zwigkszanie | odnawialnych;

wykorzystania nowych i|- wzakresie eksploatacji instalacji,
Ramowa Konwencja Narodow | odnawialnych zrodet Wk’téf}’Ch nastepuje spalanie paliw. d!a
Zjednoczonych w sprawie zmian | energii, technologii | c€10W  grzewezych — —  uwzglednienie

klimatu wraz z wprowadzajacym | pochtaniania CO2 oraz ogramezen - 1 Zak."% zéw  zgodnie  z
przepisami odrebnymi,

limity emisji protokotem z Kioto | zaawansowanych 1. Jakaz lokalizowania przedsiewziec
innowacyjnych technologii | mogacych ~ zawsze  znaczaco  lub

przyjaznych dla | potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowiska srodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzigc

dopuszczonych miejscowym planem;
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Konwencja
biologicznej

0

réznorodnosci

(...)ochrona réznorodnosci
biologicznej,
zrbwnowazone
uzytkowanie jej elementow

- zakaz lokalizowania przedsigwzieé
mogacych  zawsze  znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzigc
dopuszczonych miejscowym planem;

- odprowadzenie $ciekéw bytowych — do
sieci kanalizacji sanitarnej;

- zakaz zagospodarowania mas ziemnych
na terenie dziatki budowlanej w sposéb
powodujacy przekroczenie dopuszczalnej
zawartosci  substancji  powodujacych
ryzyko w glebie lub w ziemi;

- odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej lub w inny, okreslony
przepisami odrgbnymi, sposéb, w tym z
zastosowaniem matej retencji;

- gospodarka odpadami - zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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- zakaz lokalizowania przedsigwzieé
mogacych  zawsze  znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzigc
dopuszczonych miejscowym planem;

- odprowadzenie $ciekow bytowych — do
sieci kanalizacji sanitarnej;

- gospodarka odpadami - zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej lub w inny, okre$lony
przepisami odrgbnymi, sposoéb, w tym z
zastosowaniem matej retencji;

- dopuszczenie remontu stacji bazowej
telefonii komorkowej istniejacej w dniu
uchwalenia miejscowego planu z zakazem
zwigkszania jej parametrow;

zachowanie, ochrona i
poprawa jakosci
srodowiska

Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej

- (...)ustala sig:

l)dopuszczalne poziomy halasu w
srodowisku  okreslone w  przepisach
odrebnych wskaznikami hatasu:

a)dla terenu ushig kultury 2UK, w
przypadku wprowadzenia ustug edukacji —
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

b)dla terenow ustug administracji 1UA i
3UA oraz dla terenu ustug kultury 3UK, w
przypadku wprowadzenia funkciji
hotelarskiej jako funkcji przewazajacej —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
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- zakaz lokalizowania przedsigwzieé
naruszajacych warunki gruntowo-wodne
na terenach sasiadujacych z
lokalizowanym przedsigwzigciem,;

- nakaz stosowania przepisow uchwaly
Rady Miasta Swinoujscie Nr
XXI1/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie
z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie Statutu
Uzdrowiska Swinoujécie (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego, poz. 80 z dnia 7
stycznia 2020 r.) z wyjatkiem odstapienia
od wskazanego tamze minimalnego terenu
biologicznie czynnego;

- ogrzewanie budynkéw - z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z zastosowaniem energii
elektrycznej, paliw  niskoemisyjnych,
wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet
odnawialnych;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow

racjonalne wykorzystanie
zasobow naturalnych

grzewczych — uwzglednienie ograniczen i
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
- zakaz lokalizowania przedsiewzigé
mogacych  zawsze  znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzigc
dopuszczonych miejscowym planem;
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Europejska Konwencja
Krajobrazowa sporzadzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 .

Kazda ze Stron podejmie
dzialania na rzecz:
(...)d)zintegrowania
krajobrazu  z  wlasna
polityka w zakresie
planowania regionalnego i
urbanistycznego i wlasna
polityka kulturalna,
srodowiskowa, rolna,
spoteczng i1 gospodarcza,
jak réwnie” z wszelkg inng
polityka, ktora
bezposrednio lub
posrednio oddziatuje na
krajobraz

- zakaz lokalizowania przedsigwzieé
mogacych ZNnaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzigc
dopuszczonych miejscowym planem;

- dla wszystkich terenéw w granicach
miejscowego planu — nakaz zapewnienia
dostepnosci dla o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, a w tym niewprowadzanie
barier technicznych i architektonicznych;
-(...) ustala sig:

1)strefe ochrony konserwatorskiej
historycznej  struktury  przestrzennej;
strefa, o ktorej mowa, obejmuje caly
obszar objety granicami miejscowego
planu, a jej granica pokrywa si¢ z granica
opracowania  miejscowego  planu, z
wyjatkiem dziatki  553/13,
przylegajacej do jej zachodniej granicy,
ktéra polozona jest poza
objetym granicami miejscowego planu;
warunki i zasady ochrony historycznej
struktury przestrzennej okreslaja ustalenia
uchwaty, w szczegdlnosci pkt. 4 do pkt. 8
oraz § 14 do § 22;

- zakaz zagospodarowania mas ziemnych
na terenie dziatki budowlanej w sposob:

ZawszZe

czesci

obszarem

powodujacy przekroczenie dopuszczalnej
zawartosci  substancji  powodujacych
ryzyko w glebie lub w ziemi;

Tabela 6. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym

Nazwa dokumentu

Cel

Sposdéb uwzgledniania w projekcie
miejscowego planu
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Plan zagospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry

-zapobieganie doptywowi
lub ograniczenia doptywu
zanieczyszczenn do wod
podziemnych,
-zapobieganie pogarszaniu
si¢ stanu wszystkich czesci
wod podziemnych,

-zapewnienie roéwnowagi
pomiedzy poborem a
zasilaniem wod
podziemnych

-wdrozenie dziatan
niezbgdnych dla
odwrdcenia znaczacego i
utrzymujacego si¢

rosngcego trendu stgzenia
kazdego zanieczyszczenia
powstalego w  skutek
dziatalnosci cztowieka.

- odprowadzenie $ciekéw bytowych — do
sieci kanalizacji sanitarnej;
- dopuszczenie lokalizowania:

a)na wszystkich terenach (...), oraz
podziemnych  zbiornikow na  wody
opadowe lub roztopowe;

- zakaz lokalizowania przedsigwzigé

naruszajacych warunki gruntowo-wodne
terenach sgsiadujacych z
lokalizowanym przedsigwzigciem;

- zaopatrzenie budynkéw w wodg, w tym
do celow gaéniczych — z  sieci
wodociggowej;

- odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej lub w inny, okre$lony
przepisami odrgbnymi, sposéb, w tym z
zastosowaniem matej retencji;

na

Strategiczny plan adaptacji dla
sektorow i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030
(SPA2020)

-adaptacja do  zmian
klimatu w gospodarce
przestrzennej

i budownictwie,
-dostosowanie sektora

energetycznego do zmian
klimatu

- ogrzewanie budynkow - z miejskiej sieci
cieplowniczej lub z zastosowaniem energii
elektrycznej,  paliw  niskoemisyjnych
wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet
odnawialnych;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i
zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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- w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania  dla terenéow ustug
administracji 1UA, 2UA, 5UA, 6UA i
TUA, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 oraz §
7 ustala si¢: (...)

1) minimalny teren biologicznie czynny -
20% powierzchni dziatki budowlanej;

- W zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania dla terenu przestrzeni
publicznej KPP ustala si¢: (...)

5)nakaz wprowadzenia terenu biologicznie
Czynnego, na powierzchni nie mniejszej
niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
w tym urzadzenie obszaréw zieleni w
formie szpalerow drzew (...);

- ogrzewanie budynkéw - z miejskiej sieci
cieplowniczej lub z zastosowaniem energii

dziatania, ktérych
realizacja ma doprowadzi¢
Program ochrony powietrza dla|do osiggnigcia wartosci

strefy zachodniopomorskiej dopuszczalnych lub . . . o
fy P 1 P 4 . elektrycznej,  paliw  niskoemisyjnych
docelowych substancji w . .. . . ..
. wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet
powietrzu

odnawialnych;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i
zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
- (...) ustala si¢:

2)ochrong, na zasadach okreslonych w pkt.
4 do pkt. 8:

a) obiektu  historycznego  zespotu
budowlanego - zabudowy dawnych koszar
wraz z  ukladem  przestrzennym,
historycznym ogrodzeniem i historyczng
zielenig, zawartego w kwartale pomi¢dzy
ulicami: Kazimierza Putaskiego,
Stanistawa Wyspianskiego, Jana Matejki i
Wojska Polskiego (...);

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

— ich ochrona i1 podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi
pomiedzy poborem a zasilaniem tych waod, tak aby osiggnac¢ ich dobry stan.

Powyzszy cel $rodowiskowy realizuje si¢ poprzez podejmowanie dziatan zawartych
W planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. Dziatania polegaja w szczegolnosci
na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczacych 1 utrzymujacych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego
w wyniku dziatalnosci cztowieka, przy czym znaczaca i utrzymujaca si¢ tendencja wzrostowa
oznacza znaczacy statycznie 1 pod wzgledem $rodowiskowym istotny wzrost stezenia
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substancji zanieczyszczajacej, grupy tych substancji lub substancji wyznaczonej jako
wskaznik jednolitej czg¢$ci wod podziemnych.
Cele s$rodowiskowe dla wyzej wymienionych wéd podziemnych zostaty okreslone
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Celem srodowiskowym dla
JCWP podziemnych (PLGW60001) jest dobry stan ilo§ciowy i1 dobry stan chemiczny.
Cele srodowiskowe zostaly zapewnione poprzez wprowadzenie nast¢pujacych zapisow
do projektu miejscowego planu:
1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub
w inny, okreslony przepisami odrgbnymi, sposdb, w tym z zastosowaniem malej
retencji,
2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zagospodarowanie
odpadow nastapi zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz zagospodarowania mas ziemnych na terenie dzialki budowlanej w sposob
powodujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi.

Zasieg i oddziatywanie projektu planu nie wykraczaja poza granice miasta Swinoujscie.
Planowanymi ustaleniami miejscowego planu utrzymane zostang cele rozwojowe gminy.
Proponowane zapisy nie spowoduja pogorszenia stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, ani stanu chemicznego 1 ilosciowego wod podziemnych.
Realizacja ustalen projektu nie spowoduje réwniez nieosiggniecia celéw srodowiskowych
zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

6. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
postanowien miejscowego planu w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z tre§cig Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Swinoujécie na lata 2016 —
2019 z perspektywa na lata 2020 - 2023 oraz w wyniku poczynionym analiz do
najwazniejszych problemow ochrony §rodowiska na terenie objetym opracowaniem mozna
zaliczy¢:

— zwigkszone ilosci NO2 w strefie zachodniopomorskiej,

— brak instalacji OZE,

— zly stan wdd podziemnych,

— niewystarczajace ograniczenia przestrzenne i organizacyjne powodujace przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji hatasu wzdtuz gléwnych ciagéw komunikacyjnych.

Ze wzglgdu na rozwdj terendow zurbanizowanyCh wzrasta zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe, ktore rozwijaja si¢ gtdéwnie w potnocno — zachodniej czes$ci miasta. Pobor wod
jest gtowna przyczyna nieosiagnigcia dobrego stanu ilosciowego w JCWPd w obszarze
Swinoujécia. Dlugotrwata eksploatacja przekraczajaca zasoby (wykorzystanie zasobow
W ramach poboru rejestrowanego wynoszaca ponad 70%) doprowadzita do obnizenia
zwierciadta 1 krazenia wod podziemnych, co spowodowalo przesgczanie pionowe wod
stonych z poziomu kredowego do uzytkowego poziomu wodonosnego i ingresje wod stonych
lub stonawych w strefie przybrzezne;.
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Dominujaca czg$¢ gminy, w tym tereny obj¢te opracowaniem, zlokalizowane s3
W obszarze bardzo wysokiej wrazliwos$ci terenu na przenikanie zanieczyszczen do pierwszego
poziomu wodonosnego. Wody opadowe i1 roztopowe z obszaru gminy odprowadzane sg
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub posrednio poprzez infiltracje. Sptywajace
zanieczyszczenia z drog i placow moga stanowi¢ znaczne zagrozenie dla jakosci wod 1 gleb.
Istotny problem dla miasta stanowi rowniez zanieczyszczenie wod powierzchniowych,
wynikajace gldéwnie z prowadzonej dziatalnosci przemystowej oraz odprowadzania tadunkow
z oczyszczalni ciekow.

Wyzej wymienione problemy ochrony s$rodowiska okreslono za nieistotne z punktu
widzenia mozliwo$ci realizacji planowanego zamierzenia. Zapisy projektu planu, w celu
niepogorszenia wyzej wymienionych elementéw stanu S$rodowiska obszaru, okreslajg
konieczno$¢ stosowania do ogrzewania miejskiej sieci cieptowniczej lub energii elektrycznej,
paliw niskoemisyjnych, czy energii uzyskiwanej ze zrodel odnawialnych, wskazuja
minimalny teren biologicznie czynny, zielen konieczng do zachowania oraz okreslaja
ograniczenia w zakresie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych narusza¢ warunki gruntowo-
wodne na terenach sgsiadujacych z lokalizowanym przedsigwzigciem.

Prognozuje sig¢, ze skutki realizacji zatozen miejscowego planu nie spowoduja pogltebienia
si¢ wyzej wymienionych probleméw, a dodatkowo przyczynig si¢ do wspierania zalozen
ochronnych okreslonych przez gming dla terenu opracowania.

7. Wplyw dotychczasowego zagospodarowania terenu na Srodowisko przyrodnicze

Dotychczasowe zagospodarowanie omawianego terenu nie ma istotnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze. Obszar jest terenem przeksztalconym antropogeniczne. Zgodnie z
wypisem z rejestru gruntow dziatki ewidencyjne stanowig grunty Bi — inne zabudowane.
Przeksztalceniu ulegly przede wszystkim szata roslinna szacie (zielen miejska), jednak
zachowano znaczny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Na przedmiotowym terenie nie
stwierdzono negatywnych przeksztalcen §rodowiska przyrodniczego. Obecny stan
zagospodarowania terenu nie ma istotnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

8. Opis przewidywanych znaczacych oddzialywan planowanego przedsiewziecia na
srodowisko, obejmujacy bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétko-,
Srednio- i dlugoterminowe, stale i chwilowe oddzialywania na Srodowisko oraz
przewidywane znaczace oddzialywania realizacji ustalen miejscowego planu oraz
rozwiazania minimalizujace jego skutki.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko okresla si¢ przewidywane znaczace oddzialywania, w tym:
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krdotkoterminowe, Srednioterminowe,
dhugoterminowe, state, chwilowe, pozytywne 1 negatywne.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementow Srodowiska oddziatywania wynikajace z
realizacji ustalen planu przedstawia¢ si¢ beda nastepujaco:
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Wplyw miejscowego planu na biordznorodnosé, zwierzeta i rosliny

Istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu stanowig teren
przeksztalcony na potrzeby ustug administracji i kultury. Na terenie opracowania wystepuje
wylacznie zielen urzagdzona w postaci zadrzewien, skwerow i zieleni towarzyszacej. Przewaza

udziat drzew z gatunku: brzoza brodawkowata, $wierk pospolity, sosna pospolita, cis
pospolity, klon zwyczajny. Natomiast na terenach nieuzytkowanych wystepuja rowniez
zbiorowiska ruderalne.

Skutki negatywne ustalen miejscowego planu wigza si¢ glownie ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej w wyniku ingerencji w wierzchnig warstwe gleby, w tym
ewentualna  koniczno$¢  usunigcia  zadrzewien  kolidujacych z  planowanym
zagospodarowaniem. Skutki te beda miaty charakter bezposredni i staly. Zachowana cze$¢
biologicznie czynna obszaru, zostanie przeobrazona w sposéb przyjazny dla otoczenia, co
pozwoli zachowal przestrzen zyciowa drobnych zwierzat oraz roslin. Zaleca si¢
zagospodarowanie terendw czynnych biologicznie gatunkami roslinno$ci rodzime;.

Ograniczenie mozliwo$ci wykorzystania terenu przez faune i flor¢ bedzie miato znaczenie
lokalne, niewptywajace negatywnie na bioréznorodno$¢ gminy.

Wplyw miejscowego planu na ludzi

Realizacja zapiséw projektu planu sprawi, ze mieszancy gminy beda mogli w efektywny
sposob wykorzysta¢ przestrzen zlokalizowana w centralnej czg$ci miejscowosci. Obiekty
planowane do realizacji na terenie maja za zadanie poprawe jakosci zycia lokalnej
spotecznos$ci poprzez zapewnienie dostepu do terendow uzytecznosci publicznej, o wysokich
walorach historycznych, w tym rekreacji i wypoczynku.

Przewiduje si¢, ze planowane ustug administracji i kultury nie begda emitowaty
ponadnormatywnego hatasu, promieniowania, ani innych substancji w ilosci szkodliwej dla
zdrowia ludzi. Negatywne krotkoterminowe dziatanie moze wystapi¢ w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych oraz podczas obstugi terenu. Ewentualne ucigzliwosci z tym wigzane beda
mialy charakter sporadyczny i krotkookresowy.

Do pozytywnych i statlych oddzialywan realizacji planu mozna roéwniez zaliczy¢
wprowadzenie ograniczen 1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw. Ograniczenia i zakazy, o ktorych mowa w projekcie miejscowego planu
wynikajg z Uchwaty Nr XXX/540/18 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu ustalono mozliwo$¢ wykorzystania
w celach grzewczych energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych. W projekcie nie wskazano
mocy tych urzadzen. Biorac pod uwag, wielko$¢ potencjalnej instalacji oraz uwarunkowania
przestrzenne obszaru, na ktorym moze zosta¢ posadowiona nalezy uznaé, Ze nie bedzie to
inwestycja mogaca zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko.
Na przedmiotowym terenic nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizowania elektrowni
wiatrowych, w tym o mocy powyze] 50 kW. Na terenie moga powsta¢ gldwnie
mikroinstalacje montowane na dachach budynkow.
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W zakresie zagospodarowania odpadow (zuzytych czes$ci danych instalacji), beda one
wymagaty szczegdlnego rodzaju postgpowania w celu prawidlowego zagospodarowania
I utylizacji. Obecnie szacuje si¢, ze instalacje fotowoltaiczne moga pracowaé okoto 30 lat. Po
uplywie tego okresu materialy, z ktérych zbudowane sg instalacje, beda poddane procesom
utylizacji i recyklingowi. W zwigzku z ewentualng budowa mikroinstalacji nie przewiduje si¢
oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na ludzi oraz na przedmiot i1 cele ochrony
NATURA 2000 jak i jego integralnos$¢

Zaproponowane w planie przeznaczenia terenow wykluczaja mozliwos¢ realizacji
inwestycji mogacych w sposob znaczaco negatywny wplyna¢ na zycia i zdrowie ludzi. Jako$¢
srodowiska na terenie planu oraz na obszarach przylegtych nie powinny ulec niekorzystnym
przeksztalceniom o charakterze znaczacym.

Wptyw miejscowego planu na wody

W granicach przedsiewzigcia nie wystepuja cieki wodne ani zbiorniki powierzchniowe.
Zwigkszenie terenu zabudowanego oraz utwardzenie jego czeSci wplynie na zmniejszenie
infiltracji wod deszczowych i roztopowych, co spowoduje ograniczenie mozliwos$ci zasilania
wod podziemnych na obszarze analiz. W zakresie racjonalnej gospodarki zasobami
ilosciowymi wod ustalono, ze pobor wody bedzie stuzyt do celéw socjalno — bytowych.
Zapisy projektu zaktadaja odprowadzanie Sciekow bytowych w sposoéb zorganizowany, co
jest dziataniem pozadanym i korzystnym dla stanu sanitarnego wod podziemnych.

Plan okresla réwniez, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych nastapi do

sieci kanalizacji deszczowej lub w inny okreslony przepisami odrgbnymi sposdb, w tym
z zastosowaniem matej retencji poprzez wykorzystanie podziemnych zbiornikoéw na wody
opadowe lub roztopowe. Narzedziem regulujagcym inne sposoby odprowadzania wyzej
wymienionych wdd bedzie rozporzadzenie w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod lub do
urzqdzen wodnych.

W celu zatrzymania wody w rejonie obszaru opracowania zaleca si¢, aby sptywajace
Z terenow utwardzonych wody deszczowe 1 roztopowe zostaty zbierane 1 zagospodarowane na
terenie inwestycji np. w celu podlewania zieleni lub mycia nawierzchni placu. Gmina
Swinoujscie zlokalizowana jest w regionie chrakteryzujacym sie deficytem zasobow wéd
podziemnych. Przewiduje si¢, ze zapisy planu dopuszczajace mozliwos¢é zagospodarowania
wod opadowych 1 roztopowych w formie matlej retencji przyczynig si¢ do zwickszenia
zasobow wod podziemnych, a to bedzie si¢ wpisywato w gtowne cele proekologiczne gminy.
Nalezy rowniez dazy¢ do ograniczenia powierzchni nieprzepuszczalnych poprzez stosowanie
materiatow oraz technologii wykonania ograniczajacych odptyw waod.

Zaktada sie, ze zagospodarowanie terenu moze by¢ potencjalnym zrodel zanieczyszczen
wod gléwnie na etapie realizacji inwestycji np. podczas awarii urzadzen mechanicznych
(produkty ropopochodne) oraz ewentualnie z powodu niewlasciwie prowadzonej gospodarki
wodno - sciekowej podczas jej funkcjonowania. Oddziatywanie na §rodowisko gruntowo-
wodne zwigzane bedzie rowniez z wykonywaniem prac ziemnych, czyli przede wszystkim
wykopow pod obiekty budowlane, w tym parkingu podziemnego, ktérych funkcjonowanie
moze rowniez stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych.
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Na terenie objetym opracowaniem wody gruntowe wystepuja na gtebokosci od 2 do 5 m
p.p.t. W zwiazku z powyzszym ustabilizowane zwierciadlo wod gruntowych znajdzie si¢
powyzej posadowienia parkingu podziemnego. Budowa parkingu podziemnego oraz
ewentualna budowa i rozbudowa istniejacych budynkéw bedzie wymagata zbadania
warunkow gruntowo wodnych w obszarze lokalizowania przedsigwzi¢cia oraz, o ile bgdzie to
mozliwe technicznie, zaprojektowania wlasciwego systemu drenazowo-nawadniajgcego.
Teren analiz potozony jest w strefie ‘B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej zakazuje si¢
prowadzenia robot melioracyjnych 1 innych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiang
istniejgcych stosunkéw wodnych. Projektowane systemy odwadniajace powinny by¢
uzaleznione od obliczen hydrogeologicznych i hydraulicznych w ten sposob, aby
uwzglednialy warunki wodne oraz istniejaca w sasiedztwie zabudowe. W zwigzku
Z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze po wykonaniu planowanych inwestycji z zastosowaniem
technicznych metod odwodnien gruntow wskazanych na podstawie badan warunkow
gruntowo-wodnych nie przewiduje si¢ zmiany warunkow gruntowo-wodnych w ogoéle, a tym
bardziej w stopniu odczuwalnym na terenach sasiednich.

Dodatkowo ze wzgledu na fakt, ze obszar analiz jest srodowiskiem bardzo wysokiej
wrazliwo$ci terenu na przenoszenie zanieczyszczen do pierwszego poziomu wodonos$nego,
wszelkie prace nalezy wykonywaé ze szczegdlng ostroznoscia w celu wykluczenia
mozliwos$ci zanieczyszczenia wod gruntowych.

Nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialtywan realizacji projektu miejscowego planu
na jednolite cze$ci wod powodujacych nicosiggnigcie celow  $rodowiskowych.
W projektowanym stanie zainwestowania terenu nie istnieje zwigkszone lub duze ryzyko
wystapienia awarii przemystowych.

Wplyw miejscowego planu na powietrze i klimat
Realizacja zapisOw miejscowego planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, co moze spowodowal wzrost temperatury podioza oraz zmniejszenie jego

wilgotnos$ci w granicach opracowania.

W celu niepogorszenia lokalnego poziomu emisji B(a)P proponuje si¢ ograniczy¢ do
niezbednego minimum powierzchnie utwardzone i1 zabudowane, na rzecz inkorporacji
powierzchni biologicznie czynnych wskazanych w projekcie planu. Wazna role w osiagnigciu
1 utrzymaniu jakosci klimatu odgrywa rodzaj wykorzystywanych paliw. Zapisy planu
wskazuja na mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych budynkow miejskiej sieci
cieptowniczej lub z zastosowania energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych, czy energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych. Opracowanie planu dotyczy obszaru w wigkszosci
zabudowanego, wigc przewiduje si¢, ze wielkos¢ skumulowanych emisji zanieczyszczen do
powietrza pochodzacych z istniejgcych i planowanych inwestycji bedzie utrzymywata si¢ na
dotychczasowym poziomie.

Wplyw na klimat opracowania bedzie mialo réwniez pojawienie si¢ nowego
zainwestowania. W zakresie rozbudowy i realizacji nowych obiektow nalezy wskazaé, ze
realizacja zapisOw planu nie utrudni warunkoéw zwigzanych z przewietrzaniem terenu.

Powyzej przedstawione dzialania beda miaty charakter niezauwazalny i nicodczuwalny
w skali lokalnej.
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Wplyw miejscowego planu na powierzchnie ziemi

Na obszarze opracowania wystepuja gleby silnie przeksztalcone przez cztowieka.
Realizacja zapisow planu nie jest zwigzana z wylaczeniem gleb z produkcji rolnej i le$nej,
w zwigzku z powyzszym zmiany zagospodarowania nie spowoduja zmniejszenia potencjatu

produkcji rolnej oraz udzialu terenéw lesnych gminy. Dalsze przeksztatcenia powierzchni
ziemi 1 gleby wystgpig na etapie budowy planowanych obiektow 1 beda one miaty charakter
bezposredni 1 dtugoterminowy. Czes$¢ gleby ulegnie degradacji podczas budowy obiektow
oraz powierzchni komunikacyjnych, gdyz nastapi ingerencja przede wszystkim w wierzchnig
warstwe gleby oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Bezposrednim
i dlugoterminowym oddzialywaniem zapisow projektu planu jest wprowadzenie ograniczen
w zakresie dopuszczonych do budowy obiektow oraz parametréw takich jak: powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia i intensywno$¢ zabudowy.

Zapisy projektu planu dopuszczaja budowe parkingu podziemnego w centralnej czesci
obszaru. Ze wzgledu na reprezentacyjny charakter obszaru analiz, ktérego jednym z gldéwnych
celéow jest zapewnienie atrakcyjnej przestrzeni publicznej wraz z terenami do wypoczynku
1 rekreacji, prognozuje si¢, ze zaspokojenie potrzeb w zakresie zapewnienia duzej ilosci
miejsc parkingowych nie bedzie wigzalo si¢ ze znacznym podniesieniem poziomu terenu,
mogacymi stanowi¢ ewentualne bariery przestrzenne oraz stanowi¢ potencjalne zagrozenie
dla historycznego drzewostanu. Zapisy planu dopuszczajg zagospodarowanie nadmiaru mas
ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu w sposéb niezmieniajacy
poziomu terenu o wiecej niz 0,3 m oraz jedynie w przypadkach niepowodujacych
przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w  glebie
lub w ziemi, czy utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci sasiednich. Zagospodarowanie
nadmiaru ziem powstajacych w wyniku prac budowlanych powinno nastapi¢ zgodnie
z ustawg 0 odpadach.

Wptyw miejscowego planu na krajobraz

Obszar opracowania nie zawiera si¢ w granicach form ochrony krajobrazu, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Jednoczes$nie teren
charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami krajobrazowymi, cennymi ze wzgledu na swoje

wartosci urbanistyczne i historyczne. Skala proponowanych zmian w zagospodarowaniu
terenu w porownaniu do stanu istniejacego nie jest duza. Projektowany plan w duzej czesci
utrzymuje obecne uzytkowanie terenu rozwijajac gltdwnie obszary przeznaczone na cele
administracji publicznej 1 kultury. Wptyw nowych elementéw infrastruktury na krajobraz
bedzie nieznaczny. Zmiany w krajobrazie polega¢ beda gtownie na przebudowie istniejgcych
obiektow, budowie budynkow stanowigcych kontynuacje istniejacych funkcji, miejsc
postojowych, w tym parkingu podziemnego.

Przewiduje sie, ze budowa powyzszych elementéw wraz z uporzagdkowaniem terenow
komunikacyjnych nie bedg stanowi¢ elementéw dominujacych w krajobrazie. Pozytywne,
bezposrednie i dlugoterminowe oddziatywanie zapisoOw planu bedzie si¢ wigzato z ustalonymi
warunkami dotyczacymi ksztaltowania i lokalizacji zabudowy.

Obszar analiz nalezy do historycznego uktadu urbanistycznego  miasta.
Zgodnie z zapisami projektu planu na obszarze opracowania planuje si¢ zmniejszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. W celu ochrony walorow krajobrazu oraz
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historycznego zagospodarowania zaleca si¢ zachowanie jak najwigkszego udziatu istniejace]
zieleni, w tym stosowanie gatunkéw rodzimych. Zapisy planu wskazujag na utrzymanie
nasadzen historycznych w postaci drzew oraz wprowadzenie drzew i krzewow w postaci
zieleni komponowanej z zachowaniem w stopniu mozliwym istniejgcej roslinnosci.

Wplyw miejscowego planu na klimat akustyczny
Negatywne oddziatywanie akustyczne o charakterze krotkoterminowym moze wystgpié
podczas robot budowlanych 1 zwigzane bgdzie z czasem ich trwania. W zakresie realizacji

inwestycji musi by¢ ona prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
ograniczajacych przenikanie hatasu do otoczenia.

Odbidr odpaddéw z terenu powinien by¢ rdwniez prowadzony w oparciu o minimalizacje
hatasu.

Wplyw miejscowego planu na zasoby naturalne
Obszar znajduje si¢ w strefie oddziatywania ujgcia wod podziemnych - teren i obszar
gorniczy ,.Swinoujscie I” ustanowiony dla ochrony wéd leczniczych. Ze wzgledu

na potozenie zakresu opracowania na obszarze i terenie gorniczym zloza wod leczniczych,

obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podloza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez

zakaz wprowadzania $ciekdw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadow statych,

c¢) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w strefie ,B” strefy uzdrowiskowe;.
Zgodnie z Uchwala nr XXII/176/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 6 grudnia 2019 r.
w sprawie Statutu Uzdrowiska Swinoujscie §3 pkt 2 i 3 w strefie ,,B” zabrania si¢:

e lokalizacji stacji paliw blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A”, parkingdw naziemnych
0 liczbie miejsc powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingow
wielopoziomowych,

e wyrebu drzew lesnych 1 parkowych, z wyjatkiem ci¢¢ pielggnacyjnych 1 wyrgbu
okreslonego w planie urzadzenia lasu,

e budowy zaktadéw przemystowych i1 obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej
wiekszej niz 400 m?,

e uruchamiania sktadowisk odpadéw statych 1 ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktow
rolnych, sktadow nawozow sztucznych, srodkow chemicznych i sktadow opatu,

e pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

e prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych lub majacych negatywny wpltyw na fizjografig
uzdrowiska 1 jego uktadu urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Dodatkowo w strefie ,,B” ustalono wskaznik terenow zielonych/biologicznie czynnych nie
mniejszym niz 50% powierzchni strefy oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych wynoszaca 0,10 ha z wyjatkiem dzialek zwigzanych z urzadzeniami
technicznymi.
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Projektowane ustalenia miejscowego plan nie stoja w sprzecznosci z Wwyzej
wymienionymi ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu opracowania. W zwigzku
z powyzszym przewiduje si¢, ze realizacji planu nie wptynie negatywnie na lokalne zasoby
naturalne.

Wplyw miejscowego planu na dobra materialne

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatlywania realizacji ustaleh miejscowego planu
na dobra materialne. Ustalenia nie spowodujg zmniejszenia wartosci materialnej obiektow
zlokalizowanych na terenie zmiany. Przewiduje si¢ zwigkszenie warto$ci nieruchomosci
ze wzgledu na wprowadzenie ustalen majacych na celu harmonizacj¢ zabudowy, racjonalne
wykorzystania niezabudowanych terenow oraz uporzadkowanie ruchu komunikacyjnego
terenu.

Wplyw miejscowego planu na zabytki

Ustalenia planu bgda miaty wplyw na uktad przestrzenny terenu, w tym zabytki poprzez
wskazanie sposobu i ograniczen dotyczacych realizacji nowej zabudowy. Zgodnie z zapisami
Studium dla obszaru opracowania nalezy opracowaé koncepcj¢ rewaloryzacji wngtrza calego
dziedzinca w nawigzaniu do jego tradycyjnego charakteru.

W zakresie zasad ochrony zabytkow zapisy planu wskazuja objecie zespotu zabudowy
dawnych koszar ,,strefa "B" ochrony konserwatorskiej, w tym nakaz zachowania w granicach
strefy "B" istniejacego ukladu przestrzennego terenu: historycznego rozplanowania oraz

gabarytow budynkow. Okreslaja konieczno$¢ zachowania historycznego uktadu dawnych
koszar poprzez objecie ochrong istniejagcego rozmieszczenia budynkow wokot placu
w ksztalcie regularnego czworoboku, uksztattowanych historycznie pierzei zabudowy wzdhuz
ulic potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu, gabarytow budynkdéw,
wchodzacych w sktad historycznego zalozenia, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy
I granic dziatek, powierzchni zabudowy, minimalnego terenu biologicznie czynnego,
intensywnosci zabudowy, geometrii dachu, wysokosci 1 liczby kondygnacji oraz materiatow
wykonczeniowych elewacji, wtym historycznej formy 1 materialow stolarki okiennej
1 drzwiowe] oraz istniejagcych historycznych ogrodzen oraz historycznych zalozen zieleni
w formie: pojedynczych drzew, szpalerow drzew i grup krzewow.

Przewiduje si¢ pozytywny wplyw proponowanych ustalen planu na ksztattowanie
zabudowy terenu analiz oraz krajobraz §rddmiejski miasta.

Wohplyw miejscowego planu na pole elektromagnetyczne

Przez omawiany teren nie przebiegaja linie elektroenergetyczne ani nie sg zlokalizowane
stacje transformatorowe. Zrddlami promieniowania niejonizujacego moga rowniez bycé
urzadzenia telefonii komorkowej. Na analizowanym terenie wystgpuje stacja bazowe telefonii

komorkowej, a zapisy planu dopuszczaja przebudowe i remont urzadzenia jednak bez
mozliwo$ci zwigkszania jego parametrow.

Na obszarze opracowania nie znajduje si¢ punk pomiaru nat¢zenia pola
elektromagnetycznego. Jednak zgodnie z Oceng poziomu pol elektroenergetycznych
w Srodowisku w roku 2021 w wojewodztwie zachodniopomorskim na terenie gminy nie
stwierdzono przekroczen dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych. Nie
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przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania i zwigkszenie emisji pol elektromagnetycznych
na terenie opracowania oraz na tereny oscienne.

Wplyw miejscowego planu na obszary Natura 2000

Teren analiz zlokalizowany jest poza obszarami objetymi Naturg 2000 w zwigzku
z powyzszym nie przewiduje si¢ wptywu miejscowego planu na te obszary.

9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Na terenie opracowania planuje si¢ zagospodarowanie i zabudow¢ zwigzang z ustugami
administracji 1 kultury. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej
terenu, prognozuje si¢ niewielki wzrost ruchu kolowego oraz adekwatne zwickszenie emisji
zanieczyszczen do powietrza. Realizacja nowych obiektéw zagospodarowania wigze si¢
w duze] mierze ze zwickszonym poborem wody 1 ze wzrostem zuzycia energii.
Pomimo wprowadzenia w planie ustalen dotyczacych wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng majaca na celu przeciwdziatanie powstawaniu zanieczyszczen to istnieje
prawdopodobienstwo, ze miejscowy plan bedzie oddziatywal na srodowisko poza ustalonymi
granicami.

Jedoczes$nie potozenie obszaru oraz charakter planowanych dziatan ustalony zapisami
projektu planu miejscowego nie beda zrédlem oddziatywan o charakterze transgranicznym
W rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajagcej wymagania tzw. Konwencji z Espoo z 1991 r. (Konwencja
o ocenach oddziatywania na srodowisko w konteks$cie transgranicznym, sporzadzona w Espoo
25 lutego 1991 r. — Dz. Urz. 1999 r. nr 96, poz. INO).

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien miejscowego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia.

Art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko wprowadza wymog prowadzenia monitoringu realizacji postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz czgstotliwosci prowadzenia
badan.

Realizacja inwestycji oraz analiza jej oddzialywania na poszczegdlnych jej etapach bedzie
mozliwa poprzez okreslenie zgodno$ci zamierzefn inwestycyjnych z zapisami ustalen planu
miejscowego, analizg rozwigzan projektowych w zakresie zgodno$ci z planem, decyzja
o uwarunkowaniach srodowiskowych oraz jej realizacja zgodnie z dokumentacja projektowa
przy uzyskiwaniu stosownych pozwolen. Obowigzujace przepisy prawne nie regulujg metod
analizy skutkow realizacji miejscowego planu, jak réwniez czestotliwosci ich prowadzenia.

Srodowisko  gminy objete jest monitoringiem regionalnym i  krajowym
na podstawie, ktérego mozna przeanalizowa¢ zmiany zachodzace w $rodowisku dlatego
wskazywanie dodatkowych badan nie jest konieczne. Proponuje si¢ coroczng analize i oceng
stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych
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w ramach panstwowego 1 wojewddzkiego monitoringu $rodowiska w zakresie jakoSci
powietrza, jakosci wod, jakosci gleby i ziemi, przyrody i hatasu. Wykonujac analizy i oceny
stanu poszczegdlnych elementéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiardw uzyskanych
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska nalezy mie¢ na uwadze, ze musza one
odnosi¢ si¢ do obszaru objetego miejscowym planem.

Proponuje si¢ takze (w razie wystgpienia takiej potrzeby) kontrolg stanu srodowiska
oraz zgodnos$ci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng, zgodna z ustaleniami
przyjetego  dokumentu  wramach  indywidualnego  zamowienia.  Jakiekolwiek
nieprawidlowos$ci nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu administracji publicznej zajmujgcej
si¢ ochrong $rodowiska.

11. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji miejscowego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Omawiany teren potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie zgodnie z ustawa
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza korytarzami ekologicznymi.
Przeznaczenia terendw zaproponowane w projekcie planu stanowia kontynuacje
i uzupehienie istniejgcego zagospodarowania obszaru oraz jego sasiedztwa. Planowane
dzialalnosci nie moga roéwniez naleze¢ do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢ dopuszczonych
miejscowym planem. Nie przewiduje si¢ by realizacja zapisow miejscowego planu miata
istotny negatywny wpltyw na cele i przedmiot ochrony obszaro6w chronionych i korytarzy
ekologicznych oraz na ich integralnos¢.

Ponizej przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji planu.

Etap realizacji miejscowego planu
Ruch samochodowy, w tym samochodow cigezkich oraz hatas zwigzany

z wykorzystaniem maszyn budowlanych oraz pogorszenie estetyki krajobrazu beda
wystepowaly wylacznie na etapie budowy. Ruch budowlany wptynie na zwigkszenie
zanieczyszczenia powietrza oraz hatasu. Istnieje mozliwos¢ lokalnych zaktocen stosunkow
wodnych w wyniku realizacji nowej zabudowy oraz zanieczyszczenie wod i gleby
substancjami ropopochodnymi. W celu ograniczenia tego rodzaju negatywnych oddziatywan,
wskazane jest uzycie sprawnego sprzetu budowlanego.

Podczas robot budowlanych beda wykonywane specjalistyczne prace inzynieryjne.
Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wystgpienia problemu nawodnienia wykopdw, co wymaga
zastosowania technologii budowy, ktora nie bedzie wymagata odwodnienia (wypompowania
wody) w trakcie prac budowlanych. Sposéb zabezpieczenia wykopow bedzie okreslony
na etapie wykonania dokumentacji projektowej inwestyciji.
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Na potrzeby ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego konieczne jest przygotowanie
infrastruktury technicznej pozwalajacej na nieszkodliwe odprowadzanie $ciekdw i usuwanie
odpadow, w tym odpadéw po zastosowaniu mas bitumicznych lub innych materiatow
budowlanych oraz natychmiastowe oczyszczenie terenu w przypadku wycieku substancji
ropopochodnych.

Na etapie realizacji inwestycji nalezy sktadowa¢ w wyznaczonych miejscach odpady
budowlane 1 komunalne. Zaleca si¢ rowniez uporzadkowanie placu budowy, w celu
niepozostawienia materiatow, ktore mogly by powodowaé zanieczyszczenie gruntu, w tym
natychmiastowg likwidacj¢  ewentualnych  wyciekow  substancji  ropopochodnych
I przekazanie zanieczyszczonego gruntu do unieszkodliwienia. Proces sptywu $ciekow z tego
typu inwestycji nalezy uzna¢ za krotkookresowy, jednak ich oddziatlywanie zalezne jest
od wrazliwo$ci srodowiska wodnego.

Podczas wszystkich etapow procesu inwestycyjnego, szczegdlnie ze wzgledu na potrzebe
ochrony korzeni, nalezy zwroci¢ uwage na drzewa planowane do zachowania na terenie
analiz. Zmiany poziomu gruntu oraz zagegszczenia gleby powstate w skutek sktadowania
materialdow budowlanych moga doprowadzi¢ do nieodwracalnych uszkodzen. Drzewa nalezy
réwniez zabezpieczy¢ przed zmianami lokalnych wlasciwosci chemicznych gleby. Proponuje
si¢ zastosowal tymczasowe wygrodzenia, zabezpieczy¢ konary i pnie oraz zachowaé
oryginalny poziom gruntu w strefie ochrony drzew.

Etap funkcjonowania miejscowego planu
Rozwigzania, ktére maja na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddzialywan na §rodowisko w miejscowym planie znajduja si¢
w ustaleniach z zakresu zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, dotyczacych
gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, sposobu ogrzewania obiektow, a takze
w ustaleniach w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy. Projekt planu
wprowadza zakazy oraz szereg zasad, ktorych celem jest roOwnowazenie negatywnych
oddziatywan inwestycji na obszarze opracowania.

Najwigkszym czynnikiem mogacym ograniczy¢é oddzialywanie funkcjonowania
inwestycji na srodowisko jest zapewnienie znacznego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz zastosowanie proekologicznych materiatow do realizacji 1 rozbudowy
dotychczasowego zagospodarowania. Odbidér odpadéw z terenu powinien by¢ réwniez
prowadzony w oparciu o minimalizacj¢ halasu.

Gospodarka $ciekowa

Zgodnie z zapisami projektu planu, ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw bytowych
do kanalizacji sanitarnej. Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych nastapi do sieci
kanalizacji deszczowej lub w inny okre§lony przepisami odrgbnymi sposdb, w tym
z zastosowaniem matej retencji. Projekt dopuszcza lokalizowanie podziemnych zbiornikow
na wody opadowe lub roztopowe.

Gospodarka odpadami
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu:
- zagospodarowanie odpaddéw nastgpi zgodnie z przepisami odregbnymi,
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- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych powstajacych w wyniku prac
budowlanych na miejscu,

- zakaz zagospodarowania mas ziemnych powodujacych przekroczenie dopuszczalnej
zawartoS$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie, zmieniajacy poziom terenu o wiecej
niz 0,3 m lub w ziemi oraz utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci sasiednich.

Ogrzewanie obiektow

Wedlug zapisow planu, ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw z miejskiej sieci cieptowniczej
lub z zastosowaniem energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych wzglednie energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych. W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw dla celow grzewczych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy zgodnie
z przepisami odregbnymi m.in. tj. Uchwalag Nr XXX/540/18 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastegpuje spalanie paliw.

Mozliwe, lecz utrudnione do zidentyfikowania na etapie sporzadzenia prognozy,
negatywne oddziatywanie planowanego do realizacji przedsigwzigcia na poszczegélne
elementy Srodowiska mozna bedzie zminimalizowaé poprzez zastosowanie nastepujacych
dziatan:

- ograniczenie ucigzliwo$ci hatasu na ludzi poprzez zabezpieczenie budynkéw i obiektow
zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci 1 milodziezy w materialy

1 technologie zapewniajace wtasciwg izolacyjno$¢ akustyczna,

- usytuowanie nowych budynkow i budowli w odlegtosci zapewniajacej zachowanie norm
dopuszczalnego hatasu w $rodowisku dla planowanego przedsigwzigcia, okre§lonych

W odrgbnych przepisach,

- odpowiednie zabezpieczenie drzew i1 krzewOw podczas etapu realizacji zamierzen planu.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie miejscowego planu;
uzasadnienie ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienia braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazanie
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspoélczesne;j
wiedzy

Przeznaczenie teren6w zostalo okreslone zgodne z potrzebami inwestycyjnymi
i mozliwosciami gminy Swinoujscie. Proponowane zapisy miejscowego planu umozliwiaja
takie zagospodarowanie terenu, jakie bedzie najkorzystniejsze dla Srodowiska i z punktu
widzenia akceptacji spotecznej w momencie jego opracowywania. Realizacja zapisow planu
wplynie na efektywniejsze wykorzystanie nieruchomos$ci, poprzez okresSlnie zasad
rewaloryzacji obszaru w kierunku ochrony uktadu urbanistycznego oraz wyksztalcenie strefy
koncentracji uslug administracyjnych wraz z przestrzenia publiczng.

W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie miejscowego planu, gdyz przedstawione propozycje ochrony
srodowiska s3 zadawalajagce 1 mozliwe do zrealizowania. Zaproponowanie rozwigzan
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alternatywnych bytoby nieuzasadnione i sprzeczne z interesem spotecznym W czasie
sporzadzania miejscowego planu nie napotkano trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub wspoétczesnej wiedzy.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swinoujscie
W zakresie okres$lenia zasad ksztaltowania i1 uzytkowania obszaru zlokalizowanego miedzy
ulicami: Wojska Polskiego, Jana Matejki, Stanistawa Wyspianskiego 1 Kazimierza
Putaskiego.

Podstawa prawng opracowywania prognozy oddzialywania na §rodowisko jest art. 51 ust.
2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rozwoj, juz
istniejacych na terenie, ustug administracji, oznaczonych w projekcie symbolami 1UA do
7TUA, ustug kultury, oznaczonych symbolami 1UK do 3UK i uporzadkowanie terenow
komunikacji wewngtrznej w postaci terenu przestrzeni publicznej (KPP), drog dojazdowych
(1KDD do 4KDD) oraz ciaggéow pieszych (KDx) i pieszo — jezdnych (1KDX do 3KDX).
Przedmiotowy miejscowy plan dotyczy nieruchomosci 0 numerach ewidencyjnych: 553/15,
554, 553/10, 553/11, 553/3, 553/2, 553/8, cz. 553/13, 553/5, 553/4, 553/8 obreb Swinoujécie
4. Powierzchnia terenu wynosi ok. 3,8 ha.

Obszar objety projektem miejscowego planu lezy poza granicami Gtoéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych oraz w granicach Jednolitej Czg$ci Wod Podziemnych PLGW600061.

Pomimo znacznego przeobrazenia charakteru omawianego terenu jest on poro$nigty
zarOwno ro$linno$cig ruderalng, jak i urzadzong w postaci nasadzen ozdobnych roslin
iglastych i liSciastych. Na terenie objetym opracowaniem nie zauwazono obecnosci gatunkoéw
ro$lin 1 zwierzat objetych ochrong gatunkowa wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. Wsprawie ochrony gatunkowej roslin,
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw oraz w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt, gatunkéw z zalacznika IV Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory — tzw. Dyrektywy Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wyginigciem (np.
znajdujace si¢ na czerwonej liScie) lub rzadkie. Nie zauwazono réwniez obecnosci wigkszej
zwierzyny. lIstnieje prawdopodobienstwo pojawiania si¢ na obszarze pospolitych gatunkow
ptakow charakterystycznych dla terenow zurbanizowanych takich jak: golebie, wrdble, sroki,
szpaki, mewy oraz mniejszych zwierzat w postaci kretow, myszy itp.

Czes¢ budynkow zlokalizowanych na obszarze analiz (przy ulicy Wojska Polskiego 1/2,
1/3 1 1/5, przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego 35c, przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego na
dzialce 553/11 oraz przy ulicy Jana Matejki 33) zostata ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z zapisami Studium teren analiz zostal objety strefg fk-B ochrony krajobrazu
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kulturowego, ktorej celem jest zachowanie historycznego rozplanowania oraz gabarytéw
budynkéw, uktadu przestrzennego.

Nastepnie okreslono stan obecny poszczegdlnych komponentdw $rodowiska
przyrodniczego. Opisano JCWP PLGW600061 charakteryzujac stan chemiczny i ilo$ciowy
oraz ryzyko nieosiggnigcia celu Srodowiskowego. Nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu pod wzgledem ochrony zdrowia oraz ze
wzgledu na ochrong roslin.

Dla przedmiotowego terenu nie udokumentowano przekroczen norm akustycznych.
Z analizy stanu istniejacego okreslono brak wystgpowania hatasu przemystowego oraz
przypuszcza si¢, ze na terenie opracowania wystepuja niewielkie przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu zwigzane z sgsiadujacym z terenem siecig drogowa. Stan
klimatu akustycznego okreslono jako dos¢ dobry.

Stwierdzono wystepowanie zt6z surowcoéw mineralnych. Cze$¢ obszaru analiz polozona
jest w granicy obszaru i terenu gérniczego ,,Swinoujécie I’ utworzonego dla wod leczniczych,
a teren objety jest strefg ochrony uzdrowiskowej B. Dodatkowo obszar projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest na obszarze objetym koncesja
nr9/2017/L ,,Wolin” na poszukiwanie i rozpoznanie ztoza ropy naftowej 1 gazu ziemnego
oraz wydobywanie ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego.

Stwierdzono, iz przedmiotowy teren lezy poza terenami szczegdlnego zagrozenia
powodzia, poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia
walu przeciwpowodziowego.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu prognozuje si¢, ze nastapi kontynuacja
dotychczasowego uzytkowania terenu. Do negatywnych skutkéw braku wprowadzenia
projektowanych ustalen planu mozna zaliczy¢ wynikajacy z presji  inwestorow
nieprzemyslany 1 przypadkowy rozwoj terenu oraz zagospodarowanie terenu na cele
niezgodne z oczekiwaniami lokalnej spotecznos$ci oraz politykg przestrzenng gminy.

Nastegpnie przedstawiono cele ochrony srodowiska wynikajace z przepisow unijnych
oraz krajowych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu wystepuja problemy ochrony
srodowiska. Stwierdzono, ze teren analiz zlokalizowany jest na obszarze bardzo wysokiego
stopnia zagrozenia glownego uzytkowego poziomu wod podziemnych. Za przyczyng
ponadnormatywnych emisji wskazano emisj¢ zwigzang z indywidualnym ogrzewaniem
budynkéw. Wyzej wymienione problemy ochrony $rodowiska okreslono za nieistotne z
punktu widzenia planowanego zamierzenia.

W kolejnych rozdzialach dokonano analizy mozliwego do wystgpienia znaczacego
oddzialywania ustalen miejscowego planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Do najistotniejszych zmian w S$rodowisku nalezy zaliczy¢ wplyw ustalen planu
na bior6znorodno$¢, stan powietrza, poziom wystepowania oraz jakos¢ wod podziemnych
oraz powierzchni¢ ziemi, jednakze nie beda one znaczaco na nie oddzialywac.

Dla przedmiotowej inwestycji wyklucza si¢ mozliwo$¢ transgranicznego oddzialywania
na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko.
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Skutki realizacji postanowien projektu miejscowego planu podlega¢ beda biezacym
pomiarom, ocenom oraz analizom wplywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym
W ramach panstwowego i wojewodzkiego monitoringu $rodowiska przez zobligowane do
tego instytucje i stuzby. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow
srodowiska w oparciu 0 wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska nalezy pamigta¢, ze muszg one odnosi¢ si¢ do obszaru objetego miejscowym
planem. W konteks$cie omawianego w prognozie projektu miejscowego planu, proponuje si¢
coroczng analize i ocene stanu poszczegolnych komponentow $rodowiska w oparciu 0 wyniKi
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego i wojewddzkiego monitoringu $srodowiska
w zakresie jakosci powietrza, jakosci wod, jakosci gleby i ziemi, przyrody i hatasu.
Proponuje si¢ takze (w razie wystgpienia takiej potrzeby) kontrole stanu $rodowiska
oraz zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng, zgodna z ustaleniami
przyjetego dokumentu w ramach indywidualnego zamowienia.

Omawiany teren potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie zgodnie z ustawa
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje si¢ by realizacja wprowadzanego
przeznaczenia miata negatywny wplyw na cele i przedmiot ochrony ww. obszarow
oraz na ich integralno$¢. Nie przewiduje si¢ roOwniez wprowadzania rozwigzan
alternatywnych.

Nalezy przyjaé, ze przy przestrzeganiu ustalen miejscowego planu oraz wytycznych
prognozy, projekt miejscowego planu nie bedzie kolidowa¢ z zasadami ochrony §rodowiska.

14. Zalaczniki

Zatacznik 1.

Lokalizacja terenu objetego miejscowym planem na tle gminy Swinoujscie
Zatacznik 2.

Oswiadczenie
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