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UCHWALA NR ....oeveeevevererenenenns /2023
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
ZDNIA oo, 2023 R

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 40, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.),
Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XXXVII/291/2020 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 24
wrzesnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie Placu im. Adama
Mickiewicza, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Swinoujscie w rejonie Placu im. Adama Mickiewicza, zwany dalej miejscowym
planem, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, przyjetego uchwatg nr
L/372/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 listopada 2017 .

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czg$¢ graficzna.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zwana dalej
rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Swinoujscie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Swinoujécie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.:
Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.).

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhuz ktorej
nalezy lokalizowa¢ zewngtrzng S$ciang budynku w stanie wykonczonym na
przynajmniej 60% jej dtugosci;

2) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynku wraz ze wszystkimi jego
elementami od linii rozgraniczajacej teren;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach,
udziat w powierzchni dziatki budowlanej sumy powierzchni rzutdw na ptaszczyzne
terenu wszystkich budynkéw sytuowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po
zewngtrznych krawedziach $cian budynkéw w stanie wykonczonym;
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4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych w rozumieniu Polskich Norm wszystkich kondygnacji, w tym
kondygnacji podziemnych, wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce
budowlanej;

5) ,intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j.. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.);

7) ,.zieleni komponowanej” — nalezy przez to rozumie¢ zaplanowany uktad nasadzen
drzew i krzewow;

8) ,,zachowaniu w stopniu mozliwym zieleni o walorach historycznych - nalezy przez
to rozumie¢ zachowanie i uwzglednienie w tworzonej kompozycji wszystkich
rosngcych na danym terenie drzew 1 krzewdéw zaliczonych do nasadzen
historycznych, z wytaczeniem tych, ktore zagrazajg bezpieczenstwu uzytkownikow
tego terenu;

9) ,kompozycji elewacji” — nalezy przez to rozumie¢ zastosowane na elewacji
podzialy pionowe, w tym ryzality, pilastry i lizeny, podzialy poziome, w tym
gzymsy 1 fryzy, ksztalt, rozmieszczenie i liczbe otwordw okiennych, zréznicowang
fakture elewacji, w tym rodzaj budulca, tynkéw 1 okladzin wraz
z charakterystycznym ich zastosowaniem na elewacji oraz zastosowane podziaty
elewacji",

10) ,,ustugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie
zamieszkania zbiorowego (hotele, motele, pensjonaty, hostele), handlu,
gastronomii, sportu, turystyki i wypoczynku, ustug zdrowia, ustug finansowych
oraz ustug bytowych;

11) ,,funkcji przewazajacej” — nalezy przez to rozumie¢ zajecie przez dang funkcje
ponad 75% calkowitej powierzchni zabudowy.

DZIAL 11
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw 1 linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny ushug administracji, oznaczone symbolami 1UA, 2UA, 3UA, 4UA, 5UA,
6UA 1 TUA,
b) tereny ustug kultury, oznaczone symbolami 1UK, 2UK i 3UK,
C) teren przestrzeni publicznej, oznaczony symbolem KPP,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD,
e) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX
i 3KDX,
f) teren publicznego ciagu pieszego, 0znaczony symbolem KDx;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w pkt. 1.
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2. Symbol terenu sktada si¢ z oznaczenia literowego oznaczajacego jego przeznaczenie
oraz liczby porzadkowej, oznaczajacej jego kolejnosé, w przypadku wiekszej niz jeden
liczby terenow o takim samym przeznaczeniu.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek
miejscowego planu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek
miejscowego planu;
2) z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a, nakaz sytuowania budynkow zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy;
3) dopuszczenie:
a) wysunigcia poza obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy pochyini
i urzadzen wjazdowych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami na odlegtos¢ do
1,5m oraz szybow dzwigéow osobowych na odlegtos¢ wynikajaca z technologii
szybu,
b) wydzielania dzialek o dowolnej powierzchni na cele lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku okre§lone w przepisach odrgbnych
wskaznikami hatasu:

a) dla terenu ustug kultury 2UK, w przypadku wprowadzenia ustug edukacji — jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla terenéw ustug administracji LUA i 3UA oraz dla terenu ustug kultury 3UK,
w przypadku wprowadzenia ustug komercyjnych w formie ustug hotelarskich Iub
innych ustug noclegowych jako funkcji przewazajacej — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w przepisach odregbnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych
miejscowym planem;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ naruszajacych warunki gruntowo-wodne na
terenach sagsiadujacych z lokalizowanym przedsigwzigciem,;

4) zaopatrzenie budynkéw w wode, w tym do celow gasniczych — z sieci wodociggowe;;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub
W inny, okreslony przepisami odrgbnymi, sposdb, w tym z zastosowaniem malej
retencji;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) ogrzewanie budynkow — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z zastosowaniem energii
elektrycznej, paliw niskoemisyjnych, wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet
odnawialnych; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw
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dla celow grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zaopatrzenie budynkoéw w gaz — z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) z zastrzezeniem pkt. 12, dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstajacych
w wyniku prac budowlanych na miejscu;

12) zakaz zagospodarowania mas ziemnych na terenie dziatki budowlanej w sposob:
a) powodujacy przekroczenie dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych

ryzyko w glebie lub w ziemi,

b) utrudniajgcych korzystanie z nieruchomosci sgsiednich,
C) zmieniajacy poziom terenu o wigcej niz 0,3 m;

13) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajgcych w wyniku prac budowlanych
zgodnie z ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 699, ze
zm.).

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) strefe¢ czynng ochrony fizjonomii krajobrazu, oznaczong symbolem fk-B, w ktorej
obowigzuje nakaz ochrony krajobrazu kulturowego na zasadach okreslonych w § 7;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt. 1, obejmuje caly teren obje¢ty miejscowym planem, a jej
granica pokrywa si¢ z granica opracowania miejscowego planu, okreslong na rysunku
miejscowego planu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej; strefa, o ktorej
mowa, obejmuje caty obszar objety granicami miejscowego planu, a jej granica
pokrywa si¢ z granicg opracowania miejscowego planu, z wyjatkiem czesci dziatki
553/13, przylegajacej do jej zachodniej granicy, ktora polozona jest poza obszarem
objetym granicami miejscowego planu; warunki i zasady ochrony historycznej
struktury przestrzennej okreslaja ustalenia uchwaty, w szczeg6lnosci pkt. 4 do pkt. 8
oraz § 14 do § 22;

2) ochrone, na zasadach okreslonych w pkt. 4 do pkt. 8:

a) obiektu historycznego zespolu budowlanego - zabudowy dawnych koszar wraz
Z ukladem przestrzennym, historycznym ogrodzeniem 1 historyczng zielenia,
zawartego w kwartale pomig¢dzy ulicami: Kazimierza Putaskiego, Stanistawa
Wyspianskiego, Jana Matejki i Wojska Polskiego obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 553/2, 553/3, 553/4, 553/5, 553/8, 553/10, 553/11, 553/13, 553/14,
553/15, 554, obr. 004 Miasta Swinoujscie; granica historycznego zespotu
budowlanego pokrywa si¢ z granicg obszaru objetego miejscowym planem, ktérg
wskazano na rysunku miejscowego planu, z zastrzezeniem jak w pkt. 1,
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b) wszystkich budynkéw dawnych koszar wojskowych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow; budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczono na
rysunku miejscowego planu; powyzsze nie dotyczy budynkoéw zlokalizowanych na
terenach ustug administracji 3UA i 4UA oraz planowanych budynkoéw na terenie
ushug kultury 1UK;

3) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a, sporzadzono karte ewidencyjna zabytku
nieruchomego oraz zostal on wpisany do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

4) nakaz zachowania:

a) istniejgcego rozmieszczenia w ksztalcie regularnego czworoboku budynkow wokot
placu,

b) uksztalttowanych historycznie pierzei zabudowy,

C) gabarytow budynkow, wchodzacych w sklad historycznego zatozenia, ich
lokalizacji wzgledem linii zabudowy i granic dzialek, powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, geometrii dachu, wysokosci, lokalizacji dominant, liczby
kondygnacji, rozmieszczenia i ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej, materialow
wykonczeniowych elewacji, ceramicznego pokrycia dachu,

d) kompozycji elewacji budynkow,

e) istniejgcych historycznych ogrodzen; miejsca lokalizacji historycznych ogrodzen
wskazano na rysunku miejscowego planu,

f) w stopniu mozliwym — zieleni o walorach historycznych - alei grabowej i grupy
cisow, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu, z dopuszczeniem
prac pielggnacyjnych i sanitarnych, a takze z zastosowaniem przepisow odrgbnych
w przypadku konieczno$ci ich usunigcia,

5) zakaz stosowania ocieplen na elewacjach budynkow;

6) ustalenia pkt. 4 i pkt. 5 nie dotycza budynkow zlokalizowanych na terenach ustug
administracji 3UA i 4UA oraz ushug kultury 1UK, dla ktorych obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 151 § 16;

7) dopuszczenie:

a) odbudowy budynkow tworzacych chroniony uktad zabudowy, w przypadku
koniecznosci ich rozbiorki udokumentowanej zlym stanem technicznym, na
zasadach okreslonych w pkt. 4, pkt 5 i pkt 7 lit. f do lit. h oraz pkt. 8 oraz
W przepisach odrebnych w przypadku wpisania obiektu, o ktorym mowa w pkt 2
lit. a do rejestru zabytkow,

b) na terenach ushug administracji 3UA i 4UA - rozbiérki budynkow istniejacych
i lokalizowania nowych budynkéw, na zasadach okreslonych w § 15,

C) na terenie ustug kultury 1UK - lokalizacji jednego nowego budynku na zasadach
okreslonych w § 16,

d) na terenie ustug kultury 2UK - rozbiorki istniejacego i budowy nowego tacznika
komunikacyjnego, na zasadach okreslonych w § 17 pkt 1 lit. b;

e) dobudowania do istniejagcych budynkéw pochylni i1 urzadzen na zasadach
okreslonych § 4 pkt. 3 lit. a,

f) przebudowy budynkow objetych ochrong, bez zmian kompozycji ich elewaciji,

g) w przypadku urzadzenia, w zwigzku z przebudowa budynkow, o ktorej mowa w
lit. f, na kondygnacji pod dachem pomieszczen wymagajacych do$wietlenia,
dopuszczenie umieszczenia w dachu okien polaciowych zajmujacych tacznie nie
wiecej niz 25% powierzchni potaci dachowej, w ktorej okna sg umieszczone,

h) przemieszczania historycznych ogrodzen wylacznie w granicach miejscowego
planu;
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8) wszelkie inwestycje budowlane prowadzone na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej, o ktorej mowa w pkt. 1, wymagaja uzyskania
pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala sig:

1) dla terenu przestrzeni publicznej KPP — zasady zagospodarowania okresla § 19;

2) dla wszystkich terenéw w granicach miejscowego planu — nakaz zapewnienia
dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a w tym niewprowadzanie barier
technicznych i architektonicznych;

3) nakaz stosowania jednolitych nawierzchni dla terenow drég publicznych klasy
dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD, terenéw publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych 1KDX, 2KDX i 3KDX oraz terenu publicznego ciagu pieszego KDx, w tym
nawierzchni wykonywanych z pojedynczych elementow, z kamienia naturalnego lub
ceramiki z wylaczeniem ptyt lub kostek z betonu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:

1) wskazuje si¢, ze obszar objety miejscowym planem jest potozony:

a) w calosci w strefie uzdrowiskowe;j ,,B”,

b) w znacznej czeéci na terenie i obszarze gorniczym "Swinoujscie 1",

c) w caloSci na obszarze objetym koncesja na poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego ,,Wolin”, nr 9/2017/L. z dnia 1
grudnia 2017 r. wazng do 1 grudnia 2027 r.

2) granice terenu i obszaru, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b, okre§lono na rysunku
miejscowego planu;

3) w zwiazku z pkt. 1 lit. a, na obszarze obj¢tym miejscowym planem ustala si¢ nakaz
stosowania przepisow uchwaly Nr XXII/176/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia
6 grudnia 2019 r. wsprawie Statutu Uzdrowiska Swinoujscie (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego, poz. 80 z dnia 7 stycznia 2020 r.), z wyjatkiem odstgpienia od
wskazanego tamze minimalnego terenu biologicznie czynnego;

4) w zwiazku z pkt 1 lit. b oraz lit. ¢, w granicach terenu i obszaru gorniczego
"Swinoujécie I" oraz na catym terenie objetym miejscowym planem z uwagi na
polozenie na obszarze objetym koncesja, o ktérej mowa tamze, zastosowanie maj3
przepisy odrebne.
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Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) na wszystkich terenach sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, oraz podziemnych zbiornikow na wody
opadowe lub roztopowe;

b) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenu publicznego ciagu pieszego KDX,
stanowisk postojowych, w tym na terenie przestrzeni publicznej KPP — wylacznie
na podziemnym parkingu, a na terenie ustug administracji 4UA — rowniez
stanowisk postojowych dla obstugi ulicy Kazimierza Putaskiego,

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki drog i placow;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji sieci gazowej na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala sig:

a) minimalne $rednice sieci gazowej wynoszace 25 mm,

b) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych
gazociggdw oraz ograniczenia praw wiasnosci w tych strefach;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji sieci
elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, przy czym
dla linii elektroenergetycznych kablowych $redniego SN 1 niskiego nn-0,4 napigcia
ustala si¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi, to jest nie mniejsze
niz 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii; w pasach technologicznych
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania przy lokalizowaniu budynkéow oraz przy lokalizowaniu
poszczegolnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okre§lonych w przepisach
odrgbnych:

a) odlegtosci budynkow od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wzajemnych odleglosci pomiedzy poszczegdlnymi sieciami,

c) zasad gospodarowania na terenie pomigdzy siecig a wyznaczong odlegltoscia od
SIECI;

6) dopuszczenie, z zastrzezeniem § 7 pkt 8, lokalizowania na wszystkich terenach stacji
elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie remontu stacji bazowej telefonii komorkowej istniejacej w  dniu
uchwalenia miejscowego planu z zakazem zwigkszania jej parametrow;

8) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég, w tym z drég potozonych poza
obszarem objetym miejscowym planem, z wyjatkiem, z zastrzezeniem § 22 pkt 4,
terenu publicznego ciggu pieszego KDX;

9) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych w liczbie:

a) dla terenu ustug kultury 1UK — 1 stanowisko na 3 osoby mogace rownoczesnie
korzysta¢ z ustug kultury oraz 2 stanowiska dla autobusow,
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b) dla terenu ushug administracji 3UA — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug, a w przypadku wydzielenia lokali biurowych — 1
stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,

c) dla terenu przestrzeni publicznej KPP — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni terenu przestrzeni publicznej KPP, z wylgczeniem obszaréw zieleni
oznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz z wyltaczeniem powierzchni
podziemnego parkingu,

d) dla pozostatych terenéw, na ktorych sg zlokalizowane lub na ktorych dopuszcza sig
lokalizowanie budynkéw — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

10) nakaz urzadzenia stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w liczbie:

a) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej KDD — zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX oraz wszystkich

pozostatych terenow, z wyjatkiem terenu publicznego ciggu pieszego KDx —
1 stanowisko na 10 stanowisk zwyktych;
11) dopuszczenie urzadzenia stanowisk postojowych:

a) dla terenu ustug kultury 1UK - na wilasnej dzialce budowlanej oraz
w podziemnym parkingu na terenie przestrzeni publicznej KPP, a stanowiska
dla autobus6éw na terenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego 2KDX,

b) dla terenow ustug administracji 3UA i 4UA — na wlasnej dzialce budowlane;j,

c) dla terenu ustug kultury 2UK i 3UK oraz dla terenéw ustug administracji 1UA,
2UA, 5UA, 6UA i1 TUA — na wlasnej dzialce budowlane;j, a takze na terenach
drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz terenach publicznych ciggdéw
pieszo-jezdnych 1KDX, 2KDX lub 3KDX, w stosunku do ktérych inwestor
uzyskat tytut prawny do parkowania,

d) dla terenu przestrzeni publicznej KPP — na podziemnym parkingu, przy czym
dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie stanowisk postojowych na terenie
podziemnego parkingu zr6znicowania w czasie zapotrzebowania na stanowiska
postojowe dla terenu przestrzeni publicznej KPP i terenu ustug kultury 1UK.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenéw ustala si¢, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.),
wykorzystanie terenu przestrzeni publicznej KPP na cele parkingu do czasu realizacji na
tym terenie zasad zagospodarowania terenu okreslonych w § 19.

Dzial 111
Ustalenia szczegolowe

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenéw ustug administracji 1UA, 2UA, 5UA, 6UA i 7TUA, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6
oraz § 7 ustala sig:
1) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynkow ustug administracji,
b) przeznaczenia na cele ustug komercyjnych na terenie 6UA — do 80% powierzchni
catkowitej zabudowy, na pozostalych terenach - do 25% powierzchni catkowitej
zabudowy;
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2) nakaz umieszczania na budynkach, w miejscach oznaczonych na rysunku miejscowego

planu, dominant architektonicznych o wysokosci do 22 m, liczac od poziomu terenu do
wierzchotka dominanty;

3) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny teren biologicznie czynny — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 1,2,
b) maksymalna: 2,5;

6) wysokos¢:

a) do gzymsu —do 12,50 m,
b) do kalenicy — do 18 m,

7) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od

35° do 45°, a w obszarze dominant - dachy mansardowe 0 nachyleniu potaci
dachowej w czesci przylegajacej do gzymsu — do 78° z zachowaniem istniejacej
historycznej formy.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
dla terenow ustug administracji 3UA i 4UA, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 oraz § 7 ustala

sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

dopuszczenie lokalizowania:;

a) budynkow: ustug administracji, ustug biurowych lub ustug komercyjnych,

b) na jednej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego w zabudowie

wolnostojacej,

powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalny teren biologicznie czynny: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym

na terenie ustug administracji 3UA — cze$¢ terenu biologicznie czynnego, lokalizowac

w formie szpaleru niskich drzew w miejscu oznaczonym na rysunku miejscowego

planu;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 1,2,

b) maksymalng — 2,5;

wysokos$¢ budynkow:

a) do gzymsu —do 12 m,

b) do kalenicy —do 18 m,

z zastrzezeniem pkt 7, geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych od 35° do 45°;

dopuszczenie:

a) stosowania lukarn lub tarasow na powierzchni do 25% powierzchni potaci
dachowej, w ktorej sa umieszczone, przy czym szeroko$¢ tych elementow
architektonicznych, zastosowanych wylacznie w regularnym rytmie, nie moze
przekracza¢ 25% diugosci elewacii,

b) zastosowanie dowolnego kata nachylenia potaci dachowych nad wejSciami do
budynkow, lukarnami i tarasami w przypadku ich zadaszenia;

zakaz stosowania balkondw i taraséw od wnetrza placu,

nakaz stosowania:

a) na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni $ciany elewacji budynkow:
klinkieru lub innego rodzaju ceramiki w odcieniach czerwieni,

b) na dachach budynkéw pokry¢ w odcieniach czerwieni.
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§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
dla terenu ustug kultury 1UK ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) jednego budynku ustug kultury, a na kondygnacjach podziemnych — parkingu,
0 liczbie kondygnacji do 2, w tacznosci z podziemnym parkingiem, o ktérym mowa
w § 19 pkt 1 lit. b,

b) budynku bezposrednio przy granicach dziatki budowlanej;

C) ustug gastronomii na powierzchni do 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji
nadziemnych budynku;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,8,
b) maksymalng - 6,0;
5) wysoko$¢ budynku —do 16 m;
6) geometri¢ dachu: dach dowolny;
7) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1700 m?;
8) nakaz:

a) zachowania ciaglosci widokowej pomiedzy terenem przestrzeni publicznej KPP
oraz terenem publicznego ciggu pieszego KDX,

b) stosowania materiatdw elewacyjnych trwatych: niebarwionego szkta, drewna,
kamienia naturalnego, ceramiki, stali nierdzewnej, miedzi lub betonu
architektonicznego oraz zachowania ich naturalnych barw,

c) zlokalizowania wyjscia dla uzytkownikow garazu podziemnego w obrgbie
lokalizowanego budynku.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
dla terenu ustug kultury 2UK, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 1 § 7 ustala sig:
1) dopuszczenie:

a) lokalizowania budynkéw ustug: kultury, edukacji i administracji oraz na
powierzchni do 20% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej — ustug
gastronomii,

b) potaczenia budynkow tworzacych naroznik wzdtuz ulic Wojska Polskiego i Jana
Matejki poprzez budowe lacznika komunikacyjnego przy zachowaniu odrgbnosci
obu potaczonych budynkow;

2) powierzchnig¢ zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,8,
b) maksymalng — 3,0;
5) wysoko$¢ budynkow:

a) do gzymsu —do 11,5 m,

b) do kalenicy —do 18,0 m;

6) geometri¢ dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
35° do 45°.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
dla terenu ustug kultury 3UK, z zastrzezeniem § 4, § 5, § 6 1 § 7 ustala sig:
1) dopuszczenie:
a) lokalizowania jednego budynku ustug: kultury lub gastronomii, lub administracji,
lub turystyki,
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b) wydzielania w budynku pomieszczen biurowych,

C) urzadzania na terenie dziatki budowlanej ogrodka gastronomicznego;
2) powierzchni¢ zabudowy — do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny teren biologicznie czynny: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,6,

b) maksymalng — 0,8;
5) wysokos¢ budynkow:

a) do gzymsu —do 7,2 m,

b) do kalenicy —do 15,0 m;
6) geometric dachu: dach mansardowy o0 nachyleniu potaci dachowej w czesci

przylegajacej do gzymsu — do 78° z zachowaniem istniejacej historycznej formy.

§19. W =zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

dla terenu przestrzeni publicznej KPP ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) z zastrzezeniem § 8 pkt 2: nawierzchni komunikacyjnych;
b) do dwoch poziomdéw podziemnego parkingu oraz z zastrzezeniem pkt. 6 lit. b
wyjsc¢ dla pieszych w formie schodow lub dzwigdw osobowych;

2) z zastrzezeniem § 13, zakaz lokalizowania stanowisk postojowych na powierzchni
terenu;

3) powierzchnia zabudowy dla podziemnego parkingu — do 100 % powierzchni terenu
objetego nieprzekraczalnymi granicami lokalizowania parkingu;

4) intensywno$¢ zabudowy podziemnego parkingu w granicach, o ktérych mowa
w pkt. 3:

a) minimalna — 0,00,
b) maksymalna — 2,0;

5) nakaz wprowadzenia terenu biologicznie czynnego, na powierzchni nie mniejszej niz
25% powierzchni dziatki budowlanej, W tym urzadzenie obszarow zieleni w formie
szpaleréow drzew w miejscach oznaczonych na rysunku miejscowego planu,

6) dopuszczenie, z zachowaniem okreslonej wyzej powierzchni terenu biologicznie
czynnego, urzadzenia W obszarach zieleni, o ktorych mowa w pkt. 5:

a) przejs¢ dla pieszych,
b) wyjs¢ z podziemnego parkingu w liczbie nie wigkszej niz po jednym wyjsciu
w kazdym z obszaréw zieleni;

7) nieprzekraczalne granice lokalizowania podziemnego parkingu, oznaczone na rysunku
miejscowego planu; poza oznaczonymi granicami mogg si¢ znalez¢ wylacznie
podziemne przej$cia dla pieszych prowadzace do dwodch wyjs¢ z podziemnego
parkingu, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b oraz przejazdy dla samochodow prowadzace
do wjazdu i wyjazdu urzadzonych na terenach publicznych ciggow pieszo-jezdnych
2KDX i 3KDX, o ktorych mowa w § 21 pkt 2 lit. c;

8) nieprzekraczalne granice lokalizowania wyjs¢ z parkingu podziemnego sg tozsame
Z granicami obszarow zieleni w formie szpalerow drzew, oznaczonymi na rysunku
miejscowego planu;

9) dopuszczenie komunikacji samochodowej wylacznie dla pojazdow
uprzywilejowanych, w tym obstugi przeciwpozarowej dla terenu ustug kultury 1UK
oraz pojazdéw obstugi technicznej;

10) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 5600 m?.
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§ 20. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla

terenow drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD ustala sig:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, geometrie drog oraz lokalizacje wiaczen
w drogi przylegte — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i pkt 3, nawierzchni
komunikacyjnych, urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym, w tym stanowisk
postojowych;

3) minimalny teren biologicznie czynny: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wiaczenia w zewnetrzny uktad komunikacyjny, polozony poza obszarem objetym
miejscowym planem:

a) drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD — w ulice Kazimierza Putaskiego,

b) drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD — w ulice Kazimierza Putaskiego i ulicg
Wojska Polskiego,

¢) droég publicznych klasy dojazdowej 3KDD i 4 KDD — w ulicg Stanistawa
Wyspianskiego.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla

terenow publicznych ciggéw pieszo-jezdnych 1KDX, 2KDX i 3 KDX ustala si¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ oraz lokalizacje wiaczen w drogi
przylegte — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i pkt 3:

a) nawierzchni komunikacyjnej, urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym pieszym
i ruchem pojazdow,

b) dla kazdego z terenéw publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KDX — stanowisk
postojowych w liczbie do 50 stanowisk dla samochodoéw osobowych oraz
dodatkowo — na terenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego 2KDX dwoch
stanowisk postojowych dla autobusow,

Cc) na terenach publicznych ciagéw pieszo-jezdnych 2KDX i 3KDX zamiennie —
wjazdu lub wyjazdu z terenu podziemnego parkingu;

3) minimalny teren biologicznie czynny: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wilaczenia w drogi publiczne klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD -
zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

dla terenu publicznego ciggu pieszego KDX ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ oraz lokalizacje wiaczen w drogi
przylegte — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

2) dopuszczenie lokalizowania ogrodkow gastronomicznych; oraz, z zastrzezeniem § 8
pkt 2 i pkt 3, nawierzchni komunikacyjnych;

3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie komunikacji samochodowej wylacznie dla pojazdow
uprzywilejowanych, w tym obstugi przeciwpozarowej dla terenow ustug kultury 1UK
I 2UK oraz pojazdéw obstugi technicznej;

5) wilaczenie w ulice Wojska Polskiego, polozong poza obszarem objetym miejscowym
planem oraz w drogg publiczng klasy dojazdowej 3KDD.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§23. 1. Dla terenu przestrzeni publicznej KPP, terenéw drog publicznych klasy
dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD, teren6w publicznych ciggéow pieszo-jezdnych
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1KDX, 2KDX i 3KDX oraz publicznego ciggu pieszego KDX nie ustala si¢ stawki
procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022
r. poz. 503, ze zm.).

2. Dla pozostatych terenéw, niewymienionych w ust. 1, okresla si¢ stawke procentowa,
0 ktorej mowa w ust.1, w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jabtonska
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