Zalgcznik nr 4 do ,,Regulaminu przetargu na dzierzawe dziatki przy ul. Karsiborskiej 12 w
Swinouj$ciu z przeznaczeniem na platny parking — I nieograniczony przetarg ustny”

UMOWA DZIERZAWY NR......cccuvevnnnen.

zawartaw dniu .................... 2023 r. w Swinouj$ciu pomiedzy:

TBS LOKUM spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego — rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy pod nr KRS
0000851315, z siedzibg w Swinoujéciu (72-600 Swinoujscie), ul. Wyspianskiego 35C, NIP:
855-160-06-39,

zwang dalej Wydzierzawiajacym,

reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Pania Jolante Kraszewska - Jurkowska

zwanym w dalszej tresci umowy Dzierzawca,
o0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowane;, p01ozonej
w Swinoujéciu przy ul. Karsiborskiej 12, o tacznej powierzchni uzytkowej 11 296 m?,
dziatka nr 175/6 w obrebie ewidencyjnym nr 0010 Gminy Miasto Swinoujscie, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer SZ1W/00056956/8.

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe dziatke, o ktorej mowa w ust. 1,
0znaczong na Zataczniku nr 2 do niniejszej umowy, zwanga dalej ,,Przedmiotem dzierzawy”.

§2

Strony zgodnie postanawiaja, ze wytacznym celem zawarcia niniejszej umowy jest realizacja
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca a nastepnie
prowadzenie przez Wydzierzawiajacego na Przedmiocie dzierzawy odptatnego parkingu dla
pojazdow osobowych i ciezarowych.

§3

1. Dzierzawca o$§wiadcza, ze Przedmiot dzierzawy i jego stan s3 mu doktadnie znane i zrzeka
si¢ wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych mogacych ujawni¢ si¢ w przysztosci.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze prowadzi dziatalno$¢ na wilasny rachunek i ryzyko, w zwigzku z
czym zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgod przewidzianych przepisami prawa.
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§4
1. Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajacemu:
1) umoéwiony czynsz - stawka w wysokosSci .................. zam?, tj. lacznie ................
netto miesigcznie (Sfownie: ........oooiiiiiiiiiiii ),

2) podatek od towarow i ustug (VAT) w stawce obowigzujacej, obecnie 23 %.
Czynsz dzierzawny nie podlega obnizce w czasie trwania umowy dzierzawy.

2. Przez okres dwdch lat od dnia podpisania umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie placil
50% stawki netto czynszu dzierzawnego, o ktorej mowa w ust. 1, tj. lacznie
................ zl netto miesi¢cznie, ktora to kwota zostanie powiekszona o podatek VAT
w stawce obowigzujacej, obecnie 23 %.

3. Optaty wymienione w ust. 1 i 2 Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ do 15 —go dnia
kazdego miesigca, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w fakturze.

4. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego kwota
naleznos$ci uiszczong przez Dzierzawce.

5. Poczynajac od 2024 r. czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, bedzie przez
Wydzierzawiajacego raz w roku kalendarzowym (w marcu kazdego roku, ze skutkiem od
dnia 1 kwietnia danego roku) waloryzowany o dodatni $rednioroczny wskaznik cen towaréw
1 uslug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za
poprzedni rok kalendarzowy. Przedmiotowa waloryzacja nie wylacza prawa
Wydzierzawiajacego do podwyzszania stawek czynszu stosownie do art. 685* K. c.

6. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 5 nie wymagaja aneksu do umowy. O aktualnej wysokosci
naleznosci Wydzierzawiajacy zawiadamia¢ bedzie Dzierzawce na pisSmie poprzez stosowng
adnotacj¢ na wystawionej Dzierzawcy fakturze.

7. Dzierzawca obowigzany jest do samodzielnego zawarcia uméw z dostawcami mediow w
zakresie dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow, dostawy energii elektrycznej oraz odbioru
odpadéw oraz uiszczania nalezno$ci powstatych z tego tytutu, a takze ponoszenia innych
kosztow zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu dzierzawy, w tym kosztow jego
ubezpieczenia.

§5
1. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy:

1) zorganizowanie i dostosowanie do obowigzujacych przepisow, w tym uporzadkowanie
I utwardzenie obszaru wjazdu na teren nieruchomosci przy ul. Karsiborskiej 12, w tym
zlikwidowanie istniejacych tam zabudowan (vide: waga na terenie wjazdu do
Przedmiotu dzierzawy,

2) opracowanie na wilasny koszt koncepcji przedmiotowego parkingu z jednoczesnym
uzgodnieniem go z Wydzierzawiajacym,

3) wykonanie na wiasny koszt projektu budowlanego i wykonawczego, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robdt, umozliwiajacych skuteczne zgloszenie
inwestycji wlasciwemu organowi budowlanemu,

4) przekazanie Wydzierzawiajagcemu dokumentacji, o ktorej mowa w pkt 2,

5) przekazanie Wydzierzawiajacemu dokumentacji powykonawczej,

6) uzyskanie na wilasny koszt wszelkich decyzji, uzgodnien, warunkéw i opinii
niezbe¢dnych do realizacji prac polegajacych na budowie parkingu,
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7) rozebranie na wiasny koszt istniejagcych zabudowan na Przedmiocie dzierzawy w
momencie jego wydania wraz z konstrukcjami funkcjonalnie powigzanymi z tymi
zabudowaniami (vide: waga na terenie wjazdu do Przedmiotu dzierzawy),

8) wykonanie na wilasny koszt robot budowlanych na podstawie zatwierdzonej przez
Wydzierzawiajacego dokumentacji projektowej oraz usunigcie nieprawidlowosci
w przypadku ich stwierdzenia,

9) zapewnienie realizacji prac przez wykonawce o odpowiednich kwalifikacjach,

10) zapewnienie na wlasny koszt nadzoru inwestorskiego nad realizacja robot,

11) utrzymanie porzadku na terenie prowadzonych robot,

12) wykorzystywanie Przedmiotu dzierzawy wylacznie w zakresie niezb¢dnym do realizacji
prac zwigzanych z budowg parkingu oraz jego pdzniejszym prowadzeniem,

13) wykonanie parkingu z materiatow budowlanych dopuszczonych do obrotu, zgodnych z
polskimi normami i przepisami prawa, posiadajagcymi atesty, certyfikaty,

14) niezwloczne zawiadomienie Wydzierzawiajacego o zakonczeniu realizacji prac
zwigzanych z budowa parkingu,

15) nieczynienie ucigzliwym korzystania z budynkow oraz terenéw sasiednich,

16) wyposazenie parkingu w tablice informacyjne, ewentualnie w wymagane znaki
dodatkowe oraz parkometr na koszt Dzierzawcy; elementy te majg zosta¢ zamontowane
na state, na czas trwania umowy dzierzawy,

17) sporzadzenie regulaminu korzystania z parkingu i jego przedstawienie
Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania; w regulaminie korzystania z parkingu nalezy
ujac zapis zakazujacy parkowania pojazdéw z materiatami niebezpiecznymi,

18) stosowanie si¢ do zasad bezpieczenstwa pozarowego,

19) utrzymywanie porzadku i czystosci na terenie Przedmiotu dzierzawy oraz na terenie
bezposrednio przyleglym, w tym wykonywania obowiazkéw w zakresie utrzymania
czystosci 1 porzadku zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego oraz
obowigzujacymi aktami prawa miejscowego w przedmiotowym zakresie,

20) niedokonywanie bez zgody Wydzierzawiajacego przelewu praw i obowigzkow
wynikajacych w umowy na osoby trzecie — art. 509 i art. 519 Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz. U z 2022, poz. 1360),

21) niewykorzystywanie lokalu do prowadzenia dziatalnoéci hazardowej w rozumieniu
ustawy z 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 165 ze
zmianami).

2. Woydatki Wydzierzawiajgcego, poniesione w zwigzku z realizacjg obowiazkow, o ktorych
mowa W ust. 1 nie podlegaja zwrotowi1 ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do zakonczenia inwestycji zwigzanej z budowa parkingu
I oddania go do uzytkowania na cel okreslony w § 2 umowy w terminie 24 miesigcy od daty
zawarcia niniejszej umowy, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do zrealizowania obowigzku, o ktorym w mowa w ust. 1 pkt
117 w terminie 12 miesi¢cy od daty zawarcia niniejszej umowy.

§6

1. Uiszczona przez Dzierzawce kwota wadium w wysokosci 60 0000,00 zt (stownie:
sze$¢dziesiat tysiecy ztotych) zostata zaksiggowana, jako kaucja zabezpieczajaca wykonanie
umowy, tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego, w tym w
szczegblnosci szkod w Przedmiocie dzierzawy, pogorszenia stanu technicznego Przedmiotu
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dzierzawy, zalegtos$ci z tytutu czynszu, bezumownego korzystania z Przedmiotu dzierzawy
oraz kosztow zastepczego przywrdcenia stanu poprzedniego.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowej akceptacji
Dzierzawcy, przeznaczy¢ kaucje zabezpieczajaca na pokrycie jakichkolwiek nalezno$ci
i roszczen wynikajacych z umowy, ktorych Dzierzawca nie ui$ci w terminie 7 dni od
pisemnego powiadomienia. O wysoko$ci kwoty kaucji wykorzystanej na powyzszy cel
Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce pisemnie.

3. W przypadku wykorzystania catosci lub czeSci kaucji przez Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca zobowigzany jest do jej uzupetnienia w ciggu 14 dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego pisemnego powiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2.

4, W przypadku rozwigzania umowy 1 przejecia Przedmiotu dzierzawy przez
Wydzierzawiajacego w stanie uporzadkowanym i wolnym od 0so6b i rzeczy, kaucja zostanie
zaliczona na poczet dlugéw lub zostanie zwrocona bez waloryzacji na pisemny wniosek
Dzierzawcy w terminie 14 dni.

§7

1. Umowg zawiera si¢ na czas okreslony 10 lat, z moca obowigzujaca od

2. Strony ustalaja, ze po uplywie 3 lat obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca nabedzie
uprawnienie do zlozenia wniosku o nabycie Przedmiotu dzierzawy, w oparciu o ktory
Wydzierzawiajacy rozwazy sprzedaz Przedmiotu dzierzawy na warunkach okreslonych
W obowigzujacym u Wydzierzawiajagcego Regulaminie  sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasno§¢ TBS Lokum sp. z o.0.

3. Uprawnienie Dzierzawcy, o ktorym mowa w ust. 2 uwarunkowane jest terminowym
regulowaniem czynszu w catym okresie obowigzywania niniejszej umowy.

§8

Umowa moze by¢ rozwigzana:
1. zazgoda stron w kazdym czasie,
2. przez kazdg ze stron za trzymiesigcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego,
3. przez Wydzierzawiajacego w kazdym czasie, bez zachowania terminéw wypowiedzenia:
a) w przypadku, gdy Dzierzawca nie wywiazuje si¢ z ktoregokolwiek obowigzku okreslonego
W § 5 lub § 6 ust. 3 umowy,
b) z przyczyn i z zachowaniem warunkow okreslonych w art. 698 i 703 Kodeksu cywilnego.

§9

Po zakonczeniu dzierzawy:

=

Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot umowy w stanie niepogorszonym;

2. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot rownowartosci poniesionych W zwigzku z zawarciem
niniejszej umowy naktadow, w tym naktadow inwestycyjnych, remontowych
I modernizacyjnych.
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§10

1. Zmiany umowy z zastrzezeniem § 4 ust. 6 wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci

2. Strony niniejsze] umowy wyrazaja zgode, aby korespondencja pomiedzy nimi, w tym
wysylanie wezwan do zaptaty, odbywata si¢ w formie elektronicznej na adresy poczty
elektronicznej: adres Wynajmujacego — sekretariat@tbslokum.pl, adres Dzierzawcy —
............................... Korespondencje na wskazane adresy e-mailowe uznaje si¢ za
skuteczng, o ile strona nie poinformowata drugiej strony, w formie pisemnej, o zmianie
podanego wyzej adresu.

3. Oswiadczenie o akceptacji faktur przesytanych drogg elektroniczng stanowi Zatacznik nr 3
do umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

5. Spory powstate w zwigzku z przedmiotowa umowa strony poddajg pod rozstrzygniecie
sadow miejscowo wiasciwych dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§11

1. Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
2. Integralng cze$¢ umowy stanowig:
1) Zatgcznik nr 1 - protokot zdnia ..................... 2023 r.,
2) Zalacznik nr 2 — mapka terenu,
3) Zalacznik nr 3 — o§wiadczenie o akceptacji faktur przesytanych droga elektroniczna.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA


mailto:sekretariat@tbslokum.pl

