UCHWALA NR LXXX/625/2023
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Gajowej
w Swinoujsciu, na dzialkach nr: 368/12, 368/13, 368/18 z obrebu 0018 Przytor

Na podstawie art. 7 ust.4. oraz art.8 ust.1 12 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538, z 2023 r. poz. 553) oraz art. 18.ust. 2. pkt 15. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 i 572) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwunastu budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i drogowa
na dziatkach nr: 368/12, 368/13, 368/18 obreb 0018 Przytor.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zostaly okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
1) planowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 800 m?,
b) maksymalna: 1400 m?;
2) planowang liczbg mieszkan:
a) minimalna: 12,
b) maksymalna: 24;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ handlowg lub ustugowa: nie dotyczy, w planowanej
inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub ustugowej;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:

a) przeksztatceniu dziatek nr 368/12, 368/13 1 368/18 na dziatki budowlane,

b) scaleniu ipodziale istniejagcych nieruchomosci nr 368/12, 368/13 1368/18 obr. 0018 Przytor na
czterna$cie dziatek geodezyjnych (12 przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, 1 na
droge wewnetrzng oraz 1 na teren zieleni ogdlnej),

c¢) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastruktura oraz droga wewnetrzng i terenem
zieleni ogodlnej — zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, zgodnie z zatacznikiem Nr 5 do uchwaty:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej dla obiektu od
ENEA OPERATOR, Oddzial Dystrybucji Szczecin, Rejon Dystrybucji Migdzyzdroje — pismo
nr ZD/5689/2022 z dnia 28 kwietnia 2022 r. Nr EA/Pw/1387/22. Zapewnienie, ze istniejace i planowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla przylaczenia planowanego obiektu do sieci — z mocg przytaczeniowa
w wysokos$ci 132 kW,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych -
uzyskano warunki przylaczeniowe do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z Zakladu Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinouj$ciu — pismo nr TS/w.t.p./73/2022 z dnia 25 listopada 2022 r.,

¢) zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych - uzyskano o$wiadczenie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp.
z 0.0., Oddziat Gazowniczy w Szczecinie, o mozliwos$ci przylaczenia obiektu budowlanego do sieci
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gazowej do istniejacego gazociggu S$redniego cisnienia o §rednicy 63 mm — pismo nr WH
00/0000059522/00001/2022/00000 z dnia 29 kwietnia 2022 r.

4. Okresla si¢ nastepujacg charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposoéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego @ max. do 4,8 m*/d, o max. godzinowe = 1,6 m*/h,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 4,8 m*/d, o max. godzinowe = 1,6 m*/h,

¢) gaz do celéw grzewczych — moc przytaczeniowa 12x3 = 36 m’//h,

d) ciepto z wlasnego zrodta ciepta — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa 132 kW,

g) sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow i unieszkodliwiania odpaddw:
— $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

—wody opadowe zterenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez system
rozsgczania wody deszczowej na dzialkach budynkoéw jednorodzinnych z ewentualnym czasowym
gromadzeniem jej w zbiornikach retencyjnych i wykorzystaniem do podlewania zieleni,

—odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomigdzy wilascicielami budynkéw a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych: 2 MP/1 budynek;

2) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
Ww tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:
— dwunastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
— drogi wewnetrznej w formie ciggu pieszojezdnego o szerokosci 6m,
— ogoblnodostepnego terenu zieleni,
— infrastruktury technicznej wewngtrzne;j,
b) przeznaczenie budynkéw: budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniacze;j,
¢) parametry projektowanej inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) - 6.420 m?,
— powierzchnia zabudowy — PZ = do 30 % powierzchni dzialki,

— powierzchnie utwardzone — do 20 % powierzchni dzialki,

— powierzchnia biologicznie czynna — TZ = min. 50% powierzchni dzialki,
— wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

— ksztatt dachu - i kat nachylenia potaci dachowych — dach wysoki 25 + 45%,
— kubatura — ok. 5 000 — 6500 m°,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — 24 MP /430 m?;

3) Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:
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a) przez teren inwestycji przebiega korytarz linii elektroenergetycznej WN 110 KV. Wydzielono pas terenu
o szerokosci 34,5 m (po 17,25 m od osi sieci) na ktorym nie lokalizuje si¢ zadnej zabudowy. Szeroko$¢
pasa ochronnego przyjeto na podstawie wymagan operatora sieci. ENEA OPERATOR Oddziat
Dystrybucji Szczecin. Zgodnie z wymogami operatora sieci lokalizacja budynkoéw nie jest mniejsza niz
14,5 m od skrajnego przewodu linii,

b) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% - tj. raz na sto lat, o ktorym mowa w art. 16 pkt 34 lit. a) Ustawy Prawo Wodne
(Dz. U. 22022 r. poz. 2625 ), tj. zgodnie z art. 390 ww. ustawy inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

¢) inwestycja potozona w granicach obszaru Natura 2000 nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco badz
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret 1 Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. 22019 1. po. 1839), z uwagi na powierzchni¢ zabudowy inwestycji przekraczajacej 0,5
ha. Uzyskano decyzj¢ Prezydenta Miasta Swinoujécie zdnia 14 lutego 2022r., znak:
WO0S.6220.39.11.2022.SN o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

5. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg beda zlokalizowane w granicach nast¢pujacych nieruchomosci
(zgodnie z zalacznikiem nr 1):

1) dziatka nr 368/12, obrgb 0018 Przytor, KW SZ1W/00053920/6;
2) dziatka nr 368/13, obrgb 0018 Przytor, KW SZ1W/00053432/8;
3) dziatka nr 368/18, obrgb 0018 Przytor, KW SZ1W/00010503/4.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktdrej decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywotywac skutek, o ktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktéorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowe] moze wywola¢ skutek, o ktorym mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i s to:

1) dziatka nr 368/4 obrgb Przytor 18, nr KW: SZ1W/00037530/7- droga wewnetrzna;
2) dziatka nr 395/2 obre¢b Przytor 18, nr KW: SZ1W/00028813/9 — ul. Gajowa.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy inwestycj¢ mieszkaniowa jest obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczeg6lnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i stosunkéw wodnych;

2) teren inwestycji mieszkaniowej jest objety Obszarem Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH320019 Wolin i Uznam;
3) na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja zabytki w rozumieniu przepisow odrebnych.

9. Warunki wynikajace z uzgodnien z organami na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
Dz. U. z2021 r., poz. 1538 ze zm.:

1) nalezy uwzgledni¢ uwage Zarzadcy Drogi , ze przed wykonaniem zjazdu do drogi wewnetrznej (dz.
nr 368/4 obr. 0018) nalezy uzyska¢ decyzj¢ od Zarzadcy Drogi na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej ul.
Gajowej;

2) zgodnie zopinig Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, przed
przystapieniem do realizacji prac inwestycyjnych nalezy zastrzec koniecznos$¢ zachowania wymagan
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w zakresie sytuowania na dziatkach budowlanych nowych budynkéw mieszkalnych wzgledem granicy
lasu potozonego w bezposrednim ich sgsiedztwie, oraz dotrzymania w strefie oddziatywania napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej WN 110 kV dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku;

3) zgodnie z opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na obszarze planowanej
inwestycji mieszkaniowej poprzez instalacje rozsgczajace zczasowym gromadzeniem deszczowki
w zbiornikach retencyjnych i wykorzystaniem jej do podlewania zieleni, wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z zapisami art. 16 pkt 65 Ustawy Prawo Wodne. Ponadto z uwagi na polozenie
w cato$ci w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
realizacja ~ inwestycji ~ powinna  zosta¢  poprzedzona  kompleksowym  zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym oraz zapewnieniem drog ewakuacji z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) zgodnie z opinig Biura Geodety Miasta nalezy zwroci¢ uwage na mozliwe kolizje z istniejacag siecig
kanalizacji sanitarnej, przedstawiajac stanowisko ZWiK, w sprawie prawidlowej eksploatacji sieci
kanalizacji sanitarnej na tym odcinku oraz w sprawie zapewnienia otwartego dojazdu dla samochodu do
czyszczenia kanalizacji, o wadze 40 ton.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j;

2) Zatacznik nr 2 — plan zagospodarowania terenu;
3) Zaktacznik nr 3 — schemat powigzan funkcjonalno — przestrzennych z terenami otaczajagcymi;
4) Zalacznik nr 4 — schemat obstugi komunikacyjne;j;
5) Zalacznik nr 5 — schemat obshlugi infrastrukturalnej;
6) Zalacznik nr 6 — wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowe;.
§ 3. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 5. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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PLAN
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 maja 2023 r.

PROJEKT: Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zabudowy mieszkalnej na terenie nieruchomosci
ztozonych z dziatek 368/12, 368/13, 368/18 w poblizu ul. Gajowej w Swinoujsciu

2
— 368/4
&t 70K

368/17

368/19

LEGENDA

GRANICA TERENU
INWESTYCJI

GRANICE DZIAtEK
368/12, 368/13, 368/18

PROPONOWANY
PODZIAL NA DZIALKI
BUDOWLANE
JEDNORODZINNE
GRANICA
ODDZIALYWANIA LINII
WYSOKIEGO NAPIECIA

PROJEKTOWANA
PIESZOJEZDNIA

PROJEKTOWANE
POBOCZE
PIESZOJEZDNI
TEREN ZIELENI
OGOLNEJ
TEREN ZIELENI
OGRODOWEJ NA

DZIALKACH
JEDNORODZINNYCH

MIEJSCA POSTOJOWE
NA POSESJI

DOJSCIE DO POSESJI

ZJAZD NA TEREN
INWESTYCJI Z DZ. 368/4

WJAZD NA POSESJE
WEJSCIE NA POSESJE

LICZBA KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH

TYPY BUDYNKOW
WIATA GARAZOWA

BILANS TERENU

* Powierzchnia dziatek 368/12,
368/13, 368/18 ogétem 6.420 m?

-w tym powierzchnia 12
wydzielonych dziatek bud?/nkéw
jednorodzinnych 4.690 m

* Powierzchnia zabudowy 12
budynkéw jednorodzinnych ogétem
- ok 940 m?

* Powierzchnia nawierzchni
utwardzonych
- ok. 1.050 m2

w tym:

-pieszojezdnia ok. 750 m?
-nawierzchnie w granicach dziatek
zazbudowy jednorodzinnej ok. 300
m

* Powierzchnia zieleni i nawierzchni
przepuszczalnych ok. 4.430 m?

* Powierzchnia biologicznie czynna
0k.4.200 m?

* Miejsca postojowe -ogdtem do 24
MP; 2MP/1 budynek

<V Poziom posadowienia parteréw budynkéw - PPP = 2,0 m n.p.m.
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SCHEMAT POWIAZAN FUNKCJONALNO PRZESTRZENNYCH Zatgcznik Nr 3

Z TERENAMI OTACZAJACYMI OBSZAR INWESTYCJI do Uchwaty

Nr LXXX/625/2023
Rady Miasta
Swinoujécie

z dnia 25 maja 2023 r.

teren inwestycji przy ul. Gajowej
A. ok. 550m do przystanku Lunowo-rondo u zbiegu ulic Wolinskiej i Pomorskiej
B. ok. 2200m do Szkoly Podstawowej nr 9 przy ul. Sgsiedzkiej 13A

1d: 2EFDFC43-CA26-4851-B565-67DF15046BB7. Podpisany Strona 7



SCHEMAT OBSt.UGI
KOMUNIKACYJNEJ

TEREN ZIELENI
OGOLNEJ

-

LEGENDA

DOJAZDY

DO POSESJ

-0

| DOJSCIA
I

DROGA WEWNETRZNA
(PIESZOJEZDNIA)

DOJAZDDO
NIERUCHOMOSCI
(DROGA
WEWNETRZNA NA DZ.
NR. 368/4)

2JAZD NA DROGE
PUBLICZNA
(UL.GAJOWA)

PARKOWANIE

e
[w]

MIEJSCE POSTOJOWE
W GARAZU

MIEJSCE POSTOJOWE
POD WIATA

MIEJSCE POSTOJOWE
NA POSESJI
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
Rady Miasta Swinouj$cie z dnia 25 maja 2023 r.
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SCHEMAT OBSLUGI Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
INFRASTRUKTURALNEJ Rady Miasta Swinoujscie z dnia 25 maja 2023 r.

LEGENDA

\

INSTALACJE ZEWNETRZNE
(INFRASTRUKTURA PODZIEMNA)

WODOCIAG MIEJSKI

e KANALIZACJA
SANITARNA

——  GAZ - REALIZACJA
PRZEZ DOSTAWCE -
DO GAZOCIAGU W UL.
GAJOWEJ (NA
PODSTAWIE
WARUNKOW
PRZYLACZENIOWYCH)

— ENERGIA
ELEKTRYCZNA -
REALIZACJA PRZEZ
DOSTAWCE -

DO SIECI MIEJSKIEJ
(NA PODSTAWIE
WARUNKOW
PRZYLACZENIOWYCH)

GOSPODARKA ODPADAMI

MIEJSCA
GROMADZENIA
ODPADOW
ZMIESZNYCH |
SEGREGOWANIA NA
POSESJACH
BUDYNKOW
JEDNORODZINNYCH
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WIZUALIZACJA PLANOWANEJ
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Zatgcznik Nr 6

do Uchwaty Nr LXXX/625/2023
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 25 maja 2023 .
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UZASADNIENIE

1.Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedsiewzigcia
polegajacego na lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwunastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng
i drogowa w rejonie ulicy Gajowej w Swinoujsciu, na dziatkach nr: 368/12, 368/13, 368/18 obreb 0018
Przytor, niezaleznie od ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, dla obszaru Dzielnicy Przytor Lunowo, przyjetego Uchwalta Nr XLIII/351/2005 Rady Miasta
Swinoujécia  z dnia 30 czerwca  2005r., opublikowang ~w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego dnia 9 sierpnia 2005r. Nr 63, poz. 1375.

2.Podstawa prawna

Niniejsza uchwata spelnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021, poz. 1538 z pdzn. zm.), zwanej
dalej: ,,specustawa” lub ,,specustawg mieszkaniowa”.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwiazku z art. 7 ust. 4
specustawy mieszkaniowej do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwatly o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. specustawy mieszkaniowej w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

3.Przebieg procedury przeprowadzonej w zwiazku ze zlozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej
W dniu 07 marca 2023 r. do Urzedu Miasta Swinoujécie wplynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dotyczacy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Gajowej w Swinoujsciu, ztozony
przez prywatnego inwestora — Pana Mateusza Skrzyniarza.

Whiosek wraz z zatacznikami zostal sprawdzony pod wzglgdem formalnym. z uwagi na to, ze spelit wszystkie
wymogi specustawy mieszkaniowej oraz byl kompletny zostal poddany dalszej procedurze. w pierwszej
kolejnosci, zgodnie z zapisami specustawy mieszkaniowej, zostal opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Swinoujscie w dniu 10 marca 2023 r. i poddany ocenie publicznej. Ponadto zostat
przedlozony instytucjom do opiniowania i uzgadniania pismem z dnia 13 marca 2023 r.

W dniu 21 kwietnia 2023 r. wystosowano pismo do Przewodniczacej Rady Miasta z prosba o przedtuzenie
terminu podj¢cia uchwaty 030 dni wtrybie art. 7 ust.5. specustawy i wprowadzenie projektu uchwaty
w przedmiotowej sprawie do porzadku obrad sesji Rady Miasta Swinoujscie, zaplanowanej na dzien 25 maja
2023 r. przewodniczaca Rady Miasta pismem z dnia 28 kwietnia 2023 r. poinformowata Inwestora tj. Pana
Mateusza Skrzyniarza o ww. terminie sesji Rady Miasta Swinoujscie.

4.Konsultacje wymagane przepisami prawa

4.1.Wnoszenie uwag do wniosku na podstawie art. 7 ust. 10. specustawy mieszkaniowej
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do wniosku.
4.2. Opiniowanie na podstawie art. 7 ust. 12. specustawy mieszkaniowej

Poinformowano o mozliwo$ci przedstawienia opinii w sprawie nastgpujace instytucje:
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(zgodnie z wykazem zamieszczonym w tabeli Nr 1.)

Tabela nr 1 — wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gajowej

w Swinoujsciu

Lp. | Organ opiniujacy Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
otrzymania graniczna, opinii do
korespondencji | okre$lajaca Urzedu
dotyczacej termin Miasta
wniosku whniesienia Swinoujscie
przez organ opinii
opiniujacy
1 2 3 4 5 6
1 Gminna Komisja 16.03.2023 1. 07.04.2023 r. | 05.04.2023 r. | Opinia pozytywna
Urbanistyczno- odbidr bez uwag
Architektoniczna przy osobisty
Urzedzie Miasta
Swinoujscie
2 Panstwowe 13.03.2023 1. 04.04.2023 r. | 23.03.2023 r. | Opinia pozytywna
Gospodarstwo Wodne ePUAP z uwagami
Wody Polskie
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
w Szczecinie
3 Biuro Geodety Miasta 14.03.2022 r. 05.04.2023 r. | 04.04.2023 r. | Opinia pozytywna
Urzad Miasta odbidr z uwagami
Swinoujscie osobisty
4 Komendant 13.03.2023 r.. | 04.04.2023 1. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Wojewodzki ePUAP W wyznaczonym terminie jest
Panstwowej Strazy réwnoznaczny z brakiem
Pozarnej w Szczecinie zastrzezen do wniosku
5 Zachodniopomorski 13.03.2023 1. 04.04.2023 r. | 28.03.2023 r. | Opinia pozytywna
Panstwowy ePUAP Z uwagami
Wojewddzki Inspektor
Sanitarny
6 Centralne Wojskowe 13.03.2023 1. 04.04.2023 r. | 24.03.2023 r. | Opinia pozytywna
Centrum Rekrutacji, ePUAP bez uwag
Osrodek zamiejscowy
w Szczecinie
7 Morski Oddziat Strazy 13.03.2023 r.. | 04.04.2023 r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Granicznej w Gdansku | ePUAP W wyznaczonym terminie jest
réwnoznaczny z brakiem
zastrzezen do wniosku
8 Delegatura Agencji 15.03.2023 1. 06.04.2023 r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Bezpieczenstwa poczta W wyznaczonym terminie jest
Wewnetrznego réwnoznaczny z brakiem

w Szczecinie

zastrzezen do wniosku
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9 Zarzad Wojewodztwa 13.03.2023 r.. | 04.04.2023 r. | 28.03.2023 r. | Opinia pozytywna
Zachodniopomorskiego | ePUAP bez uwag

10. | Regionalny Dyrektor 13.03.2023 1. 04.04.2023 r. | 04.04.2023 r. | Brak uwag. Pismo z informacja, ze
Ochrony Srodowiska ePUAP w zwigzku z wydaniem decyzji
w Szczecinie o srodowiskowych

uwarunkowaniach nie ma
zastosowania art. 7 ust. 12 pkt 13
specustawy (nie zachodzi
konieczno$¢ opiniowania)

11. | Enea Operator, Oddziat | 15.03.2023 r. 06.04.2023 r. | - Brak zajgcia stanowiska w sprawie
Dystrybucji Szczecin, poczta W wyznaczonym terminie jest
Rejon Dystrybucji réwnoznaczny z brakiem
Miedzyzdroje zastrzezen do wniosku

12. | Marszatek 13.03.2023 . 04.04.2023 r. | 28.03.2023 r. | Opinia pozytywna
Wojewodztwa ePUAP bez uwag
Zachodniopomorskiego

Zgodnie z danymi zawartymi w tabeli nr 1 podczas opiniowania wptyngto 8 opinii. Wszystkie przedstawione
opinie byly pozytywne. Cztery instytucje nie przedstawity stanowiska w wyznaczonych terminach — w zwigzku
Z powyzszym uznaje si¢ to za brak zastrzezen do wniosku (na podstawie art. 7 ust. 13 specustawy). Zgodnie
z art. 7 ust. 13. specustawy mieszkaniowej Inwestor zostal zapoznany ze wszystkimi opiniami w wyznaczonym
przez Ustawodawce terminie.

Uwagi zgloszone przez instytucje do przedstawionej koncepcji urabnistyczno — architektonicznej planowane;j
zabudowy dotyczyty:

1) Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny: organ opiniuje pozytywnie pod
warunkiem zachowania wymagan w zakresie sytuowania na dziatkach budowlanych nowych budynkow
mieszkalnych wzgledem granicy lasu potozonego w bezposrednim ich sgsiedztwie oraz dotrzymania
w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV dopuszczalnych poziomoéw
pol elektromagnetycznych w srodowisku.

2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie: organ informuje, ze zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na obszarze
planowanej inwestycji mieszkaniowej poprzez instalacje rozsaczajace z czasowym gromadzeniem

deszczowki w zbiornikach retencyjnych i wykorzystaniem jej do podlewania zieleni, wymaga uzyskania

pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z zapisami art. 16 pkt 65 Ustawy Prawo Wodne. Ponadto z uwagi na
potozenie w calosci w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
iwynosi 1% realizacja inwestycji powinna zosta¢ poprzedzona kompleksowym zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym oraz zapewnieniem drog ewakuacji z obszaru szczegdélnego zagrozenia

powodzia.

3) Biuro Geodety Miasta: organ zwrocil uwage na mozliwe kolizje z istniejaca siecia kanalizacji sanitarnej,
przedstawiajac stanowisko ZWiK, Zze planowany sposéb zabudowy uniemozliwi prawidtowa eksploatacje
sieci kanalizacji sanitarnej na tym odcinku oraz, ze nalezy takze zapewni¢ otwarty dojazd dla samochodu
do czyszczenia kanalizacji, o wadze 40 ton.

Inwestor ustosunkowat si¢ do uwagi Biura Geodety Miasta przedstawiajac warunki przebudowy sieci

kanalizacji sanitarnej na terenie dziatek 368/13 i368/13 obr. 0018 uzyskanie pismem znak EARW/0555/23

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

4.3. Uzgadnianie na podstawie art.7 ust. 14. specustawy mieszkaniowej
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Tabela nr 2 — wykaz uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gajowej
w Swinoujsciu

Lp. | Organ opiniujacy Data Data Data wptywu | Stanowisko organu
otrzymania graniczna, uzgodnienia
korespondencji | okreslajaca do
dotyczacej termin Urzedu
whniosku uzgodnienia Miasta
przez organ Swinoujscie
uzgadniajgcy
1 2 3 4 5 6
Zarzadca drogi 13.03.2023 . 04.04.2023 r. | 31.03.2023 r. | Uzgodnienie wniosku z uwaga
1 Prezydent Miasta
Swinoujscie

Zarzadca drogi uzgodnil przedmiotowy wniosek z uwaga, ze przed wykonaniem zjazdu do drogi wewnetrznej
(dz. nr 368/4 obr. 0018) nalezy uzyska¢ decyzje od Zarzadcy Drogi na lokalizacje zjazdu z drogi publicznej ul.
Gajowe;j.

5. Uzasadnienie merytoryczne
5.1. Tereny objete ochrona

Teren potozony w obszarze Natura 2000. Uzyskano opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie

Teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Uzyskano opini¢ Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

5.2. Wykazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowana przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktorych mowa w art.5 ust. 4
(specustawy).

Na podstawie art. 5 ust. 3. specustawy mieszkaniowej inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie”, przyjetym uchwata Nr LXVII/422/2002 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 5 lipca 2002 r.,
zmienionym uchwata Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada 2017 r. teren planowanej
inwestycji stanowi obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Glowne kierunki zainwestowania miejskiego
to uzupetnienie i rozwoj struktur istniejacych.

Przewidvwana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5.3. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktoérego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, dla obszaru Dzielnicy Przytor Eunowo, przyjety Uchwata Nr XLIII/351/2005 Rady Miasta
Swinoujécia  z dnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego dnia 9 sierpnia 2005 r. Nr 63, poz. 1375.
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Nie spelniono nast¢pujacych zapisow ww. planu:

Przewidvwana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie funkcji terenu:

Obszar przewidywanej inwestycji stanowi teren elementarny 58b RM - terem zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach ogrodniczych. Zgodnie zpunktem 2.11 wniosku inwestora, parametry planowanej
zabudowy nie sa wicksze niz dopuszcza obecnie plan miejscowy dla zabudowy zagrodowej, jednakze funkcja
zabudowy zagrodowej wyklucza mozliwo$¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniacze;j.

Przewidywana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie zasad i warunkéw
parcelacji terenu:

Zgodnie z § 193 ust. 3 obowigzujacego mpzp dla terenu 58b RM obowigzujace linie podzialu terenu
moga podlega¢ korektom pod warunkiem zachowania wielkosci dzialek min. 2000 m’. Koncepcja
urbanistyczna planowanej zabudowy zaklada dzialki o powierzchniach od 250 do 500 m>.

Przewidywana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen mpzp w zakresie obslugi inzynieryjnej:

Zgodnie z § 23 pkt 5 mpzp szeroko$¢ korytarzy technicznych dla istniejgcych linii WN 110 kV ustalono na 40
m. W koncepcji przyjeto szerokosé 37,5 m - zgodnie z obecnymi wymogami operatora sieci.

5.4. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktéorych mowa w rozdziale
3 (specustawy)

W rozdziale 3 specustawy mieszkaniowej ustala si¢ standardy lokalizacji irealizacji inwestycji
mieszkaniowych, wedtug ktorych inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na obszarze spetniajacym okre§lone
w ustawie warunki — zgodnie z art. 17 specustawy.

Inwestor wykazuje we wniosku i dolaczonej koncepcji urbanistyczno — architektonicznej planowanej
inwestycji zgodno$¢ z art. 17. ust. 1 i2. specustawy w zakresie zapewnienia dostepu do drogi i sieci
infrastruktury technicznej oraz spelnienia wymogu minimalnych odleglo$ci od przystankéw komunikacji
publicznej, placowek edukacyjnych i obiektéw sportowych etc.

5.5. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miasta Swinoujécie podejmujac uchwale bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jak wynika
z uzasadnienia do specustawy mieszkaniowej intencja ustawodawcy, byto aby dziatania w trybie specustawy
mieszkaniowej koncentrowaty si¢ na likwidacji deficytow ilosciowych mieszkan. w zwiazku ze stale rosngcym
zapotrzebowaniem na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w Swinoujsciu, planowana inwestycja jest
uzasadnionym dzialaniem majgcym za zadanie zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w miescie. Od czasu
uchwalenia planu miejscowego dzielnicy Przytor — Lunowo w 2005 r. zmienit si¢ charakter osiedla, poniewaz
zanika dziatalno$¢ rolnicza przy jednoczesnej intensyfikacji funkcji mieszkaniowej. Dalsze utrzymywanie
terenow zabudowy zagrodowej w obecnej sytuacji nie znajduje zastosowania.

6. Podsumowanie
Zgodnie zart. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada gminy podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Przedkladana uchwata jest zgodna

z przywotang na wstepie ustawa i nie narusza przepisoOw odrgbnych.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedtozono Radzie Miasta Swinoujécie do rozpatrzenia
projekt uchwaty wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz uzyskanymi opiniami
i dokonanymi uzgodnieniami. W zwiazku z tym, Ze teren inwestycji jest potozony na terenie obowigzujacego
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedktada si¢ réwniez prognoze oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonag na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie, dla obszaru Dzielnicy Przytor Lunowo, przyjetego Uchwaly Nr XLIII/351/2005 Rady Miasta
Swinoujécia  z dnia 30 czerwca  2005r, opublikowanego ~w Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego dnia 9 sierpnia 2005tr. Nr 63, poz. 1375.

W zwiazku z faktem, ze do sporzadzania ww. planu miejscowego przystgpiono na podstawie uchwaty Rady
Miasta Swinoujécia Nr XXV/146/95 zdnia 24 pazdziernika 1995r. nie przedklada si¢ opracowania
ekofizjograficznego, o ktorym mowa w 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej. Opracowanie ekofizjograficzne
nie bylo sporzadzane przy opracowaniu planu miejscowego, gdyz zgodnie z przepisami obowigzujacymi na
dzien przystgpienia do sporzadzenia projektu planu nie bylo to wymagane (art. 6. Wprowadzenia ustawy -
Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz zmiana niektérych ustaw. (Dz.U.2001.100.1085 z dnia 18
wrzesnia 2001 r.) moéwi, ze wymaganie stosowania opracowan ekofizjograficznych, o ktérych mowa w art. 72
ust. 4 Prawa ochrony S$rodowiska nie dotyczy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
o przystapieniu do sporzadzania ogloszono w drodze obwieszczenia przed dniem 1 stycznia 2001 r.)

Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sg zataczniki okreslajace granice terenow objetych wnioskiem oraz
obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywac, planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz
wizualizacje inwestycji mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage wymogi okreslone z specustawie mieszkaniowej iich spetlnienie przez wnioskodawce,
mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
i przedstawienie Radzie Miasta Swinoujscie do rozpatrzenia.
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