UCHWALA NI .oeurrennennnnn.
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
zdnia ..., I.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujécie
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 pkt 1-8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975,
1561 i 2456), art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 1. poz. 40) Rada Miasta Swinouj$cie uchwala, co nastgpuje: uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I
ZASADY OGOLNE

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Swinoujscie na lata 2023-2027.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Swinoujscie;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ze zmianami;

3) uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali — nalezy przez to rozumie¢ uchwate nr XLI1/334/2021
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swinoujécie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 1004);

4) mieszkaniowym zasobie (lub zasobie mieszkaniowym) — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Miasta w rozumieniu ustawy;

5) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czgsci do celow
mieszkalnych, stanowiagcy w catosci lub w czgsci wlasno$¢ Miasta;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;
7) najmie socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny w rozumieniu ustawy;
8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu w rozumieniu
ustawy;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenia budynku, wtym jego przebudowe skutkujaca
poprawg istotnych parametrow elementdéw budynku np. budowe przewoddéw kominowych,
termomodernizacj¢ budynku, a takze ulepszenia lokalu, w tym jego przebudowe skutkujaca poprawa
istotnych parametrow elementéw lokalu, np. przebudowe polegajaca na wyposazeniu go w tazienke lub
Wwc, zmiang¢ sposobu ogrzewania;
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11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez osobe
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo domowe prowadzone przez osobe zajmujaca lokal lub
matzonkow wraz z innymi osobami stale z nimi zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

12) wartosci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniowa w rozumieniu ustawy,

13) wskazniku inflacji — nalezy przez to rozumie¢ $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogdétem, w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony w komunikacie Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego;

14) TBS Lokum lub Spétce — nalezy przez to rozumie¢ TBS Lokum spétke z 0.0. z siedziba w Swinoujéciu —
wezesniej ZGM sp. z 0.0. — nastgpce prawnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu.

§ 3.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swinoujscie na lata
2023-2027 jest dokumentem strategicznym, ktorego glownym celem jest okreslenie podstawowych zatozen
i wytycznych dziatania Miasta zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. Cele szczegotowe:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach;

2) efektywne wykorzystanie instrumentow stuzacych skutecznemu egzekwowaniu nalezno$ci z tytutu
korzystania z mieszkan i minimalizowanie zadtuzenia;

3) poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu poprzez realizacje koniecznych remontow
i modernizacji,
w tym dazenie do skrocenia czasu remontow;

4) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwiazan stuzacych dostosowaniu
wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow;

5) zagospodarowanie pustostanow;

6) rozwoj budownictwa mieszkaniowego na wynajem poprzez inwestycje realizowanie przez Spolke.

DZIAL 11
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Rozdzial 1
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu

§ 4.1. Mieszkaniowy zasob, wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. stanowig 537 lokale' o lgcznej
powierzchni 19 410,98 m?, w tym:
1) 337 lokali w budynkach bedacych w 100% wtasno$cig Miasta;
2) 200 lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.
2. Z mieszkaniowego zasobu wydzielono:

1) 2 lokale znajdujace sie w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Swinoujéciu tj. mieszkanie
chronione przy ul. 1. Paderewskiego 11/5 oraz mieszkanie przy ul. M. Niedzialkowskiego 4/1
przeznaczone na potrzeby zawodowej rodziny zastepczej, petnigcej funkcje pogotowia rodzinnego;

2) 4 lokale znajdujgce si¢ w dyspozycji Szpitala Miejskiego im. Jana Garduly sp. zo.0. tj. mieszkania
przy ul. Armii Krajowej 15/5, 5A oraz mieszkanie przy ul. F. Chopina 20/1,1A..

''W tym 5 lokali znajdujacych sie budynkach szkot
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3. Mieszkaniowy zasob obejmuje:

1) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas nieoznaczony;
2) lokale przeznaczone do najmu socjalnego, w tym:

a) lokale grupy A — przeznaczone dla oso6b spetiajacych kryterium dochodowe, okreslone
dla lokali tej grupy w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali,

b) lokale grupy B — przeznaczone dla os6b nienaruszajacych porzadku domowego i spetiajacych
kryterium dochodowe dla lokali grupy innej niz A, okreSlone wuchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali,

c¢) lokale grupy C - planowane od 2024 r. — przeznaczone dla oso6b, ktore spetniajg kryterium dochodowe
dla lokali grupy C, okre$lone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali.

4. Do najmu socjalnego lokali grupy A przeznacza si¢ lokale zgodnie z potrzebami wnioskodawcoéw oraz
Miasta w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Lokale te moga posiada¢ ponizsze
cechy:

1) ogrzewanie akumulacyjne na paliwo state;

2) brak samodzielnej tazienki;

3) wc usytuowane na klatce schodowej;

4) brak instalacji cieptej wody sieciowej;

5) brak samodzielno$ci lokalu, w szczegolnosci gdy kuchnia, wc, tazienka lub przedpokdj sa uzywane
wspolnie przez osoby zamieszkujace w roznych lokalach;

6) powierzchnia lokalu jest mniejsza od $redniej powierzchni lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
w mieszkaniowym zasobie.

Dopuszcza si¢ zawieranie umowy najmu socjalnego grupy A w innych lokalach niz w ww. wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu.

5. Do najmu socjalnego lokali grupy B przeznaczone sg lokale znajdujace si¢ w budynkach zamieszkania
zbiorowego przy ul. Holenderskiej 2 - stanowigce zasob Spotki i1gminne lokale w budynku przy
ul. H. Modrzejewskiej 20, ktore majg wspolne toalety 1 tazienki.

6. W przypadku niezaspokojenia potrzeb na najem socjalny lokali grupy B, zasob tych lokali moze zostaé
powiekszony poprzez wynajecie lokali potozonych W budynku przy ul. Kadm. W. Steyera 51 stanowigcych
zasOb Spoiki lub przeznaczenie na ten cel innych lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta oraz Spotki.

7. Strukture mieszkaniowego zasobu na dzien 31.12.2022 r. przedstawia wykres nr 1.
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Wykres nr 1. Struktura i wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta na dzien 31.12.2022 r.

194

A

ﬂ

m lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
® lokale z najmem socjalnym w tym:
B grupyA

grupy B

§ 5.1. Na podstawie Umowy Wykonawczej nr WRG.272.1.7.2021 zawartej w dniu 31 marca 2021 r. na

okres do 31 lipca 2029 r. pomiedzy Gmina Miasto Swinoujécie a TBS Lokum sp. z0.0., Spotka realizuje
zadania wlasne Gminy z zakresu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych przy wykorzystaniu wlasnego zasobu
mieszkaniowego.

przedstawione zostaty w tabeli nr 1 oraz na wykresie nr 2.

Tabela nr 1. Lokale Spélki wynajmowane na zasadach obowiazujacych w Mie$cie — stan na 31.12.2022 r.

2. Lokale stanowigce zasob mieszkaniowy Spotki wynajmowane na zasadach obowiazujacych w Miescie

L.p. RODZAJ NIERUCHOMOSCI Liczba lokali | Powierzchnia lokali
[szt.] [m2]
1 2 3 4
1. lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony 533 25 788
2. lokale przeznaczone do najmu socjalnego 83 1913
3. Razem 616 27701

Wykres nr 2. Lokale Spélki wynajmowane na zasadach obowiazujacych w Miescie — stan na 31.12.2022 r.

B wynajmowane na czas nieoznaczony

Struktura zasobu mieszkaniowego Spotki [szt.]
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3. Laczng liczbe lokali Miasta oraz Spotki wynajmowanych na zasadach obowigzujacych w Miescie
przedstawia ponizszy wykres nr 3.

Wykres nr 3. Laczna liczba lokali wynajmowanych na zasadach obowiazujacych w MieScie — stan na 31.12.2022 r.

Struktura zasobu mieszkaniowego
Gmina i Spoétka - liczba lokali na wynajem tacznie [szt.]

.

842,
py 43—

= lokale na wynajem ogétem w tym:
® na czas nieoznaczony
B z najmem socjalnym

§ 6.1. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach opracowano na podstawie planow
zwigzanych z:

1) inwestycjami, w tym przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 i postawieniem konteneréw
przeznaczonych do najmu socjalnego;

2) sprzedaza lokali;

3) zakupem lokali;

4) przekazywaniem majatku Miasta do Spotki — zgodnie z Zarzadzeniem nr 410/2020 Prezydenta Miasta
Swinoujécie z dnia 30.06.2020 r. w sprawie wniesienia przez Gming Miasto Swinoujscie wktadoéw do
nowoutworzonej spotki pod firmg ZGM spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cig powstalej w wyniku
likwidacji Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujéciu;

5) zmiang przeznaczenia lokali mieszkalnych w szkotach na cele o§wiatowe.

2. Planuje si¢, Ze W okresie kolejnych 5 lat zaséb lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
zmniejszy sie¢ o0 62 lokale. W zasobie tym planuje si¢ ponizsze zmiany, przedstawione rowniez
W tabeli nr 2:
1) zmniejszenie liczby lokali poprzez:
a) sprzedaz 33 lokali,
b) przekazanie czesci lokali do majatku Spotki — miedzy innymi w budynkach, w ktorych zakonczy sie
trwalo$¢ projektow zwigzana ze wspoOlfinansowaniem inwestycji ze $rodkoéw Unii Europejskiej
i Banku Gospodarstwa Krajowego — 21 lokali,
¢) likwidacje 5 lokali znajdujacych si¢ w szkotach z przeznaczeniem na dziatalno$¢ oswiatowa,
d) przeksztalcenie na lokale z najmem socjalnym gr. A — 13 lokali;
2) zwiekszenie zasobu lokali poprzez zakup S$rednio 2 lokali rocznie, tj. 10 wciggu 5 lat (liczba
zakupionych
mieszkan zalezy od mozliwosci finansowych Gminy i wsparcia finansowego  ze S$rodkow
zewnegtrznych).

3. W prognozowanym okresie zaktada sig, ze liczba lokali przeznaczonych do najmu socjalnego
zmniejszy si¢ o 82 lokale. W zasobie tym planuje si¢ ponizsze zmiany, przedstawione roéwniez
W tabeli nr 3:

1) zmniejszenie liczby lokali zwigzane z:
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a) przebudowg budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, tj. — utrata 193 lokali gr. B,

b) sprzedaza 1 lokalu (gr. A) - po jego wysiedleniu,
¢) przekazaniem cze$ci lokali do majatku Spotki — 8 lokali;

2) zwigkszenie zasobu lokali z najmem socjalnym poprzez:
a) przebudowe budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 iuzyskanie tacznie 92 lokali znajmem

socjalnym, w tym : gr. A — 46 lokali oraz 46 lokali z najmem socjalnym gr. B,
b) zakup kontenerow socjalnych — 15 szt.,

c) przeksztatcenie lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony na najem socjalny gr. A — 13 lokali.

4. Zmiany liczby zasobu mieszkaniowego, o ktérych mowa wust. 2 i3 w poszczegolnych latach
przedstawione zostaty w tabeli nr 2, 3, 4 oraz 5.

Tabela nr 2. Zmiany w liczbie lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 (szt.)

Stan na
Lp. | Wyszczegolnienie 31.12 2023 2024 2025 2026 2027 2023-
2022 r. 2027

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. |Stan na poczatek roku (caly 537 528 462 469 422 537
zasob)

2. | zwigkszenie zasobu, w tym: X 2 53 12 48 2 117

a) | zakup konteneréw socjalnych X 0 5 10 0 0 15
lokale uzyskane w wyniku

b) | przebudowy H. X 0 46 0 46 0 92
Modrzejewskiej 20

5 zz.lkup lokali w ramach X ) ) ) ) ) 10
pierwokupu

3. | zmniejszenie zasobu, w tym: X 11 119 5 95 31 261
przebudowa budynku H. % % "

2) Modrzejewskiej 20 x 0 100 0 93 0 193

b) lokale przekazane do TBS X 0 ] 0 0 11 29
Lokum sp. z 0.0.

5 1qkale spr’zedane w ramach < 0 5 0 0 5 10
pierwszenstwa nabycia

d) lokale sprzedane w wym.ku < 9 ) 5 ) ) 20
przetargu lub dosprzedazy

¢ 10kale sprzedane na rzecz < ) ) 0 0 0 4
najemcow
lokale przekazane na cele

H os$wiatowe (dot. szkot) X 0 2 0 0 3 3

4, |Stan na koniec roku (caly 537 528 462 469 422 393 393
zasob)

*lokal z najem socjalnym w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 sklada si¢ z jednego pokoju - pomieszczenia
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Tabela nr 3. Zmiany w zasobie lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas nieoznaczony w latach 2023-2027

(szt.)
A Stan na 2023-
Lp. Stan izmiany 3112, 2023 2024 2025 2026 2027 2027
2022 r.
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Stan na poczatek roku X 309 288 273 270 270 309
5. za.lkuplone w ramach « ) ) ) ) ) 10
pierwokupu
3. Sprzedan,e w ramach ' X 10 3 0 0 5 20
pierwszefnstwa w nabyciu
sprzedane Tla rzecz najemcow X 0 4 5 5 5 13
lub w wyniku przetargu
" przekazane dg zasobu lokali X 13 0 0 0 0 13
z najmem socjalnym gr. A
5, przekazane do TBS Lokum N 0 6 0 0 15 1
Sp. Z 0. 0.
6. pr’ze.znaczone na cele X 0 5 0 0 3 5
oswiatowe
7. | Stan na koniec roku 309 288 273 270 270 247 247
Tabela nr 4. Zmiany w zasobie lokali przeznaczonych do najmu socjalnego w latach 2023-2027 (szt.)
.. Stan na 2023-
Lp. Stan izmiany 3112, 2023 2024 2025 2026 2027 2027
2022 r.
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Stan na poczatek roku X 228 240 189 199 152 228
uzyskane w wyniku budowy,
2. | przebudowy i zmiany sposobu X 0 51 10 46 0 107
uzytkowania, w tym kontenery
utracone w wyniku
3. | przebudowy budynku przy ul. X 0 - 100 0 -93 0 -193
H. Modrzejewskiej 20 (gr. B)
przekazane z zasobu lokali na
5. | czasnieoznaczony do gr. X 13 0 0 0 0 13
A (przeksztatcenie)
edlenin -
6. sprzedane po wysiedleniu < 1 0 0 0 0 1
lokal gr A
przekazane do TBS Lokum sp. « 0 5 0 0 6 3
Z 0.0.
8. | Stan na koniec roku 228 240 189 199 152 146 146

5. Zmiany W zasobie lokali z najmem socjalnym W budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 zwigzane
sg z jego przebudowa, a efekt tych zmian przedstawiony zostat W tabeli nr 5. W wyniku przebudowy powstang
samodzielne lokale z indywidualnymi weztami sanitarnymi, zwigkszy si¢ powierzchnia lokali i zlikwidowane
zostang wspolne tazienki oraz kuchnie.
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Tabela nr 5 Planowana przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20

Liczba lokali/ . z
. , . . liczba oséb,
Budynek przy ul. H. pomieszczen Powierzchnia . . q
L.p. . o q q . . ktore zamieszkuja
Modrzejewskiej 20 do zamieszkiwania pokoi [m2] . .
[szt.] /zamieszkaja w budynku
1 2 3 4 5
1. przed przebudowa* 193* 2 647,23 294
2. po przebudowie** 92/128%* 1 656,50 250

*przed przebudowsg lokal z najem socjalnym w budynku przy ul. Modrzejewskiej 20 sklada si¢ zjednego pokoju -
pomieszczenia i wspolnych pomieszczen sanitarnych
*¥*po przebudowie powstang samodzielne lokale z indywidualnymi weztami sanitarnymi

6. Zbiorcze liczbowe zestawienie przewidywanych zmian w mieszkaniowym zasobie w poszczegdlnych
latach przedstawia tabela nr 6 oraz wykres nr 4.

Tabela nr 6. Prognoza zmian liczby lokali w latach 2023-2027 (szt.)

Stan na
Lp. Wyszczegélnienie a1 ‘1’;‘;}22 2023 2024 2025 2026 2027
r.
1 2 3 4 5 6 7 8
Liczba lokali wchodzgcych
1. | w sklad mieszkaniowego 537 528 462 469 422 393
zasobu Miasta, w tym:
lokale wynajmowane na czas 309 288 73 270 270 247
a) |nieoznaczony
o e g, 228 240 189 199 152 146
b) |wtym:
lokale z najmem socjalnym 34 45 39 39 29 33
c) |grupy A
lokale z najmem socjalnym 194 195 95 95 48 48
d) |grupyB
e) | lokale z najmem socjalnym 0 0 5 15 15 15
grupy C

Wg stanu na dzien 31.12.2022 r. 5 lokali znajdowato w obiektach uzyteczno$ci publicznej (szkoty).

Wykres nr 4. Prognoza zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

250
200
150
100
50

) I_ I- l- l-

stan na 2023 2026
31.12.2022 r.

2024 2025 2027

W lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
lokale na najem socjalny, w tym:
lokale na najem socjalny grupy A

W lokale na najem socjalny grupy B

W lokale na najem socjalny grupy C
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7. Planowang strukture i liczbe lokali Miasta na koniec roku 2027 przedstawia wykres nr 5.

Wykres nr S. Planowana struktura i wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2027 r.

Struktura zasobu mieszkaniowego [szt.]

48

15

® |okale wynajmowane na czas nieoznaczony
B |okale z najmem socjalnym w tym:
m grupy A

grupy B

8. W latach 2025 12026 Spotka dodatkowo udostepni Gminie tacznie 175 wiasnych lokali powstatych
w wyniku inwestycji — budowy nieruchomosci mieszkalnych przy ul. Ludzi Morza 2.4,4a (64 lokale),
H. Modrzejewskiej 22 (52 lokale) oraz Okolnej 15 (59 lokali). Lokale te beda wynajmowane wnioskodawcom

oczekujacym na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z zasobéw Gminy.

Planowang taczna strukturg iliczbe  lokali Spotki przeznaczonych do wynajmowania na zasadach

obowigzujacych w Miescie na koniec roku 2027 przedstawia tabela nr 7 i wykres nr 6.

Tabela nr 7. Prognozowany zaséb lokali mieszkalnych Spélki przeznaczony do wynajmowania na zasadach

obowiazujacych w MieScie — stan na 31.12.2027 r

L.p. RODZAJ NIERUCHOMOSCI Rl By
1 2 3 4
lokale mieszkalne wynajmowane na czas nicoznaczony 727 35200
lokale przeznaczone do najmu socjalnego 96 2537
3. |Razem 823 37737
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Wykres nr 6. Prognozowany zaséb lokali Spélki wynajmowanych na zasadach obowiazujacych w MieScie — stan na
31.12.2027 r.

Struktura zasobu mieszkaniowego Spétki [szt.]

‘_96

py =

727

B wynajmowane na czas nieoznaczony M przeznaczone do najmu socjalnego

9. Prognozowang taczng liczbe lokali Miasta oraz Spotki wynajmowanych na zasadach obowigzujacych
w Miescie na koniec 2027 r. przedstawia ponizszy wykres nr 7.

Wykres nr 7. Laczna liczba lokali wynajmowanych na zasadach obowiazujacych Miescie — prognozowany
Stan na 31.12.2027 r.

Struktura zasobu mieszkaniowego
Gmina i Spétka - liczba lokali na wynajem tacznie [szt.]

974

py

® Jokale na wynajem ogétem w tym:
¥ na czas nieoznaczony
¥ 7 najmem socjalnym

Rozdzial 2
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

§ 7.1. Podstawa okreslenia stanu technicznego lokali z mieszkaniowego zasobu sg roczne i pigcioletnie
przeglady techniczne, wykonywane zgodnie zart. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 1. poz. 2351 z pézn. zm.), a takze wizje lokalne, ekspertyzy i opinie techniczne w tym zakresie.
Definicje dotyczace okreslenia stanu technicznego lokali zawarto w tabeli nr 29 wiesze 4-4d.

2. Na koniec 2022 r. najwickszy odsetek lokali z mieszkaniowego zasobu znajduje si¢ w budynkach
o dobrym stanie technicznym — 61%. Lokale w bardzo dobrym stanie stanowig 17%, a w §rednim stanie
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technicznym 18% ogo6tu lokali Miasta. Ocen¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na dzien

31.12.2022 r. przedstawia tabela nr 8.1.

3. Prognozuje si¢, ze w okresie kolejnych 5 lat, stan techniczny budynkéw nie ulegnie pogorszeniu.
Wzroénie natomiast liczba lokali w stanie bardzo dobrym — gléwnie w wyniku przebudowy budynku przy

ul. H. Modrzejewskiej 20.

§ 8. Zaplanowane w programie dzialania inwestycyjne i remontowe oraz ukierunkowana ekonomicznie
sprzedaz spowoduja, ze na koniec 2027 r. w mieszkaniowym zasobie nie bedzie lokali w budynkach o ztym
stanie technicznym, a lokale w stanie bardzo dobrym i dobrym stanowi¢ bgda ponad 80% zasobu (patrz tabela

nr 8.2.).

Tabela nr 8.1. Stan techniczny lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2022 r.

liczba lokali w budynkach o stanie
= technicznym:
. . = g oy
o —
1L Rodzaj lokali = ;_oa < E £ E =
<@ g2 2 = S g g
N © = 8 = = z > =
2 s S S ) ) N
= = 5 = ] i
N
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | lokale wynajmowane na czas nieoznaczony 309 89 121 80 11 8
2. | lokale grupy A bgdace przedmiotem najmu socjalnego 34 0 16 15 3 0
3. | lokale grupy B bedace przedmiotem najmu socjalnego 194 0 194 0 0 0
4. | lokale grupy C bedace przedmiotem najmu socjalnego. 0 0 0 0 0 0
5. | RAZEM 537 89 331 95 14 8
6. | udzial w calym zasobie lokali 100% 17% 61% 18% 3% 1%

Tabela nr 8.2. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych na koniec 2027 r.

liczba lokali w budynkach o stanie
c technicznym:
. . = £
Rodzaj lokali =2 =
Lp. =S| gE g E s g
Qo e 5 > = 2 5 E
3 © S 5 & = ] =)
2 - = o ° & N
= < s | §7
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | lokale wynajmowane na czas nieoznaczony 247 64 135 46 2 0
2. | lokale grupy A bedace przedmiotem najmu socjalnego | 83 46 24 5 0
3. |lokale grupy B bedace przedmiotem najmu socjalnego | 48 46 2 0 0 0
4. |lokale grupy C bedace przedmiotem najmu socjalnego | 15 0 15 0 0 0
5. | RAZEM 393 156 176 54 7 0
6. | udzial w calym zasobie lokali 100% | 40% 44% 14% | 2% 0%
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DZIAL 111
ANALIZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH, REMONTOWYCH ORAZ MODERNIZACYJNYCH
WRAZ Z PLANEM REMONTOW I MODERNIZCJI

Rozdzial 1
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 9. Prognozowane potrzeby mieszkaniowe osob oczekujacych na lokale z mieszkaniowego zasobu na lata
2023-2027 iprzewidywany stopien ich realizacji w oparciu o mozliwosci dostarczania lokali przedstawiono
W ponizszej tabeli nr 9.

Tabela nr 9. Potrzeby mieszkaniowe i stopien ich realizacji w latach 2023-2027 oraz deficyt na koniec okresu (szt.)

Liczba
Potrzeby wnioskéw do
Lp Lokale wchodzace w sklad w latach 2023- e Deficyt na koniec
mieszkaniowego zasobu Miasta 2027 w latach 2023- 2027 r.
2027
1 2 3 4 5
L Laczne potrzeby lokali, w tym: 806 384 422
2. 1c?kale wynajmowane na czas 501 121 280
nieoznaczony
3. lokale bedace przedmiotem najmu 305 163 142
socjalnego, w tym:
o lokale grupy A 67 67 0
5. lokale grupy B 205 81 124
6. lokale grupy C 33 15 18

§ 10.1. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony:

1) na podstawie list wnioskodawcow oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
z lat 2015-2021 szacuje sie, ze ogdlna liczba wnioskodawcow oczekujacych na zawarcie umowy najmu
na czas nieoznaczony bg¢dzie wzrastaé;

2) przewiduje sie, ze w latach 2023-2027 kwalifikujacych si¢ i ubiegajacych si¢ o lokale wynajmowane na
czas nieoznaczony bedzie tacznie okoto 487 gospodarstw domowych;

3) na wielko$¢ zapotrzebowania bgdzie miala wplyw konieczno$¢ przeniesienia mieszkancow z lokali
przeznaczonych do sprzedazy na podstawie art. 21 ust. 4 ustawy, wykazanych w § 37.

2. Zaktada si¢, ze w planowanym okresie na rynku wtornym zakupionych zostanie ok. 10 lokali celem
przeznaczenia ich w pierwszej kolejnosci do najmu na czas nieoznaczony lub, w razie potrzeby, na najem
socjalny gr A.

3. Przewidywane potrzeby w zakresie wynajmowania lokali na czas nieoznaczony w latach 2023-2027
przedstawia tabela nr 10.
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Tabela nr 10. Potrzeby w zakresie wynajmowania lokali na czas nieoznaczony (szt.)

Gospodarstwa domowe
Lp. | kwalifikujace si¢ do 2023 2024 2025 2026 2027 2023-2027
zawarcia umowy najmu
lokalu
1 2 3 4 5 6 7 8
1. potrzeby 360 380 405 365 290 X
2o planowana realizacja 8 8 74* 121%* 10 221
3. niezrealizowane 352 372 331 244 280 X

*w realizacji uwzglednione zostato 175 lokali Spotki
oczekujagcym na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony — patrz § 6 ust. 8.

§ 11. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego:

1) Lokale grupy A bedace przedmiotem najmu socjalnego:

udostgpnionych Gminie do wynajmowania wnioskodawcom

a) przewiduje si¢, ze do 2025 r. zapotrzebowanie na lokale gr A znajmem socjalnym bedzie wicksze

Z uwagi na:

— przebudowe¢ budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 i konieczno$¢ wykwaterowania czg$ci rodzin

do tego typu lokali z klatki A,

— potrzebg wykwaterowania 3 gospodarstw domowych z budynku przy ul. Holenderskiej 2,

— potrzebg wykwaterowania 1 gospodarstwa domowego z budynku przy ul. Kadm. W. Steyera 51,
b) zaktada si¢ oddanie do uzytku 46 lokali w klatce B budynku przy ul. Modrzejewskiej 20, tj.:

— zasiedlenie na przetomie lat 2024/2025 lokatorami kwalifikujacymi si¢ do takiego lokalu z klatki A,

— zasiedlenie lokatorami zamieszkujacymi w lokalach gr. A (bedacych w zasobach Spotki), ktorych

nie sta¢ na zaptate kaucji zabezpieczajacej i przeksztalcenie tego lokalu na lokal z umowa na czas

nieoznaczony,

— zasiedlenie cze$ci lokali wnioskodawcami kwalifikujacymi si¢ do lokalu gr. A oczekujgcymi na liscie

na lokal gr. B,

¢) od 2025 r. nie przewiduje si¢ deficytu w zakresie dostarczania lokali grupy A.

Przewidywane potrzeby i realizacj¢ w zakresie najmu socjalnego lokali grupy A przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Potrzeby i planowana realizacja w zakresie najmu socjalnego lokali grupy A (szt.)

2023-
Lp. Gospodarstwa domowe 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zamieszkujace w lokalach potrzeby 1 1 1 1 1 X
1. wynajmowanych na czas
nieoznaczony, z ktorymi bedzie realizacja 1 1 1 1 1 5
zawarta umowa najmu socjalnego
2. | kwalifikujace si¢ do najmu potrzeby 20 30 22 3 3 X
socjalnego lokali grupy A realizacja 10 24 22 3 3 62
3 potrzeby 21 31 23 4 4 X
: razem
realizacja 11 25 23 4 4 67
4. |niezrealizowane wnioski 10 6 0 0 0 X
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2) Lokale grupy B bedace przedmiotem najmu socjalnego:

a) w latach 2023-2024 przewiduje si¢ zapotrzebowanie na ten rodzaj lokali dla ok. 130 -170 rodzin, w tym-

dla okoto 33 rodzin wykwaterowanych z przebudowywanego budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 —

klatka A,

b) przewiduje sie, ze roczny wzrost zapotrzebowania wyniesie okoto 10 gospodarstw domowych
kwalifikujacych si¢ do zawarcia pierwszej umowy najmu socjalnego lokalu grupy B,

c) zaklada si¢, ze w latach 2023-2025 lista oczekujacych na najem socjalny lokali grupy B moze by¢
realizowana w niewielkim stopniu,

d) na koniec 2027 r. deficyt lokali grupy B moze wynie$¢ okoto 124 lokale.

Przewidywane potrzeby i planowang realizacje w zakresie najmu socjalnego grupy B przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Potrzeby i planowana realizacja w zakresie najmu socjalnego lokali grupy B (szt.)

2023-
Lp. Gospodarstwa domowe 2023 2024 2025 2026 2027 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9
L kwahﬁkuje‘}ce si¢ do zawarcia | potrzeby 130 173 155 160 145 x
umowy najmu lokalu
jal
g, | SO0CmcEe planowana 1 1 0 25 21 48
realizacja
kwalifikujace si¢ do lanowana
Lo . \
3. |przeniesienia z klatki A przy feali acia 10 23 0 0 0 33
zZ
ul. Modrzejewskiej 20 ]
4. | niezrealizowane 119 149 155 135 124 X

3) Lokale grupy C bedace przedmiotem najmu socjalnego:

a) planuje si¢ wynajecie lacznie okoto 15 lokali grupy C w ramach najmu socjalnego w celu realizacji
wyrokow eksmisyjnych (pierwsza umowa),

b) zaklada sie, ze czeS¢ wyrokoéw eksmisyjnych nie bedzie realizowana z powodu zawierania ugod lub
sptaty zadtuzenia,

¢) planowana realizacja wyrokéw eksmisyjnych bedzie mozliwa pod warunkiem postawienia na
wyznaczonej przez Miasto dziatce 5 konteneréw wroku 2024 i10 kontenerow w roku 2025,
przeznaczonych na najem socjalny lokali grupy C,

d) przewiduje si¢, ze na koniec 2027 r. deficyt lokali gr. C bedzie wynosit okoto 18 lokali,

e) zaktada si¢ realizacje wyrokow eksmisyjnych do lokali Spoiki.

Przewidywane potrzeby i planowang realizacj¢ w zakresie najmu socjalnego grupy C przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 13. Potrzeby i planowana realizacja w zakresie najmu socjalnego lokali grupy C (szt.)

2023-
Lp. Gospodarstwa domowe 2023 2024 2025 2026 2027 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9
L kwallﬁkuja%ce si¢ d'o potrzeby 12 16 16 12 13 %
zawarcia pierwszej
jmu lokal
5 um9wy najmu lokalu plan'owa?na 0 5 10 0 0 15
socjalnego realizacja
3. | niezrealizowane 12 11 6 12 18 X
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz plan remontéw i modernizacji

§ 12. Analiza stanu technicznego budynkow i lokali wskazuje, ze w kolejnych latach nalezy wykona¢:
1) w budynkach:
a) remont klatek schodowych zwymiang instalacji elektrycznej na czgsciach wspolnych
— w budynkach 100% gminnych,
b) biezace naprawy czesci wspolnych — w budynkach wspdlnot mieszkaniowych;
2) w lokalach mieszkalnych:
a) zmiany sposobu ogrzewania,
b) legalizacje tazienek,
¢) przebudowe lokali w celu polepszenia standardu.

§ 13.1. Plan remontéw na lata 2023-2027 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu mieszkaniowego, zzachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuna pojawiajacy sie stan
zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

2. Planuje sie¢, Ze w trakcie analizowanego okresu nastapia zmiany (patrz: tabela nr 14 i 15):

1) w zakresie lokali ogrzewanych indywidualnie:

a) likwidacja trzonow piecowych licowanych kaflami,

b) udziat lokali z centralnym ogrzewaniem etazowym opalanym paliwem stalym na koniec okresu

sprawozdawczego - spadek o 2%,

c) ogrzewanie etazowe opalane gazem — wzrost o 6%,

d) ogrzewanie elektryczne — wzrost o 4% (w wyniku utworzenia tzw. ,,osiedla modutowego);
2) w zakresie ogrzewania lokali z sieci i wyposazenia w instalacje cieptej wody:

a) c.o. z sieci miejskiej — wzrost o 9%,

b) c.o0. z gazowej kottowni lokalnej — spadek o 13%,

c) ciepta woda zsieci — wzrost o 8%.

Tabela nr 14. Liczba istruktura ogrzewania i zasilania w ciepla wode lokali z mieszkaniowego zasobu na
31.12.2022r.

45, liczba lokali wyposazonych w:
g & -
2 o= — g o o ° o g 5
— =} o =R S o o o - g
o E 2455, |FiEg ciEfgpiiiiy ¢
S = | Yo/ 22 | 8¥S 3| §8==5888289¢8%5 O
z £ | $E|3S23 | BES® 5ESEEVSE23 53| &
= s22 | ° ° e
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1, | lokale wynajmowane na | 5,5 | 5q 1 107 16 19 7 | 100
Czas nieoznaczony
5. |lokale z najmem 34 4 0 25 0 4 1 0
socjalnym grupy A
3. | lokale z najmem 194 | 0 194 0 0 0 o | o
socjalnym grupy B
4, |lokale z najmem 0 0 0 0 0 0 0 0
socjalnym grupy C
5. | RAZEM 537 | 163 195 132 16 23 8 | 100
6. ;‘O‘E;‘ilwcalym zasobie | 4000, | 30% | 37% 25% 3% 4% | 1% | 19%
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Tabela nr 15. Prognoza liczby i struktury ogrzewania i zasilania w ciepla wode lokali z mieszkaniowego zasobu na
koniec 2027 r.

E liczba lokali wyposazonych w:
2 %
=< 1=} o
= = | g 2o 2 o |l 22| =3
Lp. T g | 82| 2595 4Ty 55| 2
3 T | N2 | S2E|53F353S28 S8 5| o
S = ) T2 R IEJ8 =8 NI o R = 3
=7 < SE|NSe|li e dE s =Sy 550 8 £~ z
N iy} £ . N = |pgp O @ B @ © o = oo & f
= < ) ) =) ©
— (=]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
. | lokale wynajmowane na 247 | 138 101 2 0 6 106
czas nieoznaczony
2 lokale z najmem socjalnym 83 16 46 20 1 0 0 0
grupy A
3 lokale z najmem socjalnym 48 0 48 0 0 0 0 0
grupy B
4 lokale z najmem socjalnym 15 0 0 0 0 0 15 0
grupy C
5. | RAZEM 393 154 94 121 3 0 21 106
6. |posintwealymzasoble | jogu, | 39% | 24% | 31% 1% 0% | 5% | 27%
réznica pomiedzy stanem
7, | ha dzien 31.12.2022 . 0% | 9% | -13% | 6% 2% 4% | 4% | 8%
a stanem na Koniec
2027 r.
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3. Planuje sie, Zze w trakcie analizowanego okresu nastapia zmiany (patrz: tabela nr 16 i 17):

1) w zakresie wyposazenia w pomieszczenia sanitarne udzial lokali posiadajacych:
a) tazienke — wzrost do 95%,
b) fazienke i WC poza lokalem lub wspolne pomieszczenia sanitarne — spadek o 37%,

¢) udogodnienia dla oséb niepelnosprawnych — wzrost o 2%;
na koniec 2027 r. nie bedzie lokali wyposazonych wylacznie w wc;
w zwigzku z przebudowg budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 oraz inwestycja wspdlnoty

2)
3)

mieszkaniowej przy ul. Krzywej 1 A, B, C, D, E, w ktorej Miasto posiada swoje udziaty, polegajaca
na dobudowie dzwigdw osobowych, liczba lokali z dostgpem do windy wzro$nie do 176 szt., czyli

041%.
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Tabela nr 16. Wyposazenie lokali z mieszkaniowego zasobu na 31.12.2022 r.

liczba lokali [szt.]:

g
. @) Qg s 3
) = = Q = = < = g =
Rodzaj lokali = 22 |22 |222  JE . E E=| 3
Lp. S =N | = s 5 28 £.°5¢% 28
> SL2|I8% |R2=s4d 5% 522 S =
-~ s 8 © s g =8 220 s
2 25 |22 |2829E2| §825| £°¢
3 =5 | 2% |2§¢f %% & T~ 20
= = | Fe |FTE |~ | 8 B z
g = -
N N
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | lokale wynajmowane na czas 309 267 11 31 254 5 65
nieoznaczony
2 lokale z najmem socjalnym 34 31 0 3 19 5 0
grypy A :
3 lokale z najmem socjalnym 194 0 0 194 193 24 0
grypyB _
4 lokale z najmem socjalnym 0 0 0 0 0 0 0
grypy C
5. |RAZEM 537 298 11 228 466 31 65
6. |udzial w calym zasobie lokali 100% 56% 2% 2% | 87% 6% 12%
Tabela nr 17. Prognozowane wyposazenie lokali z mieszkaniowego zasobu na koniec 2027 r.
E liczba lokali [szt.]:
réo @) &) = o =
d | = s |2y s = E = =
Rodzaj lokali = | 28|22 |87 . £ s _ B S
Lp. 2 |55 8 SoSE £2| 5€g28 =23
S i © = S w = = = L °F 2 = =
° N 2| N N XT3 95 = & o S
= |25 S8 |52 ES| 8= s E
2 .2 o= e .2 8 g = 2 S =0 =
N &Nl &2 | &N 7 0T & =& N
o =3 =% | 528 = S 29 =
s > s 2 P S N 5 : g
1. 2 3 4 5 6 7 8
L lqkale wynajmowane na czas 247 | 244 0 3 247 3 34
nieoznaczony
2 1Aokale Z najmem socjalnym grupy 23 66 0 17 83 10 46
3 };)kale Z najmem socjalnym grupy 43 47 0 1 48 10 46
4 ?kale Z najmem socjalnym grupy 15 15 0 0 15 5 0
5. RAZEM 393 | 372 0 21 393 33 176
6. udzial w calym zasobie lokali 100% | 95% | 0% 5% 100% 8% 53%
réznica udzialu pomiedzy
7. stanem na dzien 31.12.2022r., X 39% | 2% -37% 13% 2% 41%
a stanem na koniec 2027 r.
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§ 14.1. Plan remontéw imodernizacji budynkéw mieszkalnych zpodzialem na kolejne lata
przedstawia tabela nr 18. Plan ten przewiduje:
1) remonty czgéci wspolnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta;

2) remont 2 klatek schodowych w budynkach Miasta, z wymiang instalacji elektrycznej (przy ul. Luzyckiej

4, Grunwaldzkiej 64);

3) biezace naprawy w budynkach Miasta (np. naprawa pokrycia dachowego).

Tabela nr 18. Plan rob6t remontowych i modernizacyjnych budynkéw na lata 2023-2027

Potrzeby Plan nakladéw remontowych i przebudéw
L 0 kolejnych latach
Rodzaj prac | Wyszczegolnienie .remontov,v v Oyen e
P- tpracbucow | 20231 503 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
(tys. zb) 2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
. t dernizacj
1 ermomodernizacja 0 0 0 0 0 0 0
budynku
2. naprawa pokrycia 186 125 15 | 20 | 25 | 30 35
dachowego
3. wymiana stropow 500 157 37 | 20 | 30 | 40 30
remonty drewnianych
. | 1 modernizacje ty klatek
4 L Aqe | remonty Klate 1120 125 | 50 | 75 0 0 0
budynkéw schodowych
5. | Miasta wymiana
poziomdéw 1 piondw 280 244 43 46 49 52 54
wod. — kan.
: T instalach
6 yana stac 420 310 | 40 | 50 | 60 | 70 90
elektrycznej
7. drobne remonty 224 154 45 | 20 | 25 | 29 35
8. | Razem poz. 1-7 2730 1115 230 231 189 221 244
9. | modernizacje i remonty czesci
wspolnych budynkéw wspolnot
mieszkaniowych w udziale 3401 3401 521 577 666 764 873
przypadajacym na Miasto
1 | Razem poz. 8-9 6131 4 516 751 808 855 985 1117

2. Plan remontéw i przebudéw lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata przedstawia tabela

nr 19. Plan ten przewiduje:
1) zmiang sposobu ogrzewania w 35 lokalach;

2) wykonanie lub legalizacj¢ tazienki w okoto 30 lokalach;

3) remont kompleksowy w okoto 24 lokalach; mniejsze naprawy biezace
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Tabela nr 19. Plan robot remontowych i modernizacji lokali na lata 2023-2027

Potrzeby | pjan nakladéw remontowych i przebudéw w kolejnych
remontowe latach
Lp. |Rodzaj prac| Wyszczegolnienie |i przebudow
2023-
(tys. zb) 023- 1 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
2027
1 2 3 4 5 6 7 8 9
i b
1. . [mana sposebu 7748 | 2070 | 570 | 350% | 350% | 390% | 410
modernizacja ogrzewania
lokali
2. [0 wydzielenie tazienki| 14375 | 2000 | 0 400% | 400% | 600% | 600%
3. rremonty kompleksowe w lokalach 1500 270 0 40 100 50 80
ty biez lokalach —
. [emonty biezace w lokalach - 2 065 107 0 10 56 16 25
budowlane, elektryczne i sanitarne
5. | Razem 25 688 4 447 570 800 906 1 056 1115

* modernizacja lokali odbywa¢ si¢ bedzie w miare posiadania Srodkow na ten cel przy wykorzystaniu srodkéw -

z Funduszu termomodernizacji i remontéw obslugiwanego przez BGK

3. Efektem przyjetych zalozen zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych bedzie:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;

2) zahamowanie procesOw degradacji budynkow i lokali;

3) polepszenie jako$ci zamieszkania.

Zamierzenia inwestycyjne

Rozdzial 3

§ 15.1. W mieszkaniowym zasobie planowane sg nastgpujgce inwestycje:
1) wroku 2024 — przebudowa klatki B w budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — I etap, na skutek ktorej
powstanie 46 lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie, wyposazonych w petny wezet sanitarny oraz

kuchnig;

2) w latach 2024-2025 — prognozowane jest postawienie 15 kontenerow wyposazonych w wezel sanitarny,
kuchenny oraz ogrzewanie elektryczne; planuje sig¢, ze kontenery stanowi¢ beda zasob lokali grupy C
przeznaczonych do najmu socjalnego dla mieszkancow, ktorzy nie dbaja o wynajmowane im lokale

1 nie ptaca za nie czynszu;

3) w2026 r. zakonczenie Il etapu przebudowy budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20, w wyniku ktorej

powstanie kolejnych 46 lokali

2. Planowane zmiany liczby lokali, ktére powstang na skutek zamierzen inwestycyjnych, o ktérych
mowa w ust. 1 przedstawia tabela nr 20.
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Tabela nr 20. Planowana liczba lokali, ktére powstang w wyniku inwestycji (szt.)
Inwestycje zwiazane z powstaniem

Lp. . 2023 2024 2025 2026 2027 2023- 2027
lokali
1 2 3 4 5 6 7 8
grupy A przeznaczonych do wynajecia
1. | w ramach najmu socjalnego (przebudowa 0 46 0 0 0 46

H. Modrzejewskiej 20 — I etap)

grupy B przeznaczonych do wynajecia
2. | wramach najmu socjalnego (przebudowa 0 0 0 46 0 46
H. Modrzejewskiej 20 — II etap)

grupy C przeznaczonych do wynajecia
w ramach najmu socjalnego (kontenery)

0 0 5 10 0 15

4. | Razem 0 46 5 56 0 107

3. Planowane inwestycje Spotki, w wyniku ktorych powstang lokale mieszkalne przedstawia tabela nr 21.

Tabela nr 21. Liczba lokali, ktére powstana w wyniku inwestycji wykonywanych przez Spotke (szt.)*

Lp. | [nwestycjezwiazanezpowstaniem | 0.3 | 5004 | 2025 | 2026 | 2027 | 2023-2027
lokali
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Ludzi Morza 2-4 0 0 64 0 0 64
2 | Okolna 15 0 0 0 59 0 59
3. | H. Modrzejewskiej 22 0 0 0 52 0 52
4. |Razem 0 0 64 | 111 0 175

*inwestycje, w wyniku ktorych powstanie 175 lokali udostepnionych wylgcznie Gminie w celu wynajmowania
wnioskodawcom oczekujacym na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony - patrz § 6 ust. 8.

DZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 16.1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z zasadami okre$lonymi przez Rade Miasta Swinoujscie w uchwale Nr XXXVIII/325/2008 z dnia 29 maja
2008 r. w sprawie gospodarki nieruchomosciami Miasta Swinoujécia zmienionej uchwatg Nr XXV/203/2012
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwalg nr LVII/446/2014 z dnia 21 sierpnia 2014 r.

2. Uwzgledniajac cele wymienione w § 3, cze$¢ lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony
przeznaczono do sprzedazy, w tym:
1) do sprzedazy w trybie przetargowym przeznaczono oproznione lokale:

a) polozone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkdw, ktorych utrzymywanie w zasobie
mieszkaniowym jest nieuzasadnione, z uwagi na wysokie koszty koniecznych remontow i przebudow
lokali oraz cze$ci wspolnych budynkéw (tabela nr 24); planuje si¢, ze z puli tej w okresie trwania
programu sprzedanych zostanie 7 lokali,

b) wymagajgce remontu lub przebudowy, ktoérych wykonanie przez Miasto byloby ekonomicznie
nieuzasadnione (tabela nr 25); planuje si¢, ze z puli tej w okresie trwania programu sprzedanych
zostanie 9 lokali;

2) do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcOw przeznaczono:
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a)

b)
c)

d)

3 lokale w budynku przy ul. Rycerskiej 11 z bonifikatag 50% (zastosowanie bonifikaty nie wyklucza
innych znizek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikajacych z uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1),

1 lokal usytuowany przy ul. Hotdu Pruskiego 10/8 z bonifikata 50%,

lokale w budynkach stanowiagcych obecnie wiasno$¢ Miasta oraz lokale gminne znajdujace sig
w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych, ktoére planowane sa do przekazania Spotce
w kolejnych latach, w zwiazku z realizacja i wynikajagcym z tego prawem najemcow tych lokali do
pierwszenstwa ich nabycia przed przekazaniem do Spotki; przewiduje sie, ze do konca trwania
programu, z prawa tego moze skorzysta 10 najemcow (patrz tabela nr 22, kolumna 6),

dopuszcza si¢ sprzedaz innych lokali w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach.

. Do sprzedazy w trybie przetargowym lub bezprzetargowym przeznacza si¢ lokale niesamodzielne,

ktérych przebudowa jest nieoptacalna, a ktdre moga by¢ dolaczone do innych lokali wlasnosciowych
(lokale te wskazane zostaty w tabeli nr 26). Zaklada si¢ sprzedaz 4 lokali.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali w drodze przetargu, po wczesniejszym przeprowadzeniu
ich mieszkancéw do innych lokali na podstawie art. 21 ust. 4 ustawy. Zasada ta dotyczy miedzy
innymi zasiedlonych lokali wymienionych w ust. 2.

§ 17.1. Planowana liczba oraz zaktadana powierzchnia lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych
latach, z podziatem na rodzaj sprzedazy przewidzianej w § 16, zostala przedstawiona w tabeli nr 22 i 23.

Przyjeto, ze sprzedaz lokali z innych tytutéw niz wskazane w tych tabelach bgdzie marginalna.

Tabela nr 22. Zakladana liczba sprzedanych lokali (szt.)

Sprzedaz
Sprzedaz Zwiazana Sprzedaz Sprzedaz
Lp. Rok w wyniku z dolaczeniem | z bonifikata Zwiazana Razem
przetargu do innego 50% z pierwokupem
lokalu
1 2 3 4 5 6 7
1. 2023 5 4 2 0 11
2. 2024 2 0 2 5 9
3. 2025 5 0 0 0 5
4. 2026 2 0 0 0 2
5. 2027 2 0 0 5 7
6. 2023- 2027 16 4 4 10 34
Tabela nr 23. Prognozowana powierzchnia sprzedanych lokali (m?)
Sprzedaz
Sprzedaz zZwiazana Sprzedaz Sprzedaz
Lp. Rok w wyniku z dolaczeniem | z bonifikata Zwiazana Razem
przetargu do innego 50% Y z pierwokupem
lokalu

1 2 3 4 5 6 7
1. 2023 350 148 123 621
2. 2024 188 0 91 233 512
3. 2025 270 0 0 0 270
4. 2026 122 0 0 0 122
5. 2027 154 0 0 224 378
6. 2023- 2027 1084 148 214 457 1903
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Tabela nr 24. Lokale przeznaczone do sprzedazy, ktérych remont lub przebudowa bylyby nieuzasadnione

ekonomicznie, polozone w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow

Tabela nr 25. Lokale

ekonomicznie

nr

Lp. Adres budynku nr lokalu
1. | ul. Holdu Pruskiego 6 7
2. |ul. Hotdu Pruskiego 7 3
3. | ul. Hotdu Pruskiego 7 4
4. | ul. Hotdu Pruskiego 7 5
5. |ul. Hotdu Pruskiego 7 7
6. |ul. Hotdu Pruskiego 7 9
7. |ul. Hotdu Pruskiego 7 10
8. |ul. Hotdu Pruskiego 10 7
9. |ul. Hotdu Pruskiego 10B 15
10. | ul. Hotdu Pruskiego 10B 16
11. | ul. Hotdu Pruskiego 10B 17
12. | ul. Hotdu Pruskiego 11 4
13. | ul. Hotdu Pruskiego 11 4a
14. | ul. Hotdu Pruskiego 11 4b
15. | ul. Hotdu Pruskiego 11 Sa
16. | ul. Hotdu Pruskiego 11A 6
17. | ul. Hotdu Pruskiego 12 9
18. |ul. Hotdu Pruskiego 13 5
19. |ul. Hotdu Pruskiego 14 4
20. | ul. Hotdu Pruskiego 14 9

przeznaczone do sprzedazy, ktérych remont lub przebudowa bylaby nieuzasadnione

nr

Lp. adres B iy nr lokalu
1. | ul. Bohaterow Wrzesénia 7 2
2. | ul. Bohaterow Wrze$nia 7 3
3. | ul. Bohaterow Wrzesnia 7 4
4. |ul. Bohateroéw Wrzesnia 7 5
5. |ul. Chopina 18 4a
6. |ul. Chopina 18 7
7. | ul. Marynarzy 2 1
8. | ul. Monte Cassino 19 4-4a-4b
9. |ul. Mostowa 4 1
10. | ul. Mostowa 4 2
11. | ul. Norweska 7 5
12. | ul. Paderewskiego 13 7
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Lp. adres bu dl;l;lku nr lokalu
13. | ul. Pitsudskiego 10

14. | ul. Pitsudskiego 10

15. | ul. Pitsudskiego 13

16. | ul. Pitsudskiego 33 2a
17. | ul. Pitsudskiego 33 2b
18. | ul. Pitsudskiego 33 2¢
19. | ul. Pitsudskiego 33 6 -6a
20. | ul. Pitsudskiego 33A 14a
21. |ul. Sikorskiego 12

22. |ul. Sikorskiego 12

23 | ul. Sikorskiego 12

Tabela nr 26. Lokale niesamodzielne, przeznaczone do dolaczenia do innych wlasnos$ciowych lokali

Lp. adres bu dl;l;lku nr lokalu
1. |ul. Armii Krajowej | 11
2. | ul. Hotdu Pruskiego 12 7
3. |ul. Lutycka 5 3
4. |ul. Marynarzy 4 |
5. | ul. Marynarzy 4 2
6. | ul. Paderewskiego 12 7

Tabela nr 27. Lokale do sprzedazy z bonifikata 50%

Lp. adres bu dl;fl;lku nr lokalu
1. |ul. Hotdu Pruskiego 10 8
2. | ul. Rycerska 11 2
3. | ul. Rycerska 11 4
4. |ul. Rycerska 11 6

§ 18. 1. Laczne wptywy, w przypadku wszystkich planowanych sprzedazy, moga wynie$¢ okoto 11 min.
zt. Zostaly one przedstawione w podziale na lata w tabeli nr 28.

2. Wplywy ze sprzedazy lokali zostang wykorzystane na cele mieszkaniowe, w tym na:
1) nabycie lokali gtéwnie w celu wynajmowania osobom z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu,
2) przebudowe istniejacych pomieszczen w celu powigkszenia, poprawy stanu technicznego lokali
1 komfortu zamieszkiwania.
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Tabela 28. Planowane wplywy ze sprzedazy (tys. z})

Sprzedaz
Sprzedaz zZwiazana Sprzedaz Sprzedaz
Lp. Rok w wyniku z dolaczenie | z bonifikat Zwiazana Razem
przetargu m do innego | 350% V | z pierwokupe
lokalu m

1 2 3 4 5 6 7
1. 2023 2 554 667 497 0 3718
2. 2024 1147 0 368 2138 3653
3. 2025 691 0 0 0 691
4. 2026 489 0 0 0 489
5. 2027 616 0 0 1768 2 384
6. 2023- 2027 5497 667 865 3906 10 935

Drie wyklucza sig innych znizek lub zwyzek ceny w przypadkach wynikajacych z uchwaty, o ktorej mowa w § 15 ust. 1.

DZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 19. Glowne zatozenia polityki czynszowej Miasta:
1) dazenie do zréwnowazenia przychodow z czynszow za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
z kosztami ich utrzymania oraz kosztami utrzymania budynkow, w ktorych lokale te si¢ znajduja;
2) dazenie do utrzymania zasoboéw mieszkaniowych na odpowiednim poziomie technicznym
1 uzytkowym, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb os6b w trudnej sytuacji finansowe;;
3) pokrywanie przez Miasto kosztow niezbednych remontow lokali i budynkéw mieszkalnych oraz
kosztow, o ktorych mowa w pkt 1, w stopniu, w jakim nie znajdujg one pokrycia w naliczonych
czynszach.

§ 20.1. Stawke¢ bazowa stuzgca do ustalenia wysokosci stawki czynszu dla lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony, w tym dla nowych zasiedlen, ustala si¢ na podstawie kosztéw utrzymania lokali i budynkow
w roku poprzednim oraz wskaznika warto$ci odtworzeniowej z uwzglednieniem wskaznika inflacji.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony (dot.
nowych zasiedlen), za wyjatkiem lokali, o ktérych mowa w ust. 3, ustala si¢ powigckszajac lub zmniejszajac
stawke bazowa czynszu, oktorej mowa wust. 1, odpowiednio do czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa tego lokalu, wskazanych w tabeli nr 29.

3. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, dla ktérych nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto§¢ uzytkowa, to lokale o potozeniu innym niz wymienione w tabeli nr 29 wiersze od
1 do 2e, ktore sa wyposazone w sprawng instalacje wodna, instalacj¢ kanalizacyjng z odprowadzeniem do sieci
miejskiej, instalacje elektryczng, posiadaja centralne ogrzewanie zasilane z sieci miejskiej, gazowej kottowni
lokalnej Iub ogrzewanie etazowe opalane paliwem gazowym, sg wyposazone w tazienke iznajdujg sig
w budynkach, o co najmniej $rednim stanie technicznym, tj. utrzymanym nalezycie i wymagajacym jedynie
remontow biezacych.

4. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 2 nie moze przekracza¢ 5,5% warto$ci odtworzeniowej lokalu
W rozumieniu art. 9 ust. 8 ustawy.

5. Przepis ust. 4 nie dotyczy wysokosci czynszu ustalonej na podstawie art. 21c ust. 2, 5 i 6 ustawy.

6. Suma znizek z tytutu czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie moze przekraczac 20%.
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§ 21.1. Podwyzka czynszu za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony w kolejnych latach nastgpowac
bedzie do wysoko$ci umozliwiajacej uzyskanie §redniego czynszu na poziomie wynikajacym z tabeli nr 30 kol.
5, 'z zastrzezeniem ust. 2.

2. Podwyzka czynszu nastgpowac bedzie, co do zasady do wysokosci ustalonej zgodnie z § 20 ust. 1 — 3
z tym zastrzezeniem, ze jezeli:
1) stawka czynszu przed podwyzka jest mniejsza niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, a po podwyzce
bylaby wigksza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, to podwyzka nastepowac bedzie:
a) do wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a i 4b ustawy, albo
b) o wskaznik inflacji, albo
c¢) do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, w zaleznosci od tego, ktora stawka czynszu po podwyzce
bedzie wyzsza;
2) stawka czynszu przed podwyzka jest réwna albo wieksza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, -to-
podwyzka nastgpowacé bedzie do wysokos$ci ustalonej zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a -
1 4b ustawy albo o wskaznik inflacji, o ile stawka czynszu po podwyzce o ten wskaznik bedzie wyzsza.

3. W celu wyliczenia stawki czynszu zgodnie z zasadami wynikajacymi z art. 8a ust. 4a i4b ustawy
przyjmuje si¢:
1) dla kosztow ulepszenia lokalu wynoszacych:
a) do 600 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres nie krétszy niz 10 lat,
b) powyzej 600 zt do 900 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres
nie krotszy niz 15 lat,
¢) powyzej 900 zt do 1200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres
nie krotszy niz 20 lat,
d) powyzej 1 200 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — roztozenie ich zwrotu na okres nie krotszy
niz 25 lat;
2) zysk w wysokosci 3%.

4. Koszty remontu lokalu na potrzeby wyliczenia kosztow utrzymania lokalu zgodnie z art. 8a ust. 4a
ustawy rozlicza si¢ zgodnie z zasadami wskazanymi w ust 4.

5. Podwyzka czynszu w skali roku nie moze przekracza¢ 20% dotychczasowej stawki czynszu za dany
lokal.

§ 22. Ograniczenia wysoko$ci podwyzek czynszu wynikajace z ustawy, nie pozwalaja osiggnac stawek
czynszu pokrywajacych koszty utrzymania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, w tym koszty ich
remontoéw. Skutkuje to konieczno$cig pokrywania réznicy pomiedzy kosztami utrzymania a czynszem z innych
dochodéw Miasta. Roznice te przedstawione zostaly w tabeli nr 301 31.

Tabela nr 29. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu

Wysokosé
Lp. Wyszczegdlnienie znizek
i zwyzek
1 2 3
1. polozenie budynku %
bezposrednio przy gtéwnych ciaggach komunikacyjnych:
1a przy Placu Wolnoéci i Placu Stowiafiskim oraz wzdtuz ulic: Konstytucji 3 Maja, Marynarzy, 5
: Grunwaldzkiej, Pilsudskiego, Wybrzeze Wladystawa IV, Armii Krajowej, Kollataja,
Barlickiego, Matejki 14 i 15, Monte Cassino 1
w centrum miasta, poza gtdwnymi ciggami komunikacyjnymi:
1b przy ul.: Staszica, Kos$ciuszki, Matejki 6 i6a-e, Batalionow Chlopskich, Witosa, Rybaki, 3
: Niedziatkowskiego, Wyspianskiego, Monte Cassino 18-18a, 19, 22 a-d, 30-31 132,
Paderewskiego, Hotdu Pruskiego, Bohaterow Wrzeénia 7, 10-11 i 75, Wyspianskiego, Herberta
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Wysokosé
Lp. Wyszczegdlnienie znizek
i zwyzek
1 2 3
w bezposredniej bliskosci linii kolejowej:
1c. . -5
przy ul. Bunkrowej 2
2. polozenie lokalu w budynku %
2a. na parterze 1
2b. na [ pigtrze 3
2c. na III pigtrze i wyzej w budynku bez windy -2
2d. w ktorym na klatce schodowej znajduje si¢ do 4 lokali lub w budynku jednolokalowym 2
2e. w catosci w oficynie -3
3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan? %
3a. instalacja domofonowa 1
3b. monitoring 1
3c. ogrzewanie etazowe opalane paliwem statym? -3
3d. ogrzewanie akumulacyjne na paliwo state lub elektryczne -8
3e. instalacja cieptej wody zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kottowni lokalnej 3
3f. instalacja kanalizacyjna przytaczona do zbiornika bezodptywowego -5
3g. znacznie pogorszony stan instalacji zimnej wody ¥ -5
3h znacznie pogorszony stan instalacji cieptej wody zasilanej z sieci miejskiej lub gazowej kottowni 5
| lokalnej ¥
3i. stan instalacji elektrycznej, ktory nie zapewnia 3 kW poboru mocy w lokalu -5
3 stan instalacji gazowej, ktory nie zapewnia dostawy gazu wymaganej dla wlasciwego dziatania -10
J- urzadzen gazowych w lokalu
3k. znacznie pogorszony stan instalacji i urzadzen zapewniajgcych ogrzewanie lokalu 3 -20
3L zmiana sposobu ogrzewania wykonana na koszt najemcy? -20
4. ogolny stan techniczny budynku® %
4a. bardzo dobry budynek dobrze utrzymany, konserwowany, ktory nie wykazuje zuzycia 20
budynek, ktory nie wykazuje wigkszego zuzycia, z nieznacznymi
4b. dobry uszkodzeniami wynikajacymi z uzytkowania, szczegodlnie 10
mechanicznymi, wymagajacy konserwacji
. elementy budynku ze $rednimi ubytkami iuszkodzeniami, ktore
4c. zadowalajacy nie zacrazaia bezpi astwu. cel . © -10
grazaja bezpieczenstwu, celowy czeSciowy remon
elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkami; cechy i wlasciwosci
4d. zty wbudowanych materialdbw o obnizonej klasie; wymagany kompleksowy -20
remont®
5 czynniki dodatkowe %
5a. lokal z tazienka lub w.c. poza obrebem lokalu” -5
5b. lokal bez tazienki -10
5c. lokal z balkonem, tarasem lub loggia o powierzchni powyzej 1 m? 3
5d. lokal z piwnicg lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem® 3
Se. docieplone $ciany zewnetrzne przylegajace do lokalu 5
5f. powierzchnia pokoi wigksza niz 25 m? na osobe?” 20
5g. lokal z pomieszczeniami uzywanymi wsp6lnie!? -5
5h. potozenie lokalu w budynku uzyteczno$ci publicznej -10

1y Znizki z uwagi na stan urzadzen technicznych i instalacji stosuje sie, jezeli ich znacznie pogorszony stan utrzymuje si¢ w czasie
ustalenia stawek czynszu na kolejny okres, o ile obowiazek ich utrzymania lub wymiany nie lezy po stronie najemcy;

2) Dotyczy ogrzewania, ktére obejmuje wigksza czes$é lokalu;

3 Przez znacznie pogorszony stan:

a) instalacji zimnej wody — rozumie si¢ trwajacy nieprzerwanie, co najmniej 2 tygodnie, stan techniczny tej instalacji, powodujacy
niewlasciwe dziatanie urzadzen dostarczajacych ciepta wode lub wyptyw zimnej wody mniejszy o wigcej niz 30% od wypltywu
normatywnego w okresie popotudniowego poboru wody, tj. w godz. 15.00-17.00,

b) instalacji cieplej wody — rozumie si¢ trwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan techniczny tej instalacji powodujacy
temperature cieptej wody nizsza o 5° C od normatywnej lub osiagnigcie temperatury normatywnej nastgpuje po wyptywie wigkszym niz
6 litrow cieptej wody,

¢) instalacji i urzadzen zapewniajacych ogrzewanie lokalu — rozumie si¢ trwajacy nieprzerwanie co najmniej 2 tygodnie stan techniczny
tej instalacji powodujacy niedogrzanie pomieszczef, tzn., jezeli temperatura w pomieszczeniu jest nizsza o 3° C od wymaganej pomimo
utrzymania najwyzszych parametrow grzewczych instalacji i/lub urzadzen grzewczych;

4) Znizka przystuguje do czasu wyczerpania nakladow poniesionych przez najemce na wykonang za zgoda wynajmujacego zmiane
sposobu ogrzewania z ogrzewania opalanego paliwem statym na ogrzewanie gazowe lub c.o. sieciowe;

%) Ogblny stan techniczny budynku okre$la sie woparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektow budowlanych
przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pozn.
zm.);
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) Przez czg$ciowy remont budynku rozumie si¢ remont obejmujacy mniej niz 50 % cze$ci budynku, urzadzen i instalacji shuzacych do
wspdlnego uzytku mieszkancoOw w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy lub mniej niz 50% nieruchomosci wspolnej w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Przez kompleksowy remont budynku rozumie si¢ remont wigkszy niz remont cz¢§ciowy;

7) Lokal ztazienkg lub w.c. poza obrebem lokalu — lokal wyposazony w tazienke lub w.c., do ktorych dostep odbywa si¢ poprzez
pomieszczenia wspolne lub przez klatke schodowa;

%) Nie dotyczy lokali ogrzewanych wytacznie paliwem statym, do ktorych przynalezy jedno pomieszczenie gospodarcze;

%) Zwyzka dotyczy powierzchni pokoi przekraczajacej 25 m2/osobe;

19 Lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspolnie — lokal, w ktorym przynajmniej jedno pomieszczenie jest uzytkowane przez co
najmniej dwoch najemcow posiadajacych odrgbne tytuty najmu uprawniajace do korzystania z tego pomieszczenia.

Tabela nr 30. Symulacja kosztow oraz stawek czynszu dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony (z/m? m-c)

Srednie koszty Srednia stawka Réznica miedzy
. Stawka bazowa 3 . . q
Lp. Rok utrzymania oraz cZynszu Srednimi kosztami
z . CZynszu a :
ulepszen lokali a Srednia stawka
CZynszu
1 2 3 4 5 6
1. 2023 18,90 16,29 11,67 27,23
2. 2024 20,00 16,68 13,79 -6,21
3. 2025 21,80 19,89 16,00 -5,80
4. 2026 23,80 22,00 18,80 -5,00
5. 2027 27,80 24,60 21,15 - 6,65

§ 23. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali bedgcych przedmiotem najmu socjalnego
beda zroznicowane i wyniosg odpowiednio:
1) dla lokali grupy A — 50 %;
2) dla lokali grupy B — 40 %;
3) dla lokali grupy C — 30 % stawki najnizszego czynszu ustalonej zgodnie z § 20.

§ 24. Lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego to zasob szczegdlnie deficytowy. Koszty utrzymania
tych lokali oraz koszty remontéw sa bardzo wysokie iprzewyzszaja wplywy z czynszow. Stawki czynszu,
zgodnie zart. 23 ust. 4 ustawy, wynosza nie wiecej niz 50% najnizszej stawki czynszu w zasobie lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony, co nie pozwala pokry¢ kosztow utrzymania przedmiotowych lokali
(patrz: tabela nr 31).

Tabel nr 31. Symulacja $rednich wysokoS$ci kosztéw oraz stawek czynszu dla lokali bedacych przedmiotem najmu

socjalnego (zt/m?> m-c)
Srednie koszty Symulacja érlednich ftawek czyns.zu z tytulu ’ R(’)il'linl miedzy .
. najmu socjalnego lokali Srednimi kosztami
L.p. Rok utrzymania oraz . .
ulepszen lokali r A r B r C a srednia stawka
u u u
P grupy grupy grupy czynszu

1 2 3 5 6 7 8
2. 2023 18,75 4,92 3,94 2,95 -14,81
3. 2024 20,72 5,48 4,38 3,29 -16,34
4. 2025 23,81 6,43 5,14 3,86 -18,67
5. 2026 27,36 7,60 6,12 4,59 -21,32
6. 2027 31,50 9,18 7,34 5,51 -24,16

Wzrost kosztow utrzymania i ulepszen w latach 2024-2027 wynika ze wzrostu cen towaréw i ustug, a takze
naktadow planowanych do poniesienia przez Miasto w zwiazku z przebudowg lokali z najmem socjalnym przy
ul. H. Modrzejewskiej 20 oraz zakupu konteneréw socjalnych.
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§ 25.1. Obnizka czynszu jest udzielana najemcy, ktory tacznie spetnia nastgpujace warunki:

1) zlozyl wniosek o obnizke czynszu;

2) spetnia kryterium dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu okre§lone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali;

3) przedlozyt deklaracje o wysokosci dochodoéw cztonkéw gospodarstwa domowego, a w razie zadania
dostarczyt zaswiadczenie naczelnika wtasciwego urzedu skarbowego o wysokosci tych dochodows;

4) nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

5) nie podnajmuje lokalu innej osobie;

6) nie zalega zczynszem ani zoptatami niezaleznymi od wilasciciela (media) lub zawarl umowe
o roztozeniu na raty platnosci naleznosci objg¢tych ta umowsa i zgodnie znig uiszcza raty przez co
najmnie;j
3 miesigce.

2. Obnizki czynszu nie udziela sie, jezeli w lokalu jest zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktérzy odmoéwili przeniesienia si¢ do zaproponowanego
przez wynajmujacego lokalu o nizszych kosztach utrzymania, speilniajacego warunki lokalu
zamiennego.

§ 26.1. Obnizka czynszu przystuguje do normatywnej powierzchni, o ktorej mowa w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ze zmianami.

2. Na skutek udzielonej obnizki czynsz w lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony nie moze by¢
nizszy od czynszu za lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego o powierzchni uzytkowej odpowiadajace;j
powierzchni uzytkowej lokalu, ktoérego dotyczy obnizka czynszu.

§ 27. Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Swinoujécie na lata 2017-2027 nie okreslit dziatan
prowadzacych do zapobiezenia wykluczenia mieszkancéw obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania
z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie zasad ustalania wysokos$ci czynszow.

DZIAL VI
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

§ 28.1. Nieruchomos$ciami obejmujgcymi budynki mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Miasta oraz lokalami
mieszkalnymi stanowigcymi wlasnos¢ Miasta potozonymi w budynkach wspolnot mieszkaniowych zarzadza
TBS Lokum na podstawie Umowy wykonawczej Nr WRG.272.1.6.2021 z dnia 31.03.2021 r. z pdzniejszymi
Zmianami.

2. Czynno$ci wykonywane w imieniu Miasta przez Spotke maja na celu w szczegdlnosci:
1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej;
4) biezace zarzadzanie nieruchomos$ciami;
5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.
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3. Spotka gospodaruje nieruchomosciami i lokalami, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegdlnosci poprzez:
1) wynajmowanie lokali mieszkalnych i rozwigzywanie stosunkéw najmu;
2) zarzadzanie budynkami i przyleglymi terenami;
3) naliczanie nalezno$ci za korzystanie nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
4) wspolprace z innymi organami, a takze z wtasciwa jednostka samorzadu terytorialnego;
5) podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sagdowym, w szczegolnosci o zaptate naleznosci za korzystanie
z lokali i o eksmisje;
6) prowadzenie remontéw i modernizacji lokali i budynkéw na podstawie Umowy dotyczacej realizacji
zadan
w zakresie zastepstwa inwestycyjnego na rzecz Gminy Miasto Swinoujscie WIM/50/2021 z dnia
26.05.2021 1.

4. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych nieruchomosciami wspolnymi zarzadzaja wylonieni przez
wspolnoty mieszkaniowe zarzadcy nieruchomosci lub zarzady wspolnot, natomiast Spotka wykonuje
obowiagzki wilascicielskie Miasta zwigzane z posiadanymi przez Miasto udzialami W nieruchomosciach
wspolnych.

5. Spotka wykonuje takze inne obowigzki Miasta wynikajace ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. z2021 r. poz. 1048), jak odtwarzanie lub aktualizacja dokumentacji technicznej
budynkow. Poza tym zapewnia lokale osobom uprawnionym do najmu socjalnego na mocy wyrokow
eksmisyjnych, a takze wskazuje lokale zamienne.

6. Czynnosciami wtascicielskimi, ktore nie s3 wymienione w ust. 1-5, zwigzanymi z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Miasta, takimi jak:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych;
2) scalenie i podzial nieruchomosci;
3) zmiana udzialow w nieruchomosci wspdlnej;
zajmuje sic Wydziat Ewidencji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miasta Swinoujicie przy wspotpracy
ze Spoika.

7. Lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w obiektach uzytecznos$ci publicznej (szkotach) zarzadzaja
jednostki organizacyjne Miasta zarzadzajace tymi obiektami natomiast lokalami bedacymi w dyspozycji
Miejskiego Oérodka Pomocy Rodzinie w Swinoujéciu oraz Miejskiego im. Jana Garduly sp. z 0.0. zarzadzaja te
jednostki.

8. Wydzial Rozwoju Gospodarczego i Obstugi Inwestoréow Urzedu Miasta Swinoujécie wspotpracuje
ze Spotka w zakresie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 29. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian W zakresie sposobu i zasad zarzgdzania lokalami

i budynkami wchodzacymi W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, lecz zaktada si¢ stale podnoszenie jako$ci
swiadczonych W dotychczasowy sposob ustug, poprzez doskonalenie i usprawnianie obowiazujacych procedur.
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DZIAL VII
WYSOKOSC KOSZTOW I ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 30.1. Zbiorcze zestawienie kosztow i zrodel finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027
przedstawiono w tabeli nr 32.

2. Koszty przypadajace na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony w poszczegélnych latach
przedstawiono w tabeli nr 33 z podziatem na koszty ich biezacej eksploatacji (utrzymania), koszty remontow
i modernizacji, wtym koszty zwigzane znieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym
ze wspotwlascicieli. Koszty te przypadajgce na lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego przedstawiono
w tabeli nr 35.

3. Zrodta finansowania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w poszczegolnych latach
przedstawiono w tabeli nr 34, a lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego w tabeli nr 36.

§ 31.1. Koszty utrzymania oraz remontow lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w kolejnych
latach nie znajda pokrycia w cato$ci wptywami z czynszow, gdyz odpowiedni wzrost czynszow uniemozliwiaja
ograniczenia wynikajace z art. 8a ust. 4 ustawy. Brakujace srodki zwigzane z tymi kosztami beda pokrywane,
miedzy innymi, wptywami z wynajmu lokali uzytkowych.

2. Przebudowy imodernizacje w lokalach wynajmowanych na czas nieoznaczony (tabela nr 33)
przeprowadzane beda w miar¢ posiadania przez Miasto srodkow finansowych. Koszty tych prac pokrywane
beda na podstawie zawartej ze Spotka umowy o zastepstwo inwestycyjne, ktora aktualizowana jest corocznie.

§ 32. Wplywy z czynszu z tytutu najmu socjalnego lokali nie pokrywaja kosztéw utrzymania i remontow
tych lokali (patrz tabele nr 301 31).

Tabela nr 32. Zbiorcze zestawienie Z7rédel finansowania ikosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych

(w tys. z})

ZRODLA FINANSOWANIA
oz . 2023-
Lp. | Planowane zrédla finansowania 2023 2024 2025 2026 2027 2027
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | czynsze z tytutu najmu lokali 1867 2562 3032 3439 | 3385 | 14286
mieszkalnych
3, | SPGSC CZYNSZOW Z Wynajmowania 118 165 170 59 177 689
lokali uzytkowych
srodki z budzetu Miasta na
3. | pokrycie kosztow zwigzanych 1798 1510 1 688 2187 2 544 9726

z utrzymaniem lokali

$rodki z budzetu Miasta na
4. | planowane przebudowy 570 750* 750%* 990* 1010* 4 070*
i modernizacje lokali

srodki z budzetu Miasta na

S | dofinansowanie inwestycji 574 501 1228 1942 0 4245
6 bezzwrotne wsparcie inwestycji
* | z Funduszu Doptat 3254 2 841 3220 2 840 0 12 155

7. | Razem przychody 8 181 8 329 10 088 11 457 7116 45171
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KOSZTY
2023-
8. | Planowane koszty 2023 2024 2025 2026 2027 2027
9. | utrzymania lokali 3032 3402 3927 4576 4 867 19 804
10. | remontow 751 835 963 1109 1239 4 897
12. | inwestycji 3828 3342 4448 4782 0 16 400
13. | Razem Kkoszty 8 181 8 329 10 088 11 457 7116 45171

* modernizacja lokali odbywa¢ si¢ bedzie w miare posiadania §rodkéw na ten cel przy wykorzystaniu §rodkéw
z Funduszu Termomodernizacji i Remontéw obslugiwanego przez BGK

Tabela nr 33. Koszty przypadajace na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony (w tys. z})

Lp. Koszty 2023 2024 2025 2026 2027 2023-2027
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | utrzymania lokali 2 086 2269 2576 2958 3097 12 986
W tym utrzymania
czesci wspdlnych we
la. | wspolnotach 396 418 483 553 632 2482
mieszkaniowych
z udziatem Gminy
2. | remontow 628 736 847 971 1 086 4268
W tym remontow we
2a. | wspblnotach 459 552 638 731 990 3370
mieszkaniowych
z udziatem Gminy
przebudowy
3. i modernizacje 570 750 750 990 1010 4070
w lokalach
4. Razem (wiersze 1,2,3) 3284 3755 4173 4919 5193 21 324
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Tabela nr 34. Zrédla finansowania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony (w tys. z})

Lp. | Zrédia finansowania 2023 2024 2025 2026 2027 2023-2027

1 2 3 4 5 6 7 8

1. | czynsze z lokali mieszkalnych 1754 2258 2 667 2 989 2874 12 543
czg$¢ czynszow

2. |z wynajmowania lokali 118 119 129 0 112 478
uzytkowych
srodki z budzetu Miasta na

3. | pokrycie kosztow zwigzanych 842 628 627 940 1197 4233
z utrzymaniem lokali
$rodki na planowane

4. | przebudowy i modernizacje 570 750%* 750%* 990* 1010%* 4 070*
lokali

3284 3755 4173 4919 5193 21 324
5. | Razem

* modernizacja lokali odbywa¢ si¢ bedzie w miare¢ posiadania §Srodkéw na ten cel przy wykorzystaniu $§rodkéw -

z Funduszu Termomodernizacji i Remont6w obstugiwanego przez BGK

Tabela nr 35. Koszty przypadajace na lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego (w tys. zl

Lp. Koszty 2023 2024 2025 2026 2027 2023-2027
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | utrzymania lokali 946 1133 | 1351 | 1618 1770 6 818
la. | wtym utrzymania cze¢$ci
w§polnych we wspolnqtach 44 48 56 64 74 286
mieszkaniowych z udziatem
Gminy
2. | remontéw 123 99 116 138 153 629
remont6w we wspolnotach
2a. | mieszkaniowych z udziatem 62 25 28 33 38 186
Gminy
3. przebudowy i modernizacje 0 0 0 0 0 0
4. Razem (wiersze 1,2,3) 1069 1232 1 467 1756 1923 7 447
Tabela nr 36. Zrédla finansowania lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego (w tys. z})
Lp. Zrédta finansowania 2023 2024 2025 2026 2027 2023-2027
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | czynszez tytutu najmu lokali 113 304 365 450 511 1743
mieszkalnych
CEESE CZYRSZOW : 0 46 41 59 65 211
2. z wynajmowania lokali
uzytkowych
Srodki 2 budzetu Miasta na 956 882 1061 | 1247 1347 5493
3. pokrycie kosztow zwigzanych
z utrzymaniem lokali
$rodki z budzetu Miasta na
4. planowane przebudowy 0 0 0 0 0 0
i modernizacje lokali
5. Razem 1069 1232 1467 1756 1923 7 447
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§ 33. Planowane koszty inwestycyjne w latach 2023-2027 przedstawia tabela nr 37, a w ramach tych
kosztow uwzglednione sg zamierzenia inwestycyjne zwigzane z:
1) postawieniem osiedla kontenerowego (15 szt.) —na kwote ok. 2.100 tys. zk;
2) przebudowa budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — na kwote ok. 14.300 tys. zi.

Tabela nr 37. Koszty inwestycyjne (w tys. zl)

Lp. | Inwestycje zwiazane z powstaniem nowych lokali | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2023- 2027

1 2 3 4 5 6 7 8

L. grupy A i1 B z przeznaczeniem na najem socjalny 3828 | 3342 | 3788 | 3342 0 14 300
2. grupy C z przeznaczeniem na najem socjalny 0 0 660 | 1440 0 2 100
3. | Razem 3828 | 3342 | 4448 | 4782 0 16 400

§34.1. W tabeli nr 38 przedstawiono planowane zrédla finansowania inwestycji realizowanych
W latach 2023-2027. Ze $rodkow zewngtrznych przyjeto dofinansowanie inwestycji polegajacej na
przebudowie budynku przy ul. H. Modrzejewskiej 20 — W wysokos$ci do 85% wartosci inwestycji, ze sSrodkow
bezzwrotnego wsparcia budownictwa mieszkaniowego z Funduszu Doptat, obslugiwanego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego. Pozostate srodki beda pochodzily, miedzy innym, z planowanej sprzedazy lokali
mieszkalnych.

2. Lokale gr. C przeznaczone na najem socjalny powstang W latach 2025-2026 W wyniku postawienia
konteneréw z funkcja mieszkalng. W zwiazku z tym, Ze nie s3 one obicktami na state zwigzanymi z gruntem,
nie podlegaja dofinansowaniu ze §rodkéw zewnetrznych.

Tabela nr 38. Finansowanie inwestycji Miasta(w tys. zI)

Lp. Wyszczegélnienie 2023 2024 2025 2026 2027 | 2023-2027
1 2 3 4 5 6 7 9
L. koszty inwestycyjne razem 3 828 3342 4 448 4782 0 16 400
2 srodki zewnetrzne 3254 2 841 3220 2 840 0 12 155
3 inne $rodki z budzetu Miasta 574 501 1228 1942 0 4245
4. | Razem — zrédla finansowania 3 828 3342 4 448 4782 0 16 400
DZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 35. W kolejnych latach Spotka W imieniu Miasta begdzie kontynuowata dziatania zmierzajace do
zwigkszenia skuteczno$ci $ciggalnosci nalezno$ci zwigzanych z korzystaniem z lokali wchodzacych W sktad
mieszkaniowego zasobu oraz prowadzi¢ bedzie dziatania zapobiegajace powstawaniu kolejnych zaleglosci
czynszowych, takie jak:

1) windykacja — kierowanie spraw o zaptat¢ na drogg sadowa;

2) udzielanie dtuznikom pomocy w sptacie dlugdw na podstawie przepisOw prawa miejscowego;

3) kontynuowanie mozliwo$ci odpracowania naleznosci czynszowych;

4) aktywizacja dtuznikdw w celu splaty zadtuzenia poprzez przystapienie do programu oddtuzeniowego;
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5) zamiana lokali o duzej powierzchni i wysokich optatach na lokale o mniejszej powierzchni;
6) wypowiadanie umow — zamiana — zgodnie z art. 21 ust. 4a ustawy dot. zajmowania duzej powierzchni
lokali w przeliczeniu na liczbe cztonkdéw gospodarstwa domowego.

§ 36. W zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi Miasta, Spotka bedzie podejmowata czynno$ci
polegajace na:

1) wykorzystaniu istniejacego zasobu do osiagniecia celow pomocy spotecznej (piecza zastepcza,
mieszkania chronione, treningowe, wspierane);

2) wspieraniu zamian mi¢dzy lokatorskich oraz informowaniu wnioskodawcow o mozliwos$ci ubiegania si¢
o najem lokali czynszowych oferowanych przez Spotke;

3) wylaczaniu 5 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w obiektach uzytecznosci publicznej
z mieszkaniowego zasobu po przeniesieniu si¢ ich najemcéw do innych lokali;

4) przeznaczaniu lokali o duzej powierzchni i niskim standardzie do oddania w najem socjalny;

5) zamianie lokali o duzej powierzchni zajmowanych przez mata liczbg 0s6b na mniejsze lokale;

6) zamianie lokali o matej powierzchni zajmowanych przez duza liczbg osob na wigksze lokale;

7) zmianie sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktore przez dluzszy czas nie znalazly najemcow, na
lokale mieszkalne;

8) wskazywaniu lokali zamiennych najemcom, ktérych lokale lub budynki wymagaja modernizacji,
przebudowy, lub innych prac remontowych uniemozliwiajagcych zamieszkiwanie w lokalu, w trakcie
prowadzonych prac; w tym celu Spoétka udostepnia¢ bedzie rowniez lokale z wtasnego zasobu;

9) pozyskiwaniu dofinansowania zewnetrznego na budowe, remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow;

10) przeznaczaniu lokali do najmu socjalnego gr. A celem pomocy rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej
sytuacji finansowej, ktore maja wypowiedziane umowy najmu inie maja mozliwosci otrzymania
dodatku mieszkaniowego; przedluzanie umoéw najmu socjalnego na lokal grupy A mozliwe jest jedynie
w przypadku braku wzrostu poziomu dochodéw najemcy; wzrost dochoddéw najemcy skutkuje
przeksztalceniem zawartej umowy najmu socjalnego gr. A na najem lokalu na czas nieoznaczony, o ile
spelnione zostanie kryterium dochodowe przewidziane dla tych lokali. Pierwsze umowy najmu
socjalnego lokali zawierane sa na rok, po czym na wniosek najemcy nastepuje weryfikacja warunkow
mieszkaniowych i finansowych stanowiacych podstawe do zawierania kolejnych uméw.

§ 37. W ramach dzialan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym
przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali (planowana sprzedaz opisana zostala W § 16). W szczegolnosci
dotyczy to lokali wymienionych W § 16 ust. 2 pkt 1) p. pkt a) i b) badz innych lokali, ktére W trakcie trwania
niniejszego programu wymagac¢ bedg modernizacji lub przebudowy, a ktorych utrzymanie W zasobie Miasta
bytoby ekonomicznie nieuzasadnione.

§ 38.1. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej
Miasto realizuje we wspotpracy z TBS Lokum.

2. Wspolpraca, o ktorej mowa w ust. 1 realizowana jest i bedzie, miedzy innymi poprzez:

1) przydziat lokali mieszkalnych Spotki, w pierwszej kolejnosci osobom z listy oczekujacych na przydziat
lokalu z zasobu Miasta;

2) przeznaczenie budynkéw Spotki przy ul. Holenderskiej 2 oraz Kadm. W. Steyera 51 wylacznie na
potrzeby Miasta zwigzane ze wskazywaniem lokalu do najmu socjalnego;

3) przyznawanie dodatkowych punktéw wnioskodawcom z listy oczekujacych na lokal z zasobu Miasta,
‘przy ubieganiu si¢ o lokal z zasobu Spotki w ramach naboru wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego
po przeprowadzeniu robot budowlanych;

4) realizacj¢ przez Spotke trzech inwestycji zwigzanych z budowa lokali mieszkalnych przy ul. Ludzi Morza
2,4,4a Okolnej 15 oraz Modrzejewskiej 22 przy udziale Miasta, jako beneficjenta bezzwrotnego
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finansowego wsparcia na pokrycie czesci kosztow przedsiewzigcia. Zgodnie z warunkami wsparcia,
o ktéorym mowa powyzej, Spotka wynajmie Miastu powstate lokale mieszkalne z przeznaczeniem na
podnajem wnioskodawcom ubiegajacym si¢ o lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego Miasta.

DZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 39.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

2. Prezydent Miasta Swinoujscie sktada Radzie Miasta Swinoujécie w terminie do 15 maja kazdego
roku kalendarzowego sprawozdanie z realizacji programu za rok poprzedni.

§ 40. Traci moc uchwata nr XXI1/172/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2020-2024 (Dz. Urz. Wo;.

Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 235).

§ 41. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta

ElZbieta Jablonska
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UZASADNIENIE

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta jest ustawowym
obowiazkiem, wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r poz. 172, 975, 1561 1 2456).
Zgodnie zart. 21 ust. 2 pkt. 1-8 ww. ustawy program ten opracowuje si¢ na co najmniej 5 kolejnych lat
i powinien obejmowaé w szczeg6lnosci:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

analize potrzeb oraz plan remontdw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne;

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym w szczegdlnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

Obecnie, w Gminie Miasto Swinoujscie, obowigzuje wicloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem na lata 2020-2024 uchwalony w dniu 6 grudnia 2019r. przez Rade Miasta
Swinoujscie (Uchwata Nr XXI1/172/2019). W zwiazku z tym, Ze czg$é zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto

Swinoujécie przekazana zostata w lipcu 2020r. do nowopowstatej spotki ZGM sp. z o0.0., ktéra nastepnie

potaczyta si¢ zTBS Lokum sp. zo.0., dokument ten stal si¢ nieaktualny. Projekt niniejszej uchwaly
sporzadzony zostal w oparciu o aktualny stan i dane dot. mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Swinoujécie

na pie¢ kolejnych lat. Zawiera wszystkie okreslone w ustawie elementy wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta. Przedstawiony program daje podstawe organowi

wykonawczemu do podejmowania strategicznych i operacyjnych decyzji. Majac powyzsze na uwadze,

podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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