Zatacznik i

do zarzadzenia nr 203 2023
Prezydenta Miasta Swinoujécie
z dnia 43, kwietnia 2023 1.

PROTOKOL UZGODNIEN

w sprawie warunkéw ustanowienia uzytkowania na nieruchomosci

Sporzadzony dnia £0.04. 2023 1. w Swinoujéciu, na podstawie art. 252 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, z p6zn. zm.), art. 11 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344)
oraz uchwaly Nr XXXVIII/325/2008 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 29 maja 2008 r.
w sprawie gospodarki nieruchomosciami miasta Swinoujscia

pomiedzy:

Gmina Miasto Swinoujscie, z siedziba przy ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie,
reprezentowang przez

Li

Yoo, Barvare Mehalske, - 240_&{@0% Seagdente. Miasho. .$w%no.wb§ ...
analen 0L, 2 MpauRME M. My Abate. .imﬁ;....w;np%(gﬁé.e ................
zwang ésalej »Miastem”,

a

»Komunikacja Autobusowa” Spélka z o.0., z siedziba przy ul. Karsiborskiej 33a, 72-600
Swinoujscie, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin -
Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000234039, o kapitale zakltadowym w wysokosci 5 062 800,00 zt, REGON: 320024091,
NIP: 855-153-18-03, reprezentowang przez Pana Rafata Lysiaka — Prezesa Zarzadu, zwang dalej
»Spotka”,

dalej tacznie zwani ,,Stronami”.

o nastepujgce;j tresci:

§ 1. 1. Prezydent oswiadcza, ze Miasto jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej,
potozonej w obrebie ewidencyjnym 0005 przy ul. Grunwaldzkiej 72, oznaczonej numerami
dzialek: 29/3 o pow. 7692 m? oraz 29/5 o pow. 4823 m?, dla ktorej Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Swinoujsciu prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1W/00006935/0.

2. Przedmiotem ustanowienia uzytkowania jest nieruchomos$¢ o pow. 1588 m?, polozona
przy ul. Grunwaldzkiej 72 w obrgbie 0005 Swinoujécie, stanowiaca cze$é dz. nr 29/3 o pow.
1484 m? oraz czg$¢ dz. nr 29/5 o pow. 104 m? zabudowana budynkiem administracyjno-
biurowym (o pow. zabudowy 432 m?) oraz stalowym zadaszeniem znajdujagcym
si¢ nad wejsciem do budynku (o pow. zabudowy 124 m?), dalej zwang ,,Nieruchomos$cia”.

3.Wartos¢ Nieruchomosci, na podstawie operatu szacunkowego z dnia 3 marca 2023 r.
sporzadzonego przez rzeczoznawcg Pana Adama Korczaka, wynosi 1 589 892,00 zI, w tym:

1) 93 692,00 zt — warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowe;j,
2) 1496 200,00 zt — wartos¢ odtworzeniowa czesci sktadowych gruntu.



§ 2. 1. Miasto ustanawia na rzecz Spétki, odptatne uzytkowanie Nieruchomosci na czas
nieoznaczony, poczawszy od dnia podpisania umowy o ustanowieniu uzytkowania.

2. Nieruchomo$¢ przeznaczona jest na realizacje potrzeb powszechnych Gminy.

3. Kwota rocznego wynagrodzenia za ustanowione prawo uzytkowania bedzie wynosié
15 898,92 zl netto i1 zostanie powiekszona o podatek VAT w stawce 23%. Kwota rocznego
wynagrodzenia odpowiada 1% wartosci Nieruchomosci ustalonej na dzien ustanowienia prawa
uzytkowania.

4. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze ,,Komunikacja Autobusowa” Sp. z 0.0. w Swinoujsciu
wladata na podstawie umowy uzyczenia WEN.6845.37.2023.KS z dnia 1 lutego 2023 r.
przedmiotowa nieruchomos$cia z przeznaczeniem na cele zwigzane zrealizacjga potrzeb
powszechnych Gminy. Nieruchomos$¢ oddaje si¢ w uzytkowanie w celu kontunuowania na niej
dotychczasowej dziatalnoscei.

5. Odstegpuje sig od spisania protokohn przekazania na podstawie zarzadzenia Nr 68/2023
Prezydenta Miasta Swinoujécie z dnia 1 lutego 2023 r. gdyz nieruchomosé
jest juz w posiadaniu ,,Komunikacji Autobusowej” Sp. z 0.0.

6. Przekazanie przedmiotu uzytkowania nastapito w dniu 1 lutego 2023 r. protokotem
zdawczo-odbiorczym.

7. Termin zaptaty wynagrodzenia za ustanowione prawo uzytkowania - w terminie do dnia
31 marca kazdego roku kalendarzowego z gdry za dany rok poczawszy od 2024 r. na rachunek
bankowy dochodéw Gminy Miasto Swinoujscie:

Pekao S.A. I/0. Swinoujscie nr 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933.

8. W pierwszym roku uzytkowania wynagrodzenie ustala si¢ proporcjonalnie w stosunku
do pozostatego do wykorzystania w danym roku okresu uzytkowania i wynosi:

15 898,92 zt +23% VAT w wys. 3656,75 zt =19 555,67 zt / 365 dni x iloé¢ dni liczona od dnia
ustanowienia uzytkowania do konca 2023 r., tj ﬂ%ig.f-rm'l zk.

9. W pierwszym roku uzytkowania termin wniesienia optaty wynosi 30 dni od dnia
podpisania aktu notarialnego.

§ 3. Wykonanie uzytkowania bedzie polegalo na prawie do uzywania i pobierania

pozytkoéw przez Spotke z Nieruchomosei w szczegoinosci w nastepujgcym zakresie:

1) korzystania z Nieruchomosci w celu prowadzenia dzialaino$ci nalezacej do zakresu
jej dziatania;

2) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowlanego, zgodnie
z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) oddania Nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas
nie dtuzszy niz czas, na ktéry zostato ustanowione uzytkowanie.

§ 4. Spdtka zobowiaze si¢ w ramach umowy uzytkowania do:

1) uzywania Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym na swodj koszt, nie dopuszczajgc do pogorszenia jego
wilasciwosci uzytkowych 1 sprawnoéci technicznej;

2) ponoszenia wszelkich wydatkéw, optlat, cigzaréw, danin publicznych i naleznosci
zwigzanych z Nieruchomoscia, w szczegdlnosci CO, wywoz $mieci i nieczystosci, energia
elektryczna i inne media, koszty napraw i konserwacji (umowy o dostarczanie mediow
1 inne $wiadczenia zostang zawarte przez Spotke we wlasnym zakresie);

3) ponoszenia pelnej odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich oraz Gminy za wszelkie
zaistniate zdarzenia na Nieruchomosci oraz szkody i nastepstwa wypadkow;

4) zawarcia w stosunku do Nieruchomosci umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

oraz umowy ubezpieczenia od innych ryzyk, w szczeg6lnodci pozaru, katastrof
budowlanych, zalan;



"

5) zapewnienia na Nieruchomosci spetnienia wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych m.in. z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
oraz innych obowigzujgcych aktéw prawnych, a takze dokonywania wszelkich
przewidzianych prawem czynnosci zwigzanych z tg ochrona, nadto do utrzymania
i konserwacji systemu ochrony przeciwpozarowej znajdujacej si¢ w budynku;

6) prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz przeprowadzania przegladow technicznych
wynikajgcych z prawa budowlanego oraz dobrej praktyki majacej na celu utrzymanie
obiektu we wlasciwym stanie technicznym.

§ 5. Spolka o$wiadcza, ze nie bedzie jej przystugiwaé zwrot naktadéw poczynionych
na Nieruchomosci, ktére to naklady, jezeli zostang poniesione przez Spoétke, zostana
zatrzymane przez Gmine po rozwigzaniu umowy uzytkowania bez obowiazku zaplaty

ich réwnowartosci.

§ 6. Spotka o$wiadcza, ze stan techniczny i prawny nieruchomosci jest jej znany i nie bedzie
7 tego tytulu wnosi¢ roszczen wobec Gminy.

§ 7. Umowa o ustanowieniu uzytkowania moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron
w kazdym terminie.

§ 8. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Koszty zawarcia umowy notarialnej i optat sgdowych ponosi Spotka.

§ 10. Niniejszy protokot sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej Strony oraz jeden dla Notariusza.

SPOLKA MIASTO



