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WO-KP.0003.61.2023
Pani

Joanna Agatowska

Radna Miasta Swinouj$cie

dotyczy: odpowiedz na ztozone zapytanie nr 218/VII1/2023 z dnia 18 marca 2023 r.

Odpowiadajac na Pani zapytanie z dnia 18 marca 2023 r. uprzejmie informuje, ze
aneks nr 3 do umowy dzierzawy nr 7292 z dnia 1 listopada 2022r. zawarty ze Sp6tka Park
System Sp. z 0.0 Sp. K., udostepniony Pani pismem w dniu 24 stycznia br. w odpowiedzi
na ztozone zapytanie nr 203/VIII/2023 z dnia 11.01.2023r. jest ostatnim dokumentem
aneksujgcym przedmiotowsg umowe.

Jednoczesnie w zataczeniu przekazujg:

1) kserokopie aneksu nr 1 do umowy dzierzawy nr 8085 z dnia 29.10.2021 r., zawartej
na grunt, stanowiacy dziatke nr 381/2 w obrebie 0008, przy ul. Kotataja w Swinoujsciu,
2) kserokopi¢ aneksu nr 1 do umowy dzierzawy nr 8086 z dnia 29.10.2021 r., zawartej
na grunt, stanowiacy dziatke nr 391/1, 388/10, 371/12 w obrebie 0006 przy
ul. Piastowskiej w Swinoujsciu,

3) kserokopie umowy dzierzawy z dnia 17 marca 2022r. (znak: EU.503.15.2022.LS)
nieruchomosci potozonej przy ul. Dabrowskiego 4 w Swinoujsciu, zawartej na teren
wokdt budynku oraz toalety znajdujacej sie w podpiwniczeniu budynku przy ul.
Dabrowskiego 4 w Swinoujsciu, zawartej pomiedzy TBS Lokum Sp. z0.0. a Park System

Sp. z 0.0. Sp. K.
é,/__/ 050“%2/ oLt
4. LAl w 1A
Do wiadomosci: mgruf) Berbarafifichalsko
1. Przewodniczaca Rady Miasta Aspepen Prgzydenta
2. WO-KP

Urzad Miasta Swinoujécie
Wydziat Ewidencji i Obrotu Nieruchomo$ciami
ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie
tel. 91 327 86 23, e-mail wen@um.swinoujscie.pl
Pracownik prowadzacy sprawe: Karina Mikulska- Gawle
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ANEKS NR1

do umowy dzierzawy nr 8085 z dnia 29 pazdziernika 2021r.
zawartej na teren o powierzchni 3703 m? polozony w Swinoujsciu przy ul. KoHataja,
stanowigcy dziatke nr 381/2, obreb 0008, z przeznaczeniem na realizacjg¢ inwestycji,
polegajacej na wybudowaniu przez Dzierzawce w granicach przedmiotu dzierzawy obiektu —
parkingu wielopoziomowego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng, a nastepnie
zarzgdzania obiektem posadowionym na przedmiocie dzierzawy,
sporzadzony w dniu L M 2021r w Urzedzie Miasta Swinoujscie, pomiedzy:
Gmina Miasto Swinoujécie reprezentowang przez Prezydenta Miasta Swinoujécie mgr inz.
Janusza Zmurkiewicza
zwana w dalszej czesci tresci umowy dzierzawy ,,Wydzierzawiajgcym”
a
DAREST Sp. z 0.0. z siedzibg: 70 -485 Szczecin, ul. Krélowej Korony Polskiej 3,
reprezentowana przez: Pana Dariusza Staszewskiego — Prezesa Zarzadu
KRS nr 0000619415, NIP: 851 319 57 40, REGON: 364496996

zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

§1

Strony zgodnie Rostanawiaja(, ze w umowie dzierzawy nr 8085 z dnia 29 pazdzierika 2021 r.
dokonuje si¢ nastepujace zmiany:

1. § 2 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:
,,Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomos¢ opisang
w § 1, o powierzchni 3695 m? stanowiaca cze$¢ dziatki nr 381/2 w obrebie 0008, zgodnie
z zalacznikiem graficznym do niniejszej umowy, celem realizacji inwestycji, polegajace]j na
wybudowaniu przez Dzierzawce w granicach przedmiotu dzierzawy obiektu - parkingu
wielopoziomowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, a nastepnie zarzadzania
obiektem posadowionym na przedmiocie umowy.”

2. § Sust.1 otrzymuje nowe brzmienie:
,Dzierzawca zobowiazuje sie z tytutu niniejszej umowy ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz

dzierzawny miesieczny w wysokosci odpowiednio:
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a) przez okres obowiazywania umowy, z zastrzezeniem lit. b):

3695m?x 1,10 z! netto/1m? = 4.064,50 zl netto + 23%VAT tj. 934,84 21 = 4.999,34 zl brutto
miesiecznie,

b) przez okres 24 miesigcy liczac od pierwszego dnia obowiazywania umowy:

3695m?x x 0,22 z} netto/I1m? = 812,90 zi netto + 23%VAT tj. 186,97 zt = 999,87 zI brutto
miesiecznie.

Czynsz dzierzawny platny miesiecznie do dnia 10 kazdego miesigca z gory na konto Urzedu

Miasta Pekao SA w Swinoujsciu, nr konta: 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933”.

§2

Inne postanowienia umowy pozostajg bez zmian.

§3

Aneks obowigzuje od dnia podpisania i ma zastosowanie od 01 listopada 2021r.

§4
Aneks sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Dzierzawcy,

Wydzierzawiajgcego oraz Wydziatu Podatkéw 1 Optat Lokalnych tut. Urzedu.

Dzierzawca

Wydzierzawiajgcy
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Swinoujscie, 2021-11-. =047,

ANEKS NR1

do umowy dzierzawy nr 8086 z dnia 29 pazdziernika 2021r.

\ M}ﬁ'\{) zawartej na teren o lacznej powierzchni 2157 m? polozony w Swinoujéciu  przy
ul. Piastowskiej, stanowigcy dziatke nr 391/1, 388/10 oraz czgs¢ dziatki nr 371/6 w obrebie
0006, z przeznaczeniem na realizacj¢ inwestycji, polegajacej na wybudowaniu przez
Dzierzawce w granicach przedmiotu dzierzawy obiektu — parkingu wielopoziomowego wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna, a nastgpnie zarzadzania obiektem posadowionym na

przedmiocie dzierzawy,

Gmina Miasto Swinoujscie reprezentowana przez Prezydenta Miasta Swinoujécie mgr inz.
Janusza Zmurkiewicza

zwang w dalszej czesci tresci umowy dzierzawy ,, Wydzierzawiajgcym”

a

DAREST Sp. z 0.0. z siedziba: 70 -485 Szczecin, ul. Krélowej Korony Polskiej 3,

KRS nr 0000619415, NIP: 851 319 57 40, REGON: 364496996,

reprezentowang przez: Pana Dariusza Staszewskiego — Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

§1
Strony zgodnie postanawiaja, ze w umowie dzierzawy nr 8086 z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
z uwagi na podziat geodezyjny dziatki 371/6 (Decyzja podziatowa BGM.6831.26.2021 z dnia
31.08.2021 r), dokonuje si¢ nastepujgce zmiany:

1. § 1 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:

1.Gmina Miasto Swinoujécie os$wiadcza, ze jest wladcicielem niezabudowanych
nieruchomosci, polozonych przy ul. Piastowskie] w Swinoujéciu  (zwanych dalej
Nieruchomoscig) oznaczonych jako:
a) dziatka nr 391/1 o pow. 146 m?- KW nr SZ1W/00024852/6,
b) dziatka nr 388/10 o pow. 1265 m? - SZ1W/00058059/4,
¢) dziatka nr 371/12 o pow. 731 m* - SZ1W/00026860/9,

- polozonych w obrgbie ewidencyjnym nr 0006 Miasta Swinoujscie.
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1. § 2 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:
»Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomosé opisang
w § 1, o tacznej powierzchni 2142 m?, skiadajacy sie z dziatki nr 391/1, nr 388/10, nr 371/12
w obrebie 0006, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej umowy, celem realizacji
inwestycji, polegajacej na wybudowaniu przez Dzierzawce w granicach przedmiotu dzierzawy
obiektu - parkingu wielopoziomowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng,
a nastgpnie zarzadzania obiektem posadowionym na przedmiocie umowy.”

2. § 5 ust.1 otrzymuje nowe brzmienie:
»Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytutu niniejszej u‘mowy placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz
dzierzawny miesigczny w wysokosci odpowiednio:
a) przez okres obowigzywania umowy, z zastrzezeniem lit. b):
2142m? x 1,10 zl netto/1m?= 2.356,20 zl netto + 23%VAT tj. 541,93 zi = 2.898,13 zl brutto
miesigcznie,
b) przez okres 24 miesigey liczac od pierwszego dnia obowigzywania umowy:
2142m” x x 0,22 z} netto/Im? = 471,24 zl netto + 23%VAT tj. 108,38 zt = 579,63 zt brutto
miesiecznie.
Czynsz dzierzawny platny miesigcznie do dnia 10 kazdego miesigca z géry na konto Urzgdu

Miasta Pekao SA w Swinoujéciu, nr konta: 95 1240 3914 1111 0010 0965 0933,

§2

Inne postanowienia umowy pozostaja bez zmian.

§3

Aneks obowigzuje od dnia podpisania i ma zastosowanie od dnia 01 listopada 2021r.

§4
Aneks sporzagdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Dzierzawcy,

Wydzierzawiajacego oraz Wydziatu Podatkéw i Optat Lokalnych tut. Urzedu.

WydzierzawiajacPREZYDENT 4 Dzierzawca
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1)
2)

1)

2)

EU.503.15.2022.LS

UMOWA DZIERZAWY
zawarta w dmul:r;O 3 v Qnarca)2022 r. pomiedzy:

TBS Lokum sp. z o.0., ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinouj Scie, KRS: 0000851315,
REGON: 386684858, NIP:8551600639,
reprezentowang przez Jolante Kraszewska-Jurkowska — Prezes Zarzadu,

zwang dalej ,, WYDZIERZAWIAJACYM?”,

a

PARK SYSTEM sp. z o.0. sp. k., ul. Armii Krajowej 14 B III P, 72-600 Swinoujscie,
KRS: 0000801147, REGON: 384211104, NIP: 8551599362, reprezentowang przez:
Pana Arsena Trochimczuk,

Pana Jana Szatagana,
zwana dalej ,,DZIERZAWCA?”,

§1
Wydzierzawiajagcy o$wiadcza, ze na mocy Aktu Notarialnego z dnia 01.02.2021 r.
sporzagdzonego przed notariuszem Katarzyng Kaliciuk-Runge w Kancelarii Notarialnej
w Swinoujéciu, Rep. A nr 188/2021, przystuguje mu ograniczone prawo rzeczowe (W postaci
odptatnego  uzytkowania) na nieruchomosci polozonej W Swinoujéciu  przy
ul. Jarostawa Dabrowskiego 4, obejmujacy dziatki nr 456, 457, 458 i 459, obrgb 0006, objetej
KW nr SZ1W/00006045/4, dalej zwana ,,Nieruchomoscig”.
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe:
teren wokot budynku, zlokalizowanego na terenie Nieruchomos$ci, o powierzchni
1 386 m?, przeznaczony na prowadzenie calodobowego, ptatnego parkingu niestrzezonego na
50 miejsc parkingowych, w tym 41 od strony ul. Dgbrowskiego
419 od strony ul. Bema,
toalete o powierzchni 94,40 m?, znajdujaca si¢ w podpiwniczeniu budynku, zlokalizowanego
na  terenie  Nieruchomosci, z  przeznaczeniem  na  toalete  publiczng,
oznaczone na zalaczniku graficznym, stanowigcym Zalgcznik nr 1 do Umowy, zwane
w dalszej cze$ci Umowy ,Przedmiotem dzierzawy”, a Dzierzawca zobowiazuje
sie placi¢ Wydzierzawiajgcemu uméwiony czynsz. . :
Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany Dzierzawcy mna podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ~ ktorego wzér stanowi Zalaczmik nr 2 (dot. parkingu)
i 3 (dot. toalety) do Umowy.
Przekazanie Przedmiotu dzierzawy nastapi protokolarnie w terminie uzgodnionym przez obie

* strony, nie pézniej niz do dnia 1 lipca 2022 r. W przypadku, gdy w tym terminie

nie dojdzie do przekazania Przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
Wydzierzawiajgcy moze od umowy odstapi¢ w terminie kolejnych 14 dni. -
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy przed protokolarnym
przekazaniem Przedmiotu dzierzawy w prZypadku, gdy z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajacego nie jest mozliwe przekazanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy do
korzystania zgodnie z umowa.
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1)

b)

1)

2)

Prawo odstgpienia zrealizowane moze byé¢ terminie 30 dni od dnia powziecia przez
Wydzierzawiajacego  informacji o  okolicznosciach uzasadniajgcych  odstgpienie
od umowy. W takim wypadku stronom nie przystuguja zadne roszczenia.

§2

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego

przeznaczeniem i na cele okreslone w § 1 Umowy, tj.:

W odniesieniu do Przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 lit. a — do:
catodobowego udostepniania wszystkich miejsc parkingowych, na warunkach przyjetej przez
Wydzierzawiajacego oferty i zgodnie z ustalonym przez strony Regulaminem,
nieumieszczania reklam, bilbordow, baneréw i tablic, poza niezbednymi tablicami, znakami
i urzadzeniami, kiérych tresé i lokalizacja uzgodniona zostanie

z Wydzierzawiajgcym,

udostgpniania  terenu  Wydzierzawiajgcemu  zgodnie  z potrzebami  zwigzanymi
z obstuga Przedmiotu dzierzawy,

W odniesieniu do Przedmiotu dzierzawy. o ktérym w mowa w § 1 ust. 2 lit. b — do:
codziennego otwarcia toalety:

- W sezonie (w miesigcach od maja do wrze$nia) w godzinach 8% - 21%,

po sezonie (w miesigcach od pazdziernika do kwietnia) w godzinach 9% - 18%, przy czym
Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwo$é wydhuzenia godzin ich otwarcia,

zapewnienia na koszt Dzierzawcy nieprzerwanego wyposazenia w: papier toaletowy w kazdej
kabinie (zabrania si¢ wydzielania papieru), mydto w plynie
w kazdym zasobniku, $rodki zapachowe, kosze w kabinach, szczotki do muszli
1 $rodki dezynfekeyjne,

biezgcej dezynfekceji urzgdzen sanitarnych,

niewieszania, poza istniejacymi urzadzeniami, czegokolwiek na $cianach, drzwiach, oknach,
kabinach oraz wstawiania mebli za wyjatkiem pomieszczenia stuzbowego,

biezacej konserwacji, naprawy i ewentualnej wymiany wurzadzefi sanitarnych
w celu zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania,

wykonywania wymaganych przepisami okresowych przeglad6éw technicznych, znajdujacych
si¢ w pomieszczeniach urzadzeri, w tym podnoénika dla os6b niepelnosprawnych oraz

instalacji: elektrycznej, centralnego ogrzewania, wodno- kanalizacyjnej (wodomierze) -

i wentylacji elektrycznej,
usuwania niedrozno$ci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych,

zapewnienia dostepu biezacej cieptej wody,

za korzystanie z toalety Dzierzawca moze pobieraé oplate w wysokosci zgodnej
z aktualnie obowigzujacym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Swmoujscw (obecnie
w wysokosci 2,50 zt od osoby, na mocy Zarzadzenia nr 316/2021 Prezydenta Miasta
Swinoujscie dnia 24 maja 2021 r.).

Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do:

niedokonywania bez zgody Wydzierzawiajacego zmian ulepszajqcych oraz naruszajqcych
substancje Przedmiotu dzierzawy,

uzyskiwania  uprzedniej  zgody . Wydzierzawiajacego przed zamontowaniem
w Przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek urzadzen badz budowli,

Ze 100dnohé z oryninckem @T
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3) nieczynienia ucigzliwym Kkorzystania z budynku iinnych lokali w budynku oraz terendw
sgsiednich,

4) stosowania si¢ do Regulaminu Korzystania z Budynku i Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego, (dokumenty dostgpne na stanowisku ochrony w budynku przy
ul. Dagbrowskiego 4 w Swinoujéciu) i ztozenia stosownego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z
ww. dokumentami w terminie 7 dni od podpisania Umowy,

5) sporzadzenia w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy regulaminu korzystania
z parkingu i przedstawienia go Wydzierzawiajagcemu do zaakceptowania (W regulaminie
korzystania z parkingu nalezy ujaé zapis zakazujacy parkowania pojazdéw z materiatami
niebezpiecznymi),

6) wyposazenia terenu w tablice informacyjne oraz w wymagane znaki dodatkowe,

7) pobierania optat za korzystanie z miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw osdb
niepelosprawnych po uptywie trzech godzin od zaparkowania,

8) stosowania si¢ do zasad bezpieczenistwa pozarowego, W tym nieprzechowywania
w Przedmiocie dzierzawy rzeczy tatwopalnych, wybuchowych, trujacych czy w jakikolwiek
inny sposéb zagrazajgcych zdrowiu i zyciu Iudzi,

9) realizacji polecei Pafistwowe]j Inspekcji Sanitarnej i innych wiasciwych stuzb sanitarnych,
przestrzegania wymogow higieny okreslonych wiasciwymi przepisami,

10) utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym
7 zachowaniem wszelkich wymogéw dot. przepiséw sanitarno-epidemiologicznych,
przepiséw o ochronie srodowiska oraz jego racjonalnego wykorzystania,

11) nieoddawania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania, bez
zgody Wydzierzawiajacego,

12) utrzymywania porzadku i czystoci Przedmiotu dzierzawy oraz na terenie bezposrednio
przylegtym, w tym wykonywania obowigzkéw w zakresie utrzymania czystosei i porzadku
zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego oraz obowigzujacymi aktami
prawa miejscowego w przedmiotowym zakresie,

13) niewykorzystywania lokalu do prowadzenia dziatalnosci hazardowej w rozumieniu ustawy
z 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2094,

z pézn. zm.),
14) niedokonywania bez zgody Wydzierzawiajacego przelewu praw i obowigzkow wynikajacych
z Umowy na osoby trzecie — art. 509 i -art. 519 Kodeksu eywilnego

(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, z pézn. zm.),

15) ztozenia w Wydziale Podatkéw i Optat Lokalnych Urzgdu Miasta Swinouj$cie informacji dot.
podatku od nieruchomosci oraz optacania naleznego wedtug obowiazujacych stawek i norm
podatku od nieruchomosci od budowli — w przypadku wzniesienia na Przedmiocie
dzierzawy budowli, ktére podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci od
budowli. '

X §3

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty:

1) czynszu dzierzawnego w wysoko$ci 114 000,00 z} netto rocznie, (stownie: ‘sto czternascie
tysiecy ztotych 00/100 netto rocznie), w 12 réwnych miesigcznych ratach, kazda po:

9 50_'0,00 zl netto miesit;cznié, w nastepujgcej proporcji: '
a) zateren 85% wartosci czynszu dzierzawnego, {j. 8 075,00 z1 netto miesiecznie,
b) zatoalete 15% wartosci czynszu dzierzawnego, tj. 1 425,00 zI netto miesigcznie; A
INSPEKTO i{g. . - ﬁ?
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2)

3)

4)

5)

6)
7

naleznosci za centralne ogrzewanie w wysokosci 3,67 zl netto za 1m? powierzchni lokalu, tj.
346,45 7z} netto miesiecznie,

zaliczki za podgrzanie wody zimnej w postaci ryczaltu za 1 m? wedtug ceny
62,72 netto/1m’, tj. 62,72 zi netto miesigcznie, przy czym rozliczenie faktycznego zuzycia
wedtug wskazan wodomierza nastgpowaé bedzie raz w roku ze stanem na koniec grudnia lub
okresu rozliczeniowego,

zaliczki za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow w postaci ryczaltu za 7 m> miesiecznie
wedtug cen dostawcy, (obecnie odpowiednio za 1 m?: 5,84 zi netto + 6,88 zt netto), tj. 89,04 z1
netto miesig¢cznie, przy czym rozliczenie faktycznego zuzycia wedtug wskazan wodomierza
nastgpowac bedzie raz w roku ze stanem na koniec grudnia Iub okresu rozliczeniowego,
zaliczki za dostawe energii elekirycznej do lokalu za 400 kWh miesigcznie wg cen dostawcy
(obecnie 1,20 zt/kWh), tj. 480,00 z} netto miesiecznie, przy czym rozliczenie faktycznego
zuzycia wedtug wskazan podlicznika nastepowaé bedzie raz w roku ze stanem na koniec
grudnia lub okresu rozliczeniowego,

oplaty za wywoéz odpadéw komunalnych w wysokosci 50,00 z1 netto miesi¢cznie,

podatku od towaréw i ushug (VAT) w wysokodci ustawowej, liczonego od naleznosci
wskazanych w pkt 1,3 (obecnie w wysokosci 23 %), w pkt 2,5 (obecnie w wysokosci 5%),
w pkt 4,6 (obecnie w wysokosci §%),

tj. tgcznie:

10 528,21 zi (slownie: dziesigé tysigey piecset dwadzie$cia osiem zlotych 21/100) netto
miesigcznie, tj. 12 780,08 z} (stownie: dwanascie tysiecy siedemset osiemdziesigt zlotych
08/100) brutto miesigcznie.

Oplaty wymienione w ust. 1 Dzierzawca zobowiazany jest uiszczaé z dohu do 15-go dnia
kazdego miesigca, na rachunki bankowe Wydzierzawiajacego wskazane w fakturach.
Niezaleznie od optat okreslonych w § 3 ust. 1 Dzierzawca ponosi koszty za ustugi komunalne
oraz inne oplaty zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu dzierzawy.

Za dzieh zaplaty uwaza sie dzied uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego kwota
naleznosci uiszezong przez Dzierzawce. W razie opéznienia w zaplacie Dzierzawce obcigzajg
ustawowe odsetki za opdZnienie.

Poczynajac od 2023 r. czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, bedzie przez
Wydzierzawiajacego raz w roku kalendarzowym (w marcu kazdego roku, ze skutkiem
od dnia 1 kwietnia danego roku) waloryzowany o dodatni, $rednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
za poprzedni rok- kalendarzowy. Przedmiotowa waloryzacja nie wylgcza prawo
Wynajmujacego do podwyzszenia czynszu na podstawie art. 685! K.c.

Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-6, beds przez. Wydzierzawiajagcego zmieniane
w przypadku zmiany cen przez dostawcéw lub zmiany obowigzujacych norm zuzycia.

Zmiany, o ktorych mowa W ust. 5 1 6, nie wymagajg aneksu do Umowy. O aktualnej

wysokosci naleznosci Wydzierzawiajacy zawiadamiaé bedzie D21erzawc¢ na piSmie poprzez
stosowng adnotacje na wystawionej Dzierzawcy fakturze. '

| - §4
Przed zawarciem Umowy Dzierzawca wplacit kwote 23 250,00 zl (slownie zlotych:
dwadziescia trzy tysigce dwiescie pigédziesigt ztotych 00/ 100), stanowiacg rownowartosé Y
rocznego czynszu dzierzawnego brutto, tytutem kaucji zabezpieczajacej ewentualne
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roszczenia Wydzierzawiajacego z tytulu Umowy, w tym w szczegdlnosci w zakresie szkod
w Przedmiocie dzierzawy, pogorszenia stanu technicznego Przedmiotu dzierzawy, zalegtosci
z tytutu czynszu oraz pozostatych oplat, wynagrodzenia z tytuu bezumownego korzystania
7 Przedmiotu dzierzawy, kosztéw zastgpczego przywrécenia do stanu poprzedniego oraz
rozebrania i usunigcia przedmiotéw pozostawionych w Przedmiocie dzierzawy, uprzatniecia
Przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy ma prawo, bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowej akceptacji
Dzierzawcy, przeznaczy¢ kaucje zabezpieczajaca na pokrycie jakichkolwiek naleznosci
i roszczeh wynikajacych z Umowy, ktérych Dzierzawca nie uisci w terminie 7 dni
od pisemnego powiadomienia. O wysokosci kwoty kaucji wykorzystanej na powyzszy
cel Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce pisemnie.

W przypadku wykorzystania catosci badz czgdci kaucji przez Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca zobowigzany jest do jej uzupelnienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Wydzierzawiajacego pisemnego powiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2,

W przypadku rozwigzania Umowy i przejecia Przedmiotu dzierzawy przez
Wydzierzawiajgcego w stanie uporzadkowanym i wolnym od oséb i rzeczy, kaucja zostanie
zaliczona na poczet dtugéw lub zostanie zwrocona bez waloryzacji na pisemny wniosek
Dzierzawcy w terminie 14 dni.

§5
Umowe zawiera si¢ na czas okre$lony 3 lat, z mocg obowigzujaca od 1 lipea 2022 r.
do 30 czerwca 2025 r.

§6
Umowa moze by¢ rozwigzana za zgoda stron w kazdym czasie.
Wydzierzawiajagcy moze rozwiazaé umowe w kazdym czasie, bez zachowania terminow
wypowiedzenia:
w  przypadku, gdy Dzierzawca, po uprzednim, pisemnym wezwaniu — przez
Wydzierzawiajgcego do nalezytego wykonania Umowy w wyznaczonym w wezwaniu
terminie, nie wywiazuje si¢ z ktéregokolwiek obowigzku okreslonego w Umowie,
z przyczyn i z zachowaniem warunkéw okreslonych w art. 698 i 703 Kodeksu cywilnego.

§7
Po zakoficzeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do: -
rozebrania ewentualnie wzniesionych obiektéw 1 zwrécenia Wydzierzawiajacemu
uporzadkowanego oraz wolnego od oséb i rzeczy Przedmiotu dzierzawy; w ptzypadku
niewywiazania sie z powyzszych zobowigzan Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo
przejecia istniejacych obiektéw bez odszkodowania lub dokonania ich rozbiérki na koszt
Dzierzéwcy bez wczesniejszego ﬁpowaz‘nienia sadu, K
zwrotu Przedmiotu dzierzawy w stanie technicznie niepogorszonym i w nalezytym' porzadku,
pod * rygorem wykonania = niezbgdnych czynno$ci  techniczno-sanitarnych — przez
Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy bez wezesniejszego upowaznienia sadu,
przekazania Wydzierzawiajacemu wszelkiej dokumentacji dotyczacej Przedmiotu dz1erzawy,
jaka powstala w okresie trwania Umowy, w tym, w szczegblnosei protokotéw z dokonania

przegladéw, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt f. C{l’l‘t
"' ?OEI‘\
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2. Podstawg do ustalenia stanu technicznego, w jakim Przedmiot dzierzawy. zostal wydany
dzierzawcy, stanowi¢ bedg protokoty zdawczo-odbiorcze.

3. W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub odmowy podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego przejecia
posiadania  Przedmiotu dzierzawy, sporzadzenia protokotu  zdawczo-odbiorczego
ze skutkiem dla obu stron.

4. W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat Przedmiot
dzierzawy, Dzierzawca do momentu zwrotu Przedmiotu dzierzawy jest zobowigzany zaptacié
Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy
w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnej stawce czynszu brutto obowigzujacego w dniu
zakoficzenia umowy, za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Jezeli okres bezumownego
korzystania bedzie krétszy niz miesigc, naleznoéé zostanie obliczona proporcjonalnie do

czasu korzystania.

§8
W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego Umowy z przyczyn, o ktérych mowa
w§ 6 ust. 2, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci
25% czynszu dzierzawnego, wskazanego w § 3 ust. 1 pkt 1 Umowy.

§9

1. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem § 3 ust. 51 6.

2. Strony niniejszej Umowy wyrazajg zgode, aby korespondencja pomiedzy nimi, w tym
wysylanie wezwan do zaplaty oraz faktur, odbywala si¢ w formie elektronicznej na adresy
poczty elektronicznej: adres Wydzierzawiajacego — sekretariat@tbslokum. pl, adres
Dzierzawcy do wysytania wezwan i faktur — faktury@park-system.pl oraz adres Dzierzawcy
do wysylania pozostatej korespondencji — biuro@park-system.pl. Korespondencje skierowang
na wskazane adresy e-mailowe uznaje si¢ za skutecznie doreczona, o ile strona nie
poinformowata drugiej strony, w formie pisemrnej, o zmianie podanego wyzej adresu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa, zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Spory powstate w zwiazku z przedmiotowa Umowa strony poddajg pod rozstrzygme;me
sadéw miejscowo wiasciwych dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§10
1. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
2. Integralng cze$¢ Umowy stanowia;
1) Zatgcznik nr 1 — mapa,
2) Zalgeznik nr 2 — protokét zdawezo-odbiorezy — dot parkingu,
3) Zalacznik nr 3 - protok01 zdawczo-odbiorczy — dot toalety.

- Wydzierzawiajgcy: : ~ Dzierzawcas _
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PROTOKOL PRZEJECIA NIERUCHOMOSCI

Sporzadzony w dniu 1 lipca 2022 r. w zwigzku z przejeciem oswietlonego terenu
o powierzchni 1386,0 m? przy ul. Dgbrowskiego 4 w Swinoujéciu z przeznaczeniem
na parking niestrzezony platny, (dziatki nr 456, 457, 458 i 459, obreb 0006, wpisane do ksiegi
wieczystej KW nr SZ1W/00006045/4), na podstawie § 10 umowy dzierzawy nr
LU.503.8.2019/L z dnia 28 czerwca 2019 r.

Przekazujacy: TBS LOKUM sp. z 0.0. reprezentowany przez:

1. Panig Marcele Wioch

Przejmujacy: Park System sp. z o0.0.. sp.k., ul. Armii Krajowej 14 B III P, 72-600 Swinoujscie
KRS:0000801147, REGON: 384211104, NIP: 8551599362, reprezentowang przez:
1) Pana Arsena Trochimczuka,

2) Panna Jana Szalagana
w imieniu ktérych na podstawie pelnomocnictwa z dnia 30 czerwca 2022 r. dziata

Pan Piotr Kowalewski.
Przekazujacy przekazuje na rzecz przejmujgcego teren niezabudowany jw.:
1) o$wietlony lampami ulicznymi szt. 5, stan techniczny bardzo dobry,
- od ul. Dagbrowskiego  szt. 3,
- od ul. Bema szt. 2,
2)—01e/UPOrZAAKOWAILY ....uenint ittt et ettt ettt e ettt e e nen e e ane e e eaenenes ]
3) oznakowany: znakami drogowymi pionowymi:
—szt. 5 od ul. Dgbrowskiego — stan bardzo dobry, ...........cccciiiiiiiiiiiiiiiii
—szt. 2 od ul. Bema — stan bardzo dobry, .........ooeieeiiiiiiiiiiiiii e

i poziomymi: oznaczone niebieska farba 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw oséb

niepelnosprawnych:
_— Ze zn0dnaté 1 orypinciom
conrrmrmneeressssssssasssssssssesssessensnsses J103-037. 2. 8. LNSPEK TOR
e

g Malwina Stepiers
Protokot sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Na tym protokél zakonczono i po przeczytaniu, podpisano:

Przekazujacy:

Mowdo, Mo o

-------------------------------------

‘ Przejmujacy:
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