Swinoujscie, 23 marca 2023r.

WO-KP.0003.53.2023

Pani Joanna Agatowska
Radna Miasta Swinoujscie

W odpowiedzi na zapytanie nr 212/VIII/2023 z dnia 12 marca 2023r. w zalgczeniu
przekazuje sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdan finansowych
za lata: od 31.07.2020 do 31.12.2020 oraz od 01.01.2021 do 31.12.2021r. Bilanse za lata
2020r. 1 2021r. zostaly przekazane Radnym jako zataczniki do Sprawozdan z dziatalnosci TBS
Lokum Sp. z 0. 0. w maju 2021r. i maju 2022r. Bilans za rok 2022 jest obecnie w trakcie

badania przez bieglego rewidenta.

Jezeli chodzi o wartos¢ wniesionego do spotki majatku, to zostat on okreslony w
Zarzadzeniu nr 410/2020 Prezydenta Miasta Swinoujscie z dnia 30.06.2020 r. w sprawie
whiesienia przez Gming Miasto Swinoujscie wktadéw do nowotworzonej spotki pod firmg
ZGM spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig powstatej w wyniku likwidacji Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Swinoujsciu oraz wpisany w akt zalozycielski Rep. A
nr 2203/2020 z dnia 03.07.2020 r. — wklad niepieniezny o tacznej warto$ci nominalnej
257.336.500,00 zl. Zarzadzenie wraz z zatgcznikami nr 1 — 18f jest zamieszczone na stronie:
bip.um.swinoujscie.pl/zarzadzenie.

W zalgcznikach do zarzadzenia widniejg poszczegdlne pozycje majatku, ktéry zostal
przekazany do spétki ZGM Sp. z o. 0. zgodnie z ich szacunkowg wartoscig rynkowa okreslona
na podstawie cen sprzedazy nieruchomosci w Swinoujsciu za okres listopad 2017 — grudzien
2019r.

Wartos¢ majatku Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Lokum Sp. Z 0.0., zostata
okreslona w akcie notarialnym Rep. A nr 4259/2020 z dn. 26.10.2020 r. (protokot
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow) — 13.497.995,97 zt.

Po polaczeniu spétek taczna wartos¢ majatku spétki TBS Lokum Sp. z 0. 0. wynosita
270.529.000,00 zt, kwote 305.495,97 przekazano na kapitat Zapasowy.

Ponizej w tabelach przedktadam wartosci pokrywanej straty w spolce, kwoty rekompensat oraz
koszty zarzadzania gminnym zasobem nieruchomogci przez TBS Lokum Sp. z o. o.

Tabelanr 1. Zestawienie wysokosci i pokrycia straty

Strata Spétki TBS Lokum sp. z o.0.
OKres Wysokosé straty
31.07.2020 - 31.12.2020 1271 433,17 zk

Zgodnie z Uchwalg Nr 9/2021 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki TBS Lokum
Sp. z 0. 0 z siedzibg w Swinoujsciu z dnia 21.09.2021 r. - strata w wysokosci 1.271.433,17
zk zostata pokryta z kapitatu zapasowego Spétki.

01.01.2021 - 31.12.2021 928 131,73 zk

Zgodnie z Uchwalg Nr 15/2022 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki TBS
Lokum sp. z 0.0  z siedzibg w Swinoujéciu z dnia 03.08.2022 r. - strata w wysokosci
928.131,73 1zt zostata pokryta dwojako: strata w kwocie 188.156,93 zt — zostata pokryta z
kapitalu zapasowego sp6tki, natomiast strata w kwocie 739.974,80 zt — zostanie pokryta z
przysztych zyskéw Spotki.

Rok obrotowy 2022 — jest w trakcie badania przez bieglego

01.01.2022 - 31.12.2022 )
rewidenta.

Urzad Miasta Swinouj$cie
Wydziat Rozwoju Gospodarczego i Obstugi Inwestoréw
ul. Wyspianskicgo 35C. 72-600 Swinoujscie
tel. 91 327 86 06, c-mail: wre/um. swinou|jscic.pl
Pracownik prowadzacy sprawe: Agata Tarnawska, glowny specjalista




Tabela nr 2. Zestawienie wysokosci wyplaconej rekompensaty za lata 2020-2022 -
umowy: nr WRG.272.1.10.2020 z dn. 03.08.2020r. oraz  nr WRG.272.1.7.2021 z dnia
31.03.2021r.

Rekompensata
Okres Kwota wyplaconej rekompensaty (zl)
31.07.2020-31.12.2020 850 318,00
01.01.2021-31.12.2021 3 870 249,00
01.01.2022-31.12.2022 3 923 900,00

Tabela nr 3. Zestawienie wynagrodzenia i kosztow eksploatacji za zarzadzanie gminnym
zasobem nieruchomoséci za lata 2020-2022 - umowy: nr WRG.272.1.9.2020 z dnia
03.08.2020 r. oraz nr WRG.272.1.6.2021 z dn. 31.03.2021 1.

Okres Kwota wyplaconego wynagrodzenia za Koszty
zarzadzanie zasobem Gminy (z}) eksploatacji
31.07.2020-31.12.2020 632 505,00 2017 178,00
01.01.2021-31.12.2021 1367 694,00 3379 517,00
01.01.2022-31.12.2022 1 500 986,00 4169 OO0,00J

Zatacznik :
1. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 31.07 2020
do 31.12.2020,
2. Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2021

do 31.12.2021.
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Do wiadomosci: )
1) Przewodniczaca Rady Miasta Swinoujscie,
2) a/a WO —KP.

Urzad Miasta Swinoujscie
Wydzial Rozwoju Gospodarczego i Obslugi Inwestorow
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie
tel. 91 327 86 06, e-mail: wre@um. swinoujscie pl
Pracownik prowadzacy sprawe: Agata Tarnawska, glowny specjalista




WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wiesiawa Ciborowska
z siedzibq. 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FNANSOWEGO
za rok obrotowy od 31.07.2020 do 31.12.2020 rok

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Lokum
Spotka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig
72-600 Swinoujscie
ul. Stanistawa Wyspianskiego 35C

KRS: 0000851315
NIP: 855 160 06 39
REGON: 386684858

Szczecin 07 lipca 2021 v.



Audytor: WMK Biuro Audvtorsko Rachunkowe Wiesiawa Ciborowska
= siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

Dla Zgromadzenia Wspolnikow i Rady Nadzorczej

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Lokum
Spotka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig

Sprawozdanie 7 badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy  badanie rocznego sprawozdania finansowego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Lokum Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

z siedzibg: 72-600 Swinoujscie, ul. Stanislawa Wyspianskiego 35C, na ktore skladajq sie:
wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzqdzony na dzien 31 grudnia 2020 roku,

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 31 lipca do 31 grudnia 2020 roku,
zestawienia zmian w kapitale wiasnym,

rachunku przephywow pienigznych za od 31 lipca do 31 grudnia 2020 roku,

oraz dodatkowych informacji i objasnien (,, sprawozdanie finansowe”).

VVVYVYVVYY

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

> przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzien
31 grudnia 2020 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakovczony w
tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 . o rachunkowosci (,, Ustawa o rachunkowosci” —t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
217 ze zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci,

> Jest zgodne, co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz
umowq Spotki;

»  zostalo sporzqdzome na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentow, z pidzmiejszymi zmianami (KSB) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
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Audytor: WMK Biuro Audylorsko Rachunkowe Wiestawa Ciborowska
z stedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

oraz nadzorze publicznym (,, Ustawa o bieglych rewidentach” — tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
1415). :

Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami zostala ddlej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spétki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym  Miedzynarodowymi  standardami  niezaleznosci)  Rady
Miedzynarodowych Standardow Etycznych dla Ksiggowych (,, Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwalg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r.
w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow oraz z inmymi wymogami
etycznymi, kiére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypetnilismy nasze inne obowiqzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.
W trakcie przeprowadzania badamia kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska
pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o
bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdére uzyskalismy sq wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Objasnienia ze zwrdceniem uwagi

1. Zwracamy uwage w kwestii wyceny majgtku przeksztatconego zakladu budzetowego

pod nazwg: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w spdtke z ograniczong
odpowiedzialnoscig na podstawie uchwaly Nr XXXII/258/2020 Rady Miasta
Swinoujécie z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie likwidacji Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w  Swinoujsciu w celu zawigzania spétki z ogranmiczong
odpowiedzialnoscig.
Mienie zlikwidowanego zakladu budzetowego zostalo przeniesione na majqtek nowej
spotki pod nazwg Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq w zamian za wudzialy objete w 100% przez Gmine Miasto
Swinoujscie - Akt notarialny Repetytorium A Nr 2203/2020 z dnia 03 lipca 2020 roku.
Wpis do Krajowego Rejestru Sqdowego nastgpit w dniu 31 lipca 2020 r. — sygnatura
sprawy. SZ.XIII NS-REJ. KRS/011581/20/554. Dokonano wyceny majgtku bez udziatu
rzeczoznawcy majgtkowego.

2. Zwracamy uwage na wysokie odpisy aktualizujgce nalezno$ci dokomane przed
przeksztatceniem Zakiadu Gospodarki Mieszkaniowej.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tych spraw.
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Audytor: WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wieslawa Ciborowska
z siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

Inna sprawa — polgczenie Spolek

W dniu 30 pazdziernika 2020 roku nastgpilo polgczenie spiotek: Zakiad Gospodarki
Mieszkaniowej Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Spotka Przejmujgca) z
Towarzystwem  Budownictwa  Spolecznego  Lokum  Spétka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq (Spétka Przejmowana) na podstawie Uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w S"winoujs'ciu z dnia 26 pazdziernika 2020 roku — Akt
notarialny A Nr 4259/202.

Polqgczenie nastqpito poprzez przejecie catego majgtku Spotki Przejmowanej przez Spotke
Przejmujqcq w mysl art. 492 §1 pkt. 1 Kodeksu Spétek Handlowych w zamian za udzialy
w liczbie 26 385 o wartosci 500 zt kazdy wydane jedynemu Wspdlnikowi — Gminie Miasto
Swinoujs’cz'e.

Z dniem poiqczenia spdtka otrzymata nazwe: Towarzystwo Budowmictwa Spolecznego
Lokum Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq.

Whpis do Krajowego Rejestru Sgdowego — postanowienie z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
sygnatura sprawy: SZXIII NS-REJ. KRS/019759/20/569.

Gmina Miasto Swinoujscie, jako jedyny Wspolnik obu tgczqcych sie Spétek wyrazit zgode
na rezygnacje z badania Planu Potgczenia przez bieglego rewidenta i wydania opinii w
mysl art. 503(1) KSH.

Odpowiedzialnosé Zarzgdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spdtki jest odpowiedzialny za sporzgdzemie na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasmy obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykq)
rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa i umowg, a takze za
kontrole wewnetrzng, ktérq Zarzgd Spotki uznaje za niezbedng, aby umozliwié
sporzgdzenie Ssprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego zmieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzgd Spolki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z konmtynuacjq dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dzialalnosci, jako podstawy rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji, kiedy Zarzqd Spotki
albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo
nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzqd Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Audytor: WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wieslawa Ciborowska
z siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe, jako
catos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszq opinie. Racjonalna pewnosé jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie

z KSB zawsze wykryje istniejqce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé
na skutek oszustwa lub bledu i sq uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad,
Ze pojedynczo Iub lgcznie moglyby wplyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete
na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu

i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztalcen oraz nieskorygowanych zmieksztalcen, jesli wystepujqg, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formulowaniu opinii bieglego rewidenta.

W zwiqzku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z
badania sq wyrazane z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci
ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osgdem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia, co do przyszlej remtownosSci Spétki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzqd Spotki obecnie lub
w przyszlosci,

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy o0sqd i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

> identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotmego znmieksztalcenmia sprawozdania
finansowego  spowodowanego  oszustwem lub  bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sq wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa
jest wigksze niz tego wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé
zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w blgd lub obejscia kontroli
wewnetrznej,

> uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu

zaprojektowania procedur badania, ktdre sq odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;
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Audytor: WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wieslawa Ciborowska
z siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

»  oceniamy odpowiedzialno$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos$é szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnieni dokonanych przez
Zarzqd Spotki;

> wyciggamy wniosek na temat odpowiedzialnosci zastosowania przez Zarzqd Spotki
zasady kontynuacji dzialalnosci, jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istofna niepewnoS¢ zwiqzana ze
zdarzeniami lub warunkami, kiéra moze poddawaé w znaczqcq watpliwosé zdolnosé
Spétki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnos$é, wymagane jest od nas zwrdcemie uwagi w naszym Sprawozdaniu
bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezeli
takie ujawnienia sq nieadekwatne, modyfikujemy naszq opinig. Nasze wnioski sq
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzqdzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg
spowodowad, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

> oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w
Iym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedqce ich podstawg
transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajqcy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie 7 dziatalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dzialalnosci Spotki za rok obrotowy od 31
lipca i zakonczony 31 grudnia 2020 v. (,, Sprawozdanie z dzialalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Spotki jest odpowiedzialny za sporzqdzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Zarzqd Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci Spothki spetniato wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest
zapoznanie sig¢ ze sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest
istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszq wiedzg uzyskang podczas
badania Iub w inny sposéb wydaje sig istotnie znieksztalcome. Jesli na podstawie
wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu z dziatalnosci,
Jjestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie
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Audytor: WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wiesiawa Ciborowska
z siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-1 9, Regon 320069308

opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzqdzome zgodnie z przepisami oraz czy
Jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu Sfinansowym.

Opinia o sprawozdaniu 7 dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem sprawozdanie
z dzialalnosci Spothi:

> zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,
> jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu Sfinansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spélce i jej otoczenmiu uzyskanej podczas badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kidrego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wiestawa Ciborowska.

Dziatajqc w imieniu WMK Biura Audytorsko Rachunkowego Wiestawa Ciborowska

z siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 18 A, wpisanego na liste firm audytorskich
pod numerem 4160 w imieniu, ktdrego kluczowy biegly rewident zbadal sprawozdanie
finansowe

Kluczowy biegly rewident
Wiestawa Ciborowska

Nr wrejestrze 501 POdpiS jeSt pr

Szczecin, dnia 07 Zipca 2021 r. Dokument podpisany przez WIES
Data: 2021.07.07 12:30:37 CEST/&
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WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wiestawa Ciborowska
z siedzibq: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA
Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FNANSOWEGO
za ok obrotowy od 1 stycznia do 31grudnia 2021 roku

TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Lokum
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia
72-600 Swinoujscie
ul. Stanistawa Wyspianskiego 35C

KRS: 0000851315
NIP: 855 160 06 39
REGON: 386684858

Szczecin 9 lipca 2022 r.



Audytor: WMK Biuro Audytorsko Rachunkowe Wieslawa Ciborowska
z siedzibg: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 184, NIP 851-106-34-19, Regon 320069308

Dla Zgromadzenia Wspélnikéw i Rady Nadzorczej

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Lokum
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdamia finansowego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Lokum Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedziba: 72-600 Swinoujcie, ul. Stanistawa Wyspianskiego 35C, ktére sktada sig:

z wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2021 roku,

rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1stycznia do 31 grudnia 2021 roku,
zestawienia zmian w kapitale wlasnym,

rachunku przeplywéw pienieznych sporzadzonego za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2021 roku,

> oraz dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe”).

Y VYV VY

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

>  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe;j i finansowej Spétki na dzien
31 grudnia 2021 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w
tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 1. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — tekst jednolity. Dz. U. z
2021 r., poz. 217 z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

»  jest zgodne, co do formy 1 trebci z obowiazujacymi Spétke przepisami prawa oraz
umowa Spotki; .

>  zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézZniejszymi zmianami (KSB) oraz
stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 t. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich
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oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych rewidentach” — tekst jednolity Dz. U. z
2022 r. poz. 1302).

Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdéiki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,,Kodeks IESBA”)
przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25
marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z mnymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w
Polsce. Wypemhiliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za sporzadzenie na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz obowiazujacymi Spoétke przepisami prawa i umows, a takze za
kontrole wewnetrzng, ktéra Zarzad Spotki uznaje za niezbedna, aby umozliwié
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawieyajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajagc sprawozdanie finansowe Zarzad Spoétki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacii
dziatalnodci, jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad Spétki
albo zamierza dokonaé likwidacji Spétki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo
nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalno$ci.

Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowe] Spoiki.
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Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe, jako
catodé nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie. Racjonalna pewno$¢ jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie

z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu

i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania
znieksztatce oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii bieglego rewidenta.

W zwiazku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z
badania sg wyrazane z uwzglednieniem jakosciowego i wartoSciowego poziomu istotnosci
ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osadem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia, co do przyszlej rentownosci Spdtki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub
w przysztoscl.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

» identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego z
oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w bilad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

> uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosowanej dla badania w celu

zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;
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»>  oceniamy odpowiedzialno$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunk6éw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spoiki;

»  wyciaggamy wniosek na temat odpowiedzialnosci zastosowania przez Zarzad Spoétki
‘zasady kontynuacji dziatalnosci, jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca watpliwosé zdolnosé
Spétki do kontynuacji dziatalnodci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Zze istnieje
istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezeli
takie ujawnienia s3 nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga
spowodowaé, ze Spétka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

»>  oceniamy ogélng prezentacje, strukture i zawartodé sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacie.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spéiki za rok obrotowy
zakoficzony 31 grudnia 2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnodci”).

Odpowiedzialno$¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowiazani do
zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci Spétki spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalno$ci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem
jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnodci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskana podczas
badania lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jedli nma podstawie
wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu z dziatalnodci,
jestesmy zobowiazani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie
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opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz
czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonane]j w trakcie badania pracy, naszym zdaniem sprawozdanie
z dziatalnos$ci Spéiki:

> zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosct,
> jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
oéwiadczamy, ze nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych

znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Wiestawa Ciborowska.

Dziatajac w imieniu WMK Biura Audytorsko Rachunkowego Wiestawa Ciborowska
7 siedziba: 70-467 Szczecin, ul. Monte Cassino 18 A, wpisanego na listg firm
audytorskich pod numerem 4160 w imieniu, ktérego kluczowy biegly rewident zbadat

sprawozdanie finansowe

Kluczowy biegly rewident
Wiestawa Ciborowska
Nr w rejestrze 501

Szczecin, dnia 9 lipca 2022 1.
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