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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia planistyczne
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na
podstawie Uchwaly nr XLIX/393/2014 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 stycznia 2014 r.,
obejmujgcego rejonu ul. Wojska Polskiego i osiedla Posejdon. Projekt zaktada uporzgdkowanie
sposobu zagospodarowania w rejonie ulicy: Wojska Polskiego, Battyckiej, Stefana Zeromskiego,
Stanistawa Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego
i Kazimierza Putaskiego, a takie uporzgdkowanie parcelacji oraz ustalenie zasad parkowania
pojazddéw i obstugi komunikacyjnej w tej czesci miasta. Plan obejmuje teren o facznej powierzchni
81,27 ha, ktdrego granice oznaczono na rysunku ponizej.

Plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujscie przyjetego Uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada
2017 r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu $rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci przyrodniczych, geologicznych, uzdrowiskowych,
klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia. Obszar projektu planu
obejmuje strefy A i B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie, a takie cze$¢ lesng w
granicach obszaru Natura 2000 PLH320019 Wolin i Uznam.

Projektem mpzp obejmuje sie tereny wzdtuz ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul. Battyckiej do ul.
Kazimierza Putaskiego oraz od pétnocy ograniczony ulicami Stefana Zeromskiego, Stanistawa
Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego.
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Ryc. 1. Mapa granic obszaru opracowania mpzp dla ul. Wojska Polskiego i Osiedla Posejdon (zrédto:
Opracowanie ekofizjograficzne 2014 r.).




1.2. Podstawa prawna

Podstawg prawng do przystgpienia do opracowania Prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu mpzp jest Uchwata nr XLIX/393/2014 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 23 stycznia 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie w rejonie ulic: Wojska Polskiego i osiedla Posejdon.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r., Prawo ochrony srodowiska, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 20 czerwca 2001 r. (Dz.
U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.), a nastepnie utrzymang ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.).
Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat wprowadzony do
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, z
pdzn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym
prognoza oddziatywania na S$rodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informaciji
w niej wymaganych. Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
jest przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu. Gtdwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
Srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku realizacji projektowanego
dokumentu. Okreslenie skutkdow wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego
wptywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.
Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko, analizuje i ocenia przewidywane
znaczace oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie w rejonie ulic: Wojska Polskiego i osiedla Posejdon. Opracowana Prognoza
oddziatywania na $rodowisko réowniez uwzglednia wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami
przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na
Srodowisko oraz aspekt zmian projektowanego zagospodarowania w czasie.

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:
Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatéw dotyczgcych projektu planu i map, Opracowania
ekofizjograficznego z 2014 r. autorstwa K. Hrynkiewicz i M. Mach Biuro Urbanistyczne PPP z Gdanska;
geologicznego, dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, danych naukowych aktualnych i
historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustaled mpzp i sporzadzeniu
Prognozy wedtug ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen
ogoélnych i szczegétowych do warunkéw sSrodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu
zapiséw i ustalen mpzp do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.
Metoda badan terenowych

Polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem
na obszary przyrodniczo cenne: grunty lesne czyli lasy Ls, oraz zadrzewienia Lz, parki, skwery,
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zadrzewienia przydrozne, osiedlowe, zagajniki, zagtebienia terenu itp. analizujac i badajgc sktadniki
przyrody ozywionej (szata roslinna w podziale na flore i roslinno$¢ z wyrdznieniem siedlisk
przyrodniczych, fauna w podziale na herpetofaune, teriofaune, ornitofaune, hiropterofaune,
entomofaune) i nieozywionej (struktury geologiczne, wodne, wodno-btotne, antropogenicznego
pochodzenia).
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci) i
dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdjec fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki Srodowiska przyrodniczego polegajacej
na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;

Wykonano zdjecia fotograficzne.
Badania terenowe wykonywano w sierpniu i wrzesniu 2019 r.

1.4. Zataczniki graficzne

hica1s St
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MIASTA SWINOUJSCIE

coeseosnss
#

Ryc. 2. Rysunek projektu planu z zaznaczonymi wartosciami przyrodniczymi obszaru opracowania
w rejonie: ul. Wojska Polskiego i osiedla Posejdon — Zatgcznik do Prognozy.




1.5. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zrdinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187,;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).
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Uznam” PLH 320019, data ostatniej aktualizacji - grudzien 2017r.
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PLH320019, Zatgcznik nr 1 do Obwieszczenia WOPN-ON.6320.15.2017.RCh z dnia 13 grudnia
2017r.
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Wojewddzki, Szczecin.
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17) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie
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2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu Srodowiskowego

Propozycje monitoringu Srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.
W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji
ustalen planistycznych na s$rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie
przeprowadzony miedzy innymi przez zarzadcow terenu i w ramach wykonywanych przez nich
plandw urzadzenia laséw czy plandw czyszczen sanitarnych, plandéw zagospodarowania terendéw
parkéw, zielencow czy skwerdw. Mozliwosci sledzenia i kontroli zmian w zakresie zagospodarowania
przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych
powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.
Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w srodowisku nastgpig na skutek
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.
Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania
poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos$¢, w zakresie:
- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwosé funkcji musi zamykadé sie w granicach

wtasnych inwestycji,
- skuteczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakos$ci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych,

- skutecznos¢ ochrony siedlisk przyrodniczych — zmiany w stanie ochrony, strukturze i funkcji,
- zmiany w klimacie akustycznym,
- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,
- skutecznos$¢ ochrony zachowanych zadrzewien.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko.
W projekcie planu nie przewidziano przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko.
Strefa A i B ochrony uzdrowiskowej wytgcza mozliwos¢ planowania w granicach procedowanego
projektu planu przedsiewziec¢ zaliczanych do znaczaco oddziatujgcych.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Na obszarze planu nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko.

2.4. Potencjalne zmiany $rodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ulegnie zmianie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu i sposéb
uzytkowania obszaru planu. Niemniej jednak procedowany plan nie ma na celu zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, a jedynie ulepszenie zagospodarowania terenu
wewnatrz jednostek elementarnych, co utatwi komunikacje pieszg, samochodowg, postojowa,
poprawi funkcje ustug targowych, zmniejszy degradacje terenu, ktory jest ponad norme wysycony
turystycznie z powodow popytu na takie ustugi turystyki w ostatnich dziesiecioleciach. Popyt ten
wzrasta w Polsce ze wzgledu na wzrost zamoznosci i atrakcyjno$¢ terendw nadmorskich. Rzeczywiste
zagospodarowanie nie zmieni swojej aktualnej funkcji w sytuacji nieprzystgpienia do planu, a jedynie




coraz bardziej bedzie ulega¢ degradacji teren ustug handlowych i otaczajacy je teren, czyli zielen
wysoka, skwery. Realizacja ustalen projektowanego planu jedynie dostosuje tereny elementarne do
aktualnych standardéw w branzy ustug targowych, branzy drogowej, pensjonatowej, rekreacji i
komfortu zycia mieszkanicédw osiedla Posejdon. Jezeli nie przystgpi sie do realizacji planu, to
postepujgca silnie presja turystyczna (antropopresja) bedzie prowadzi¢ do dalszej postepujacej
degradacji terendw wartosciowych przyrodniczo i terendéw zieleni miejskiej kompleksu lesnego
potozonego na pétnocy obszaru planu.

Do sporzadzenia zapisow dla w/w terendw przystgpiono na wniosek mieszkancéw i wtascicieli
posesji, wtascicieli ustug i zarzadcy terenu — Gminy Miasto Swinoujécie.
Zatozone szczegdétowe cele planu:

W zwigzku z powyzszym planuje sie uporzgdkowanie ciggu handlowo-ustugowego i stworzenie
zieleni parkowej ZP wzdtuz ul. Wojska Polskiego na terenach elementarnych z istniejgcymi ustugami
targowymi: 58 ZP,U; 59 ZP,U; 60a ZP,U; 60b ZP,U; 60c ZP,U; 60d ZP,U; 61a ZP; 61b ZP; 61c ZP; 61d ZP.
Nastgpi uregulowanie wtasnosci posesji przy targowisku, stworzenie zieleni izolacyjnej i ciggdéw
pieszych pieszego z dostepnoscig targowa. W przypadku niezrealizowania zatozonych ustalen w
miejscu targowiska przygranicznego funkcja handlowa i targowisko dalej pozostanie w obecnych
granicach. Nie poprawi sie strona estetyczna ani funkcjonalna terendw, ani tez nie zostanie
uregulowana na lata sfera witasnosci. W przypadku realizacji ustaled planu nastgpi poprawa
komunikacji ruchu, czyli jej uregulowanie i skanalizowanie, poprawa uktadu istniejgcych tzw.
przygranicznych targowisk i ich pawilonéw ustugowych znajdujgcych sie obecnie w niezadawalajgcym
stanie technicznym, poprawa higieny pracy ustug oraz ich bezpieczenstwa, ich estetyzacja i
dostosowanie do przepiséw zapewnienia dojazdu do posesji na osiedlu Posejdon, z modernizacjg
uktadu komunikacji pieszej i mozliwoscig rozbudowy terendéw zieleni parkowej. Realizacja ustalen
planu na terenach elementarnych KDD; KPJ; KP poprawig droznosci ulic osiedlowych, uregulowanie
kierunkéw ruchu pieszych i jezdnych, poprawa ukfadéw chodnikdw. Nie zrealizowanie ustalen
spowoduje pogorszenie stanu chodnikdéw, jezdni i innych ciggdéw pieszo-jezdnych. Nie spowoduje
zmniejszenia presji turystyki, ktéra rosnie z roku na rok, niezaleznie od jakosci przestrzeni publiczne;j.
Dodatkowo urzadzony zostanie zdegradowany i zaniedbany teren zieleni miejskiej na gruntach Ls
Gminy Miasta Swinoujécie (dawniej przed 1945 r. jako zadrzewienie parkowe zagospodarowane z
alejg lipowa widoczna nawet na zdjeciach satelitarnych) — ustalenia terenu elementarnego 5 ZL na
gruntach lasow miejskich ale poza lasami ochronnymi. Obecnie zaniedbany i z nieuprzatnietymi
ruinami dawnych zabudowan ustugowych. Po urzadzeniu parku zostanie do niego skanalizowany ruch
turystow i mieszkancéw z osiedla Posejdon. Zmniejszy on natezenie ruchu na czesci gruntéw Lasow
Panstwowych Nadlesnictwa Miedzyzdroje i potozonych na nich siedliskach przyrodniczych 2180 w
obszarze Natura 2000 — teren elementarny 5 ZL teren lesny w granicach laséw ochronnych.
Niezrealizowanie ustalend terenu elementarnego lasu ZL — zieleA lesna, spowoduje postepujaca
degradacje siedlisk przyrodniczych i wartosci przyrodniczych laséw i boréw nadmorskich kompleksie
lesnym przy osiedlu Posejdon na gruntach Laséow Panstwowych. Silna presja turystyczna odkrywa z
roku na rok coraz wieksze tereny zadeptanych obszaréw gruntéw Ls. Tylko skanalizowanie sSciezek
pieszych i rowerowych przez grunty leSne w ramach ustawy o lasach, spowoduje ograniczenie terenu
penetracji lasu, gdzie istnieje nadmierna ilos¢ wydeptanych szerokich $ciezek przez siedliska
przyrodnicze i ptaty zbiorowisk lesnych. Stworzenie 2 ciggéw pieszych poza ptatami siedlisk
przyrodniczych nie wplynie negatywnie na przedmiot ochrony w obszarze Wolin i Uznam a
skanalizuje ruch pieszy w 2 Sciezki i zmniejszy nieco rozproszenie pieszych.

Na terenach elementarnych MN ustalenia planujg mozliwo$¢ ujednolicenia wysokosci zabudowy
do konkretnej ilosci kondygnacji. Nastgpi dopuszczenie zwiekszenia wysokosci istniejgcej juz
zabudowy mieszkaniowe] na osiedlu Posejdon i mozliwosci jej modernizacji dla tych mieszkancéw
ktdrzy majg nizsze zabudowy jednorodzinne. Obecnie starsze domy majg nizsze, a nowsze wyzsze
zabudowy jednorodzinne, co stwarza podziat domoéw na wieksze i mniejsze bez podanej argumentacji
i zasad. Nastgpi uregulowanie wysokosci zabudowy. Brak realizacji ustalen nie spowoduje zmian i
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pozostawi obecny krajobraz osiedla o mato atrakcyjnej wizualnie zabudowie jednorodzinnej z
ptaskimi dachami.

Na obszarze planu nie beda realizowane obiekty ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego. Nie
beda zabudowywane tereny zieleni naturalnej ani zieleni parkowej. Przywrdcenie funkcji
zaniedbanym i obecnie niedostepnym terenom zieleni parkowej zmniejszy presje na tereny cenne
przyrodniczo.

W miescie istnieje duza potrzeba spoteczna zaréwno turystow, odwiedzajacych jak i
mieszkancow istnienia obszarow rekreacji pieszej w krajobrazie parkowym i lesnym. Wykonujaca
Prognoze przeanalizowata jakiego typu tereny zadrzewione sg najczesciej odwiedzane, uczeszczane i
popularne wéréd mieszkancoéw i turystéw Swinoujécia. Spoteczna presja i $wiadomos$¢ ekologiczna
mieszkancow jest wiasciwa i nastawiona jest na utrzymanie jakichkolwiek zadrzewien w miescie,
niemniej jednak sami mieszkancy, co potwierdzajg réwniez turysci, wybierajg zadrzewienia, lasy i
parki tzw. BEZPIECZNE. Ogromna czestotliwos¢ odwiedzania laséw i parkéw lesnych oraz zadrzewien
powoduje, ze sg one dostosowane intuicyjnie do potrzeb spotecznych, badz zagospodarowane
planowo i celowo. Czyli istniejg dwa rodzaje terendw rekreacyjno-parkowych w Swinoujéciu. Pierwszy
to wydeptane trasy i polany na gruntach Ls Laséw Paristwowych i laséw miejskich Ls oraz zadrzewien
na gruntach Lz, zupetnie niezagospodarowane, czyli posiadajgce nieformalne, szerokie wydeptane
przejscia przez las badz zadrzewienie, nieformalnie zagospodarowane place piknikowe czy
ogniskowe. Lasy i zadrzewienia posiadajg ,siatke” przejs¢ w réznych kierunkach i sciezek istniejgcych
obok siebie, nawet po 4-6 w jednym kierunku. Jednak popyt ten dotyczy szczegdlnego rodzaju laséw,
ktérymi sg bory sosnowe. Te rodzaj jest najczesciej odwiedzany. Ich runo jest zdegradowane presjg
wydeptania i zanieczyszczenia. Brak organizacji rekreacji i mnogo$é sciezek powoduje, ze mieszkancy
na witasng reke przyczepiajg tablice informacyjne, ktdrg sciezky, dokad mozna dojsé. Bory sosnowe sg
uznawane za najbardziej bezpieczne ze wzgledu na ubogi podrost, duzg widocznos¢ i dostep Swiatta
stfonecznego oraz suche piaszczyste podioze, mniejszg bonitacje (zageszczenie drzew), lepsze
samopoczucie cztowieka z obecnosci drzew iglastych wydzielajgcych olejki eteryczne. Potwierdzajg to
mieszkaricy i turysci w Swinoujsciu czestotliwoécig uczeszczania w ten rodzaj lasu.

Drugi typ to tereny zieleni parkowej, zagospodarowanej i urzgdzonej z alejkami, faweczkami i
oswietleniem, rekreacja, czesto ze Sciezkg rowerowa stanowigce urzadzone tereny zieleni parkowej
w Swinoujéciu. Czesto sg to zadrzewienia liéciaste bad? lasy mieszane. Samo urzadzenie ciaggéw
komunikacyjnych stanowi argument bezpieczenstwa i wygody oraz dostepnosci. Z czego korzystajg
mieszkancy i turysci. Tutaj ruch jest skanalizowany, a ptaty zadrzewien nie sg zdegradowane.

Ostatni rodzaj zieleni wysokiej w Swinoujéciu to lasy, parki i zadrzewienia zaniedbane z
pozostatosciami ruin i gruzu oraz z gestym lisciastym zwarciem koron badzZ gestym podrostem czesto
gatunkéw inwazyjnych, stwarzajgcym silnie zacienione i wilgotne warunki. Tego typu zielen mimo
swojego duzego potencjatu jako zielen miejska bez objetych ochrong siedlisk przyrodniczych omijana
jest przez mieszkancow i turystow ze wzgledu na wrazenie braku bezpieczenstwa i mozliwos$¢ utraty
orientacji w przestrzeni. Pomimo swojej dawnej funkcji urzgdzonego terenu zieleni wysokiej sg to
miejsca obecnie nieuczeszczane i zaniedbane, zanieczyszczone odpadami. Przywrdcenie im dawnej
Swietnosci zmniejszy presje turystyczng w sgsiadujacych zadrzewieniach parku lesnego. Rozproszy i
skanalizuje ruch pieszo-rowerowy i wraz z zagospodarowaniem tras pieszo-rowerowych ograniczy
presje wydeptywania na cate ptaty siedlisk przyrodniczych w terenach projektu planu uznanych za
cenne przyrodniczo.

Realizacja natomiast formalnych Sciezek, zamkniecie niepotrzebnie powstatych, ukierunkowania
ruchu pieszych i miejsc rekreacji w parku lesnym na gruntach Ls Laséw Panstwowych,
ukierunkowanie ruchu do parku miejskiego na gruntach laséw miejskich ograniczy wydeptywanie
catych ptatdw boréw nadmorskich.
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

W granicach ustalen planu znajduje sie duzy kompleks le$ny o réznych funkcjach — teren
elementarny ZL- teren lasu: funkcji gospodarczej lasu na gruntach Laséw Panstwowych w zarzadzie
Nadlesnictwa Miedzyzdroje oraz laséw miejskich — zielen miejska urzadzona (dawniej parkowa) w
zarzadzie Gminy Miasta Swinoujscie, gdzie nie wystepuja zespoty roslinnosci reprezentujgce siedliska
przyrodnicze, prawdopodobnie ze wzgledu na dawne przeksztatcenie terenu i istniejgce dawniej
zabudowania. Caty kompleks znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam
PLH320019. Lasy Nadle$nictwa Miedzyzdroje, a wiasciwie lasy mieszane i bory nadmorskie, ktére tam
wystepuja, sg cennym przyrodniczo kompleksem zieleni le$nej o charakterze krajobrazowym. W
kompleksie tym znajdujg sie ptaty siedliska przyrodniczego 2180, ktdére sg przedmiotem ochrony w
obszarze PLH Wolin i Uznam. Ptaty siedliska s3 silnie zdegradowane, pofragmentowane, wydeptane i
niekiedy wykarczowane. Ich stan ochrony jest zty co oznacza sie w nomenklaturze Dyrektywy
Siedliskowe] jako U2. W ocenie stosowanej przez Lasy Pafistwowe jako stan ,C” zty. Ocene struktury i
funkcji przeanalizowano na podstawie cech jakosciowych siedliska sktadajgcych sie na strukture i
funkcje ptatu siedliska przyrodniczego. Degradacja spowodowana wieloletnim wydeptywaniem
poczynita duze zmiany w siedlisku. , Arterie” piesze i rowerowe ciggnety sie przez caty kompleks, a w
wielu miejscach kompleksu lesnego siegaty prawie 10 m szerokosci. Mapka zasiegu ptatow znajduje
sie w zatgczeniu do Prognozy.

2 g = 3= iy, 3 =
Fot.1. Jedno z wielu miejsc ciggnacych sie setkami metréw dtugosci, bedacych skutkiem niekontrolowanego
wydeptywania i braku skanalizowania ruchu pieszego i rowerowego w terenie lasu 5ZL (autor: S. Jurzyk-

Nordléw 2019 r.).

Po terenowych wizjach szacuje sie, ze w kompleksie leSnym 5ZL znajduje sie ok. 20% wydeptanych i
zdegradowanych przez pozbawienie siedlisk przyrodniczych runa z wierzchnig warstwg podtoza
obszarow gruntow lesnych na ktore sktadajg sie $ciezki, trasy tranzytowe i polany ,rekreacyjne”.
Ruch turystyczny w omawianym kompleksie jest tak duzy, ze systematycznie uzywanych jest
kilkadziesigt Sciezek w okresie catego roku kalendarzowego. Teren lasu 5ZL, jezeli nie zostanie w nim
skanalizowany ruch i wyznaczone odpowiednio konkretne trasy do ruchu pieszo-rowerowego, z
wytgczeniem pozostatych, to zostanie catkowicie zdegradowany wydeptaniem poprzez wzrastajgcym
z roku na rok ruchem turystycznym.
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Fot.2. Miejsce zbiegu 4 tras pieszych w kompleksie 5ZL z wydeptanym runem na powierzchni ok. 0,5 ha (autor:

S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

W kompleksie tym na pétnocno-wschodnim rogu znajduje sie zaniedbane zadrzewienie parkowe w
terenie 5 ZL z ruinami dawnych lokali ustugowych i alejg lipowg oraz urzadzonymi drzewami
dawnego terenu parkowego. Obszar ten nie posiada reprezentatywnej roslinnosci dla siedlisk
przyrodniczych z Zatacznika | erektywy Siedliskowe;.
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Fot.3. Aleja lipowa w czesci miejskiej kompleksu lesnego projektowanego terenu 5ZL — las miejski, teren zieleni
urzadzonej przy ul. Matachowskiego prowadzaca do gruzowisk dawnych lokali ustugowych — cze$¢ drzewostanu
parkowego do urzgdzenia (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

Dawne zagospodarowanie i przeksztatcenie siedliska gruntowego, nienaturalna szata roslinna, nie
przedstawia naturalnych waloréw  wydmowych Swinoujécia, ma natomiast charakter
zdewastowanego parku. Dodatkowo caty opisany powyzej kompleks laséw na terenie 5 ZL znajduje
sie w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, ktéra dodatkowo w zakresie zakazéw stref
uzdrowiskowych ustawy uzdrowiskowej obejmuje ochrong drzewa lesne i parkowe, czyli tereny
petnigce funkcje laséw, parkow lesnych, parkow i zieleni wysokiej urzadzonej. Drzewa z
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wymienionych terendw mozna usuwac jedynie na podstawie planu urzadzenia lasu badz planu cie
sanitarnych w terenach zieleni parkowej. Zapis ten ma na celu zachowanie funkcji petnionych przez
zadrzewienia. Na terenie objetym niniejszymi ustaleniami zapisy te pozostajg spetnione i zachowane
zaroéwno, jesli chodzi o ustawe o ochronie przyrody jak i tzw. ustawe uzdrowiskowa.

Dodatkowo na obszarze ustalen projektu planu znajduje sie kilka matych terendw zieleni wysokiej,
zaniedbanej petnigcych funkcje zieleni osiedlowej i przydroznej 8a ZP; 19 ZP; 40 ZP; 42 ZP.
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Fot.4. Skwer z zadrzewieniem projektowanego terenu elementarnego 40ZP — funkcja zieleni parkowej przy ul.
Grottgera (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).
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Nordléw 2019 r.).

Wazng funkcje krajobrazowa odgrywa zielen przyuliczna w pasie drogowym ul. Wojska Polskiego —
tereny elementarne 58 ZP,U; 59 ZP,U; 60a ZP,U; 60b ZP,U; 60c ZP,U; 60d ZP,U; 61a ZP; 61b ZP; 61c
ZP; 61d ZP. Te niewielkie tereny zieleni wysokiej znajduja sie w granicach strefy B ochrony
uzdrowiskowej.
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Reszta terenu jest silnie zagospodarowana i zabudowana. Zaden z terenédw cennych przyrodniczo
czy tez zadrzewionych nie zostanie przeksztatcony do innej funkcji.

Fot.6. Jeden z projektowanych terenéw elementarnych ZP,U zieleni parkowej z ustugami, obecnie czescig
targowiska przygranicznego przy ul. Wojska Polskiego (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2019 r.).

Istniejace zagospodarowanie terendéw elementarnych:

Obszar potozony jest w pétnocno - zachodniej czesci Swinoujécia, w sasiedztwie wjazdu do miasta na
wysokosci przejscia granicznego w Ahlbeck. Odlegtos¢ od granicy wynosi ok. 395 m w kierunku
zachodnim.

Teren opracowania obejmuje tereny wzdtuz ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul. Battyckiej
do ul. Kazimierza Putaskiego oraz od pétnocy ograniczony ulicami Stefana Zeromskiego, Stanistawa
Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego.

Od podtnocy teren opracowania sgsiaduje z kompleksem lesnym oraz zabudowa Dzielnicy
Nadmorskiej. Od wschodu z terenami rekreacyjno-sportowymi (Stadion Miejski) oraz terenem Hotelu
Cesarskie Ogrody, a takze budynkami Urzedu Skarbowego przy ulicy Putaskiego.

Po drugiej stronie ulicy Wojska Polskiego (w kierunku potudniowym do granicy) do ul. 11 listopada -
zlokalizowana jest linia kolejowa wraz z przystankiem oraz duzy kompleks lesny. Po drugiej stronie
skrzyzowania istnieje nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz hotel. Od zachodu obszar
sgsiaduje z kompleksem lesnym oraz terenem KosSciota Baptystéw. Przy krancu zachodnio-
potudniowym zlokalizowany jest parking.

Omawiany obszar potozony jest czesciowo w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej oraz czesciowo w
strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej.

Czes¢ potnocng (niemal 53 % powierzchni ogétem) stanowi kompleks lesny.

Osiedle Posejdon — zajmuje poftudniowg cze$é¢ opracowania. Zabudowa jest tu zwarta, niska, dwu i
trzy kondygnacyjna, gtéwnie w postaci doméw jednorodzinnych, w tym blizniakéw oraz budynkéw
wielorodzinnych. Przewaza tu funkcja mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, wystepuje takze
funkcja ustugowa.
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Tereny ustugowe:

Gtéwnie skoncentrowane przy ulicy Wojska Polskiego w postaci sklepéw, ustug, punktéw
gastronomii. Wzdtuz ulicy Marynarki Wojennej miesci sie ponadto targowisko. Pojedyncze sklepy i
stragany zwigzane z targowiskiem — wchodzg niejako w ulice prostopadte do ul. Marynarki Wojennej
(m.in. ul. J. Kochanowskiego, ul. K. Miarki, ul. Kossakdw). Wewnatrz osiedla znajdujg sg pojedyncze
wieksze sklepy oraz ustugi. Niektore obudowujg nawet drzewa nalezgce do terendw zieleni.
Najwiecej ich zlokalizowanych jest w okolicy sklepu Polo Market, przy ulicy Franklina Roosevelta.

Ponadto wystepujg sklepy meblowe (Ekodrew, Meble Texas), K.N.Gastro zaopatrzenie hoteli i
gastronomii, i inne.

Fot.7. Stragany targowiska na ul. Wojska Polskiego wchodzgce na tereny zieleni i prywatne parcele (autor: S.
Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

Na terenie Osiedla Posejdon zlokalizowane sg liczne kwatery prywatne. Wystepuja tu takze
wieksze obiekty (osrodki wypoczynkowe): Dom Wczasowy Warta, Graal - Osrodek Rehabilitacyjno-

wypoczynkowy, Apartamenty Swinoujscie, Gérnik-Dom Wczasowy, Arka Pensjonat, Willa Ambrozja
czy Dom Goscinny Esser.

Przy ulicy Siemiradzkiego 9, znajduje sie budynek kosciota. Nalezy on do Parafii
Rzymskokatolickiej pw. $$. Stanistawa i Bonifacego B.M.

Infrastruktura techniczna:

Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowane sg nastepujace urzadzenia:

e Stacja redukcyjna gazu,

e Ujecie wdd podziemnych,

e Przepompownia sciekow,

e 4 stacje transformatorowe w obudowie betonowe;j.
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Uktad komunikacyjny:

Przez teren opracowania przebiega ulica Stanistawa Moniuszki - droga powiatowa nr 10, od potudnia
zas obszar graniczy z ulicg Wojska Polskiego, drogg powiatowa nr 24. Pozostate — licznie wystepujace
na terenie opracowania ulice zaliczy¢ nalezy do sieci drég gminnych.

Teren opracowania obstugiwany jest ponadto przez komunikacje zbiorowa (linia autobusowa B).
Zlokalizowane sg tu 4 przystanki autobusowe (na rogu ulic Marynarki Wojennej oraz Franklina
Roosvelta, przy ul. Granicznej oraz dwa przy ul. Artura Grottgera).

W bliskim sasiedztwie znajduje sie stacja kolejowa Swinoujécie Centrum, obstugujaca linie kolejowg
UBB (Usedomer Bader Bahn). Linia ta faczy Swinoujscie z niemieckimi miejscowosciami Ahlbeck oraz
Heringsdorf.

Wokét terenu wystepuja liczne trasy turystyczne w postaci szlakéw rowerowych i pieszych:

e Miedzynarodowy Nadmorski Szlak Rowerowy R 10 — sgsiaduje on z terenem opracowania od
pétnocy (wzdtuz ulicy Stefana Zeromskiego),

e Szlak rowerowy im. Lyonela Feiningera — sasiaduje z terenem opracowania od pdtnocy
(wzdtuz ulicy Stefana Zeromskiego),

e Szlak Rowerowy ,,Dookota Zalewu Szczecinskiego” — graniczy od potudnia - przebiega wzdtuz
ul. Wojska Polskiego,

e Miedzynarodowy Nadmorski Szlak Pieszy E9 — graniczy z terenem opracowania od pétnocy
(wzdtuz ulicy Stefana Zeromskiego) a nastepnie wzdtuz zachodniej granicy (wzdtuz ul.
Battyckiej).

Tereny zieleni:

Na terenie opracowania wystepujg takze nieliczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w postaci
zieleni urzagdzonej i nieurzgdzonej. Zielen urzadzona gtéwnie zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Wojska
Polskiego

w postaci trawnikéw z zadrzewieniami i zakrzewieniami.

Teren zieleni urzadzonej w postaci niewielkiego skwerku z wysoka zielenig i trawnikiem, wystepuje
na skrzyzowaniu ulic Broniewskiego i Granicznej i petni funkcje zieleni publiczne;j.

Przy ulicy Stanistawa Moniuszki — teren zieleni nieurzadzonej wystepuje w sasiedztwie
kompleksu lesnego i tworzy jego cze$¢ (dziatka nr 43/1). Znajdujg sie tu wysokie zadrzewienia zgodne
z siedliskiem pobliskiego lasu. Podobnie w przypadku pozostatych 5 terenéw w bliskim sgsiedztwie
lasu zaraz za zabudowag przy ulicy Bursztynowe] czy Artura Grottgera. Wszystkie te dziatki stanowig
skraj lasu i sg porosniete wysokg roslinnoscig tworzac zespoty zwartej zieleni.
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Ryc. 4. Warstwa ewidencji gruntow na ortofotomapie wskazujgca na parcelacje obszaru opracowania MPZP
(Zzrédto: GUGIK, wrzesien 2019 r.)

3.2. Szata roslinna i siedliska przyrodnicze

Potencjalna roslinnos¢ naturalna wg Matuszkiewicza
Potencjalna roslinnos¢ obszaru znajdujacego sie w granicach ustalen planu przedstawiataby
wystepowanie na danym terenie boréw sosnowych nadmorskich, laséw brzozowo-debowych i
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gradow subatlantyckich. Hipotetyczne typy roslinnosci dla danego terenu przedstawia ponizsza mapa
Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wedtug J.M. Matuszkiewicza 2008 r.)

Ryc. 5. Mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg Matuszkiewicza
(Zzrédto: IGIPZ, PAN, 19 wrzesnia 2019r.)

Podziat geobotaniczny Polski wg Szafera

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski (Szafer 1977) obszar ustalen planu znajduje sie:
Panstwo: Holarktyka

Obszar: Euro-Syberyjski

Prowincja: Nizowo-Wyzynna Srodkowoeuropejska

Dziat: Battycki

Poddziat: Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich

Kraina: Brzeg Battyku

Podziat fizycznogeograficzny Polski wg Kondrackiego

Miasto Swinoujécie jak i teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone jest w obrebie
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie (313),
makroregionie Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) oraz mezoregionie Uznam i Wolin (313.21) (Geografia
Fizyczna Polski: J. Kondracki 1994 r.).

Zalew Szczecinski od strony Zatoki Pomorskiej zamykajg dwie wyspy: Uznam i Wolin, ktérych jadra
tworzg wzniesienia morenowe pochodzace z okresu recesji fazy pomorskiej dochodzgce jednoczesnie
w Wolinie do 115 m n.p.m. Przyrosty do nich przemodelowane eoliczne waty brzegowe zawezajgce
ciesniny pomiedzy wyspami, a lgdem. Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-
geograficzne miasto Swinoujécie pofozone jest w obrebie Mezoregionu Uznam i Wolin (313.21)
(Kondracki 1994 r.). Jadro wysp stanowig wzgorza moren czotowych, do ktérych wskutek dziatalnosci
fal morskich przyrosty piaszczyste waty brzegowe przeksztatcane eolicznie w niewysokie wydmy.
Procesy brzegowe sg stale aktywne, o czym Swiadczg poszerzanie sie lgdu od strony Zatoki
Pomorskiej. Dzielagc Mezoregiony na mikroregiony, stwierdza sie, ze teren objety granicami
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest, w obrebie wyspy
Uznam - mikroregionu Brama Swiny. Brama Swiny (313.211) — jest to mikroregion obszaru Uznam i
Wolin nad Zatoka Pomorska, bedacy takze zwezeniem cieéniny Swiny. Brama Swiny jest obszarem
mtodej przybrzeznej akumulacji morskiej i eolicznej, majacy przedtuzenie na lewym brzegu Swiny na
Uznamie. W zwezeniu cie$niny zachodzi wymiana wéd stodkich poprzez Swine do Zatoki Pomorskiej i
odwrotnie wody morskiej z Zatoki Pomorskiej do Zalewu Szczeciriskiego. Brama Swiny utrudnia
naptyw wody morskiej z Morza Battyckiego.
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Rzezba terenu obszaru objetego planem charakteryzuje sie pewnego rodzaju kontrastem obszaréw,
tj. terendw ptaskich zagospodarowanych jak i urozmaicong nieco falistg rzezbg niewielkich wzniesien
zarysowujgca sie w morfologii terenu na terenach gruntéw Lasow Panstwowych. Obnizenia terendéw
miasta Swinoujécia nalezg do okresu miodoholocenskiego, natomiast rzeiba obszaréw
wysoczyznowych zostata uksztattowana w okresie zaniku ostatniego na tym obszarze lgdolodu, ktére
to tereny z czasem zostaty zasypane piaskiem wydmowym. Obszar objety granicami sporzadzenia
miejscowego planu stanowi fragment Bramy Swiny, potozony w strefie mtodych wydm mierzei.
Obszar objety planem w znacznej czesci posiada mocno zmodyfikowang rzezbe (nadbudowang
gruntami nasypowymi) z uwagi na dziatalno$¢ antropogeniczng na tym terenie. Obszar terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tworzy rzezba urozmaicona, w
czesci potudniowe] ptaska i zabudowana (w czesci potudniowej opracowania projektu planu, teren
silnie zurbanizowany — osiedle Posejdon), a w czesci pdétnocnej falista - charakteryzujaca sie
niewielkimi wzniesieniami i obnizeniami (grunty lesne Ls). Deniwelacja terenu wynosi okoto 12 m na
odlegtosci okoto 475 m.

Uksztattowanie terenu
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Ryc.6. Mapa uksztattowania obszaru opracowania mpzp (zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne 2014 r.).
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Szata roslinna (flora i roslinnos¢) i siedliska przyrodnicze

W czesci pétnocnej obszaru ustalen planu znajduje sie kompleks lesny na gruntach Ls bedacych w
zarzadzie Lasdw Panstwowych. Kompleks posiada takze fragment zieleni miejskiej dawniej czesciowo
zabudowanej o cechach degradacji i silnego przeksztatcenia terenu o wydzielonych funkcjach terenu
parkowego z urzadzona zielenig, ktéry lezy w zarzadzie Gminy Miasta Swinoujscie.

W kompleksie leSnym na pdétnocy obszaru opracowania wystepuje mozaika ptatéw roslinnosci
charakterystycznej dla nadmorskich laséw mieszanych i boréw na wydmach 2180. Granica
opisywanego kompleksu potozona jest w odlegtosci okoto 300 m od wydmy biatej przy brzegu
Battyku. Jest to niewielka odlegtosci od pasa szerokiej swinoujskiej plazy, charakteryzowana jako
brzeg Battyku. Analizowany kompleks prawdopodobnie ok. 200 lat temu stanowit plaze i wydmy
Swinoujécia. Charakterystyczny akumulacyjny brzeg Battyku w Swinoujéciu nadaje zupetnie inny
charakter brzegu morskiego niz w wiekszosci Polskich nadmorskich miejscowosci. Widoczna jest
naocznie geologiczna dziatalno$¢ akumulacyjna i wydmotwércza. Im blizej morza tym mtodsze i
naturalniejsze s3 wydmy a roslinnos¢ porastajgca je jest charakterystyczna dla potencjalnej
roslinno$ci z odpowiednig do miejsca presjg przeksztatcenia badz degradacji roslinnosci. Forma
degradacji ma tutaj znaczace oddziatywanie, poniewaz faza, w ktérej ona nastepuje czy
zapoczatkowuje dziatanie wptywa na ukierunkowanie dalszych przeksztatcen i dynamiki pierwotnej
sukcesji roslinnosci. Presja czynnikow w analizowanym kompleksie leSnym w poczatkowej fazie
rozwoju musiata by¢ niewielka, w zwigzku z czym zbiorowiska roslinne wyksztatcity charakterystyczne
dla siebie cechy. Natomiast obecnie presja ta jest o wiele silniejsza i wieksza niz w fazie poczgtkowe;j
rozwoju zbiorowisk lasdw mieszanych na wydmach. Polega ona na silnej presji turystycznej,
rekreacyjnej i wydeptywaniu we wzmozonej skali niz w wiekszosci przecietnych parkéw lesnych w
miastach turystycznych Polski.

Teren lasu oznaczony jako teren elementarny 5 ZL

Kompleks lesny stanowi grunty lesne Ls z prowadzong ekstensywnie gospodarkag lesng, ale
intensywnie wykorzystywany rekreacyjnie. W wiekszej czesci stanowi starodrzew sosnowy bardzo
intensywnie wydeptywany przez mieszkancéw tej czesci miasta i turystéw idacych z potudniowej
czesci Swinoujécia i osiedla Posejdon na plaze, traktujacych kompleks leény jak rekreacyjny teren
pieszych wycieczek i ekstremalnych tras rowerowych po wzniesieniach i nierdwnosciach. Na
sktonach, w obnizeniach i wyptaszczeniach znajduje sie drzewostan lasu mieszanego z dominacjg
gatunkéw lisciastych o charakterze zbiorowisk lasu brzozowo-debowego z udziatem sosny zwyczajnej
w réznych formach zaleznych od uksztattowania terenu. Brak jest stwierdzonych w ekofizjografii
terenu, wykonanej w roku 2014, witasciwych siedlisk tegowych. By¢ moze udziat olszy czarnej w
siedliskach lasu brzozowo-debowego w okresach lat z duzymi opadami deszczu mégt wskazywac dla
Rozpoznajacych szate roslinng na siedlisko tegowe. Szczegdlnie, ze opisujgc zbiorowiska tegowe
wspominajgc o udziale debu, brzozy, klonu i buka w stwierdzonych przez siebie tegach. Niemniej
jednak znaczacy udziat debu bezszyputkowego i buka, graba zwyczajnego, klonu jaworu oraz sosny
zwyczajnej w obnizeniach determinuje ptaty do siedliska 2180 lasy mieszane i bory na wydmach,
ktéore sg reprezentowane przez zespoty boru nadmorskiego Empetro nigri-Pinetum
(charakterystycznie uformowany rzadki drzewostan sosnowy bez udziatu bazyny czarnej ale z
niewielkim udziatem gruszyczki mniejszej — gatunku charakterystycznego) oraz lasu brzozowo-
debowego f. wysokiej Betulo-Quercetum z udziatem sosny, takze formy z udziatem buka pospolitego
oraz formy niskiej w wilgotnych obnizeniach terenu.

Sam udziat olszy czarnej w badanym kompleksie byt niewielki i trudno byto wyrdznié jednorodne
ptaty zbiorowisk, a powierzchnie mieszanych drzewostandéw z olszg nie przekraczaty 100 m?2.
Dodatkowo w zadrzewieniach tych nie byto gatunkdéw charakterystycznych dla tegéw oraz brak byto
mokrych tegowych obnizen. W zwigzku z tym zadrzewien z olszg nie mozna byto zaklasyfikowa¢ do
osobnych asocjacji roslinnych laséw tegowych, a jedynie do obnizen zadrzewien lasu brzozowo-
debowego z niewielkim udziatem olchy, ktéra to zwigzana jest z wilgotnym podtozem.
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Istniejaca aleja lipowa dawnego
zadrzewienia parkowego na
gruntach Ls w zarzadzie Gminy
Miasto Swinoujscie.

Ls
Nadl. Miedzyzdroje

Ls
Lasy miejskie

Ls
Nadl. Miedzyzdroje

Ryc.7. Schemat lokalizacji dziatek ew. lesnych i ich zarzadcéw w kompleksie leSnym ZL na pdtnocy obszaru
opracowania mpzp (zrédto: GUGIK).

Drzewostan

W kompleksie laséw 5ZL, ktory jest gtéwnym zadrzewieniem obszaru opracowania planu,
dominuje drzewostan siedliska 2180 zbudowany z sosny pospolitej, tworzgc zbiorowiska roslinne
boréw nadmorskich Empetro nigri-Pinetum z charakterystycznie wykrzywionymi od wiatréw
morskich sosnami. Ten starodrzew zajmuje niewielkg powierzchnie w stosunku do ok. 40 ha
kompleksu lesnego, siega wieku okoto 150-180 lat co wskazywato na bliskie sgsiedztwo z morzem w
latach intensywnego wzrostu. Same ptaty z dominujaca sosng nie zajmujg duzej powierzchni.
Gatunek ten nie odnawia sie, wskazujgc na zachodzace przemiany podtoza glebowego w kierunku
bielicowania, co jest naturalnym zjawiskiem, kiedy zachodzi we wtasciwym dla siebie tempie.
Odnawiajg sie gatunki lisciaste i niekoniecznie wtasciwe dla siedliska, czyli ekspansywne i inwazyjne.
W potudniowo - zachodniej czesci kompleksu znajduje sie silnie przeksztatcony drzewostan,
zbudowany z nasadzonych okoto 30-40 lat temu sosen. Nie przejawia on juz charakteru naturalnego
boru nadmorskiego, a w jego runie nie wystepujg gatunki witasciwe strukturg i funkcjg borowi
nadmorskiego, a jego siedlisku zastepczemu, nawigzujgcemu do subatlantyckiego boru sosnowego
Swiezego Leucobrio-Pinetum.
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A AN B R S B T i
Fot.8. Fragment kompleksu lesnego z leSnym zbiorowiskiem zastepczym Leucobrio-Pinetum

w zachodnio-potudniowe] czesci kompleksu terenu elementarnego 5ZL.

Mozaike zadrzewienia bory tworzg z zadrzewieniem brzozowo-debowym Betulo-Quercetum z
duzym udziatem klona jawora i klona pospolitego, sosny zwyczajnej i miejscami buka. Tworzg one
wiasciwy dla siebie las kwasny brzozowo-debowy charakterystyczny dla wybrzeza Battyku.
Drzewostan ten przyjmuje rézne formy suchg i wilgotng sktadu gatunkowego. Ma w nim udziat
niekiedy grab pospolity, topola osika, czy miejscami olsza czarna. Dominujgcymi sg jednak gatunki
brzozy brodawkowatej i debu bezszyputkowego. W podszycie duzy udziat inwazyjnej czeremchy
amerykanskiej.

Fot. 9. Zbiorowiska lasu brzozowo-debogo etulo-Quercetum z udziatem sosny zwyczajnej
reprezentujgce siedlisko przyrodnicze 2180 w pétnocno-zachodniej czesci kompleksu lesnego 5ZL (autor: S.
Jurzyk-NordIéw 2019 r.).
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We wschodnio-potudniowej czesci kompleksu lesnego wystepujg zbiorowiska o silnie
znieksztatconym sktadzie gatunkowym drzewostanu, runa i podszytu. Nie reprezentujg one siedlisk
przyrodniczych, niemniej jednak sg one wartosciowym przyrodniczo zadrzewieniem lesnym
zbudowanym z lisciastych gatunkéw z dominacjg klonu pospolitego, klonu jaworu, lipy szerokolistnej
i wigzu polnego, okazéw wysokich i smuktych. Wystepujg na gruntach zyzniejszych i wilgotniejszych
niz ptaty boru nadmorskiego.
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Fot.10. Zbiorowisko z dominacja gatunkow klonéw, lipy i wigzu polnego we wschodnio-potudniowej czesci
kompleksu lesnego 5ZL (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

Podszyt

Podszyt we witasciwym borze nadmorskim jest ubogi. Pojawia sie on wfasciwie w sytuacji
nastepowania przemian i dynamiki siedliska w réznych kierunkach, szczegdlnie laséw mieszanych z
udziatem debu i buka. W kompleksie leSnym podszyt niekiedy jest tak silnie rozwiniety, ze powoduje
niekorzystne zacienienie runa i podtoza, ktére z zasady ma by¢ suche. Powoduje to dalsze przemiany i
wzrost niepozgdanych gatunkéw kosmopolitycznych uzyzniajgcych podtoze. Z wiasciwych siedliskowo
gatunkéw w podszycie mozna spotkac jarzebine pospolitg, kruszyne, liane na drzewach — wiciokrzew
pomorski, szaktaka pospolitego, klona pospolitego, jawora, mtode deby i buki. Z gatunkow
niepozgdanych masowo wystepuje czeremcha amerykanska, silnie zacieniajgca podfoze, swidosliwa,
lipa szerokolistna miejscowo dosc¢ obficie, jasminowiec.

Runo

Runo w dobrze zachowanych kwasnych borach nadmorskich, ubogich siedliskowo, réwniez bywa
ubogie gatunkowo, jednak ptatami zasiedlone jest przez niskie krzewinki jak boréwka jagoda, czy
bazyna i wrzos. Runo lesne w analizowanym kompleksie jest silnie zdegradowane przez wydeptanie,
rozjezdzanie i erozje mechaniczng. Pozbawione wiasciwie gatunkdw charakterystycznych dla boréw
nadmorskich takich jak tajeza jednostronna, listera sercowata, kruszczyk rdzawoczerwony,
korzenidwka, gruszyczka jednokwiatowa, paprotka zwyczajna czy kosmopolitycznej bazyny czarnej i
chrobotkdw. Z gatunkdw charakterystycznych spotka¢ mozna byto jedynie sladowe ilosci gruszyczki
jednostronnej Orthilia secunda (1 m?). W dobrze jeszcze zachowanych ptatach boru nadmorskiego
spotkano boréwke czarng, brusznice, $miatka pogietego, turzyce piaskowa i mszyste runo z gatunku
brodawkowiec czysty.
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W zdegradowanym i przezyznionym runie dominowaty nastepujgce gatunki runa: niecierpek
drobnokwiatowy, jezyna, bodziszek cuchngcy, wiechlina roczna, bluszczyk kurdybanek oraz gesty
podrost czeremchy amerykanskiej. Bgdz runo pozbawione byto zupetnie roslinnosci na duzych
powierzchniach.

Z gatunkéw objetych ochrong prawng i rzadkich zagrozonych wyginieciem w kompleksie lesnym
terenu 5ZL spotkano:

Turzyca piaskowa Carex arenaria — ochrona czesciowa — liczna w kompleksie lesnym;

Wiciokrzew pomorski Lonicera peryclimenum — ochrona czesciowa — liczny w kompleksie leSnym;
Jarzab szwedzki Sorbus intermedia — ochrona Scista — rzadki w kompleksie lesnym;

Gruszyczka jednostronna Orthilia secunda - Krytyczna lista roslin naczyniowych Polski - sporadyczna
w kompleksie leSnym;

Bielistka siwa Leucobrium glaucum — ochrona czesSciowa — rzadka w kompleksie leSnym;
Brodawkowiec czysty Pseudoscleropodium purum — ochrona czesciowa — czesty w kompleksie
lesnym;

Ptonnik pospolity Polytrichum commune — ochrona czesciowa — rzadki w kompleksie;

Z gatunkdéw inwazyjnych zagrazajacych siedlisku przyrodniczemu spotkano:

Czeremcha amerykanska Prunus serotina — inwazyjna ilo$¢;

Robinia akacjowa Robinia pseudoacacia — przecietna ilos¢

Snieguliczka biata Symphpricarpus albus — miejscowe wystepowanie w duzych ptatach;

Lokalizacja siedlisk przyrodniczych

Na ponizej mapce zlokalizowano ptaty siedlisk przyrodniczych, ktére pofragmentowane sg duzg
iloscig sciezek i traktéw pieszych i rowerowych formalnie niezagospodarowanych. Mnogos¢ Sciezek i
wydepczysk degraduje siedliska fragmentujgc je i niszczac cenne dla boréw nadmorskich runo z
charakterystycznymi gatunkami. Wydeptane i zdewastowane podioze, pokrywa sie nastepnie
uzyzniong glebga z gatunkami ruderalnymi badz powszechnie wystepujgcymi. Zniszczone w ten sposéb
runo, ubogiej z zasady gleby boréw nadmorskich, nie moze wréci¢ juz do stanu pierwotnego z
powodu wzrostu trofii. Zasiedla sie innymi gatunkami, ktére stajg sie formga degradacji naturalnych
boréw nadmorskich. Dominuje wtedy kuklik pospolity, niecierpek drobnokwiatowy, jezyna, bluszcz
pospolity i miejscami wiechlina roczna i siewki czeremchy amerykanskiej. Rozpoczyna sie proces
fruticetyzacji, czyli degradacji runa leSnego poprzez dominacje gatunkdw niepozadanych, zbyt obfity
rozwdj czeremchy. Siedliska boru nadmorskiego i lasu brzozowo-debowego w duzej czesci pokryte s3
podrostem czeremchy amerykanskiej. W tym kompleksie wyraznie widoczna jest inwazja tego
gatunku. Degraduje on runo i ptaty siedlisk silnie zarastajgc i tworzac silne ocienienie runa.
W tym wypadku tego konkretnego kompleksu wymagane jest, w celach ochrony siedlisk, dziatanie
czynnej ochrony i wycinanie czeremchy amerykanskiej jako niekorzystnego gatunku dla utrzymania
wiasciwego stanu ochrony siedliska przyrodniczego 2180 w obszarze Natura 2000 PLH320019.
W czesci zachodnio-potudniowej kompleksu lesnego znajduje sie fragment zadrzewienia mfodego,
okoto 30-40 lat, ktdre to stanowi lesne zbiorowisko zastepcze i nie przedstawia cech naturalnego
siedliska przyrodniczego. Brak jest cech jakosciowych i funkcjonalnych wiasciwych dla boru
bazynowego 2180 w tym miejscu.
Ponizej przedstawiono pfaty siedliska 2180 ktéry reprezentowany jest przez 2 typy zbiorowisk:
nadmorski bor bazynowy Empetro nigri-Pinetum oraz las brzozowo-debowy Betulo-Quercetum. Ptaty
sg mozaika tych 2 typdw zbiorowisk. Ich stan ze wzgledu na fragmentacje siedliska, degradacje runa,
brak gatunkéw charakterystycznych, dominacje gatunkéw obcych inwazyjnych, oraz antropopresje w
formie czynnika turystyczno-rekreacyjnego sklasyfikowano jako U2 — stan zty.

24




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTUMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE w rejonie ulicy Wojska Polskiego i osiedla Posejdon
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Fot.11. Zdegradowany, wydeptany fragment pfatu nadmorskiego boru bazynowego Empetro nigri-Pinetum

S s

reprezentujacy siedlisko przyrodnicze 2180 z dominujaca w podszycie czeremcha amerykanskg Prunus serotina
(autor: S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

% —{ Pola niebieskie — mozaika podtypow lasow mieszanych i boréow
% na wydmach — siedlisko przyrodnicze 2180 - mozaika platow
reprezentatywnych zbiorowisk boru nadmorskiego, lasu
brzozowo-debowego w réznych formach, z duzym udziatem

starodrzewia sosnowego; pomiedzy nimi lesne zbiorowiska
zastepcze z sosng oraz nie dajace sig zaklasyfikowac
syntaksonomicznie zdegradowane platy roslinnosci lesnej o
charakterze parkowym, z duzym udziatem lipy. Ogéiny stan
siedliska 2180 - U2 —zly.

DZIELNICA NADMORSKA
MIASTA SWINOUJSCIE
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Ryc.8. Mapa lokalizacji siedliska przyrodniczego 2180 bedacego przedmiotem ochrony w obszarze Natura 2000
Wolin i Uznam PLH320019 stwierdzonego w sierpniu 2019 r. (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2019 r.).

3.3. Fauna
W granicach opracowania planu wystepujg charakterystyczne dla regionu zoogeograficznego
gatunki fauny jak i gatunki synantropijne zwigzane z cztowiekiem.

25




W trakcie ogledzin terenu kompleksu leSnego oraz terenéw przeznaczonych do ustalen zieleni
parkowej zaobserwowano nastepujgce gatunki fauny lub ich tropy lub siedliska:

W kompleksie leSnym - teren elementarny - ZL spotkano najwiekszg réznorodnos¢ biologiczng w
obszarze ustalen projektowanego planu. Las byt wykorzystywany zaréwno przez bezkregowce jak i
kregowce. Obserwowano flore charakterystyczng dla terenéw lesnych ale uzytkowanych intensywnie
rekreacyjnie. Obszar kompleksu lesnego jest silnie zdegradowany wydeptywaniem i zawiera duze
przestrzenie pozbawione runa i zadrzewienia z odkrytg powierzchnig gruntu.

W opisie skupiono sie zaréwno na gatunkach powszechnie wystepujacych jak i objetych ochrong
prawng oraz bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty (DS i DP). Tak by ocena wartosci
przyrodniczych bytfa czytelna dla ogétu.

W kompleksie lesnym oraz na przylegajacych do lasu terenach osiedla stwierdzono przede wszystkim
gatunki zwierzat zaliczane do pospolitych i kosmopolitycznych charakterystycznych dla regionu
Pomorza i Polski.

Bezkregowce

Fauna bezkregowa obszaru opracowania jest charakterystyczna dla terendw lesnych,
nieuzytkdéw oraz stref ekotonowych.
W lesie i przy ogrodach osiedla podczas lustracji terenowej obserwowano gtéwnie gatunki pospolite.
Dominujg przedstawiciele grup: muchéwek, pajakow, pluskwiakdw réwnoskrzydtych i chrzaszczy.
W trakcie obserwacji nie stwierdzono lgdowych gatunkéw objetych S$cista ochrong prawna.
Stwierdzono wystepowanie tylko 2 gatunkéw objetych czesciowa ochrong prawna.
Nie wykazano rowniez gatunkdw bedacych przedmiotami zainteresowania
umieszczonych w zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowe].

Wspélnoty,

Wykaz gatunkéw bezkregowcodw stwierdzonych na obszarze ustalen planu.

Gatunki Dyrektywa Polska

Nazwa polska Nazwa tacinska objete Siedliskowa | Czerwona
ochrong Ksiega

Zwierzat

Drewniak widetkowiec

Lithobius forficatus

Patgtka pospolita

Lestes sponsa

Pasikonik zielony

Tettigonia viridissima

Podkrzewin szary

Pholidoptera griseoaptera

Opaslik sosnowiec

Barbitistes constrictus

Osnuwik pospolity

Linyphia triangularis

Czaik jesienny

Metallina segmentata

Krzyzak dwubarwny

Araneus marmoreus

Watesak lesny

Pardosa lugubris

Kwietnik

Misumena vatia

Kosarz pospolity

Phalangium opilio

Plusknia jagodziak

Dolycoris baccarum

Skorek pospolity

Forficula auricularia

Bielinek bytomkowiec

Pieris napi

Rusatka pawik

Inachis io

Rusatka osetnik

Vanessa cardui

Polowiec szachownica

Melanargia galathea

Osadnik egeria

Pararge egeria

Kartgtek ryska

Thymelicus lineola

Scierwiec

Silpha thoracica

Zuk lesny

Geotrupes stercorosus

Podrzut szary

Adelocera murina
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Biegacz filetowy Carabus violaceus

Biegacz granulowany Carabus granulatus

Szykon czarny Pterostichus niger

Biedronka siedmiokropka | Coccinella septempunctata
Biedronka dwukropka Adalia bipunctata

Trzpiennik olbrzymi Urocerus gigas

Trzmiel kamiennik Bombus lapidarius czO0G
Trzmiel ziemny Bombus terrestris cz0G
Strzyzak jelenica Lipoptena cervi

Bzyg pospolity Syrphus ribesii

Slinik wielki Arion rufus

Pomrow wielki Limax maximus

Slimak ogrodowy Cepaea nemoralis

Oznaczenia: czOG — czeSciowa ochrona gatunkowa.

Kregowce

Gatunki herpetofauny spotkano jedynie na terenie kompleksu lesnego, ktéry posiadat
wiasciwe dla nich siedliska. Byty to osobniki zaby trawnej oraz jaszczurki zwinki. Przewiduje sie tez ich
wystepowanie na terenach ogrédkéw i ogrodow przy domach jednorodzinnych i wielorodzinnych. Sa
to powszechnie wystepujgce gatunki w regionie i na terenie catego kraju. Obydwa sg objete ochrona.
W Polsce wszystkie gatunki ptazéw i gadéw sg objete ochrong prawng ze wzgledu na zanik ich siedlisk
wystepowania i matg mozliwo$¢ adaptacyjng herpetofauny do innych siedlisk. Jaszczurka zwinka
znajduje sie takze na liscie Zat. IV Dyrektywy Siedliskowej jako gatunek wazny dla Wspdlnoty
wymagajacy Scistej ochrony. W Polsce objety ochrong czesciowa. Zaba trawna objeta w Polsce
czesciowg ochrong ze wzgledu na utrate siedlisk i ochrone przed nadmiernym pozyskiwaniem.
Znajduje sie w Zat. V Dyrektywy Siedliskowej jako gatunek, ktéry moze by¢ chroniony przed
nadmiernym pozyskiwaniem ze stanu dzikiego.

Na terenie ustalen planu obserwowano gatunki ptakéw charakterystyczne dla terendéw laséw
miejskich, parkéw i miast. Zaden z gatunkéw nie jest przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, nie
jest przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 Wolin i Uznam. Na obszarze projektu planu
stwierdzono 17 gatunkéw ptakéw. 16 objetych jest ochrong gatunkowg, 1 gatunek jest fowny.
Gtéwnie siedliskiem ich wystepowania jest kompleks lesny oraz ogrody przydomowe i osiedlowe a
takze zielence i skwery.

Z grupy ssakdéw stwierdzono wystepowanie czestych i pospolitych gatunkéw siedlisk lesnych,
parkowych i miejskich.

Wykaz gatunkéw herpetofauny, ornitofauny i teriofauny stwierdzonych na obszarze opracowania w
2019rr.

Gatunki Dyrektywa Polska
Nazwa polska Nazwa tacinska objete Siedliskowa, | Czerwona
ochrong Dyrektywa Ksiega
Ptasia Zwierzat
HERPETOFAUNA
Zaba trawna Rana temporaria cz0G Och Zat. vV
Jaszczurka zwinka Lacerta agilis cz0G Och zat. IV
ORNITOFAUNA
Grzywacz Columba palumbus L
Gotab skalny f. miejska Columba livia f. urbana cz0G
Dzieciot duzy Dendrocopos major 0G
Rudzik Erithacus rubecula 0G
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Kwiczot Turdus pilaris 0G
Bogatka Parus major 0G
Modraszka Cyanistes caeruleus 0G
Kowalik Sitta europaea 0G
Sroka Pica pica cz0G
Wrébel Passer domesticus oG
Mazurek Passer montanus 0G
Kopciuszek Phoenicurus ochruros 0G
Kawka Corvus monedula cz0G
Zieba Fringilla coelebs 0G
Kos Turdus merula 0G
Szpak Sturnus vulgaris cz0G
Gawron Corvus frugilegus 0G
Wrona siwa Corvus cornix cz0G
Trznadel Emberiza citrinella 0G
TERIOFAUNA

Wiewidrka Sciurus vulgaris 0G
Krolik (f. dzika) Oryctolagus cuniculus L
Lis Vulpes vulpes 4
Mysz lesna Apodemus flavicollis -
Dzik Sus scrofa 4
Sarna Capreolus capreolus L

Objasnienia: Dyr. Siedl. — Dyrektywa Siedliskowa Zat. IV, V; Dyr. Ptas. — Dyrektywa Ptasia zatacznik I; PCKZ - Polska czerwona
ksiega zwierzat; OG — Scista ochrona gatunkowa; czOG czesciowa ochrona gatunkowa; £ — gatunek towny;

Wymienione gatunki nalezg do gatunkdéw czesto spotykanych lokalnie, w regionie i w Polsce.

4. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ogdlne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawione
sg ponizej. Ksztattujg one obligatoryjnie kolejno szczegétowe ustalenia planu. Zasady ogdélne w
zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty dostosowane do przepiséw odrebnych i
uwarunkowan przyrodniczych z dbatoscig o walory przyrodnicze, zadrzewien i zieleni w obszarze
Natura 2000 oraz w strefie A i B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie. Szczegélng uwage
potozono na zachowanie waloréw lesnych, parkowych, zielencow, skwerdw i zadrzewien
osiedlowych, krajobraz oraz estetyke i funkcjonalnos¢ infrastrukturalna.

§ 5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu.

1) utrzymanie istniejgcego uktadu funkcjonalno-przestrzennego osiedla Posejdon, w tym zespotu
zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy ul.: Franklina Roosevelta, Graniczng,
Kossakow;

2) lokalizacje dominanty przestrzennej o wysokosci do 40,0 m u zbiegu ulic Battyckiej i Wojska
Polskiego;

3) zachowanie kompleksu lesnego powigzanego z osiedlem ciggami pieszymi, z zachowaniem
istniejgcego uktadu sciezek lesnych poza granicami siedlisk przyrodniczych;

4) wprowadzenie uktadu ciggdw pieszo-jezdnych wspomagajgcych ulice Wojska Polskiego, z
priorytetem ruchu pieszego;
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5) uksztattowanie pasa terenu przylegtego do w/w ciggdw pieszo-jezdnych w formie jednolitego
stylowo pasazu handlowo-ustugowego, tj. zespotéw pawilondw i zespotdw rozbudowanych
parterow zabudowy mieszkaniowej;

6) uksztattowanie pasa zieleni przylegtego do ulicy Wojska Polskiego w formie ciggu skweréw
urzadzonej zieleni parkowej na bazie istniejgcego drzewostanu i krzewow.

2. W zakresie zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

1) na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej, poza zabudowg podstawowg, ktérej cechy okresla
sie w ustaleniach szczegdétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje jednokondygnacyjne zabudowy towarzyszgcej — wolnostojgcych lub dobudowanych
garazy i budynkdw gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy - dachy symetryczne o katach nachylenia potaci
25+359,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie - wysokos¢ zabudowy do 3,5 m;

2) dla dachdéw przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o fgcznej powierzchni
do 20% powierzchni potaci dachowej oraz o tacznej szerokosci do 35% szerokosci dolnej krawedzi
potaci, z zachowaniem osiowosci rytmu podziatdw oraz symetrii wzgledem okien nizszych
kondygnacji budynku/sekcji;

3) dla dachdw ptaskich preferowana realizacja dachéw zielonych;

4) w przypadku dobudowanych garazy lub czesci 1-kondygnacyjnych z dachem ptaskim dopuszcza sie
realizacje taraséw drugiej kondygnacji;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna towarzyszgca funkcja
ustugowa — pokoje na wynajem lub inne nieucigzliwe, w wielkosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w przypadku rozbudowy parteréw budynkéw wielorodzinnych ustala sie jednoetapowq realizacje
na catym odcinku.

3. W przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy obowigzuje zachowanie charakterystycznej,
podstawowej formy budynkow mieszkalnych na dziatce, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inacze;j.

4. W przypadku utrzymania, przebudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej powierzchni i intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
podstawowej formy i parametréw budynkdw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia
gtéwnych potaci dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogdélnych i szczegétowych.

5. W przypadku przebudowy lub rozbudowy wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych

dotyczacych dobudowy balkonéw i portfenetrow ustala sie:

- stosowanie jednego typu balkondw, portfenetrow i balustrad oraz tozsame rozwigzania
materiatowe i konstrukcyjne w obrebie budynku/sekcji,

- mozliwo$¢ ich stosowania pod warunkiem uzyskania harmonijnej kompozycji elewacji, z
zachowaniem osiowosci i rytmu podziatéw, symetrii wzgledem otwordéw okiennych i lukarn
budynku/sekcji, do 35% szerokosci elewacji budynku/sekcji i wysiegu 1,4 m,

- zakaz stosowania drewnianych balustrad,

- zakaz ich realizacji od strony drdog publicznych w pierzejach okreslonych w ustaleniach
szczego6towych.

6. W zakresie lokalizacji i zagospodarowania pawilonéw ustala sie:

1) likwidacje substandardowych stoisk i wystawek handlowych;

2) pawilony handlowo-ustugowe lokalizowane w zespotach w wyznaczonych strefach lokalizacji
oznaczonych na rysunku planu;

3) zespoty pawilonéw realizowane jako obiekty tymczasowe, nietrwale zwigzane z gruntem;

4) zakaz sktadowania towardow i opakowan poza pawilonem.

7. W zakresie kolorystyki obiektéw ustala sie:
1) stosowanie koloréw w réoznych odcieniach: biele, beze, ecru, szarosci;
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2) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkéw do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego, oraz naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np. cegty klinkierowej na cokole
obiektu;

3) ograniczenie koloréw pokry¢ dachowych do barw czerwonej i brgzowej oraz ich pochodnych;

4) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej i zwartej sekcyjnej ustala sie jednorodne pokrycie dachéw w
zakresie materiatu i koloru;

5) dla zespotéw ustugowych rozbudowywanych parteréow zlokalizowanych wzdtuz ciggdéw pieszo-
jezdnych wspomagajgcych ul. Wojska Polskiego obowigzuje zsynchronizowanie kolorystyczne z
zabudowg mieszkaniowa na dziatkach, z dopuszczeniem uzupetniajgco kolorow: grafit, brazy,
stare ztoto.

8. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji wszelkich budynkdw i obiektéw tymczasowych innych niz ustalonych w niniejszym
planie;

2) na terenach poszczegdlnych dziatek dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwdoch azurowych
altan wypoczynkowych oraz obiektdw matej architektury, jak: pergoli, tawek, siedzisk, itp.;

3) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogoélnodostepne:
a) tereny zieleni parkowej - skwery — 8b ZP, 19 ZP, 40 ZP, 42 ZP, 61a+61d ZP,
b) tereny zieleni parkowej - skwery z towarzyszacg funkcja ustugowg w formie pawilonéw
handlowo-ustugowych i gastronomicznych — 58 ZP,U, 59 ZP,U, 60a ZP,U+60d ZP,U,
c) tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
d) tereny ciggdw pieszo-jezdnych wspomagajgcych ulice Wojska Polskiego: 021 KPJ, 022 KPJ,
023a+023c KPJ, 024a+024e KPJ,
e) tereny ciggdéw pieszych - przejscia do lasu — 01a KP, 04a KP, 08a KP, 014b KP, 014c KP,
f) tereny osiedlowych ciggdw pieszych — 05a KP, 05b KP, 06b KP, 06¢ KP, 07b KP;
2) na terenie 19 ZP dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw obstugi imprez
okolicznosciowych i srodowiskowych;
3) na terenach 8b ZP, 19 ZP, 40 ZP, 42 ZP dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych.

§ 7. Ustala sie zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajagce tereny elementarne stanowig obowigzujace linie podziatéw
geodezyjnych.

3. Zasady podziatu terenu na dziatki okreslono w ustaleniach szczegétowych, w tym minimalng
powierzchnie dziatki oraz na rysunku planu.

4. Dopuszcza sie faczenie dziatek w granicach terenu elementarnego lub w granicach
proponowanego podziatu.

5. Ustala sie zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego lub lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych, wynikajgce
z koniecznosci lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 2
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W zwigzku z potozeniem czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 "Wolin i Uznam" PLH320019 zabronione sg dziatania moggace
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze moggce wptynac negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktdrych obszary te zostaty wyznaczone.

2. W celu ochrony wystepujacych na czesci obszaru objetego planem chronionych siedlisk
przyrodniczych — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (kod 2180) obowigzuje:

1) zakaz dziatan mogacych pogarszac stan siedliska przyrodniczego, w tym mogacych powodowadé
zaburzenie typowych dla siedliska proceséw ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej,
uposledzenie funkcji oraz wptywaé negatywnie na stan typowych gatunkéw i zubozenie ich
zestawu;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajgcych standardy jakosci sSrodowiska, w tym dziatan
majacych wptyw na zmiane stosunkdédw wodnych w granicach i poza granicami wyznaczonych
terendéw elementarnych;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykac¢ sie w
granicach wyznaczonych terendéw elementarnych;

4) w celu ochrony ptatow siedlisk przyrodniczych 2180 przed antropopresjg, nadmiernym
wydeptywaniem i rozpraszaniem sie turystow po catych ptatach siedlisk przyrodniczych,
dopuszcza sie ukierunkowane skanalizowanie natezonego ruchu na terenie lesnym 5 ZL, w
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu, poprzez utworzenie lesnych ciggdw pieszych oraz
utrzymanie tras rekreacyjnych w miejscach najbardziej wydeptanych i uczeszczanych sciezek, tras
i polan.

3. Dla gatunkdéw rodlin i zwierzat prawnie chronionych, wystepujgcych w granicach obszaru
objetego planem obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw. Przy podjeciu dziatan inwestycyjnych
obowigzuje wykonanie szczegbétowe] inwentaryzacji przyrodniczej terenu, a w przypadku
stwierdzenia kolizji planowanego zagospodarowania z siedliskami przyrodniczymi i gatunkami
naturowymi w obszarze Natura 2000 oraz gatunkami objetymi krajowg ochrong prawng obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska.

4. W zagospodarowaniu terenu osiedla mieszkaniowego ustala sie maksymalng ochrone i
zachowanie istniejgcych drzew i krzewdéw, w tym oznaczonych na rysunku planu jako zadrzewienia —
pojedyncze drzewa i aleje oraz drzewa o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, z wyjgtkiem kolidujgcych
z zabudowa, dojazdem i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu. Dopuszcza sie ciecia pielegnacyjne i sanitarne oraz nasadzenia kompensacyjne i uzupetniajace.

5. W zagospodarowaniu skweréw zieleni parkowej wzdtuz ul. Wojska Polskiego obowigzuje
zachowanie i pielegnacja wartosciowego drzewostanu oraz jego uzupefnianie z przewagy
nastepujacych gatunkéw drzew i krzewdw: sosna pospolita, wigz szyputkowy, brzoza brodawkowata,
dab szyputkowy, klon srebrzysty, dab czerwony, jarzab szwedzki, lipa drobnolistna, wierzba ptaczaca,
Swierk pospolity, daglezja zielona, leszczyna pospolita, jasminowiec wonny, lilak pospolity.

6. W zagospodarowaniu terendéw, w tym terenu kompleksu lesnego i skwerdw, ustala sie zakaz
stosowania inwazyjnych gatunkdéw drzew i krzewdw, w szczegolnosci: irgi btyszczacej, snieguliczki
biatej, czeremchy amerykanskiej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew,
sumaka octowca, s$widosliwy. Preferowane nasadzenia gatunkow rodzimych.

7. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
oraz terendw zieleni wg ustalen szczegdétowych. Zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie
czynnej i powierzchni terendw zieleni obowigzuje w zakresie nie kolidujgcym z dopuszczalnym
wskaznikiem wielkos$ci powierzchni zabudowy.
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8. Realizacja systemu gospodarki wodno-sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajacej w
ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

9. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej zbidrki odpaddw.

10. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

11. Na obszarze objetym planem obowigzuje bezwzgledna ochrona wdd podziemnych zasilanych
poprzez infiltracje wéd opadowych.

12. Ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko poprzez zabiegi techniczne
polegajgce na uspokojeniu ruchu.

Rozdziat 3
ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

§ 9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Gtéwny uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig przylegte ulice - kolejno: ulica
klasy gtéwnej - Wojska Polskiego (droga powiatowa nr 5723Z w kierunku granicy Panistwa), ulica klasy
zbiorczej - Battycka, ulice klasy lokalnej - Henryka Sienkiewicza i Stanistawa Matachowskiego oraz
ulice klasy zbiorczej cze$ciowo potozone w granicach obszaru objetego planem - Stefana Zeromskiego
i Stanistawa Moniuszki (droga powiatowa nr 5709Z w kierunku Dzielnicy Nadmorskiej).

2. Uzupetnienie uktadu podstawowego stanowia:

- ulice klasy dojazdowej: Anny Beaty Chodorowskiej, Cypriana Kamila Norwida, Juliana
Tuwima, Leopolda Staffa, Konstantego Ildefonsa Gatczyniskiego, Wtadystawa Broniewskiego,
Bursztynowa, Graniczna, Franklina Roosevelta, Jana Kochanowskiego, Karola Miarki,
Kossakéw, Artura Grottgera, Gabrieli Zapolskiej, Aleksandra Fredry, Henryka Siemiradzkiego,
Stanistawa Wyspianskiego, Bolestawa LeSmiana, Kazimierza Putaskiego,

- uktad ciggdw pieszo-jezdnych wspomagajacych ulice Wojska Polskiego: 021 KPJ, 022 KPJ (ul.
Marynarki Wojennej), 023a+023c KPJ, 024a+024e KPJ.

3. Obstuga wnetrz kwartatéw odbywa sie z istniejgcych drég wewnetrznych.

4. Powigzanie osiedla z systemem istniejgcych Sciezek lesnych zapewniajg ciggi piesze: 01a KP,
04a KP, 08a KP, 014b KP, 014c KP.

5. Sciezki rowerowe w granicach opracowania powigzane sg ze szlakami rowerowymi:
- Miedzynarodowym Nadmorskim Szlakiem Rowerowym R10 - wzdiuz ul. Stefana
Zeromskiego,
- szlakiem rowerowym im. Lyonela Feiningera — wzdtuz ul. Stefana Zeromskiego,
- szlakiem rowerowym ,Dookota Zalewu Szczecinskiego” — wzdtuz ul. Wojska Polskiego.

6. Przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, nakazuje sie umieszczenie na
terenie przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych do parkowania dla samochoddéw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg i rowerdw, wedtug wskaznikow podanych w pkt. 7, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia, chyba Zze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej.

7. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) budynki mieszkalne:

- wielorodzinne — 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny x 0,8,
- jednorodzinne — 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza sie miejsca w
garazu,
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b) hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy, pensjonatowy,
turystyczny lokal uzytkowy oraz 1 miejsce postojowe / lokal mieszkalny wtasciciela lub
uzytkownika,

c) lokale gastronomiczne - restauracje, kawiarnie i inne — 1 miejsce postojowe / 10 miejsc
konsumenckich,

d) ustugi handlu - sklepy o powierzchni sprzedazy do 200 m? — 1 miejsce postojowe / 50 m
powierzchni sprzedazy,

e) ustugi o$wiaty: przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci — 1 miejsce postojowe / 30 dzieci,

f) ustugi zdrowia: gabinety lekarskie, poradnie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej — 1
miejsce postojowe / 1 gabinet,

g) biura, kancelarie, pracownie projektowe i inne — 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowe;j.
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8. W przypadku taczenia funkcji obowigzuje zastosowanie wspotczynnika 0,7 do tgcznej obliczonej
liczby miejsc postojowych.

9. Dla kazdego budynku o funkcji ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje realizacja
minimum 2% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o
liczbie catkowitej zaokraglonej w goére.

10. W obrebie kazdego budynku o funkcji ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej koniecznos¢
zapewnienia minimum 5 miejsc postojowych dla rowerdw.

11. Dopuszcza sie lub ustala sie obowigzek lokalizacji garazy podziemnych wg ustalen
szczegbétowych. Dla nowej zabudowy dopuszcza sie realizacje garazy poza obrysem budynku, o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, w obrebie ustalonych linii zabudowy, pod warunkami:

- poziom goérnej ptaszczyzny stropu max. 1,0 m n.p.t.,

- urzadzenie na stropie terendéw zieleni, w wielkosci zapewniajacej uzyskanie wymaganego

wskaznika okreslonego w ustaleniach szczegétowych.

12. Z uwagi na brak mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych do parkowania dla samochodéw
osobowych na dziatkach inwestycyjnych, zwalnia sie z obowigzku ich realizacji dla ustug na terenach
przylegtych do ciggdw pieszo-jezdnych wspomagajgcych ulice Wojska Polskiego, oznaczonych
symbolami: MN,U, MW, U, ZP,U, z wyjatkiem terenu 59 ZP,U.

13. Dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych na
zasadach ujetych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zrédtem zaopatrzenia w wode sg ujecia komunalne: ,,Wydrzany” i ,Granica”, zlokalizowane poza
obszarem objetym planem;

2) ustala sie obowigzek podtgczania wszystkich obiektéw do zbiorczej, istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci wodociggowej;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych z projektowanych studni publicznych
zlokalizowanych na terenach niezabudowanych, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym;

4) woda do celéow przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, w tym z
istniejacych i projektowanych hydrantéw zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej;

5) istniejgce ujecie wody stuzgce do podlewania terenéw zieleni na promenadzie do zachowania
dopuszcza sie przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych:

1) wyltacznie poprzez istniejgcy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Swinoujéciu;

2) gtowne kierunki odprowadzenia $ciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicach:  Wojska Polskiego, Stanistawa  Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego, Bolestawa
Lesmiana, Kazimierza Putaskiego, Henryka Sienkiewicza, Artura Grottgera, Henryka
Siemiradzkiego, Aleksandra Fredry, Kossakdw, Graniczna, Karola Miarki, Jana Kochanowskiego,
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Franklina Roosevelta, Wtadystawa Broniewskiego, Bursztynowa, Juliana Tuwima, Leopolda Staffa,
K.l. Gatczynskiego, Cypriana K. Norwida, Anny B. Chodorowskiej, Marynarki Wojennej.

3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wodd opadowych i roztopowych poprzez system istniejgcej i
projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowe]j grawitacyjnej, do cieéniny Swina, poza obszarem
objetym planem;

2) obowigzuje nakaz oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych z terenédw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego chtonnosci;

4) dopuszcza sie gromadzenie i wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
oczyszczania do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) dopuszcza sie wybudowanie systemoéw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych w
granicach dziatek;

6) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i
neutralizacje woéd opadowych i roztopowych z terenéw ulic, placow, parkingdw oraz powierzchni
utwardzonych, z terendw ciggdéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz terendéw o funkcjach
ustugowych poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajgcych, w zaleznosci od tadunku
zanieczyszczen, do indywidualnych systemdéw chtonnych;

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami, o $rednicach kanatéw
deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

8) w przypadku braku mozliwosci prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajacych drdg, dopuszcza sie mozliwosc ich prowadzenia na terenach przeznaczonych na
cele publiczne nie bedacych terenami komunikacji.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla miasta Swinoujscie;

2) obowiazuje selektywna zbidrka odpaddéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach
o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywodz odpaddw na wysypisko zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) zistniejacej i projektowanej sieci sredniego lub niskiego cisnienia;

2) istniejgca na obszarze planu stacja redukcyjna II° do zachowania, dopuszcza sie przebudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz do celéw socjalno-bytowych, grzewczych i potrzeb technologicznych
w sektorze ustug;

4) projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia z zastosowaniem weztéw redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z projektowanej sieci cieptowniczej wtgczonej do miejskiego systemu cieptowniczego;

2) dopuszcza sie indywidualne Zrddta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna), z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zasilanie projektowanych obiektow z istniejgcych i projektowanych sieci kablowych 0,4 kV;
2) istniejgce na obszarze planu stacje transformatorowe 15/0,4kV do zachowania, dopuszcza sie ich
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
zasilanie istniejgcych stacji transformatorowych liniami kablowymi 15 kV;
dla obiektéw istniejgcych utrzymuje sie dotychczasowy sposdb zaopatrzenia;
zasilanie na poziomie niskich napie¢ rozdzielczg siecia kablowg z istniejgcych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem objetym planem,;
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7) oswietlenie ulic i ciggdw pieszych lampami na stupach;

8) ustala sie zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

9) dopuszczalne odnawialne zrddta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach ptaskich oraz pomp cieplnych.

8. Telekomunikacja:

1) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej i budowy nowej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji
kablowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

3) dopuszcza sie realizacje ustug publicznych w zakresie dostepu do infrastruktury szerokopasmowej,
z wyjatkiem wolnostojgcych wiez;

4) dopuszcza sie pozostawienie i przebudowe istniejgcych masztéw stacji przekaznikowych telefonii
zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych

ciggdw komunikacyjnych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 8.

10. Istniejgce na obszarze opracowania urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej do
zachowania; dopuszcza sie przebudowe uwzgledniajgcg inne $rednice i nowe materiaty — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z ustaleniami planu wymagajq przetozenia w
sposob zgodny z zasadami planu.

12. W granicach terendéw elementarnych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznej obstugi
obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych, ktérych koniecznos¢ realizacji uzasadniajg wzgledy
techniczne i ekonomiczne, stuzgcych zaopatrzeniu terendw w energie elektryczng, ciepto, gaz, wode
oraz odprowadzajacych scieki.

13. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i prowadzenie sieci fgcznosci
publicznej, wynikajacq z przepisow odrebnych, z wyjatkiem urzadzen kolidujgcych z zasadami
okreslonymi dla stref ochrony uzdrowiskowej.

Rozdziat 3
USTALENIA WYNIKAJACE z PRZYPISOW ODREBNYCH

§ 11. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania planu w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowej, obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych lub inne aktualnie
obowigzujgce przepisy:

1) w strefie ,,A”, dla ktérej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 65% powierzchni
obszaru, obejmujgcej obszar lokalizacji zaktadéw i urzagdzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze
innych obiektéw stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w
zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci
pensjonatéw, restauracji, kawiarni, zabrania sie:

a) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

- zaktadéw przemystowych,

- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

- garazy wolnostojgcych,

- obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?,

- stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych,

- autostrad i drég ekspresowych,

- parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc noclegowych w
szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej jednak
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b)

d)
e)

f)

niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie
miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

- stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytgczeniem urzadzen
tacznosci na potrzeby stuzb bezpieczeristwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem ze
urzadzenia te bedg oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie
nie wyzszym niz okreslone dla strefy "B",

- obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w
szczegdlnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem
obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegélnosci
takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia wykonywane
w celu ujmowania wéd leczniczych,

- zapoér pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych,

uruchamiania sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu

produktéw rolnych, sktadéw nawozdéw sztucznych, sSrodkéw chemicznych i sktadow opatu,

uruchamiania pdl biwakowych i campingowych, budowy domkéw turystycznych i

campingowych,

prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamigtek, wyrobéw ludowych,

produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych przez gmine,

prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o

podatku od towardw i ustug,

trzymania zwierzat gospodarskich w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 2007 r. o

organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich,

organizacji rajdéw samochodowych i motorowych,

organizowania imprez masowych w rozumieniu ustawy z dnia 20 marca 2009 r. o

bezpieczenstwie imprez masowych, zaktécajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo

rehabilitacji uzdrowiskowej, i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktdécajgcej cisze nocna

w godz. 22%-6%, z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych sie w harmonogramie imprez

gminnych,

pozyskiwania surowcodw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

wyrebu drzew le$nych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych,

prowadzenia robdét melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane

istniejgcych stosunkéw wodnych,

prowadzenia dziatan majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukfad

urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

2) w strefie ,,B”, dla ktdrej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, obejmujace;j
obszar przylegty do strefy "A" i stanowigcy jej otoczenie, ktdry jest przeznaczony dla niemajacych
negatywnego wplywu na witasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej
oraz nieucigzliwych dla pacjentéw - obiektéw ustugowych, turystycznych, w tym hoteli,
rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych
z zaspokajaniem potrzeb osdb przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami parku
narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem, zabrania sie:

a)

budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

- stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,

- urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedgcych przedsiewzieciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
oddziatujagcych na strefe "A" ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o
poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych -
charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych - dla miejsc
dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska,
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- parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjatkiem podziemnych i
naziemnych parkingéw wielopoziomowych,

b) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w
planie urzadzenia lasu,

¢) budowy lub innych czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a tiret pierwsze i czwarte oraz lit. d,
i,k I

3) w granicach stref uzdrowiskowych w stosunku do drzew lesnych i parkowych na terenach
elementarnych o funkcji zieleni lesnej, zieleni parkowej - skwerdw, obowigzujg przepisy ustawy
uzdrowiskowej, ustawy o lasach oraz ustawy o ochronie przyrody.

2. Ze wzgledu na potfozenie obszaru opracowania planu na obszarze i terenie gérniczym ztoza waéd
leczniczych, obowigzuje:
a) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wprowadzania Sciekdw do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,
b) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpaddw statych,
c) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.

4.2. Analiza i ocena wptywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko
Na obszarze opracowania dominujg dwie funkcje: mieszkaniowe MN, MW, oraz

przyrodniczo-rekreacyjne — kompleks lesny ZL i ZP.
Ponizej przedstawiono zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru opracowania w podziale na
funkcje uzytkowe. Uwzgledniono gtéwnie funkcje wynikajace z kierunkdéw polityki przestrzennej
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
Swinoujscie:

e Funkcja mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz turystyczna
Funkcje tg spetnia praktycznie cata potudniowa czes¢ projektu mpzp. W wiekszosci wystepuje tu
zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa (wynajem pokoi w celach turystycznych) i
ustugowa (funkcja turystyczna).
W chwili obecnej brak jest juz wolnej przestrzeni pod nowe budownictwo.
W obrebie granic opracowania znajduje sie targowisko. Cze$¢ pawilondw usytuowana jest poza
gtéwnym miejscem handlu, ktére znajduje sie przy ulicach Wojska Polskiego i Battyckiej. Czesc¢
pawilondw rozmieszczona jest wzdtuz ulic i chodnikdw, a tyczy sie to gtéwnie ulicy Marynarki
Wojennej od ul. Battyckiej po ul. Stanistawa Moniuszki.

W granicach opracowania wystepuje konflikt zwigzany z linig zabudowy. W kilku przypadkach
zabudowa z dziatek prywatnych znajduje sie poza ich obrebem i zlokalizowana jest juz na dziatkach o
uzytkowaniu lesnym, ktore nalezg do Laséw Panstwowych. Dotyczy to dziatek zlokalizowanych na
potnoc od ul. Juliana Tuwima oraz ul. Artura Grottgera:

Numer dziatki 188 189 193 194 196 198 38 41

Nr obrebu 0001 0004

W zwigzku z zaistniatg sytuacjg, najrozsadniejszym wyjsciem z sytuacji bedzie nabycie od Laséw
Panstwowych fragmentu dziatki. W przypadku obrebu 0001 bedzie to czes$é¢ dziatki 238/9, w
przypadku obrebu 0004, cze$¢ dziatki 237/5. W takiej sytuacji nalezy przeksztatci¢ grunty lesne na
cele nie lesne. W projekcie mpzp przygotowano nastepujace ustalenia w tej kwestii. Poniewaz grunty
lesne tych dziatek pozbawione sg juz gtéwnie zadrzewien zakupienie od Laséw Panstwowych
fragmentéw terendw jest formalng sprawg, a mozna ja wykonac jedynie poprzez wytgczenie gruntu
lesnego z uzytkowania w drodze procedury uchwalenia mpzp. Opisana sytuacja nie ma wptywu na
Srodowisko lesne poniewaz stan ten juz jest zaistniaty. Ustalenia te nie wptyng wiec negatywnie na
Srodowisko, a rozwigzg problemy parcelacji terenu i wtasnosci nieruchomosci.
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Osiedle Posejdon potozone jest w zasiegu obszaru o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Zachodni,
niewielki fragment, nalezy do obszaréw koncentracji zainwestowania turystycznego.

e Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna
Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna jest realizowana m.in. poprzez wyznaczenie terendw zieleni

miejskiej, sportu i rekreacji przeznaczonych do wypoczynku codziennego i weekendowego
mieszkancow. Takimi miejscami bedg obszary zieleni urzgdzonej wzdtuz ulicy Wojska Polskiego jako
tereny elementarne: 58 ZP,U; 59 ZP,U; 60a ZP,U; 60b ZP,U; 60c ZP,U; 60d ZP,U; 61a ZP; 61b ZP; 61c
ZP; 61d ZP, ktére mozna bedzie uporzagdkowac czy zagospodarowac matg architekturg (taweczki itp.).
Istniejgca tam zielen wysoka tworzy estetyczng, szerokg aleje. Ponadto w centrum osiedla, na rogu
ulic Broniewskiego i Granicznej, zlokalizowane jest zadrzewienie. Teren ustalono do
zagospodarowania jako 19 ZP zagospodarowac urzadzajgc matg architekture.

Kolejne funkcje ZP petni¢ bedzie skwer przy ul. Grottgera i Kossakéw 40 ZP oraz przy ul.
Moniuszki 42 ZP oraz przy ul. Chodorowskiej 8a ZP.

s

Fot.12. Zadrzewienie przy ul. Chodorowskiej przeznaczone na zieleniec — teren elementarny 8a ZP
(autor: S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna moze by¢ takze realizowana w czesci lesnej poprzez wyznaczenie
obszardow penetracji turystycznej dla mieszkarncow oraz przyjezdnych. Obszary penetracji turystycznej
nalezy lokalizowa¢ na terenie jednostki najbardziej atrakcyjnej pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym (pdotnocny obszar opracowania), jednak wymaga to m.in. wyznaczenia tras i
ukierunkowania wejs¢.

e Funkcja lesna
Zwarte kompleksy lesne znajdujgce sie na obszarze gminy wymagajg zachowania ze wzgledéw

ochrony wartosci przyrodniczych: funkcjonowania ekosystemdw, utrzymania odpowiedniej czystosci
powietrza, gleb i wod, poziomu wdéd gruntowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych. Kompleks
lesny 5 ZL zajmujgcy pdétnocng czes¢ opracowania jest istotny przyrodniczo i krajobrazowo dla
obszaru projektu planu. Nie proponuje sie nowych terenéw pod zalesianie.
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e Funkcja rolnicza
Brak mozliwosci rozwoju funkcji rolniczej na terenie opracowania. Nie ma tu zlokalizowanych

zadnych terendw rolniczych. Nie dopuszcza sie rowniez takiego uzytkowania w obowigzujgcym
dokumencie Studium.

e Funkcja przemystowa
Brak predysponowanych obszaréw do petnienia takiej funkcji. Nie przeznaczono terenéw do tej
funkgiji.
Na terenie objetym projektem nie powinny by¢ lokalizowane zadne obiekty szkodliwe dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz obiektdw moggcych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego.

e Komunikacja
Sie¢ drogowa w granicach opracowania jest dobrze rozwinieta. Teren obstugiwany jest przez 2 drogi

powiatowe oraz szereg drog gminnych.

W projekcie ustalen planu w obrebie lasu w pétnocnej czesci, zaprojektowana jest ulica zbiorcza. Jest
to przedtuzenie ul. Chodorowskiej 03KDD. Wychodzi prostopadle na ul. Battycka. Przeprowadzenie
drogi nie bedzie skutkowato utratg zadrzewienia ani terenéw lesnych.

Z racji bezposredniego sgsiedztwa terenu opracowania z Dzielnicg Nadmorskg oraz bardzo duzej
iloéci turystéw i kuracjuszy, odwiedzajgcych cate Swinoujécie — wskazane jest ciagte usprawnianie
ruchu drogowego w Miescie (w tym poprzez budowe systemdéw parkingdw oraz systematyczne
modernizowanie drog nizszej kategorii), co ustalono w projekcie planu.

Problem z niekontrolowanym ruchem pieszych ujawnia sie natomiast w obrebie terendéw
lesnych. W chwili obecnej tereny te sg poprzecinane licznymi Sciezkami biegngcymi w rdéznych
kierunkach. Najbardziej charakterystyczne sg kierunki pétnoc — potudnie tgczace osiedle z bulwarem
nadmorskim. Na obszarze tym nastepuje powolna, postepujgca degradacja siedlisk lesnych.

Dla obszaru Natura 2000 najwazniejszym jest ochrona priorytetowych siedlisk, w tym siedlisko , Lasy
mieszane i bory na wydmach nadmorskich, kod 2180”. Siedlisko to zostato stwierdzone w
kompleksie leSnym 5 ZL i zaplanowano tam ustalenia majgce polepszy¢ stan siedliska przyrodniczego
w okresie dfugoterminowym opisane w rozdziatach ponizej.

4.3. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania ustalen
dokumentu
Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen planu na sSrodowisko. Szczegdlnie
Srodowisko przyrodnicze jak lasy i zadrzewienia sg w ustaleniach planu chronione. Stan srodowiska
najlepszy jest w kompleksie lesSnym - teren elementarny lasu — ZL. Tam spotkano najwiekszg
roznorodnos¢ biologiczng w obszarze ustalen projektowanego planu. Las byt wykorzystywany
zarowno przez bezkregowce jak i kregowce. Obserwowano flore charakterystyczng dla terendéw
lesnych, ale uzytkowanych intensywnie rekreacyjnie. W projekcie planu proponuje sie minimalizacje
wptywu rekreacji na siedliska przyrodnicze poprzez skanalizowanie ruchu w 2 proponowanych
ciggach komunikacyjnych poza ptatami siedlisk przyrodniczych. Obszar kompleksu lesnego jest
bardzo silnie zdegradowany wydeptywaniem ponadnormatywnym uzytkowaniem rekreacyjnym i
zawiera duze przestrzenie pozbawione runa i zadrzewienia z odkrytg powierzchnig gruntu. Tu nie
przewiduje sie znaczacych oddziatywan planu, a polepszenie stanu poprzez skanalizowanie ruchu na
proponowane Sciezki. Wystepujg tam siedliska przyrodnicze w ztym stanie zachowania
pofragmentowane, bez gatunkow charakterystycznych i z duzg iloscig inwazyjnych gatunkéw obcych
oraz gatunki objete ochrong prawng. W kompleksie leSnym oraz na przylegajgcych do lasu terenach
osiedla stwierdzono przede wszystkim gatunki zwierzat zaliczane do pospolitych i kosmopolitycznych
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charakterystycznych dla regionu Pomorza i Polski. Obszar o niewielkich zmianach uksztattowania
terenu.

Stan s$rodowiska natomiast w czesci zurbanizowanej i zabudowane] osiedlem Posejdon jest
zubozony, jesli chodzi o naturalnos¢ i gatunki dziko wystepujace a dominujg tam tereny zieleni
przydomowej wprowadzonej przez cztowieka w celach rekreacyjnych. Réznorodnos¢ biologiczna jest
wiec typowa dla osiedli mieszkaniowych, uboga, ale utrzymywana estetycznie. Brak bogactwa
gatunkowego o cechach naturalnych, dominacja gatunkéw ozdobnych i obcych geograficznie ale
nieinwazyjnych. Teren zupetnie przeksztatcony i zabudowany wigcznie ze zmienionym
uksztattowaniem terenu. Brak gatunkéw roslin objetych ochrong prawng. Fauna typowa dla terenéw
miasta i osiedli mieszkaniowych o zabudowie jednorodzinnej. Najbogatsza jest ornitofauna
zasiedlajgca ogrody przydomowe. Tutaj przewiduje sie jedynie modernizacje zabudowy
mieszkaniowej w ramach tych samych juz zabudowanych dziatek. Tak samo, jesli chodzi o
modernizacje ulic czy chodnikéw: zmiana nawierzchni i budowa progdéw ulic. W czesci targowe;j
modernizacja polepszy warunki sSrodowiskowe i estetyczne poprzez organizacje nowego zaplecza
handlowego z zachowaniem istniejgcej zieleni i uzupetnieniem jej wedtug ustalonych w planie zasad.

Przedtuzenie ul. Chodorowskiej nie spowoduje utraty zieleni. Wykonane bedzie na bazie
istniejgcej wolnej przestrzeni. Nie przewiduje sie takze wzmozonego ruchu na tej ulicy w zwigzku z jej
modernizacja.

4.4. Zmiany w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujsécie w rejonie ulicy Wojska Polskiego i osiedla Posejdon dla terenéw elementarnych 7 UT,
7a UT, 7b UT, po wczesniejszych uzgodnieniach.

Zmiana ustalen projektu MPZP w terenach elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT, uzgodnionych i
zaopiniowanych wczesniej przez Organy, wymaga przeprowadzenia analizy nowych ustalen i
okreslenia ich wptywu na sktadniki Srodowiska.

W terenach elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT, projektowane ustalenia dopuszczajg budowe
zespotu budynkéw o rdéznej wysokosci i hotelowo-apartamentowej funkcji. Parterowe przestrzenie
budynkéw bedg petnity funkcje ustugowe. Dopuszcza sie kondygnacje podziemne stanowigce garaze.
Jeden z budynkéw planowany do usytuowania w terenie elementarnym 7a UT moze osiggnac
wysokos¢ do 40 m. U pozostatych dopuszcza sie wysoko$¢ 18,5 i 25 m. Budynki bedg tworzyty
potgczony ze sobg zespdt zabudowy. Dominantg krajobrazowg staje sie tu budynek o wysokosci 40 m.
Pozostate nie stanowig zabudowy o duzych wysokosciach, ktére mogty by stanowi¢ negatywny
wplyw na ornitofaune. W Swinoujéciu wystepuje zabudowa budynkéw wielorodzinnych z wielkiej
ptyty o tozsamej wysokosci. Budynki o tej wysokosci (do 25 m) stanowig mate zagrozenie dla
ornitofauny, cho¢ mogg by¢ potencjalnym zagrozeniem kolizji dla ptactwa wystepujgcego lokalnie w
terenach zieleni. Jednak nie zdarzajg sie przypadki kolizji z budynkami z wielkiej ptyty o wysokosci
okoto 25 m.

Generalnie znane sg przypadki wlatywania ptactwa do mieszkan na wyzszych kondygnacjach
tzw. blokéw, uderzania w szyby, a takze wlatywania do mieszkan nietoperzy. W tym drugim
przypadku wlatywanie nietoperzy w ciepte letnie dni do mieszkan przez okna nie jest zwigzane z
wysokoscig budynkéw a z sgsiedztwem tzw. blokdéw zamieszkanym przez nietoperze, badz ich
wystepowaniem w stropodachach tzw. blokéw. Wlatywanie nietoperzy do mieszkan odbywa sie
gtéwnie na kondygnacjach usytuowanych nizej. Jednak zdarzenia takie sg rzadkie i nalezg wtasciwie
do sporadycznych. W miejscowosciach nadmorskich i zabudowie zlokalizowanej przy wodzie lub przy
samej plazy bez ostony z drzew (np. bulwary Gdyni), kolizyjnos¢ ptactwa z wysokimi budynkami jest
wyzsza i zwigzana z iluzjg lustra powodowang przez szklane elewacje. Gtéwnie gatunkami
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ulegajacymi kolizjom sg mewy. Im wieksza odlegtos¢ od morza wysokiej zabudowy, tym kolizyjnos¢
jest mniejsza.

Kolejng kwestia, ktéra wydaje sie wazna rozwazenia, jest wptyw budynku o wysokosci 40 m na
wystepujacg w okolicy lokalng ornitofaune, badz ornitofaune migrujgca lokalnie pomiedzy obszarami
stanowigcymi ostoje ptasie i ich siedliskami bytowania.

Ostoje ptasie Natura 2000 PLB990003 Zatoka Pomorska, PLB320002 Delta Swiny, PLB320009 Zalew
Szczecinski

Tereny elementarne 7 UT, 7a UT, 7b UT nie sg potozone i nie sgsiadujg bezposrednio z obszarami
ptasimi Natura 2000. Usytuowane sg one w pewnej odlegtosci od terenu elementarnego 7a UT na
ktérym planuje sie dopuszczenie zabudowy do 40 m wysokosci. W okolicy terenéw elementarnych
nie znajdujg sie miejsca przebywania cennego ptactwa stanowigcego przedmioty ochrony
charakterystyczne dla obszaréw Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”, ,Delta Swiny”, ,Zalew Szczecifiski”.
Jednak w pewnej odlegtosci bedg znajdowaty sie siedliska ptasie charakterystycznych i liczebnych
lokalnie gatunkéw mew. Wspomniane tereny elementarne nie sy potozone obszarze ptasim Natura
2000.

§Z5TORa PororKa)

Rys. Lokalizacja terenéw elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT (pomarariczowy prostokat) w Swinoujéciu w
stosunku do obszaréw ptasich Natura 2000 ,,Delta Swiny”, , Zatoka Pomorska”, ,, Zalew Szczeciriski”.
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Rys. Lokalizacja terendw elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT (pomarariczowy prostokat) w Swinoujéciu w
stosunku do potencjalnych siedlisk bytowania gatunkéw mew — pas wybrzeza i droga wodna ujécia rz. Swiny.
Lokalizacja terendw zieleni wysokiej w otoczeniu przedmiotowych terenéw elementarnych.

Charakterystyka - obszar ptasi Natura 2000 ,,Delta Swiny”

Odlegtos¢ obszaru od przedmiotowych terendéw elementarnych 3,27 km. Ostoja obejmujaca
ujécie Odry do Battyku — cieénine Swina, wraz z archipelagiem wysp. Najwazniejszymi biotopami sa
obszary wodne i podmokfe tworzgce w czesci zachodniej doskonale wyksztatcong tzw. wsteczng
delte cie$niny Swina (miejsce wystepowania najwiekszych w kraju obszaréw roslinnosci solniskowej).
Jest to bardzo wazny obszar zimowania ptakéw blaszkodziobych (gtéwnie traczy i kormorana) oraz
znaczace legowisko gatunkdéw wodno-btotnych i wodniczki (zrédto: https://otop.org.pl/
iba/1delta.pdf).

Gatunki kwalifikujace: ptaki wodno-btotne, bielaczek, nuroges, kormoran, kulik wielki, wodniczka.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. | Dyr. Ptasiej, w tym gatunki priorytetowe): na obszarze
gniezdzi  sie  blisko 150 gatunkéw  ptakéw, m.in.: biegus  zmienny, ohar, btotniak
takowy i zbozowy, baczek, mewa z6ttonoga, mewa czarnogtowa, mewa siwa, rybitwa
rzeczna i biatoczelna, swistun zwyczajny, rozeniec zwyczajny, gagot, wasatka, wodniczka i derkacz, a
w czasie przelotdw spotkaé mozna wielotysieczne stada gesi, kaczek i ptakdw z rzedu siewkowych
(ostrygojad zwyczajny, sieweczka obrozna, batalion, kulik wielki, rycyk i krwawodzidb. Inne: bak,
bernikla biatolica, bielaczek, bielik, btotniak stawowy, czapla biata, drzemlik, dzieciot czarny, dzieciot
Sredni, ggsiorek, jarzebatka, kania ruda, kropiatka, lelek, lerka, tabedz krzykliwy, teczak, mewa mata,
muchotéwka mata, nur czarnoszyi, nur rdzawoszyi, perkoz rogaty, podrdzniczek, puchacz, rybitwa
wielkodzioba, siewka ztota, sokdét wedrowny, sowa btotna, trzmielojad, warzecha, zimorodek,
Zuraw.

Delta Swiny to kraina kilkudziesieciu mniejszych i wiekszych podtopionych wysp poros$nietych
mozaikg szuwardw, tgk oraz zarosli, w ktorej mieszajg sie stone wody Battyku oraz stodkie wody Odry
wplywajgce do Zalewu Szczecinskiego. Specyfikg wod Delty jest wystepowanie tzw. cofki (wpychania
woéd morskich w ujscie Swiny). To zjawisko powoduje, ze nisko potozone wyspy sa stale pod
wpltywem stabo zasolonych wéd. W wyniku tych réznorodnych, naturalnych proceséw jak réwniez
pod wptywem dtugotrwatego uzytkowania przez cztowieka uksztattowaty sie tutaj cenne zbiorowiska
roslinne. Wiekszo$¢ otwartych powierzchni zajmujg stonawy, pétszuwary halofilne i szuwary
wiasciwe. Znaczna czes$¢ delty lezy w granicach Wolinskiego Parku Narodowego. Cztery gatunki
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ptakéw kwalifikuja Delte Swiny do miedzynarodowych ostoi ptakéw: bielaczek, nuroges, bielik i
wodniczka. Delta jest najwazniejszym na Pomorzu miejscem rozrodu wodniczki. W Delcie znajduje sie
najdalej na zachdéd utrzymujaca sie populacja tego gatunku w Europie. Dla ochrony tego gatunku oraz
ptakdw siewkowych, na jednej z wysp Delty - Karsiborskiej Kepie, Ogdlnopolskie Towarzystwo
Ochrony Ptakow utworzyto spoteczny rezerwat.

Zagrozenia:

Podstawowymi zagrozeniami sa: zanieczyszczenie woéd Odry i Swiny substancjami toksycznymi i
Sciekami z przemystu i zeglugi, eutrofizacja wdd, potowy ryb przy uzyciu sieci stawnych,
obwatowywanie wysp powodujgce zatrzymywanie zalewdw oraz zaprzestawanie dotychczasowego
uzytkowania rolnego — gtdéwnie wypasu i koszenia tak. Zagrozeniem moze by¢ réwniez nadmierna
koncentracja ruchu turystycznego.

Charakterystyka - obszar ptasi Natura 2000 ,,Zatoka Pomorska”

Odlegtos¢ obszaru od przedmiotowych terendw elementarnych 5,98 km. Obszar wdd
morskich rozcigga sie od zachodnich krancéw jeziora Bukowo (tazy), gdzie obejmuje pas wadd
przybrzeznych Battyku o szerokosci 15 km po granice Polski rozszerzajac sie tutaj do okoto 70 km.
Obszar ma powierzchnie 311 877,3 ha i jest wiasnoscig Skarbu Panstwa. Obejmuje akwen o duzym
zrdznicowaniu dna morskiego (od piaszczystych tawic, po rozlegte zwirowiska i gtazowiska). Centralng
czes¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje duze wyptycenie zwane tawicg Odrzanska. Przy wydzieleniu obszaru
brano pod uwage ujscie rzeki Odry, w obrebie ktérej ma miejsce transformacja wéd rzecznych i gdzie
zachodzg intensywnie procesy rozprowadzania zanieczyszczen znoszonych z dorzecza Odry. Wazne
dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. | Dyr. Ptasiej, w tym gatunki priorytetowe): bielaczek, nur
czarnoszyi, nur rdzawoszyi, perkoz rogaty.

Grupg ptakdéw o najwyzszej liczebnosci sg kaczki morskie: lodéwka, uhla i markaczka, ktore
obserwuje sie na catym badanym akwenie, zaréwno na ptytkich wodach przybrzeznych jak i na
obszarach oddalonych od brzegu nawet o kilkadziesigt kilometrow. Wysokie liczebnosci wykazujg
kaczki ptywajgce z rodzaju Anas, ktore obserwowane sg gtdwnie podczas aktywnej migracji. Kolejng
grupga sa tyski, grazyce, gagoty, tracze, perkoz dwuczuby i kormoran. Gatunki te obserwowane s3
gtéwnie na ptytkich wodach przybrzeznych. W okresie przelotu jesiennego wysokie liczebnosci
wykazujg siewkowce Charadrii, obserwowane gtdéwnie podczas aktywnej migracji. Liczne podczas
migracji sg rowniez $Smieszka i mewa mata. Podczas inwentaryzacji ptakdw nielegowych w latach
2008-2012 stwierdzono 80 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych przynaleznych do rzedéw:
Anseriformes, Gaviiformes, Podicipediformes, Suliformes, Ciconiiformes, Gruiformes, Charadriformes.
W okresie nielegowym odnotowano wystepowanie 19 gatunkéw ptakéw wodno — btotnych z
zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Zagrozenia:

Podstawowym zagrozeniem dla tego ekosystemu s3: zanieczyszczenia wodd, spowodowane
wielkopowierzchniowymi sptywami nutrientdw i niesione nurtem rzek wpadajacych do morza, plany
lokowania tu farm elektrowni wiatrowych oraz rybotéwstwo z uzyciem sieci stawnych i sznuréw
hakowych, a takze nadmierny rozwéj turystyki na wybrzezu.

Charakterystyka - obszar ptasi Natura 2000 ,,Zalew Szczecinski”

Odlegtos¢ obszaru od przedmiotowych terendéw elementarnych 6 km. Obszar obejmuje
polskg cze$¢ Zalewu Szczecinskiego. Od pdtnocy zamykajg go wyspy Uznam i Wolin. Z Morzem
Battyckim taczy sie cie$ninami: Piang (na zachodzie), Swing (miedzy wyspami Uznam i Wolin) i Dzwing
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(na wschodzie). Zbiornik jest ptytki (Srednia gtebokos$¢ 2-3 m) i bardzo zyzny, o niezwykle wysokim
zageszczeniu organizmoéw bentosowych i bogatym rybostanie. W wodach zalewu wystepujg ryby
stodkowodne przystosowane do wody stonawej (pto¢, leszcz, sandacz, szczupak, wegorz, okon).
Obszar jest ostojg ptakow wodno-btotnych o randze europejskiej. Ich koncentracje liczg powyzej 20
tys. osobnikéw. Przez Zalew prowadzi pogtebiony tor wodny ze Szczecina do Swinoujscia, stanowigcy
wazng droge zeglugi. Gtéwne porty rybackie to Wolin, Stepnica i Nowe Warpno.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. | Dyr. Ptasiej, w tym gatunki priorytetowe):

bak, biegus zmienny, bielaczek, bielik, btotniak stawowy, btotniak zbozowy, bocian biaty, derkacz,
drzemlik, dzieciot czarny, dzieciot sredni, gasiorek, jarzebatka, kania czarna, kania ruda, kropiatka,
lerka, tabedz krzykliwy, muchotéwka mata, rybitwa czarna, siewka ztota, sokét wedrowny, warzecha,
wodniczka, zimorodek, zuraw.

Zagrozenia:

Lista zagrozen w tym rejonie jest bardzo dtuga. Wynika to z pofozenia obszaru w ujsciu Odry,
zbierajacej zanieczyszczenia z duzego obszaru. Zagrozenie stanowi takze wzrastajaca dziatalnosc
sportowo-rekreacyjna, ktusownictwo, wydobywanie torfu i inne formy ludzkiej aktywnosci.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych: 7 UT, 7a UT, 7b UT.

7. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 7UT - powierzchnia 1,07 ha

1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych - zabudowa
hotelowa, zabudowa apartamentowa,
b) ouszczalna towarzyszaca funkcja ustug nieuciazliwych;

2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy,
zabudowy i b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu €) laczna powierzchnia zabudowy 30+35% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztalttowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2+2,8,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy:

- na powierzchni do 10% powierzchni terenu, w pin.-zach. czgsci terenu
wzdtuz ul. Battyckiej do 25,0 m,
- na powierzchni do 25% powierzchni terenu, w pozostalej czgsci terenu
do 18,5 m,
f) dachy ptaskie,
g) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek budowy
podziemnego garazu — wg § 9,
h) minimalna powierzchnia:
- biologicznie czynna 55% powierzchni dziatki,
- terenow zieleni 50% powierzchni dziatki,
dopuszcza sie zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni terendw zieleni;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?,
C) obowigzujg ustalenia § 7,

4) |zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia § §;
przyrody i krajobrazu -

5) |zasady obstugi a) dojazd z drogi 03b KDD oraz ulicy Battyckiej poza obszarem obj¢tym
komunikacyjnej: planem,

b) liczbe miejsc do parkowania okreSla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

6) |zasady obstugi w zakresie a) zaopatrzenie w wode, energie¢ elektryczng, gaz, odprowadzanie $ciekow i
infrastruktury technicznej: wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 03b KDD, ulicy
Battyckiej poza obszarem objetym planem — 0bowigzujg ustalenia § 10;
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b)

c)

istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4kV do pozostawienia, dopuszcza
si¢ przebudowe i przeniesienie poza teren ustalenia — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

istniejaca stacja przekaznikowa telefonii do pozostawienia, dopuszcza

si¢ przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)

ustalenia wynikajace a)
z przepisow odrebnych:

b)

teren polozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 1 pkt21i3,

teren polozony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—
obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2.

Ustalenia dla terenu o symbolu

7aUT - powierzchnia 0,565 ha

1

przeznaczenie terenu: a)

teren zabudowy ushug turystyczno-wypoczynkowych - zabudowa
hotelowa, zabudowa apartamentowa,

b) puszczalna towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych;

2)

zasady ksztaltowania a)
zabudowy i b)
zagospodarowania terenu c)
oraz ksztattowania d)
krajobrazu: e)

f)
9)

h)

)

zabudowa wolnostojgca lub zespot zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

faczna powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy 1,85+3,8,

wysoko$¢ zabudowy:

- na powierzchni do 15% powierzchni terenu, w phn.-wsch. cz¢sci terenu,
wzdhuz granicy z terenem 7 UT — do 25,0 m,

- na powierzchni do 15% powierzchni terenu, w pid.-zach. czesci terenu —
do 40,0 m, w ramach tej powierzchni obowiazuje zabudowa wzdhiz
drogi 021 KPJ o wysoko$ci do 18,5 m,

dachy ptaskie,

budynek o wysokosci do 40,0 m realizowany jako dominanta

przestrzenna o smuktej formie — obiekt o szczegdlnych wymaganiach

budowlanych — patrz § 3;

u zbiegu ulic Battyckiej i 021 KPJ obowigzuje zagospodarowanie terenu

w formie placu,

w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek budowy

podziemnego garazu — wg § 9,

dopuszcza si¢ realizacje podziemnego garazu poza ustalonymi liniami

zabudowy pod warunkiem lokalizacji kondygnacji garazu ponizej

poziomu otaczajacego terenu oraz urzadzenia na stropie terenéw zieleni

w wielkosci min 25% powierzchni stropu,

minimalna powierzchnia:

- biologicznie czynna 55% powierzchni dziatki,

- terenow zieleni 50% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej i

powierzchni terendéw zieleni;

3)

zasady podziatu terenu: a)
b)
c)

proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?,
obowigzujg ustalenia § 7;

4)

zasady ochrony $rodowiska, |a)
przyrody i krajobrazu: b)

obowigzuja ustalenia § §;

w zakresie realizacji dominanty przestrzennej ustala si¢ nastepujace

zasady chronigce ptaki i nietoperze przed kolizjg z zabudowa:

- zastosowanie elewacji niepowodujacej iluzji krajobrazu i lustra,

- stosowanie elementow szkta na elewacji lub balkonach odpowiedniej
barwy, badz zmatowienie i o§wietlenie dla kontrastu z otoczeniem,

- stosowanie odpowiedniego o$wietlenia elewacji ze $wiattem skierowa-
nym ku ziemi lub ku $cianom zabudowy oraz o$wietlenie
przeciwdziatajace zwabianiu owadow nocnych, ktore zwabiaja
nietoperze,

5)

zasady obstugi a)
komunikacyjnej:
b)

dojazd z ulicy Baltyckiej poza obszarem objetym planem, w tym przez
teren 02 KP,

liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

45




6) |zasady obstugi w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzanie $ciekow i
infrastruktury technicznej: wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 02 KP, 021 KPJ
oraz ulicy Battyckiej poza obszarem objetym planem — obowiazuja
ustalenia § 10;
b) dopuszcza si¢ przebudowe stacji przekaznikowe;j telefonii zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 213,
b) teren polozony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.
9. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 7b UT - powierzchnia 0,235 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych — zabudowa
hotelowa, zabudowa apartamentowa,
b) dopuszczalna towarzyszgca funkcja ustug nieucigzliwych;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojgca,
zabudowy i b) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu ¢) powierzchnia zabudowy 30+35% powierzchni dziatki,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0+2,65,
krajobrazu: e) wysokoé¢ zabudowy do 18,5 m,
f) dachy plaskie,
g) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek budowy
podziemnego garazu — wg § 9,
i) minimalna powierzchnia:
- biologicznie czynna 55% powierzchni dziatki,
- terenow zieleni 50% powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni terendw zieleni;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia § 7,
4) |zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § §;
przyrody i krajobrazu -
5) |zasady obstugi a) dojazd z drogi 03b KDD,
komunikacyjnej: b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |zasady obstugi w zakresie zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie Sciekow i
infrastruktury technicznej - wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 03b KDD, 021 KPJ
— obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 21 3,
b) teren polozony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—

obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2.
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Rys. Lokalizacja planowanej dominanty na terenie elementarnym 7a UT na fragmencie rysunku planu
(zrédto: Cymbik i Gorewicz 2021 r.).

Przewidywany wptyw ustalen planowanego MPZP w obszarach elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT
na elementy srodowiska przyrodniczego i przedmioty ochrony otaczajgcych obszaréw Natura 2000
wraz z proponowanymi dziataniami minimalizujacymi.

Tereny elementarne 7 UT, 7a UT, 7b UT nie sg potozone i nie sgsiadujg bezposrednio z
obszarami ptasimi Natura 2000. Generalnie granice obszardw ptasich potozone sg w odlegtosci: 3,27
km, 5,98 km i 6 km od przedmiotowych terenéw elementarnych. Usytuowane sg wiec w dos¢
znacznej odlegtosci od terenu elementarnego 7a UT na ktérym planuje sie dopuszczenie zabudowy
do 40 m wysokosci. W okolicy terendw elementarnych nie znajdujg sie miejsca przebywania cennego
ptactwa stanowigcego przedmioty ochrony dla obszaréw Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”, ,Delta
Swiny”, ,Zalew Szczecifski”.

Swinoujécie jednak potozone jest w deltowatym ujéciu rzeki, co stwarza wyjatkowa fizjografie terenu
i mozaike biotopéw w réznych krajobrazach, a siedliska wodne wchodzg w tereny zurbanizowane
jako czes¢ tkanki miasta zwigzanej z zyciem gospodarczym, portowym czy uzdrowiskowym tej
aglomeracji. Ze Swinoujéciem nierozigcznie wiec zwigzane s siedliska ptakéw wodnych. Szczegdlnie
czestymi i powszechnymi gatunkami sg mewy (rodzaj Laridae), a takie kormoran (Phalacrocorax
carbo) i kaczki (Anatinae). Najczesciej wystepujacymi gatunkami mew spotykanymi w akwenie
portowym i w Zatoce Pomorskiej s3: mewa srebrzysta, mewa pospolita, m. siodtata, m. szara, m.
siwa, m. smieszka. Kormoran jest réwniez bardzo czesto spotykanym gatunkiem, jednak rzadko
przelatujagcym gdzie indziej niz nad woda i jej brzegami, a gtéwnie kormorany w Swinoujsciu
przebywajg w porcie oraz wodach i brzegach Kanatu Mielenskiego. Spodziewa¢, sie wiec nalezy, ze
gatunki licznie wystepujgce w granicach miasta, w szczegélnosci akwenéw wodnych i piaszczystych
wydm nadmorskich wybrzeza Zatoki Pomorskiej bedg odbywaty lokalne migracje pomiedzy miejscami
bytowania. Najwieksze ich przeloty beda odbywaty sie drogg wodng, czyli wzdtuz Swiny, np. z miejsc
noclegu na dzienne zerowiska itp. Gtéwnie wiec ptactwo bedzie przelatywato z akwenu portu w
kierunku ujécia Swiny i Zatoki Pomorskiej oraz w kierunku przeciwnym Starej Swiny, Swiny oraz
Kanatu Mielenskiego i Zalewu Szczecinskiego.
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Spektakularnych przelotéw migrujacych gatunkéw nalezy spodziewaé sie jesienig. W Delcie Swiny
mozna wtedy obserwowac kilkutysieczne stada gesi biatoczelnych i zbozowych a takze kormorandw.
Jesienig zaczynajg pojawi¢ sie réwniez stada kaczek nurkujacych: czernic, gtowienek i ogorzatek,
zerujg one na ptytkich wodach zywigc sie mieczakami. Na wodach troche gtebszych
Zerujg nurogesi zywigc sie rybami. W mniejszej ilosci w Delcie mozna spotkaé ptaki typowo morskie
jak nury czarnoszyi i rdzawoszyi, szlachar, uchla, markaczka czy lodéwka. Takie gatunki jak kormoran
nie wypuszczajg sie w trasy dtuzsze i ladowe. Przebywajg w okolicach wéd powierzchniowych w m.
Swinoujéciu. Gatunek ten nie stanowi konfliktowego z architekturg wysokg miasta. Podobnie
wiekszo$é¢ kaczek zeruje i przebywa w delcie Starej Swiny, a miejskie akweny zajmuje gtéwnie kaczka
krzyzéwka i tyska.

Szczegdlnie, ze architektura m. Swinoujécia nie posiada wielu dominant i nie ma tu wiec wiekszych
przeszkéd stanowigcych bariere dla lokalnie wystepujgcego ptactwa. Wysoki budynek o podobnych
parametrach jak projektowany na terenie 7a UT, znajduje sie w samym centrum miasta, w poblizu
Urzedu Miasta. Jest to powstaty w 2019 r. apartamentowiec o konstrukcji tradycyjnej. W poblizu
znajduje sie zadrzewienie parkowe. Budynek ten, o 40-m wysokosci, nie stanowi kolizyjnego miejsca
dla ptactwa.

Podobng sytuacje prognozuje sie dla projektowanych terenéw 7 UT, 7a UT, 7b UT. Réwniez tu nie
prognozuje sie sytuacji kolizyjnych w przypadku lokalizacji na terenie 7 UT budynku o wysokosci do
25 m, na terenie 7a UT budynku o wysoko$ci do 40 m oraz na terenie 7b UT budynku o wysokosci do
18,5 m. Mniejsze lokalne stadka lub sptoszone mewy beda przelatywaé innymi drogami, na przyktad
nad zadrzewieniami.

Kolizje ptactwa z przeszkodami na terenie miast, wedtug danych naukowych, wystepuja najczesciej z
budynkami, ktérych elewacje utworzone sg z potgczonych tafli szkta. Taka konstrukcja niezaleznie od
jej wysokosci wywotuje u ptakéow efekt mirazu. Wtedy mate stada przelatujgce poza ich
charakterystycznymi szlakami wodnymi na krétkie odlegtosci w miescie sg najbardziej narazone na
kolizje z wyzszymi budynkami szczegdlnie w pierwszych latach po wybudowaniu. Ptaki nie widzg
szklanych tafli, a lustrzane odbicia w szybach sg przez nie postrzegane jako niegrozne rzeczywiste
elementy krajobrazu. Efektem s3g zderzenia koniczace sie Smiercig lub powaznymi obrazeniami. W
kolejnych latach jak wynika z wywiadu ornitologicznego ptactwo stara sie omija¢ kolizyjne miejsca i
wypadki zderzen sg sporadyczne jednak zdarzaja sie. Kolizje ptactwa zalezg od konstrukcji budynku, u
ktdrego Sciany sg jednolite i nie posiadajg wyraznych konstrukcyjnych obwodéw i od barwy szyb oraz
elewacji, oswietlenia czy iluzji wywotanej przez uzyte materiaty na szybach. Na szczytowych
kondygnacjach buduja takze swe gniazda i wychowujg mtode. W ustaleniach dla terenéw 7 UT, 7b UT
projektowanego MPZP budynki nie bedg nalezaty do konstrukcji architektonicznych wysokich oraz nie
beda to w catosci budynkami ze szkta. Rowniez budynek w ustaleniu 7a UT (do 40 m wysokosci),
bedzie posiadat konstrukcje tradycyjng Zelbetowa i wypetnione $ciany. Jedynie balkony beda
posiadaty elementy szklane. Budynek nie bedzie sprawiat wrazenia lustra, poniewaz jego
obramowanie i konstrukcja betonowa bedzie posiadata tradycyjnie wykonane sciany, a w nich okna.
Budynki budowane z elewacja catg ze szkta nie nalezg do ekonomicznie zasadnych oraz w niniejszym
przypadku nie pasujg do otaczajgcej architektury.

Delta Swiny jest takie miejscem, gdzie ptactwo migrujace z pétnocy i potudnia Europy, a
nawet Afryki, wlatuje do Polski i krajéw os$ciennych przebywajgc bardzo dalekie dystanse. Tzw.
,brama Swiny” jest szlakiem migrujacych tysiecy gesi, kaczek, a takze bardzo rzadkich gatunkéw jak
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wodniczka. Migrujace na dalekie dystanse gatunki przelatujg wyzej niz 40 m nad poziomem gruntu
gtéwnie w korytarzu migracyjnym zwigzanym z nurtem rzeki i jej brzegéw. Jest to putap ponad 150 m
nad poziomem terenu. Ustalenie dominanty do 40 m nie bedzie stanowito kolizyjnej bariery dla
migrujacych na dtugie dystanse gatunkéw. Podobnie nie bedzie tez kolizyjng barierg dla tak waznych
gatunkéw jak bielik, btotniak czy kania, ktére nie zerujg i nie wlatujg na teren zabudowany. Ich
siedliska i osobniki, majgc swoje stanowiska na wyspach Uznam i Karsibér oraz w Wolinskim Parku
Narodowym, nie zostang zagrozone.

W zwigzku z tym, ze ustalenia dla terenu elementarnego 7a UT nie kolidujg z migrujgcymi
wiosng i jesienig gatunkami, a lokalne przeloty ptactwa odbywajg sie gtdwnie w centralnej czesci
Swinoujécia, uwagi wymagaja przeloty wystepujacych gatunkéw osiadtych, zamieszkujgcych
otaczajgce siedliska wybrzeza i terendéw zieleni oraz lesne, zalatujgce na teren zurbanizowany w
mniejszej skali, badZz w sporadycznych wypadkach. Nie wystepujg szczegdlne przeszkody dla ustalenia
na terenie elementarnym zabudowy z dominantg o wysokosci do 40 m, czyli 12 kondygnacji.
Oswietlenie budynku winno by¢ tak dobrane aby, nie generujac ,zanieczyszczen swietlnych”, jedynie
wskazywato istnienie brylty w obrebie potencjalnego przelotu i wymuszato jej omijanie przez ptaki.
Jest ono niezbedne. Zastosowanie nierefleksyjnych materiatéw na elewacjach w sposéb istotny
zmniejszy ilo$¢ kolizji ptakéw z budynkami.

Dla zminimalizowania potencjalnych oddziatywan wysokiej architektury na przelatujace w poblizu
ptactwo proponuje sie zastosowanie zapisow dla dziatarh minimalizujgcych oddziatywanie ustalen dla

terenu elementarnego 7a UT:

- zastosowanie elewacji niepowodujacej iluzji krajobrazu i lustra chronigce ptaki i przed kolizjg z
budynkami,

- w przypadku zastosowania elementdw szkta na elewacji lub balkonach, zastosowa¢ odpowiednig
barwe, bgdz zmatowienie i oswietlenie dla kontrastu z otoczeniem chronigce ptaki przed kolizjg z
budynkami,

- mozliwe zastosowanie odpowiedniego oswietlenia elewacji nocg, ktére powoduje przeciwdziatanie
kolizji ptactwa i nietoperzy z budynkami ze sSwiattem skierowanym ku ziemi lub ku $cianom
budynkéw; zastosowac oswietlenie przeciwdziatajgce zwabianiu owaddéw nocnych, ktére zwabiajg
nietoperze.

Rys. Lokalizacja terendw elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT (czerwone pole) w stosunku do mapy
korytarzy ekologicznych (zrédto: geoserwis.gov.pl, listopad 2020 r.).

49




Analiza przelotéw ptactwa nad terenami elementarnymi 7 UT, 7a UT, 7b UT projektowanego MPZP
i ich sgsiedztwem poparta Zrédtami naukowymi

Jak wskazujg i potwierdzajg badania zwigzane z przelotami ptactwa prowadzone sonarami i
radarami, przeloty ptactwa zwigzane z dynamikg migracji wiosennych i jesiennych (przylatujacych i
odlatujgcych nad Europe i Polske gatunkow) odbywajg sie bardzo wysoko. Badania takie trudno
przeprowadzi¢ wiarygodnie prostymi metodami obserwacji naziemnej, czyli lunetami lub lornetka,
cho¢ mozna zaobserwowad te tendencje z poziomu terenu.

We wrzeéniu i w pazdzierniku odbywaja sie najbardziej intensywne przeloty nad Srodkowa Europa
miedzy innymi gesi, zurawi, czajek czy skowronkdw. Podobnie jest wiosng - luty, marzec. Z
poczatkiem migracji w sierpniu (odlotdw) obserwowane sg przeloty wrdéblowatych, jerzykdw,
niektérych siewkowych i szponiastych, czy bocianéw. Réznice w intensywnosci przelotéw w dniach,
czy tygodniach, zwigzane sg z aktualnymi warunkami pogodowymi. Wzmozone migracje przypadajg
na noc. Badania potwierdzajg, ze odbywajg sie one w przestrzeni dolin rzecznych nad woda.
Dalekodystansowa migracja na zimowiska odbywa sie najczesciej na duzych putapach powyzej 150 m
nad powierzchnig ziemi. Najczesciej uzywany jest putap od 150 do 300 m. Takze badania kolizji
samolotow z ptakami migrujgcymi potwierdzajg podane dane, ktére modwig, ze wysokosci
dtugodystansowych przelotow ptactwa w kolizji z samolotami zachodzg na wysokosci 400-600 m nad
powierzchnig terenu. Na tej wysokosci przelatujg dtugodystansowo myszotowy, czy grupy czernic.
Biorgc pod uwage najcenniejszy gatunek ptaka legowego w okolicy Swinoujécia — bielika, ktérego
gniazda legowe znajduja sie na terenie gminy Swinoujécie, to miejsca legéw wybrane przez ten
gatunek znajduja sie w bliskiej odlegtosci od wéd delty Swiny, Zalewu Szczecinskiego (na potudniu
gminy) w miejscach odosobnionych nad brzegami, w odlegtosci do kilkuset metrow od brzegu.
Potwierdzajg to takze badania naukowe. Wybdr miejsca ma znaczenie zerowiskowe i pdzniej dla
skutecznosci i sukcesu legowego. W Swinoujéciu nie wykluczone sg przeloty bielikéw z Zalewu
Szczecinskiego nad Zatoke Pomorskg, jednak nie s3 to loty niskie na wysokosci 50 czy 80 m. Ptaki te
sg ptochliwe, a przeloty na zerowiska odbywajg sie na wieksze odlegtosci, w zwigzku z czym bieliki nie
sg widoczne na niskich putapach do 100 m nad powierzchnig terenu. Najczestszym pokarmem bielika
sg inne ptaki wodne, np. kaczki, bociany nastepnie ryby. Sporadycznie ssaki i inne ptactwo Igdowe.
Bielik wiec nie bedzie gatunkiem przelatujgcym na niskich putapach. Jedynie jego ladowanie, czy
start, moze by¢ kolizyjny i najczesciej dla mtodych osobnikéw bielika jest kolizyjny z liniami
elektroenergetycznymi, czy wiatrakami. Osobniki mniej doswiadczone, a polujace na wolnych
przestrzeniach, wpadajg w putapke wirnikow wiatrakdéw, czy stabo widocznych drutéw linii
napowietrznych. Bieliki wiec swdéj pokarm najczesciej znajdujag w srodowisku mozaiki szuwaréw,
jeziornych wéd i bagnisk. Piaszczyste plaze bez roslinnosci nie sg atrakcyjnym terenem dla bielikéw ze
wzgledu na mniejszg atrakcyjnosc zerowiskowa. Woda Zatoki Pomorskiej moze stac sie atrakcyjna w
sytuacji zamarzniecia przeptywowego jeziora Zalewu i delty Swiny. Wody Zatoki w miejscu otwartej
wody bytyby wtedy jedynym miejscem zerowiskowym. S3 to jednak tereny oddalone od brzegu.
Bielik nie jest wiec gatunkiem, ktory bedzie wystepowat na przelotach w putapie do 40 m w okolicach
terenu elementarnego 7a UT. Bedzie przelatywat w poblizu wody i bedzie wznosit sie wyzej nawet na
krétkich, kilkukilometrowych dystansach. Biorgc pod uwage duzg populacje bielika wokoét
Swinoujécia, jego przeloty byty obserwowane, jednak wigzaty sie z typowym przelotem nad korytem
cie$niny Swina, podobnie jak innych gatunkdw ptactwa, w kierunku Zatoki Pomorskiej. Gatunek ten
nie lata nad zabudowaniami miejskimi.

Obserwacje wtasne przelotéw ptactwa migrujacego w okolicy Swinoujécia i Dartowa prowadzone
przez Autorke Prognozy potwierdzajg opublikowane wyniki badan ornitologicznych. Gtéwne wloty
gatunkéw ptactwa wedrujacych wiosng (luty-marzec) nad Europe Srodkowa i Polske w 2021 r.
prowadzity korytarzem wodnym nad cie$ning Swina i jej deltg i w promieniu do ok. 500 m od koryta.
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Sznury, grupy i klucze gatunkéw takich jak czajka, skowronek czy zuraw i gesi przelatujg na znacznych
wysokosciach w pufapie ponad 100 m na terenem. Na rozlegtych terenach bagiennych i fagkowych w
okolicach Rectawia, Bagien Rozwarowskich czy bagiennych tgk i pdl ornych w okolicach jez. Jamno,
znajdujg sie miejsca odpoczynku wiekszych grup ptactwa. Druga grupa ptakéw kieruje sie brzegiem
Battyku w kierunku wschodnim odpoczywajgc w kanatach, sztucznych basenach portowych czy na
jeziorach przymorskich, a najczesciej u ujsé rzek jak Rega, Parseta czy Wieprza, gdzie spotka¢ mozna
ogromne zréznicowanie kaczek i perkozéw. Zwigzane to jest z wystepowaniem pokarmu na ptytkich
akwenach, czyli roslinnosci, czy ryb u ujs¢ rzek i przy brzegu morza. Gatunki inne, jak czajka czy
zuraw, rowniez gtéwnie wlatujg na lad kierujac sie sladem koryta ptynacej rzeki i kolejno odlatujgc na
boki, grupuja sie na zerowiska na polach ornych, czy odtogach, a pdzniej na legowiska.

Badania naukowe doszukujg sie przyczyn kolizji ptactwa z réznymi przeszkodami. Budowa aparatu
wzrokowego wiekszosci ptakdw nie pozwala im widzie¢ wyraznie, dlatego najwiekszym zagrozeniem
dla zderzenia ptakéw z przeszkoda jest wrazenie naturalnosci, czyli budynku w wiekszosci szklanego
bez wyraznych ram i obryséw, ktére wydajg sie dla ptactwa tafla wody lub odbijajgcego sie nieba. W
takich sytuacjach, gdzie elewacja w wiekszosci szklanych budynkéw goéruje nad zréznicowang
elewacja z udziatem ptyt betonowych, czy wystajgcych geometrycznych elementéw konstrukcyjnych
bez szkta, powoduje iluzje otaczajacej przestrzeni nieba albo iluzje wody, co prowadzi ptactwo do
kolizji.

W przypadku Swinoujécia i terenu elementarnego 7a UT, planowany do zabudowy budynek o
wysokosci do 40 m nie bedzie stanowit konstrukcji z elewacjg imitujgca ptaska szklang tafle, czy
odbijajgca niebo. Ze wzgledu na wysokos¢ do 40 m, najcenniejsze gatunki migrujgce i przelatujgce
tzw. brama Swiny na obszar Srodkowej Europy i Polski, z powodu odlegtosci korytarza wodnego o 2,7
km od brzegu rzeki i wysokos¢ przelotéw ponad 150 m, nie bedg zagrozone.

Drugg grupe gatunkdw ptakdw, ktérag nalezy przeanalizowa¢, stanowi¢ bedg osiadte gatunki
legowe i zerujgce w poblizu terendw elementarnych 7 UT, 7a UT, 7b UT. W samym poblizu
planowanych budynkdw, za ul. Battycka realizowane sg ustalenia obowigzujgcych juz planéw. Czes¢
zadrzewien przy ul. Battyckiej zostata wycieta pod realizacje prywatnej inwestycji firmy Grycan.
Kolejny obszar wycietych drzew bedzie stanowi¢ plac wystawienniczy z parkingiem Gminy Miasto
Swinoujécie. Zaréwno jedna, jak i druga inwestycja eliminuje zadrzewienie wyrastajgce z gruzéw
powojennych eksplozji niemieckich koszaréw wojskowych i szkoty wojskowej. Ten zadrzewiony,
widoczny na dostepnych w sieci internetowej ortofotomapach, jest niczym innym, jak halizng rosnaca
na betonowych gruzach. Przestrzen ta nie byfta nigdy zasiedlana przez ptactwo wystepujace w
grupach, ani nie byta miejscem legéw duzych grup gatunkéw ptakéw charakterystycznych dla
terendéw parkowych. Potwierdzajg to takze badania inwentaryzacji przyrodniczych wykonywanych dla
Gminy przez Biuro Konserwacji Przyrody Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie w latach 90 XX w.
Inwentaryzacje byly wykonywane przez ornitologdéw i powtarzane co pewien czas przy okazji innych
inwentaryzacji. Teren ten nie byt miejscem koncentracji legédw ani noclegowisk, czy zerowiskiem dla
ptactwa o duzej randze waznosci. Wystepujg tam lokalne gatunki matego ptactwa - drozd, sroka,
bogatka, gotgb miejski, kos.
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Rys. Rysunek MPZP dla jednostek obszarowych ll, sgsiadujgcych z przedmiotowym projektem MPZP.
Na terenach tych obecnie realizowane sg inwestycje prywatne lub miejskie
(zrédto: Wydziat Urbanistyki i Architektury, Urzad Miasta Swinoujscie).

Przelatujgcymi gatunkami nad drzewostanem sg gatunki mew. Mewy sg gatunkami dynamicznymi i
mobilnymi oraz pospolitymi w Swinoujéciu, ale tez w innych miejscowosciach, szczegélnie
nadmorskich. Sg gatunkami obecnie najliczniej wystepujacymi w miejscach zabudowanych i
zurbanizowanych. Sg silnie zsynantropizowane i korzystajgce z miejsc zanieczyszczonych. Gatunki te
wystepujg powszechnie i dostosowujg sie, podobnie jak gotebie, do warunkdw przeksztatconych
przez cztowieka.

Budowa budynkéw do wysokosci 40 m, ktére nie powodujg iluzji wody, czy lustra nie beda
negatywnie wptywaty na lokalnie wystepujgce gatunki i ich populacje, ptakéw siedlisk
przeksztatconych przez cztowieka, rowniez mew. Odpowiednia elewacja i zastosowane oswietlenie
budynku o wysokosci 40 m nie spowoduje negatywnego oddziatywania na ich populacje. Ustalenia
regulujgce wyglad elewacji i oswietlenie zastosowano w zapisach terenu elementarnego dla tych
budynkdw.

W zwigzku z powyzszym zaréwno konstrukcja budynkéw, wysokosé, jak ich elewacja oraz
usytuowanie w znacznej odlegtosci od koryta cie$niny Swina, nie bedg zagrozeniem dla przelotéw
lokalnej ornitofauny, jak i dla migrujacej ornitofauny na znacznych wysokosciach i na dalekie
dystanse.

Zrédta literatury dotyczacej wysokosci przelotéw ornitofauny i kolizji z budynkami:

1. KAROL KUSTUSCH, ANDRZEJ WUCZYNSKI, ARKADIUSZ GORCZEWSKI 2013. PTAKI | NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE. RODZAJE ODDZIALYWAN, ICH PRZYCZYNY | ZNACZENIE DLA POPULACII PTASICH.
Ornis Polonica 54: 257-278.

2. DOROTA ZAWADZKA, JERZY ZAWADZKI, WALDEMAR SUDNIK 2006. ROZWOJ POPULACJI, WYMAGANIA
SRODOWISKOWE | EKOLOGIA BIELIKA HALIAEETUS ALBICILLA W PUSZCZY AUGUSTOWSKIEJ. Notatki
Ornitologiczne 47: 217-229.
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4. ALEKSANDRA SZURLEJ KIELANSKA, LUCYNA PILACKA, DARIUSZ GORECKI 2020. OCHRONA PTAKOW PRZED
KOLIZJAMI ZE SZKLANYMI BUDYNKAMI PRAKTYCZNE | SKUTECZNE ROZWIAZANIA. Stowarzyszenie
Wspierania Inwestycji Przyjaznych PTA.com.

5. JAN PIETRASIENSKI, WITOLD BUZANTOWICZ, STANISEAW  GRZYWINSKI. 2016. PROBLEMY
RADIOLOKACYJNEGO WYKRYWANIA | SLEDZENIA BARDZO MALYCH OBIEKTOW POWIETRZNYCH W
SYSTEMACH PRZECIWDZIAtANIA ZAGROZENIOM. WOJSKOWA AKADEMIA TECHNICZNA.
https://www.researchgate.net/publication/301349153

6. BARBARA KORWEL-LEJKOWSKA, ALICJA K. ZAWADZKA 2015. SZKLANE DOMY. IDENTYFIKACIA |
CHARAKTERYSTYKA OBIEKTOW BUDOWLANYCH MOGACYCH BYC PRZYCZYNA KOLIZJI PTAKOW Z
ELEMENTAMI SZKLANYMI TYCH OBIEKTOW, POtOZONYCH W CENTRUM AGLOMERACII TROJMIASTA. W:
Problemy Ekologii Krajobrazu. Rola badan terenowych w studiach krajobrazowych XXI wieku. Polska
Asocjacja Ekologii Krajobrazu. Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ

7. HENRYK GIERSZAL, TADEUSZ MIZERA, MARIA URBANSKA, WITOLD HOtUBOWICZ. 2015. ZASTOSOWANIA
BEZPRZEWODOWYCH SYSTEMOW TELEMETRYCZNYCH DO SLEDZENIA ZWIERZAT.
https://www.researchgate.net/publication/268179237

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA,
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

5.1. Prawne formy ochrony przyrody

Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega granica obszaru siedliskowego Natura 2000
PLH320019 Wolin i Uznam obejmujgcego swoimi granicami kompleks lesny i parkowy znajdujacy sie
w projektowanym obszarze elementarnym 5 ZL — teren lasu.
Zakres ustalen planu dostosowano do obowigzywania dyrektywy siedliskowej i ochrony przedmiotéw
ochrony w jej granicach. W trakcie ogledzin terenowych stwierdzono przedmioty ochrony w zieleni
lesnej i oznaczono je na mapie lokalizacji siedlisk przyrodniczych. Ustalono ochrone przedmiotéw
ochrony poprzez poprawe ich stanu w wyniku kanalizacji ponadnormatywnego ruchu pieszego
prowadzacego do pogorszenia stanu ochrony przedmiotéw ochrony, ograniczenia liczby
wydeptanych przejs¢ i organizacji obszaréw rekreacji, zakazu zabudowy itp. w ustaleniach ogdlnych
paragrafu 8 i szczegétowych dla terenu elementarnego 5 ZL.
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Ryc.9. Przebieg granic obszaru siedliskowego PLH320019 Wolin i Uznam przez obszar opracowania MPZP
omijajacy osiedle Posejdon w Swinoujsciu.

Ryc.10. Potozenie kompleksu lesno-parkowego 5 ZL w granicach obszaru ochrony siedlisk i gatunkow
PLH320019 Wolin i Uznam — kolor pomaranczowy.

W granicach planu objetych obszarem Natura 2000 obowigzujg zasady Dyrektywy Rady 92/43/EWG z
dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny.

Charakterystyka obszaru

Wedtug Standardowego Formularza Danych zawartego w karcie informacyjnej
wykonanej na potrzeby Komisji Europejskiej, obszar ten charakteryzowany jest jako
samodzielna jednostka fizyczno-geograficzna, tj. mezoregion wysp Uznam i Wolin. Wyspy oddziela
od siebie cie$nina rzeki Swiny, za$ od lagdu na zachodzie po stronie niemieckiej rz. Piana, na wschodzie
natomiast rz. Dziwna. Obejmuje dwie wyspy: Wolin i Uznam, razem z 5-cio kilometrowym pasem wéd
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przybrzeznych pomiedzy Karnocicami i Lubinem (500 m szerokosci; wody sg ptytkie do 1,5 m).
Krajobraz uksztattowat sie dopiero w okresie postglacjalnym; obejmuje takie utwory, jak moreny
czotowe i denne. Jadra obu wysp tworzg wzniesienia morenowe, osiggajace 115 m n.p.m. i opadajgce
w kierunku morza i Zalewu Szczecinskiego wysokimi falezami. Do wypietrzen morenowych przylegaja
usypane przez fale morskie szeregi piaszczystych niewysokich watéw, tworzace badz to tereny
rowninne, badz o bardziej zrdéinicowanej konfiguracji obszary wydm o rdéznym stopniu
zaawansowania rozwoju szaty roslinnej. Czesto spotyka sie tu ogromne gtazy narzutowe.
Charakterystyczne dla tego obszaru sg wysokie klify, oraz biate i szare wydmy. Czes¢ z nich porosnieta
jest lasem, stosunkowo mato zmienionym przez dziatalnos¢ cztowieka. Ogdlnie, lasy zajmuja ponad
30 % pow. wyspy, w wiekszosci sg to bory sosnowe. Najciekawsze ze zbiorowisk lesnych to buczyna
pomorska (Melico-Fagetum) i mieszane lasy bukowo-debowo-sosnowe (Fago-Quercetum). Ciekawym
fragmentem ostoi jest delta rzeki Swiny, obejmujgca naturalne i sztuczne kanaty oraz liczne wyspy z
torfowiskami, taki, trzcinowiska i mate pola; sg tam takze ptaty laséw olszowych. W ostoi znajduje sie
tez kilka jezior, gtéwnie eutroficznych.

tacznie w obszarze zidentyfikowano 30 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
a wsréd nich siedliska priorytetowe. Do takich nalezg: nadmorskie wydmy szare (doskonale
wyksztatcone i zajmujgce najwiekszg powierzchnie), nadmorskie wrzosowiska bazynowe, murawy
kserotermiczne ze stanowiskami storczykéw, zywe torfowiska wysokie, torfowiska nakredowe, bory i
lasy bagienne. Ogétem wyrézniono tu ponad 60 zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze
(lasy, zarosla, zbiorowiska nabrzezne, piaskolubne, wodnobtotne, stonorosla). Wybrzeze z wysokimi
klifami w okolicach Lubina z roslinnoscig kserotermiczng podnosi walory przyrodnicze ostoi.

Przedmiotami ochrony w obszarze PLH320019 s nastepujace siedliska przyrodnicze:
1130 - estuaria
1210 — kidzina na brzegu morskim
1230 - klify na wybrzezu Battyku
1330 - solniska nadmorskie (Glauco-Puccinietalia maritimae cze$¢ — zbiorowiska nadmorskie)
2110 - inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych
2120 - nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum)
2130 - nadmorskie wydmy szare*
2140 - nadmorskie wrzosowiska bazynowe (Empetrion nigri)*
2180 - lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich
2330 - wydmy $rédlgdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis)
3140 - twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki wodne z podwodnymi
tgkami ramienic Charetea (jeziora ramienicowe)
3150 - starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion
3270 - zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p.
4030 - suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion)
6120 - cieptolubne, srédlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)*

6210 - murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis,
Festucion pallentis)* — priorytetowe sg tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykéw

6410 - zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion)

7110 - torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwoérczg (zywe)*

7140 - torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea)
7150 - obnizenia na podtozu torfowym z roslinnoscia ze zwigzku Rhynchosporion

7210 - torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum nigricantis)*
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7230 - gérskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk
9110 - kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion)

9130 - zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion)

9150 - cieptolubne buczyny storczykowe (Cephalanthero-Fagenion)

9190 - kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae)

91DO0 - bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum,
Pino mugo - Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne)*

W ostoi wystepuje bogata fauna - stwierdzono tu 16 gatunkdw z Zatacznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG, w tym szczegdlnie licznie bezkregowce z priorytetowyg pachnicg debowg Osmoderma
eremita. Jelonek rogacz ostatni raz zostat zarejestrowany w latach 1970-80., w drzewostanach
debowych w okolicy Wzgdrza Grzywacz i Gory Marii, nie zostat potwierdzony w inwentaryzacji
przyrodniczej w 1997r. Zagrozone wyginieciem w skali Swiatowej zubry wystepuja tylko w zamknietej
hodowli restytucyjnej w Wolinskim Parku Narodowym, na kilkunastu hektarach ogrodzonego
kompleksu lasu.

Zwierzeta bedace przedmiotami ochrony w obszarze PLH320019:
parposz Alosa fallax,
ciosa Pelecus cultratus

kumak nizinny Bombina bombina,
koziordg debosz Cermabyx cerdo,

foka szara Halichoerus grypus,

wydra Lutra lutra,

nocek duzy Myotis myotis,

pachnica debowa Osmoderma eremita,
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mindg morski Pteromyzon marinus,
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. mors$win Phocoena phocoena,
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. traszka grzebieniasta Triturus cristatus,
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. skojka gruboskorupowa Unio crassus.
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. bébr europejski Castor fiber
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. zubr Bizon bonasus
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. mindg rzeczny Lampetra fluviatilis

16. jelonek rogacz Lucanus cervus

Dla obszaru Natura 2000 nie obowigzuje plan zadan ochronnych, obowigzuje Standardowy Formularz
Danych.

5.2. Proponowane formy ochrony przyrody
W granicach projektowanych ustalen planu brak jest proponowanych form ochrony przyrody.

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe.
W granicach projektowanych ustalen planu obowigzujg nastepujgce Dyrektywy miedzynarodowe z
zakresu ochrony Srodowiska i krajobrazu:

Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dyrektywa siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.).

Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010).
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Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na sSrodowisko naturalne (EIA).
Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu
niektérych plandw i programéw na srodowisko (SEA).

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszaréow chronionych (ESOCH)
Obszar projektowanych ustalen planu nie wchodzi w przedstawione ponizej granice
wyszczegoblnionych tras gtdwnych krajowych korytarzy ekologicznych wyznaczonych przez instytucje
ochrony przyrody:

A
il -

Ryc.11. Mapa krajowych korytarzy ekologicznych w regionie Zachodniego Poorza (2rédto: Geoserwis GDOS).

Niemniej jednak sam obszar siedliskowy Natura 2000 Wolin i Uznam spetnia na wyspie Uznam role
lokalnego i regionalnego korytarza ekologicznego dla gatunkdéw populacji przede wszystkim ssakéw i
ptactwa oraz gatunkdéw roslin przemieszczajgcych sie pomiedzy wyspami Wolin i Uznam, na Uznamie
i miescie Swinoujsciu.

Jak wynika ze zleconych przez Urzad Miasta obserwacji przy pomocy fotoputapek noktowizyjnych
(dane nieopublikowane) duze populacje zwierzyny townej zamieszkujg we wschodniej czesci miasta
w Parku Zdrojowym. Z tego miejsca sarny, borsuki, lisy, dziki i inne ssaki mogg w sytuacji braku
pozywienia lub przegeszczenia wedrowaé w inne, gtdwnie wschodnie rejony miasta i powracac¢ na
noclegowiska. Jedynie bobry dostosowujg siedlisko do swojej bytnosci i podwyzszajg poziom wéd
gruntowych na terenie Parku Zdrojowego dostosowujgc do swoich potrzeb.
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Ryc.12. Lokalne korytarze na obszarze miasta Swinoujscia. Kierunki przemieszczania sie lokalnych populacji
ssakéw w Swinoujéciu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2019 r.).

5.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych
Teren projektowanego przedsiewziecia pofozony jest w granicach obszaréow i terendéw
goérniczych. Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze gérniczym ,Swinoujscie”,
ktéry zostat ustanowiony do ochrony wéd leczniczych.

Fragment granicy obszaru zasobowego ujecia VI dla ztoza wéd leczniczych Swinoujécie | —
zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej czesci terenu opracowania (w rejonie ulic Zeromskiego
oraz Matachowskiego).

Niemal caty teren opracowania potozony jest w zasiegu obszaru gérniczego i terenu
gorniczego ,Swinoujécie 1”. Utworzone zostaty one dla ztoza wéd leczniczych, decyzja Ministra
Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12.09.1983r. (Koncesja MOSZNiL z dn. 15.04.1993 r., aktualizacja —
decyzja MOSZNiL DG/HG/JW./487-1243/99/ z dn. 29.04.1999r.). Koncesja na wydobywanie kopalin
wydana zostata decyzjg MOSZNiL, okre$lita granice obszaru gdrniczego i terenu gérniczego (granice te
pokrywajg sie). Obszar gérniczy ,Swinoujécie I” zostat wpisany do rejestru obszaréw gérniczych
decyzjg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego znak: WOS.UUU.4722.2.2013.Z2Z z dnia
17.06.2013 pod numerem 5/1/96.

Ztoze ,Swinoujécie I” posiada 3 czynne otwory: nr V - "Jantar" (3,75 m3/h), nr VI - "Teresa" (3,8
m3/h),

nr IVa - XXX-lecia (3 m3/h). Typ wdd: 4,20-4,50% CI-Na, |, (Fe) — wszystkie potozone s3g poza terenem
opracowania.

Zasoby geologiczne bilansowe eksploatacyjne wynoszg10,55 m3/h natomiast pobdr roczny — 5532.00

m3.

58




B s ~
AN NN N N NN
R 2 R KUK D IP. )( Pon g
\ . ! - NN
g \ y N N

N\

\ \ NS s
S S \< X N \ / / N\ ¢ \\\
i S SHINES

1 teren gérniczy

| obszar gérniczy
B zioze wad leczniczych

* "Swinoujscie I Q)
o | ujecia wod solankowych ¢

wi Nazwa ujeé

IS e o Z

Ryc.13. Mapa uje¢ wéd solankowych (Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne 2014 r.)

Ujecia wod podziemnych

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje ujecie wod podziemnych. Zlokalizowane jest
ono na dz. nr 56 w obr. 0001 przy ul. Matachowskiego. Zlokalizowane sg tu 2 studnie i eksploatowane
przez Zarzad Wodociggéw i Kanalizacji Swinoujécie na podstawie pozwolenia wodnoprawnego —
decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 28.12.2004 r., numer SR-$-2/6811/42/04. Obecnie
zlokalizowane sg tam 2 studnie stara i nowa, generalnie stuzg do podlewania pobliskiej promenady.

Strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wyznaczona jest wzdtuz granicy dziatki, na ktérej sie znajduje.

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Obszar Miasta Swinoujscie nie obejmuje zasiegiem zadnych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,
z tego wzgledu potrzebne zasoby generuje Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 102, Zbiornik
Wyspy Wolin. Wystepuje on w dolinach czwartorzedu i utworach miedzymorenowych.

Teren opracowania potozony jest w zasiegu wystepowania bytego GZWP 101, ktéry od 2002 roku
wystepuje jako transgraniczny zbiornik wéd podziemnych wysypy Uznam.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALtYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO.

6.1. Oddziatywanie na srodowisko
W trakcie realizacji ustalen planu nastgpig krétkoterminowe oddziatywania na srodowisko zwigzane z
emisjg hatasu, emisjg pytéw. Oddziatywania te beda miaty charakter oddziatywania posredniego ze
wzgledu na ich realizacje w przeksztatconym zurbanizowanym terenie Miasta czyli na osiedlu
Posejdon w czesci przeznaczonej do funkcji mieszkaniowej, ustug i turystyki MN, MW, UT;
Oddziatywania te nie bedg skumulowane a raczej rozporoszone w czasie ze wzgledu na ograniczone i
sprecyzowane zainteresowanie przebudowg budynkéw mieszkalnych czy ustug turystycznych.
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Pozytywne skutki oddziatywania po dfuzszym czasie bedg widoczne po realizacji kanalizacji ruchu w
kompleksie lesnym 5 ZL. Realizacja ustaled bedzie miata charakter krotkotrwaty nie bedzie
oddziatywaé negatywnie na srodowisko. Omija¢ bedzie siedliska przyrodnicze a realizacja ograniczy
sie jedynie do przyjaznych srodowisku lesnemu sytemu rozwigzan budowy sciezek le$nych i
infrastruktury lesnej.

Pozytywne w skutkach dla krajobrazu i estetyzacji bedzie miata realizacja ustalen unormowania
parcelacji i budowy jednostek targowiska przy ul. Wojska Polskiego. Realizacja przebudowy
targowiska bedzie oddziatywata bezposrednio i bedzie krétkoterminowa ze wzgledu na dobro
handlarzy. Efekty bedg wtasciwe dla krajobrazu i bezpieczeristwa pracownikéw targowiska.
Pozytywne efekty bedg takze w relacji ustalefl poprawy ciggdw pieszo-jezdnych. Poprawa nastgpi
pod wzgledem estetyzacji i jakosci wykonanych chodnikdéw i jezdni oraz pielegnacji terenéw zieleni
parkowej czyli skwerdw i zielericow ZP.

6.2. Formy ochrony przyrody
Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega granica obszaru siedliskowego Natura 2000
PLH320019 Wolin i Uznam i obejmuje swoimi granicami kompleks lesny i parkowy znajdujacy sie w
projektowanym obszarze elementarnym 5 ZL — teren lasu.
Zakres ustalen planu dostosowano do obowigzywania dyrektywy siedliskowej i ochrony przedmiotéw
ochrony w jej granicach oraz gatunkéw objetych ochrong prawng krajowa.
Biorgc pod uwage lokalizacje siedlisk przyrodniczych i gatunkéw objetych ochrong prawng w terenie
elementarnym 5 ZL oraz rodzaj ustalen planu mozna stwierdzi¢, ze ich realizacja nie stanowi
zagrozenia dla celéw ochrony i integralnosci obszaru Natura 2000 PLH320019 Wolin i Uznam. Nie
koliduje z Art. 33.1. ustawy o ochronie przyrody. Nie wystgpig negatywne oddziatywania na siedliska
przyrodnicze, gatunki zwierzat i roslin oraz ich siedliska, bedgce przedmiotami ochrony w obszarze
Natura 2000. Nie wystgpig negatywne oddziatywania na tgcznosé¢ ekologiczng w obszarze Natura
2000 i korytarzu ekologicznym rangi lokalnej, regionalnej czy ponadregionalne;j.
Zapisy § 8 ogdlnych ustalen planu chronig wartosci i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 w
granicach planu i zapewniajg ciggtos¢ ochrony i zachowanie siedlisk przyrodniczych i gatunkéw
pomimo braku planu zadan ochronnych dla tego obszaru.

6.3. Réznorodnosc biologiczna

W zakresie oddziatywan skumulowanych i dtugoterminowych oddziatujgcych na
réoznorodnos¢ biologiczng kompleksu lesnego 5 ZL znajdujgcego sie w obszarze PLH320019 Wolin i
Uznam, w ktdrym to wystepujg siedliska przyrodnicze stanowigce przedmioty ochrony zasady planu
ustalajg ochrone terenu elementarnego i jego rdznorodnosci biologicznej oraz zapewniajg poprawe
ich stanu w kolejnych latach poprzez ograniczenie penetracji terenu kompleksu przez ludnosc¢ i
skanalizowanie ich ruchu na konkretne ciggi piesze i rowerowe wybrane i zagospodarowane sposrod
wielu nieformalnie utworzonych S$ciezek. Wydeptywanie niekorzystnie wptyneto na przedmiot
ochrony obszaru siedliskowego czyli lasy i bory na wydmach nadmorskich powodujac
ponadnormatywna fragmentacje i zniszczenia runa oraz wnikniecie i rozwdj gatunkéw inwazyjnych.

Ukierunkowanie ruchu, jego sformalizowanie i urzadzenie na 2 zorganizowane Sciezki,
ograniczy wydeptywanie i ponadnormatywng ekspansje rekreacji na ptaty siedlisk boru sosnowego.
W perspektywie kilku i kilkunastu lat poprawi to stan ochrony siedliska 2180 w kompleksie leSnym 5
ZL. Ustalenia ogdlne § 8 zapewnig ochrone siedliska przyrodniczego, kompleksu lesnego oraz
pozostatych terendéw ZP zielencéw, zieleni parkowej a takze zastosuje dziatania ochronne stosowane
w czynnej ochronie przyrody do ochrony tego typu siedlisk przyrodniczych z istniejgcym jak opisane
zagrozeniem.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W zwigzku z potozeniem czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru majgcego
znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 "Wolin i Uznam" PLH320019 zabronione sg dziatania moggce
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pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wptyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktérych obszary te zostaty wyznaczone.

2. W celu ochrony wystepujacych na czesci obszaru objetego planem chronionych siedlisk
przyrodniczych — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (kod 2180) obowigzuje:

1) zakaz dziatarn mogacych pogarszac stan siedliska przyrodniczego, w tym mogacych powodowac
zaburzenie typowych dla siedliska procesdw ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej,
uposledzenie funkcji oraz wptywac¢ negatywnie na stan typowych gatunkéw i zubozenie ich
zestawu;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajgcych standardy jakosci srodowiska, w tym dziatan
majacych wptyw na zmiane stosunkdédw wodnych w granicach i poza granicami wyznaczonych
terendéw elementarnych;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykac sie w
granicach wyznaczonych terenéw elementarnych;

4) w celu ochrony ptatow siedlisk przyrodniczych 2180 przed antropopresjg, nadmiernym
wydeptywaniem i rozpraszaniem sie turystdow po catych pfatach siedlisk przyrodniczych,
dopuszcza sie ukierunkowane skanalizowanie natezonego ruchu na terenie leSnym 5 ZL, w
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu, poprzez utworzenie lesnych ciggéw pieszych oraz
utrzymanie tras rekreacyjnych w miejscach najbardziej wydeptanych i uczeszczanych Sciezek, tras
i polan.

3. Dla gatunkéw roslin i zwierzat prawnie chronionych, wystepujgcych w granicach obszaru
objetego planem obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw. Przy podjeciu dziatan inwestycyjnych
obowigzuje wykonanie szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej terenu, a w przypadku
stwierdzenia kolizji planowanego zagospodarowania z siedliskami przyrodniczymi i gatunkami
naturowymi w obszarze Natura 2000 oraz gatunkami objetymi krajowg ochrong prawng obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska.

4. W zagospodarowaniu terenu osiedla mieszkaniowego ustala sie maksymalng ochrone i
zachowanie istniejgcych drzew i krzewdw, w tym oznaczonych na rysunku planu jako zadrzewienia —
pojedyncze drzewa i aleje oraz drzewa o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, z wyjgtkiem kolidujgcych
z zabudowa, dojazdem i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu. Dopuszcza sie ciecia pielegnacyjne i sanitarne oraz nasadzenia kompensacyjne i uzupetniajace.

5. W zagospodarowaniu skwerdéw zieleni parkowej wzdtuz ul. Wojska Polskiego obowigzuje
zachowanie i pielegnacja wartosciowego drzewostanu oraz jego uzupetnianie z przewagg
nastepujacych gatunkéw drzew i krzewdw: sosna pospolita, wigz szyputkowy, brzoza brodawkowata,
dab szyputkowy, klon srebrzysty, dab czerwony, jarzab szwedzki, lipa drobnolistna, wierzba ptaczaca,
Swierk pospolity, daglezja zielona, leszczyna pospolita, jasminowiec wonny, lilak pospolity.

6. W zagospodarowaniu terenéw, w tym terenu kompleksu lesnego i skwerdw, ustala sie zakaz
stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewdéw, w szczegdlnosci: irgi btyszczacej, Snieguliczki
biatej, czeremchy amerykanskiej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew,
sumaka octowca, swidosliwy. Preferowane nasadzenia gatunkéw rodzimych.

7. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié¢ wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
oraz terendw zieleni wg ustalen szczegétowych. Zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie
czynnej i powierzchni terendw zieleni obowigzuje w zakresie nie kolidujgcym z dopuszczalnym
wskaznikiem wielkosci powierzchni zabudowy.

8. Realizacja systemu gospodarki wodno-Sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajgcej w
ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

9. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej zbiérki odpaddw.

10. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.
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11. Na obszarze objetym planem obowigzuje bezwzgledna ochrona wéd podziemnych zasilanych
poprzez infiltracje wéd opadowych.

12. Ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko poprzez zabiegi techniczne
polegajgce na uspokojeniu ruchu.

6.4. Fauna

Na obszarze ZL projektu planu wystepujg miejsca bedace siedliskami bytowania fauny objetej
ochrong prawng. Osobniki tych gatunkdéw jak i ich siedliska i miejsca bytowania sg zabezpieczone
poprzez utrzymanie funkcji terenéw ich wystepowania i zakaz przeksztatcenia terenu poprzez
nastepujgce ustalenia:

§ 8. ust. 3. Dla gatunkdw roSdlin i zwierzat prawnie chronionych, wystepujgcych w granicach
obszaru objetego planem obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw. Przy podjeciu dziatan
inwestycyjnych obowigzuje wykonanie szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej terenu, a w
przypadku stwierdzenia kolizji planowanego zagospodarowania z siedliskami przyrodniczymi i
gatunkami naturowymi w obszarze Natura 2000 oraz gatunkami objetymi krajowg ochrong prawng
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska.

§ 11. ust. 1 pkt 3. W granicach stref uzdrowiskowych stosunku do drzew le$nych i parkowych na
terenach elementarnych o funkgcji zieleni le$nej, zieleni parkowej, laséw, skwerdéw i terendw zieleni
wysokiej obowigzujg przepisy ustawy uzdrowiskowej, ustawy o lasach oraz ustawy o ochronie
przyrody.

6.5. Roslinnosé

Na obszarze planu w terenach elementarnych ZL i ZP wystepuje roslinnos¢ o duzych wartosciach
przyrodniczych (siedliska przyrodnicze) i krajobrazowych. W kompleksie 5 ZL znajdujg sie ptaty
siedliska przyrodniczego 2180 wymagajacych dziatan ochronnych dla utrzymania stanu ochrony. W
kompleksie jako jedynym miejscu w granicach ustalen planu wystepujg gatunki objete ochrona:
wiciokrzew pomorski — ochrona czesciowa, ptonnik — ochrona czesciowa, gruszyczka mniejsza —
ochrona czesciowa, jarzab szwedzki — ochrona scista. Roslinno$¢é ta pozostaje zachowana poprzez
ustalenia planu i jego zasad poprzez:

5. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 5ZL - powierzchnia 42,55 ha

1) |przeznaczenie terenu teren lasow;

2) |zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby
zabudowy i gospodarki le$nej,
zagospodarowania terenu b) na czeéci terenu lasy ochronne — patrz rysunek planu, dopuszcza sie
oraz ksztaltowania zadrzewienia  uzupehliajace  zgodnie z lokalnymi  warunkami
krajobrazu: siedliskowymi,

c) przeprowadzenie dwoch ciggdéw pieszych z mozliwoscig ich utwardzenia
kruszywem naturalnym lub w formie ktadki, z dopuszczalnym
o$wietleniem solarnym lub fotowoltaicznym — przebieg wg zasady ze
stanu istniejgcego, poza chronionym siedliskiem przyrodniczym — patrz
rysunek planu,

d) zachowanie przebiegu istniejacych $ciezek pieszych oraz tras
rekreacyjnych spacerowo-biegowych o nawierzchni gruntowej — patrz
rysunek planu,

e) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacje turystycznych
miejsc wypoczynku zwigzanych z ciggami pieszymi i trasami
rekreacyjnymi  spacerowo-biegowymi —  obiekty typu altana
wypoczynkowa, wiata, tawki, itp., lokalizowane poza chronionym
siedliskiem przyrodniczym, wykonane z materialow naturalnych,
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f) minimalna powierzchnia:
- biologicznie czynna 98% powierzchni terenu,
- terenow zieleni 95% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu, z
wyjatkiem wynikajacym z potrzeb gospodarki lesnej;

4)

zasady ochrony Srodowiska, |a) teren polozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty

przyrody i krajobrazu: Natura 2000 "Wolin i Uznam" PLH320019 — obowigzujg ustalenia wg § 8
ust. 1,

b) na terenie chronione siedlisko przyrodnicze — lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich kod 2180 w stanie zachowania ,C” -
pozostawienie siedliska w stanie naturalnym, z utrzymaniem w
drzewostanie gtéwnie sosny zwyczajnej, brzozy brodawkowej i omszone;j
oraz debu szypulkowego i buka — obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 2,

C) na terenie wystepuja stanowiska rodlin prawnie chronionych - do
zachowania — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3,

d) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow geograficznie obcych, z
sukcesywnym ich usuwaniem oraz gatunkéw inwazyjnych wymienionych
w § 8 ust. 6,

e) obowigzuje ochrona warto$ciowej alei lipowej oraz zadrzewien
parkowych — patrz rysunek planu;

5)

zasady -obshl_gi . a) dojazd z ulic: Battyckiej, Stefana Zeromskiego, Stanistawa
komunikacyjnej: Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza poza obszarem objgtym planem
oraz drog 01 KDZ 103 KDD,

b) dojscie z ciggdw pieszych: 04a KP, 08a KP, 014b KP, 014c KP, 01a KP,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

6)

ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepiséw odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 11 3,
b) teren poloZzony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—

obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2.

6.6. Woda

Realizacja ustalen planu nie stanowi zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

nie wystgpi osuszanie terenu.
Ustalenia planu wprowadzajg ochrone poprzez:

§ 8. ust. 11. Na obszarze objetym planem obowigzuje bezwzgledna ochrona wdd podziemnych

zasilanych poprzez infiltracje wéd opadowych.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode:

zrédtem zaopatrzenia w wode sg ujecia komunalne: ,Wydrzany” i ,,Granica”, zlokalizowane poza
obszarem objetym planem;

ustala sie obowigzek podtgczania wszystkich obiektéw do zbiorczej, istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci wodociggowej;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych z projektowanych studni publicznych
zlokalizowanych na terenach niezabudowanych, poprzedzone rozpoznaniem hydrogeologicznym;
woda do celéow przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, w tym z
istniejgcych i projektowanych hydrantéw zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej;
istniejgce ujecie wody stuzgce do podlewania terendéw zieleni na promenadzie do zachowania
dopuszcza sie przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie sciekdw komunalnych:
wyltgcznie poprzez istniejgcy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-ci$nieniowej do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Swinoujéciu;
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2) gtowne kierunki odprowadzenia $ciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicach:  Wojska Polskiego, Stanistawa  Moniuszki, Stanistawa Wyspianiskiego, Bolestawa
Lesmiana, Kazimierza Putaskiego, Henryka Sienkiewicza, Artura Grottgera, Henryka
Siemiradzkiego, Aleksandra Fredry, Kossakéw, Graniczna, Karola Miarki, Jana Kochanowskiego,
Franklina Roosevelta, Wtadystawa Broniewskiego, Bursztynowa, Juliana Tuwima, Leopolda Staffa,
K.l. Gatczynskiego, Cypriana K. Norwida, Anny B. Chodorowskiej, Marynarki Wojennej.

3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) mozliwos¢ odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych poprzez system istniejgce] i
projektowanej miejskiej kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, do cieéniny Swina, poza obszarem
objetym planem;

2) obowigzuje nakaz oczyszczania woéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie rozprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego chtonnosci;

4) dopuszcza sie gromadzenie i wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajgcych
oczyszczania do celéw gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) dopuszcza sie wybudowanie systemodw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsgczajgcych w
granicach dziatek;

6) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie i
neutralizacje wdéd opadowych i roztopowych z terenéw ulic, placdw, parkingdw oraz powierzchni
utwardzonych, z terenéw ciggdéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz terendw o funkcjach
ustugowych poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajgcych, w zaleznosci od tadunku
zanieczyszczen, do indywidualnych systeméw chtonnych;

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami, o $rednicach kanatéw
deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 200 mm, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

8) w przypadku braku mozliwosci prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajgcych drdg, dopuszcza sie mozliwosé ich prowadzenia na terenach przeznaczonych na
cele publiczne nie bedacych terenami komunikacji.

§ 11. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania planu na obszarze i terenie gérniczym ztoza waéd
leczniczych, obowigzuje:
a) maksymalna ochrona podtoza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz
wprowadzania Sciekow do gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,
b) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpaddw statych,
c) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych.

6.7. Powietrze

Na obszarze planu nie bedzie obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla powietrza
atmosferycznego i jego czystosci.

6.8. Srodowisko akustyczne

Biorgc pod uwage rodzaj ustalen planu, na wyznaczonych terenach elementarnych nie beda
realizowane obiekty emitujgce do srodowiska ponadnormatywny hatas.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekow

W zwigzku z ustalonym przeznaczeniem wyznaczonego obszaru, nie wystgpig zagrozenia dla
Srodowiska w zakresie emisji infradzwiekow.
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6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Na obszarze planu nie ustala sie mozliwosci realizacji dziatalnosci i obiektéw, mogacych

skutkowac¢ zagrozeniami dla srodowiska i zdrowia ludzi w zakresie emisji pola i promieniowania
elektromagnetycznego.
W Swinoujéciu na obszarze stref A i B ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja napowietrzne linie
energetyczne wysokiego napiecia powyzej 100 kV, a jedynie lokalne stacje transformatorowe (4
stacje na terenie opracowania). W obszarze pomiarowym gtéwnymi zrédtami PEM sg stacje bazowe
telefonii komdrkowej (jedna stacja zlokalizowana jest na terenie opracowania — stacja POLKOMTEL
na dachu budynku przy ulicy Wojska Polskiego 93.).

Na omawianym obszarze wykonane byty badania natezenia pdl elektromagnetycznych.
Zlokalizowane byty wéweczas 2 stanowiska do pomiaru na trenie opracowania oraz 2 poza terenem.
Badanie poziomu pdl elektromagnetycznych na terenie uzdrowiska Swinoujécie wykonata firma
RADIOLOG Sp.C. Tadeusz Piotrowski i Janusz Rzepka ze Szczecina.

Pierwsze stanowisko zlokalizowane byto przy skrzyzowaniu ul. Wojska Polskiego z ul. Kruczkowskiego,
drugie natomiast przy skrzyzowaniu ul. Wojska Polskiego z ul. Putaskiego.

Na podstawie wykonanych pomiaréw na zadnym ze stanowisk nie zostato stwierdzone
promieniowanie elektromagnetyczne o poziomach wyzszych od dopuszczalnych, co wazniejsze
wartosci te byty bardzo niskie.

Ponadto pomiary pola wykonane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie w
2010 r. nie wykazaty przekroczen poziomdéw dopuszczalnych pdl elektromagnetycznych. Dotyczy to
zaréwno samego Miasta Swinoujscie jak i catego obszaru wojewddztwa zachodniopomorskiego.

6.11. Powierzchnia ziemi

Na obszarze planu nie ma zbiornikdw wodnych, terenéw podmoktych, laséw i rozlegtych
zadrzewien. Teren jest czesciowo uzytkowany jako las o funkcji gospodarczej i rekreacyjnej oraz w
czesci las z zielenig urzadzong na dziatce gminnej co zajmuje w sumie 53% powierzchni terenu
objetego projektem planu, a czesciowo stanowi przeksztatcony antropogenicznie grunt z zabudowg
osiedla Posejdon i ulicami. Cze$¢ potudniowa osiedla Posejdon jest to teren silnie przeksztatcony
antropogenicznie. Teren jest ptaski, nie ma tam naturalnych form geologicznych.

Czes¢ potnocna to naturalnie uksztattowane formy wydmowe oddalone od brzegu morskiego w
wyniku proceséw akumulacyjnych morza na tym odcinku wybrzeza Battyku. Porastajgce je bory i lasy
(kompleks lesny ZL) znajduja sie na mato przeksztatconym uksztattowaniu terenu. Ustalenia planu nie
zezwalajg na deniwelacje terenu w sytuacji realizacji kanalizacji ruchu i urzagdzan rekreacji le$nej jak
Sciezek czy miejsc biwakowych.

Przeksztatcenie terenu i jego ksztattu znajduje sie w kilku miejscach wspomnianego kompleksu
le$nego. Szczegdlnie na terenach bedacych w posiadaniu Gminy Miasta Swinoujscie i przeznaczonego
w projektowanym planie do urzadzenia zadrzewienia parkowego. W zadrzewieniu tym pozostajg
gruzowiska budynkdédw prawdopodobnie poniemieckich ustug turystyki nadmorskiej i uzdrowiskowej.
W celu zminimalizowania antropogenicznych przeksztatcen powierzchni ziemi, dla terenu
elementarnego 5 ZL w obszarze zadrzewienia parkowego miejskiego, zapewnia sie ustalenia
wskazujgce na urzadzenie terenu jako parku lesnego z ustaleniem takich funkcji.

Powierzchnia ziemi w tym miejscu nie zostanie przeksztatcona i nie nastgpi deniwelacja a
uprzatniecie zanieczyszczen i gruzowisk.

Na obszarze planu nie ustala sie mozliwosci realizacji inwestycji wymagajacych deniwelacji
powierzchni ziemi.
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6.12. Krajobraz

Obszar planu nie znajduje sie w granicach form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w art.
6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 142 ze zm.).
Nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (BKP UW 2010).
Bezposrednio na obszarze planu znajduje sie obszar lesny ZL ktdry spetnia kryteria tzw. krajobrazu
priorytetowego (nalezy przez to rozumiec krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu
na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i
warunkdw jego ksztattowania).
Na obszarze planu nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach krajobrazu, jak np. panoramy
historyczne, komponowane krajobrazy zatozen patacowo-parkowych, pomniki historii, pola bitew
historycznych, krajobrazy twierdz warownych, przedpola ekspozycyjne terendw o unikalnych
walorach.
Na obszarze planu wystepujg takie cechy obligatoryjne krajobrazu, jak np. siedliska przyrodnicze, lasy
ochronne miejskie — teren elementarny 5 ZL.
W 5 ZL rosng drzewa o wysokich walorach dendrologicznych i krajobrazowych na gruntach Ls. Obszar
planu jest miedzy innymi uzytkowany jako teren rekreacyjny. W czesci, na gruntach miejskich, jest
zaniedbany brakiem pielegnacji drzewostanu przez ostatnie dziesieciolecia co spowodowato
zdeformowanie sie czesci alei lipowej. Wymaga wiec ona zwyczajnej zaplanowanej przez specjalistow
pielegnacji sanitarnej do estetyzacji i urzadzenia funkcji parkowej.
Obszar planu jest przeznaczony pod mozliwos¢ realizacji obiektdw i urzadzen obstugi turystyki i
wypoczynku. W zwigzku z tym, w jego granicach moze zostac zrealizowane zainwestowanie niskie lub
modernizacja zabudowy niskiej, ktdre nie wptynie istotnie na osie i panoramy widokowe. Realizacja
ustalert planu wpisze sie w krajobraz miejscowosci Swinoujécie. Nie wystapig oddziatywania na
krajobraz brzegu i dolin y rzeki Swiny. Réwniez nie wystgpia oddzialywania na krajobraz brzegu
morskiego.
Ustalenia planu bedg bezposrednio realizowane w krajobrazie zurbanizowanym na osiedlu i w jego
otoczeniu oraz przy ruchliwej ul. Wojska Polskiego, ktérego nie mozna uzna¢ za unikatowy. Tereny
elementarne z funkcja mieszkalng, ustugowg osiedla Posejdon nie nalezg do unikatowych, a nalezg
do zaniedbanych, chaotycznych i dysharmonijnych. Co powoduje, ze obszar jest nieestetyczny i
niereprezentatywny. Odbiega od powszechnie istniejgcych standardéw Uzdrowisk czy targowisk w
Polsce i Unii Europejskiej. Obszar targowy ulicy Wojska Polskiego i osiedla Posejdon wymaga
poprawy wyglgdu i estetyzacji co zapewni¢ majg ustalenia terenéw elementarnych KPJ i ZP, MN,U i
KDD. Znane targowisko przygraniczne, ktére jest dla regionu rozpoznawalne w szerokim stopniu,
takze rozpoznawalne na terenach landéw niemieckich, powinno stanowi¢ do pewnego stopnia
wzorcowy i specjalny obszar o estetycznym krajobrazie.

W zakresie poprawy i estetyzacji krajobrazu targowisk i zabudowy osiedla Posejdon, ustalono:
§ 5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. W zakresie kompozycji obszaru objetego planem ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcego uktadu funkcjonalno-przestrzennego osiedla Posejdon, w tym zespotu
zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy ul.: Franklina Roosevelta, Graniczng,
Kossakow;

2) lokalizacje dominanty przestrzennej o wysokosci do 40,0 m u zbiegu ulic Battyckiej i Wojska
Polskiego.

3) zachowanie kompleksu lesSnego powigzanego z osiedlem ciggami pieszymi, z zachowaniem
istniejgcego uktadu sSciezek lesnych poza granicami siedlisk przyrodniczych;

4) wprowadzenie uktadu ciggdw pieszo-jezdnych wspomagajgcych ulice Wojska Polskiego, z
priorytetem ruchu pieszego;
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5) uksztattowanie pasa terenu przylegtego do w/w ciggdw pieszo-jezdnych w formie jednolitego
stylowo pasazu handlowo-ustugowego, tj. zespotéw pawilondw i zespotdw rozbudowanych
parterow zabudowy mieszkaniowej;

6) uksztattowanie pasa zieleni przylegtego do ulicy Wojska Polskiego w formie ciggu skweréw
urzadzonej zieleni parkowej na bazie istniejgcego drzewostanu i krzewow.

2. W zakresie zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, poza zabudowg podstawowg, ktérej cechy okresla sie w
ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
jednokondygnacyjnej zabudowy towarzyszacej — wolnostojgcych lub dobudowanych garazy i
budynkdéw gospodarczych, o parametrach:

a) wysokos$¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy - dachy symetryczne o katach nachylenia potaci
25+359,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie - wysokos¢ zabudowy do 3,5 m;

2) dla dachéw przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o tgcznej powierzchni
do 20% powierzchni potaci dachowej oraz o tacznej szerokosci do 35% szerokosci dolnej krawedzi
potaci, z zachowaniem osiowosci i rytmu podziatdw oraz symetrii wzgledem okien nizszych
kondygnacji budynku/sekcji;

3) dla dachdw ptaskich preferowana realizacja dachéw zielonych;

4) w przypadku dobudowanych garazy lub czesci 1-kondygnacyjnych z dachem ptaskim dopuszcza sie
realizacje taraséw drugiej kondygnacji;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna towarzyszgca funkcja
ustugowa — pokoje na wynajem lub inne nieucigzliwe, w wielkosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w przypadku rozbudowy parteréw budynkéw wielorodzinnych ustala sie jednoetapowq realizacje
na catym odcinku.

3. W przypadku rozbudowy istniejgcej zabudowy obowigzuje zachowanie charakterystycznej,
podstawowej formy budynkow mieszkalnych na dziatce, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig
inacze;j.

4. W przypadku utrzymania, przebudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej lokalizacji, powierzchni i intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
podstawowej formy i parametrow budynkdw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia
gtéwnych potaci dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogdélnych i szczegétowych.

5. W przypadku przebudowy lub rozbudowy wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych

dotyczacych dobudowy balkonéw i portfenetrow ustala sie:

- stosowanie jednego typu balkondw, portfenetrow i balustrad oraz tozsame rozwigzania
materiatowe i konstrukcyjne w obrebie budynku/sekcji,

- mozliwo$¢ ich stosowania pod warunkiem uzyskania harmonijnej kompozycji elewacji, z
zachowaniem osiowosci i rytmu podziatow, symetrii wzgledem otworéw okiennych i lukarn
budynku/sekcji, do 35% szerokosci elewacji budynku/sekcji i wysiegu 1,4 m,

- zakaz stosowania drewnianych balustrad,

- zakaz ich realizacji od strony dréog publicznych w pierzejach okreslonych w ustaleniach
szczego6towych.

6. W zakresie lokalizacji i zagospodarowania pawilonéw ustala sie:

1) likwidacje substandardowych stoisk i wystawek handlowych;

2) pawilony handlowo-ustugowe lokalizowane w zespotach w wyznaczonych strefach lokalizacji
oznaczonych na rysunku planu;

3) zespoty pawilonéw realizowane jako obiekty tymczasowe, nietrwale zwigzane z gruntem;

4) zakaz sktadowania towardow i opakowan poza pawilonem.

7. W zakresie kolorystyki obiektéw ustala sie:
1) stosowanie koloréw w réoznych odcieniach: biele, beze, ecru, szarosci;
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2) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkéw do dwéch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego, oraz naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np. cegty klinkierowej na cokole
obiektu;

3) ograniczenie koloréw pokry¢ dachowych do barw czerwonej i brgzowej oraz ich pochodnych;

4) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej i zwartej sekcyjnej ustala sie jednorodne pokrycie dachéw w
zakresie materiatu i koloru;

5) dla zespotéw ustugowych rozbudowywanych parteréow zlokalizowanych wzdtuz ciggdw pieszo-
jezdnych wspomagajgcych ul. Wojska Polskiego obowigzuje zsynchronizowanie kolorystyczne z
zabudowga mieszkaniowg na dziatkach, z dopuszczeniem uzupetniajgco kolorow: grafit, brazy,
stare ztoto.

8. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji wszelkich budynkdw i obiektéw tymczasowych innych niz ustalonych w niniejszym
planie;

2) na terenach poszczegdlnych dziatek dopuszcza sie lokalizacje max. dwdéch azurowych altan
wypoczynkowych oraz obiektéw matej architektury, jak: pergoli, fawek, siedzisk, itp.;

3) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

6.13. Klimat

Podstawowym narzedziem prawnym miedzynarodowej polityki klimatycznej jest Ramowa
Konwencja ONZ w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) z 1992 roku, ktorej celem jest doprowadzenie do
ustabilizowania koncentracji gazéw cieplarnianych w atmosferze na poziomie zapobiegajgcym
niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny.

Ustalenia planu dla wyznaczonego obszaru, nie stwarzajg zagrozenia dla powietrza atmosferycznego,
w tym w zakresie emisji gazéw cieplarnianych. W obszarze planu nie beda realizowane
przedsiewziecia z emitorami o wysokiej emisji gazéw i pytdw do atmosfery. Nie wystgpig
oddziatywania na s$rodowisko, powodujgce wzrost temperatury powietrza zaréwno w skali
krotkoterminowej, jak i dtugoterminowej.

Na obszarze planu znajdujg sie elementy Srodowiska przyrodniczego o kluczowym znaczeniu w
ksztattowaniu lokalnych warunkéw klimatycznych. Szczegdlnie jest to kompleks lesny ZL,
zadrzewienia alejowe ZP przy ul. Wojska Polskiego. Na obszarze planu istniejg drzewa stanowigce
cenny drzewostan. Jest to przede wszystkim starodrzew boréw sosnowych w kompleksie ZL. W planie
ustalono ochrone terenu ZL i ZP przed przeksztatceniem terenu w innych celach niz zielen lesna i
parkowa.

6.14. Zasoby naturalne

Na obszarze planu nie ma zt6z surowcéw naturalnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych,
torfowisk i bagien. Zasobami naturalnymi jest tutaj lesny drzewostan ekstensywnie gospodarowany
na gruntach Ls przez Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Miedzyzdroje, ktére jest odpowiedzialne za
wiasciwe wykonywanie Planu urzgdzenia lasu dla tego obrebu lesnego.

Obszar znajduje sie w strefie oddziatywania ujecia wdd podziemnych (studni gtebiowych)
zarzadzanych przez Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji w Swinoujsciu.

6.15. Zabytki

Na obszarze planu nie ma zabytkéw i stanowisk archeologicznych.

6.16. Dobra materialne

Ustalenia planu nie kolidujg z ochrong débr materialnych ludnosci osiedla Posejdon.
Ustalenia nie spowodujg zmniejszenia wartoSci materialnej i mienia wiascicieli poses;ji.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTUMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SWINOUJSCIE w rejonie ulicy Wojska Polskiego i osiedla Posejdon

Uporzadkowanie parceli i estetyzacja terenu ustug oraz zapewnienie podstawowych zasad
bezpieczenstwa pracy i zamieszkania, ruchu i parkowania spowoduje stopniowy wzrost wartosci
mienia wtascicieli poses;ji.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na obszarze planu nie bedg realizowane obiekty i urzgdzenia mogace stwarzac zagrozenie dla
zdrowia ludnosci. Nie bedzie zmniejszany obszar cenny przyrodniczo, ktéry jednoczesnie petni
funkcje parku lesnego rekreacji. Renowacja zaniedbanego, a obecnie niefunkcjonujgcego
zadrzewienia parkowego przy ul. Matachowskiego wptynie pozytywnie na sfere higieny zycia
mieszkancow i turystow oraz roztaduje napor turystow i mieszkancow na tereny Lasow
Panstwowych. Realizacja ustalen planu bedzie stuzyta ludnosci w zakresie turystyki i wypoczynku oraz
bezpieczenstwa mieszkancéw i ustugobiorcéw.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE ISTNIEJACE FORMY
OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

W sgsiedztwie obszaru ustalen planu nie znajdujg sie obszarowe formy ochrony przyrody.
Wolinski Park Narodowy znajduje sie w odlegtosci ok. 7 km od granic mpzp i oddzielony jest rzeka
Swing. Oddziatywanie ustaler planu nie ma wiec wptywu na te najwyizsza forme prawnej ochrony
przyrody.

W niedalekiej odlegtosci o ok. 2,5 km znajduje sie obszar ptasi Natura 2000 Delta Swiny o randze
europejskiej, opisany w kolejnym podrozdziale.

W poblizu granic ustalen planu od strony poétnocnej kompleksu lesnego ZL zlokalizowane sg na
dziatkach prywatnych drzewa - pomniki przyrody. Ustalenia dla projektowanego mpzp nie wptyna
negatywnie na objete t3 forma ochrony przyrody drzewa, poniewaz ustalenia nie ingerujg
negatywnie w srodowisko przyrodnicze i nie wykraczajg poza granice ustalen planu.
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Rys. 14. Lokalizacja drzew objetych ochrong pomnikowg poza obszarem opracowania MPZP
w rejonie ul. Wojska Polskiego i osiedla Posejdon.
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7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

W odlegtosci ok. 2,5 km od granic projektowanego planu znajduje sie obszar ptasi Natura 2000
PLB320002 Delta Swiny, obejmuje ostoje ptasig o randze europejskiej PLO01.Wystepuje w niej, co
najmniej 38 gatunkow ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 27 gatunkéw ptakdéw z
Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje ponad 160 gatunkdéw, a liczba stwierdzonych przekracza
240. Jest to wazna ostoja wodniczki - gniazduje tutaj 1-3% populacji krajowe;.

W okresie legowym gniezdzi sie tutaj ponad 1% populacji krajowej bielika, i krakwy. Nieregularnie
podejmujg tutaj legi batalion i biegus zmienny. Legi wyprowadza tutaj réwniez derkacz. Poza
okresem legowym na obszarze wystepujg znaczgce koncentracje zimujgcych nurogesi, gegaw,
bielaczka.

Zgodnie z informacjami zawartymi w standardowym formularzu danych dla obszaru Natura 2000,
ponizej przedstawiono gatunki stanowigce cele jego ochrony (tj. takie, dla ktérych ocena obszaru
wynosi A, B lub C):

Wodniczka (Acrocephalus paludicola)
Ptaskonos zwyczajny (Spatula
clypeata)

Cyraneczka zwyczajna (Anas crecca)
Cyranka zwyczajna, cyranka (Spatula
querquedula)

Krakwa (Anas strepera)

Gegawa, ges gegawa (Anser anser)
Ges zbozowa (Anser fabalis)

Biegus zmienny (Calidris alpina)

Bielaczek (Mergellus albellus)

Nuroges (Mergus merganser)

Szlachar (Mergus serrator)

Kania ruda (Milvus milvus)

Kulik wielki (Numenius arquata)
Wasatka (Panurus biarmicus)
Kormoran zwyczajny (Phalacrocorax
carbo)

Perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus)
Ohar (Tadorna tadorna)

Bielik (Haliaeetus albicilla)

Mewa mata (Hydrocoloeus minutus)

Brzeczka (Locustella luscinioides)
Obszar ustalen planu w rejonie ul. Wojska Polskiego i osiedla Posejdon nie stanowi siedliska
gatunkéw ptakow, ktére sg przedmiotem ochrony w obszarze ptasim Natura 2000.

Krwawodziéb (Tringa totanus)

Rys. 15. Lokalizacja obszaru opracowania mpzp w stosunku do obszaréw Natura 2000 PLH Wolin i Uznam —
kolor czerwony oraz N2000 PLB Brama Swiny — kolor fioletowy, Wolifskiego Parku Narodowego — kolor zielony.
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7.3. Oddziatywanie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000

Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega granica obszaru siedliskowego Natura 2000
PLH320019 Wolin i Uznam i obejmuje swoimi granicami kompleks laséw PGL LP i laséw miejskich
gminy Swinoujécia znajdujacy sie w projektowanym obszarze elementarnym 5 ZL — teren lasu — zieler
lesna. Ustalenia projektowanego planu nie wptywajg negatywnie na integralnos¢ obszaru Natura
2000 PLH320019 Wolin i Uznam. Ich realizacji wptynie pozytywnie na przedmiot ochrony jakim s3
lasy mieszane i bory na wydmach 2180, poniewaz zmniejszg presje wydeptywania i skanalizujg ruch.
Zmniejszg tez powierzchnie wydeptywania poprzez likwidacje ponadnormatywng ilos¢ sSciezek w
lesie. Niektdre z ciggdw sg tak szerokie, ze przypominajg szerokoscig powiatowg droge. Miejsca te sg
pozbawione runa i zdegradowane jakosciowo podioze na tyle gteboko, ze nie odnawia sie tam
charakterystyczna dla siedliska 2180 roslinnos¢. Realizacja zapiséw planu zaréwno ustalert ogdlnych
jak i szczegdétowych ma na celu zmniejszy¢ presje turystyczna i rekreacyjng na ptaty siedlisk 2180 w
kompleksie lesSnym. Poprawi to spéjnos¢ i funkcje obszaru siedliskowego w tej czesci poprzez
zachowanie fragmentéw banku gendéw charakterystycznych gatunkéw dla siedliska i mozliwosé ich
dalszego rozwoju, ochrone przed catkowitym zdeptaniem runa i rozprzestrzenieniem sie gatunkéw
ekspansywnych i inwazyjnych obcych siedliskowo.

Zakres ustalen planu dostosowano do obowigzywania dyrektywy siedliskowej i ochrony przedmiotow
ochrony w jej granicach. W trakcie ogledzin terenowych stwierdzono przedmioty ochrony w zieleni
lesnej i oznaczono je na mapie lokalizacji siedlisk przyrodniczych. Ustalono ochrone przedmiotéw
ochrony poprzez poprawe ich stanu w wyniku kanalizacji ponadnormatywnego ruchu pieszego
prowadzacego do pogorszenia stanu ochrony przedmiotédw ochrony, ograniczenia liczby
wydeptanych przejs¢ i organizacji obszarow rekreacji, zakazu zabudowy itp. w ustaleniach ogdlnych
paragrafu 8 i szczegétowych dla terenu elementarnego 5 ZL.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na srodowisko,
eliminujace lub ograniczajgce negatywne oddziatywanie na s$rodowisko
przedstawione w projekcie

W ustaleniach planu zaproponowano dla ochrony siedlisk przyrodniczych przed
ponadnormatywng i silnie postepujgca antropopresjg nastepujace dziatania:
W zasadach ogdlnych:
§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W zwigzku z potozeniem czesci obszaru objetego planem w granicach obszaru majgcego
znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 "Wolin i Uznam" PLH320019 zabronione sg dziatania moggace
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze moggce wptynac negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktdrych obszary te zostaty wyznaczone.

2. W celu ochrony wystepujacych na czesci obszaru objetego planem chronionych siedlisk
przyrodniczych — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (kod 2180) obowigzuje:

1) zakaz dziatann mogacych pogarszaé stan siedliska przyrodniczego, w tym mogacych powodowadé
zaburzenie typowych dla siedliska procesdw ekologicznych, zubozenie réznorodnosci biologicznej,
uposledzenie funkcji oraz wptywac¢ negatywnie na stan typowych gatunkéw i zubozenie ich
zestawu;

2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajgcych standardy jakosci Srodowiska, w tym dziatan
majacych wptyw na zmiane stosunkdédw wodnych w granicach i poza granicami wyznaczonych
terendéw elementarnych;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajgce z realizacji planowanych przedsiewzie¢ powinny zamykac sie w
granicach wyznaczonych terenéw elementarnych;

4) w celu ochrony ptatow siedlisk przyrodniczych 2180 przed antropopresjg, nadmiernym
wydeptywaniem i rozpraszaniem sie turystow po catych ptatach siedlisk przyrodniczych,
dopuszcza sie ukierunkowane skanalizowanie natezonego ruchu na terenie leSnym 5 ZL, w
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu, poprzez utworzenie lesnych ciggdw pieszych oraz
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utrzymanie tras rekreacyjnych w miejscach najbardziej wydeptanych i uczeszczanych sciezek, tras
i polan.

3. Dla gatunkéw roslin i zwierzat prawnie chronionych, wystepujgcych w granicach obszaru
objetego planem obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub innych aktualnie obowigzujacych przepiséw. Przy podjeciu dziatar inwestycyjnych
obowigzuje wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej terenu, a w przypadku
stwierdzenia kolizji planowanego zagospodarowania z siedliskami przyrodniczymi i gatunkami
naturowymi w obszarze Natura 2000 oraz gatunkami objetymi krajowg ochrong prawng obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska.

4. W zagospodarowaniu terenu osiedla mieszkaniowego ustala sie maksymalng ochrone i
zachowanie istniejgcych drzew i krzewdéw, w tym oznaczonych na rysunku planu jako zadrzewienia —
pojedyncze drzewa i aleje oraz drzewa o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, z wyjatkiem kolidujgcych
z zabudowag, dojazdem i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu. Dopuszcza sie ciecia pielegnacyjne i sanitarne oraz nasadzenia kompensacyjne i uzupetniajace.

5. W zagospodarowaniu skweréw zieleni parkowej wzdtuz ul. Wojska Polskiego obowigzuje
zachowanie i pielegnacja wartosciowego drzewostanu oraz jego uzupetnianie z przewagg
nastepujacych gatunkéw drzew i krzewdw: sosna pospolita, wigz szyputkowy, brzoza brodawkowata,
dab szyputkowy, klon srebrzysty, dab czerwony, jarzab szwedzki, lipa drobnolistna, wierzba ptaczaca,
Swierk pospolity, daglezja zielona, leszczyna pospolita, jasminowiec wonny, lilak pospolity.

6. W zagospodarowaniu terendw, w tym terenu kompleksu lesnego i skwerdw, ustala sie zakaz
stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewdw, w szczegdlnosci: irgi btyszczacej, Snieguliczki
biatej, czeremchy amerykanskiej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew,
sumaka octowca, swidosliwy. Preferowane nasadzenia gatunkéw rodzimych.

7. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
oraz terendw zieleni wg ustalen szczegétowych. Zachowanie istniejgcej powierzchni biologicznie
czynnej i powierzchni terendw zieleni obowigzuje w zakresie nie kolidujgcym z dopuszczalnym
wskaznikiem wielkos$ci powierzchni zabudowy.

8. Realizacja systemu gospodarki wodno-Sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dziatajacej w
ramach rozwigzan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujgcych
przepisach odrebnych.

9. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej zbiérki odpaddw.

10. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjg paliw powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych, w tym zakaz stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

11. Na obszarze objetym planem obowigzuje bezwzgledna ochrona wéd podziemnych zasilanych
poprzez infiltracje wod opadowych.

12. Ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na srodowisko poprzez zabiegi techniczne
polegajgce na uspokojeniu ruchu.

W zasadach szczegdétowych:

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5ZL - powierzchnia 42,55 ha

1) |przeznaczenie terenu teren lasow;

2) |zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby
zabudowy i _ gospodarki lesnej,
ZaQOSPOdarowan!a terenu b) na czgéci terenu lasy ochronne — patrz rysunek planu, dopuszcza sig
oraz ksztattowania zadrzewienia  uzupetniajace  zgodnie z  lokalnymi  warunkami
krajobrazu: siedliskowymi,
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c)

d)

f)

przeprowadzenie dwoch ciggdw pieszych z mozliwos$cig ich utwardzenia
kruszywem naturalnym lub w formie kladki, z dopuszczalnym
o$wietleniem solarnym lub fotowoltaicznym — przebieg wg zasady ze
stanu istniejacego, poza chronionym siedliskiem przyrodniczym — patrz
rysunek planu,

zachowanie przebiegu istniejacych $ciezek pieszych oraz tras
rekreacyjnych spacerowo-biegowych o nawierzchni gruntowej — patrz
rysunek planu,

w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacje turystycznych
miejsc wypoczynku zwigzanych z ciagami pieszymi i trasami
rekreacyjnymi  spacerowo-biegowymi  —  obiekty typu altana
wypoczynkowa, wiata, tawki, itp., lokalizowane poza chronionym
siedliskiem przyrodniczym, wykonane z materialéw naturalnych,
minimalna powierzchnia:

- biologicznie czynna 98% powierzchni terenu,

- terendw zieleni 95% powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu -

po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu, z
wyjatkiem wynikajacym z potrzeb gospodarki lesnej;

4) |zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)
d)

e)

teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
Natura 2000 "Wolin i Uznam" PLH320019 — obowiazujg ustalenia wg § 8
ust. 1,

na terenie chronione siedlisko przyrodnicze — lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich kod 2180 w stanie zachowania ,C” -
pozostawienie siedliska w stanie naturalnym, z utrzymaniem w
drzewostanie gtéwnie sosny zwyczajnej, brzozy brodawkowej i omszone;j
oraz de¢bu szypulkowego i buka — obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 2,

na terenie wystepuja stanowiska ro$lin prawnie chronionych - do
zachowania — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3,

zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow geograficznie obcych, z
sukcesywnym ich usuwaniem oraz gatunkdéw inwazyjnych wymienionych
w § 8 ust. 6,

obowigzuje ochrona wartoSciowej alei lipowej oraz zadrzewien
parkowych — patrz rysunek planu;

5) |zasady obstugi
komunikacyjnej:

dojazd z ulic: Baftyckiej, Stefana Zeromskiego, Stanistawa
Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza poza obszarem obj¢tym planem
oraz drog 01 KDZ 103 KDD,

b)
c)

dojscie z ciagow pieszych: 04a KP, 08a KP, 014b KP, 014c KP, 01a KP,
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

6) |ustalenia wynikajace
Z przepis6w odrebnych:

a)

b)

teren polozony w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 1 pkt 113,

teren polozony na obszarze i terenie goérniczym ztoza wod leczniczych—
obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2.

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach ustalen planu nie przewidziano proponowanych form ochrony przyrody do objecia

ochrong prawna.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na Srodowisko s3g ustalenia planistyczne
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego przystgpiono na
podstawie Uchwaty nr XLIX/393/2014 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 stycznia 2014 r.,
obejmujgcego rejonu ul. Wojska Polskiego i osiedla Posejdon. Projekt zakfada uporzgdkowanie
sposobu zagospodarowania w rejonie ulicy: Wojska Polskiego, Battyckiej, Stefana Zeromskiego,
Stanistawa Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego
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i Kazimierza Pufaskiego, a takze uporzadkowanie parcelacji oraz ustalenie zasad parkowania
pojazddéw i obstugi komunikacyjnej w tej czesci miasta. Plan obejmuje teren o tgcznej powierzchni
81,27 ha.

Plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinoujécie przyjetego Uchwatg Nr L/372/2017 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 23 listopada
2017r.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu S$rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalent i zmian zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych
korzystny wptyw na utrzymanie wartosci przyrodniczych, geologicznych, uzdrowiskowych,
klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia. Obszar projektu planu
obejmuje strefy A i B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujécie, a takie cze$¢ lesng w
granicach obszaru Natura 2000 PLH320019 Wolin i Uznam.

Projektem mpzp obejmuje sie tereny wzdtuz ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul. Battyckiej do
ul. Kazimierza Pufaskiego oraz od pétnocy ograniczony ulicami Stefana Zeromskiego, Stanistawa
Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego.

Do sporzadzenia zapisow dla w/w terendw przystgpiono na wniosek mieszkancéw i
wtascicieli posesji, whascicieli ustug i zarzadcy terenu — Gminy Miasto Swinoujscie.
Zatozone szczegdtowe cele planu.

W zwigzku z powyzszym planuje sie uporzadkowanie ciggu handlowo-ustugowego i stworzenie
zieleni parkowej ZP wzdtuz ul. Wojska Polskiego na terenach elementarnych z istniejgcymi ustugami
targowymi: 58 ZP,U; 59 ZP,U; 60a ZP,U; 60b ZP,U; 60c ZP,U; 60d ZP,U; 61a ZP; 61b ZP; 61c ZP; 61d ZP.
Nastgpi uregulowanie wtfasnosci posesji przy targowisku, stworzenie zieleni izolacyjnej i ciggéw
pieszych z dostepnoscig targowa. W przypadku niezrealizowania zatozonych ustalen w miejscu
targowiska przygranicznego funkcja handlowa i targowisko dalej pozostanie w obecnych granicach.
Nie poprawi sie strona estetyczna ani funkcjonalna terendw, ani tez nie zostanie uregulowana na lata
sfera whasnosci. W przypadku realizacji ustalen planu nastgpi poprawa komunikacji ruchu, czyli jej
uregulowanie i skanalizowanie, poprawa ukfadu istniejgcych tzw. przygranicznych targowisk i ich
pawilondw ustugowych znajdujacych sie obecnie w niezadawalajgcym stanie technicznym, poprawa
higieny pracy ustug oraz ich bezpieczenstwa, ich estetyzacja i dostosowanie do przepisow
zapewnienia dojazdu do posesji na osiedlu Posejdon, z modernizacjg uktadu komunikacji pieszej i
mozliwoscig rozbudowy terendéw zieleni parkowej. Realizacja ustalen planu na terenach
elementarnych KDD; KPJ; KP poprawig droznosci ulic osiedlowych, uregulowanie kierunkéw ruchu
pieszych i jezdnych, poprawa uktadéw chodnikéw. Nie zrealizowanie ustalen spowoduje pogorszenie
stanu chodnikow, jezdni i innych ciggdw pieszo-jezdnych. Nie spowoduje zmniejszenia presji
turystyki, ktéra rosnie z roku na rok, niezaleznie od jakosci przestrzeni publiczne;j.

Dodatkowo urzadzony zostanie zdegradowany i zaniedbany park miejski na gruntach Ls Gminy
Miasta Swinoujscie (dawniej przed 1945 r. jako zadrzewienie parkowe zagospodarowane z aleja
lipowg widoczng nawet na zdjeciach satelitarnych) — ustalenia terenu elementarnego 5 ZL na
gruntach laséw miejskich. Obecnie zaniedbany i z nieuprzatnietymi ruinami dawnych zabudowan
ustugowych. Po urzadzeniu parku zostanie do niego skanalizowany ruch turystéw i mieszkancéw z
osiedla Posejdon. Zmniejszy on natezenie ruchu na czesci gruntéw Laséw Panstwowych Nadlesnictwa
Miedzyzdroje i potozonych na nich siedliskach przyrodniczych 2180 w obszarze Natura 2000 — teren
elementarny 5 ZL.

Niezrealizowanie ustalen terenu elementarnego 5 ZL tereny lasu spowoduje postepujgcy degradacje
siedlisk przyrodniczych i wartosci przyrodniczych laséw i boréw nadmorskich kompleksie lesnym przy
osiedlu Posejdon na gruntach Laséw Panstwowych. Silna presja turystyczna odkrywa z roku na rok
coraz wieksze tereny zadeptanych obszaréw gruntéw Ls. Tylko skanalizowanie $ciezek pieszych przez
las w ramach ustawy o lasach, spowoduje ograniczenie terenu penetracji lasu, gdzie istnieje
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nadmierna ilos¢ wydeptanych szerokich sciezek przez siedliska przyrodnicze i ptaty zbiorowisk
lesnych.

Na terenach elementarnych MN ustalenia planujg mozliwos¢ ujednolicenia wysokosci zabudowy
do konkretnej ilosci kondygnacji. Nastgpi dopuszczenie zwiekszenia wysokosci istniejacej juz
zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Posejdon i mozliwosci ich modernizacji dla tych mieszkancéw
ktdrzy majg nizsze zabudowy jednorodzinne. Obecnie starsze domy majg nizsze, a nowsze wyzsze
zabudowy jednorodzinne, co stwarza podziat domoéw na wieksze i mniejsze bez podanej argumentacji
i zasad. Nastgpi uregulowanie wysokosci zabudowy. Brak realizacji ustalei nie spowoduje zmian i
pozostawi obecny krajobraz osiedla o mato atrakcyjnych wizualnie zabudowie jednorodzinnej z
ptaskimi dachami.

Na obszarze planu nie bedg realizowane obiekty ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego. Nie
bedg zabudowywane tereny zieleni naturalnej ani zieleni parkowej. Przywrécenie funkcji
zaniedbanym i obecnie niedostepnym terenom zieleni parkowej zmniejszy presje na tereny cenne
przyrodniczo.

W miesdcie istnieje duza potrzeba spoteczna zaréwno turystéw, odwiedzajgcych jak i
mieszkancow istnienia obszardow rekreacji pieszej w krajobrazie parkowym i leSnym. Wykonujaca
Prognoze przeanalizowata jakiego typu tereny zadrzewione sg najczesciej odwiedzane, uczeszczane i
popularne wéréd mieszkancow i turystéw Swinoujécia. Spoteczna presja i $wiadomo$¢ ekologiczna
mieszkancow jest wiasciwa i nastawiona jest na utrzymanie jakichkolwiek zadrzewien w miescie,
niemniej jednak sami mieszkancy, co potwierdzajg rowniez turysci, wybierajg zadrzewienia, lasy i
parki tzw. BEZPIECZNE. Ogromna czestotliwos¢ odwiedzania lasow i parkdéw le$nych oraz zadrzewien
powoduje, ze sg one dostosowane intuicyjnie do potrzeb spotecznych, badz zagospodarowane
planowo i celowo. Czyli istniejg dwa rodzaje terendw rekreacyjno-parkowych w Swinoujéciu. Pierwszy
to wydeptane trasy i polany na gruntach Ls Laséw Paristwowych i laséw miejskich Ls oraz zadrzewien
na gruntach Lz, zupetnie niezagospodarowane, czyli posiadajgce nieformalne, szerokie wydeptane
przejScia przez las badZz zadrzewienie, nieformalnie zagospodarowane place piknikowe czy
ogniskowe. Lasy i zadrzewienia posiadajg ,siatke” przejs¢ w rdéznych kierunkach i Sciezek istniejgcych
obok siebie, nawet po 4-6 w jednym kierunku. Jednak popyt ten dotyczy szczegdlnego rodzaju lasow,
ktérymi sg bory sosnowe. Te rodzaj jest najczesciej odwiedzany. Ich runo jest zdegradowane presj3
wydeptania i zanieczyszczenia. Brak organizacji rekreacji i mnogos¢ sciezek powoduje, ze mieszkancy
na wtasng reke przyczepiajg tablice informacyjne, ktérg sciezka, dokad mozna dojsc. Bory sosnowe sg
uznawane za najbardziej bezpieczne ze wzgledu na ubogi podrost, duzg widocznos¢ i dostep Swiatta
stonecznego oraz suche piaszczyste podioze, mniejszg bonitacje (zageszczenie drzew), lepsze
samopoczucie cztowieka z obecnosci drzew iglastych wydzielajacych olejki eteryczne. Potwierdzajg to
mieszkancy i turyéci w Swinoujéciu czestotliwoscig uczeszczania w ten rodzaj lasu.

Drugi typ to tereny zieleni parkowej, zagospodarowanej i urzadzonej z alejkami, taweczkami i
oswietleniem, rekreacja, czesto ze $ciezkg rowerowaq stanowigce urzadzone tereny zieleni parkowej
w Swinoujéciu. Czesto sg to zadrzewienia lisciaste badz lasy mieszane. Samo urzadzenie ciggdéw
komunikacyjnych stanowi argument bezpieczefstwa i wygody oraz dostepnosci. Z czego korzystajg
mieszkancy i turysci. Tutaj ruch jest skanalizowany, a ptaty zadrzewien nie s zdegradowane.

Ostatni rodzaj zieleni wysokiej w Swinoujéciu to lasy, parki i zadrzewienia zaniedbane z
pozostatosciami ruin i gruzu oraz z gestym lisciastym zwarciem koron bgdz gestym podrostem czesto
gatunkéw inwazyjnych, stwarzajgcym silnie zacienione i wilgotne warunki. Tego typu zieled mimo
swojego duzego potencjatu jako zielen miejska bez objetych ochrong siedlisk przyrodniczych omijana
jest przez mieszkancow i turystéw ze wzgledu na wrazenie braku bezpieczenstwa i mozliwos¢ utraty
orientacji w przestrzeni. Pomimo swojej dawnej funkcji urzagdzonego terenu zieleni wysokiej sg to
miejsca obecnie nieuczeszczane i zaniedbane, zanieczyszczone odpadami. Przywrécenie im dawnej
Swietnosci zmniejszy presje turystyczng w sgsiadujgcych zadrzewieniach parku lesnego. Rozproszy i
skanalizuje ruch pieszo-rowerowy i wraz z zagospodarowaniem tras pieszo-rowerowych ograniczy
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presje wydeptywania na cate ptaty siedlisk przyrodniczych w terenach projektu planu uznanych za
cenne przyrodniczo.

Realizacja natomiast formalnych $ciezek, zamkniecie niepotrzebnie powstatych, ukierunkowania
ruchu pieszych i miejsc rekreacji w parku lesnym na gruntach Ls Laséw Panstwowych,
ukierunkowanie ruchu do parku miejskiego na gruntach laséw miejskich ograniczy wydeptywanie
catych ptatéw borédw nadmorskich.

Istniejace zagospodarowanie terenéw elementarnych:

Obszar potozony jest w pétnocno - zachodniej czesci Swinoujécia, w sasiedztwie wjazdu do miasta na
wysokosci przejscia granicznego w Ahlbeck. Odlegtos¢ od granicy wynosi ok. 395 m w kierunku
zachodnim.

Teren opracowania obejmuje tereny wzdtuz ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul. Battyckiej
do ul. Kazimierza Pufaskiego oraz od pétnocy ograniczony ulicami Stefana Zeromskiego, Stanistawa
Matachowskiego, Henryka Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Stanistawa Wyspianskiego.

Od podtnocy teren opracowania sgsiaduje z kompleksem lesnym oraz zabudowa Dzielnicy
Nadmorskiej. Od wschodu z terenami rekreacyjno-sportowymi (Stadion Miejski) oraz terenem Hotelu
Cesarskie Ogrody, a takze budynkami Urzedu Skarbowego przy ulicy Putaskiego.

Po drugiej stronie ulicy Wojska Polskiego (w kierunku potudniowym do granicy) do ul. 11
listopada - zlokalizowana jest linia kolejowa wraz z przystankiem oraz duzy kompleks lesny. Po drugiej
stronie skrzyzowania istnieje nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz hotel. Od zachodu
obszar sgsiaduje z kompleksem lesnym oraz terenem Kosciota Baptystow. Przy krancu zachodnio-
potudniowym zlokalizowany jest parking.

Omawiany obszar potozony jest czesciowo w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej oraz czesciowo w
strefie ,,B’”” ochrony uzdrowiskowej.

Czesc pdétnocng (niemal 53 % powierzchni ogétem) stanowi kompleks lesny.

Osiedle Posejdon — zajmuje potudniowg czes¢ opracowania. Zabudowa jest tu zwarta, niska, dwu i
trzy kondygnacyjna, gtéwnie w postaci domoéw jednorodzinnych, w tym blizniakéw oraz budynkéw
wielorodzinnych. Przewaza tu funkcja mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, wystepuje takze
funkcja ustugowa.

Tereny ustugowe:

Gtéwnie skoncentrowane przy ulicy Wojska Polskiego w postaci sklepéw, ustug, punktéw
gastronomii. Wzdtuz ulicy Marynarki Wojennej miesci sie ponadto targowisko. Pojedyncze sklepy i
stragany zwigzane z targowiskiem — wchodzg niejako w ulice prostopadte do ul. Marynarki Wojennej
(m.in. ul. J. Kochanowskiego, ul. K. Miarki, ul. Kossakéow). Wewnatrz osiedla znajdujg sg pojedyncze
wieksze sklepy oraz ustugi. Niektére obudowujg nawet drzewa nalezgce do terendw zieleni.
Najwiecej ich zlokalizowanych jest w okolicy sklepu Polo Market, przy ulicy Franklina Roosevelta.
Ponadto wystepujg sklepy meblowe (Ekodrew, Meble Texas), K.N.Gastro zaopatrzenie hoteli i
gastronomii, i inne.

Na terenie Osiedla Posejdon zlokalizowane sg liczne kwatery prywatne. Wystepujg tu takze
wieksze obiekty (o$rodki wypoczynkowe): Dom Wczasowy Warta, Graal - Osrodek Rehabilitacyjno-
wypoczynkowy, Apartamenty Swinoujscie, Grnik-Dom Wczasowy, Arka Pensjonat, Willa Ambrozja
czy Dom Goscinny Esser.

Przy ulicy Siemiradzkiego 9, znajduje sie budynek kosciota. Nalezy on do Parafii
Rzymskokatolickiej pw. $$. Stanistawa i Bonifacego B.M.
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Infrastruktura techniczna:

Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia:
e Stacja redukcyjna gazu,
e Ujecie wdd podziemnych,
e Przepompownia Sciekow,
e 4 stacje transformatorowe w obudowie betonowej.

Uktad komunikacyjny:

Przez teren opracowania przebiega ulica Stanistawa Moniuszki - droga powiatowa nr 10, od potudnia
zas obszar graniczy z ulicg Wojska Polskiego, drogg powiatowg nr 24. Pozostate — licznie wystepujgce
na terenie opracowania ulice zaliczy¢ nalezy do sieci drég gminnych.

Teren opracowania obstugiwany jest ponadto przez komunikacje zbiorowg (linia autobusowa B).
Zlokalizowane sg tu 4 przystanki autobusowe (na rogu ulic Marynarki Wojennej oraz Franklina
Roosvelta, przy ul. Granicznej oraz dwa przy ul. Artura Grottgera).

W bliskim sasiedztwie znajduje sie stacja kolejowa Swinoujécie Centrum, obstugujaca linie kolejowg
UBB (Usedomer Bader Bahn). Linia ta faczy Swinoujscie z niemieckimi miejscowosciami Ahlbeck oraz
Heringsdorf.

Wokadt terenu wystepujg liczne trasy turystyczne w postaci szlakdw rowerowych i pieszych:

e Miedzynarodowy Nadmorski Szlak Rowerowy R 10 — sgsiaduje on z terenem opracowania od
pétnocy (wzdtuz ulicy Stefana Zeromskiego),

e Szlak rowerowy im. Lyonela Feiningera — sasiaduje z terenem opracowania od pétnocy
(wzdtuz ulicy Stefana Zeromskiego),

e Szlak Rowerowy ,,Dookota Zalewu Szczecinskiego” — graniczy od potudnia - przebiega wzdtuz
ul. Wojska Polskiego,

e Miedzynarodowy Nadmorski Szlak Pieszy E9 — graniczy z terenem opracowania od pdtnocy
(wzdtuz ulicy Stefana Zeromskiego) a nastepnie wzdtuz zachodniej granicy (wzdtuz ul.
Battyckiej).

Tereny zieleni:

Na terenie opracowania wystepujg takze nieliczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w postaci
zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Zielen urzagdzona gtéwnie zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Wojska
Polskiego w postaci trawnikéw z zadrzewieniami i zakrzewieniami.

Teren zieleni urzadzonej w postaci niewielkiego skwerku z wysokg zielenig i trawnikiem, wystepuje
na skrzyzowaniu ulic Broniewskiego i Granicznej i petni funkcje zieleni publiczne;j.

Przy ulicy Stanistawa Moniuszki — teren zieleni nieurzagdzonej wystepuje w sagsiedztwie kompleksu
lesnego i tworzy jego cze$é (dziatka nr 43/1). Znajdujg sie tu wysokie zadrzewienia zgodne z
siedliskiem pobliskiego lasu. Podobnie w przypadku pozostatych 5 terendéw w bliskim sgsiedztwie lasu
zaraz za zabudowa przy ulicy Bursztynowej czy Artura Grottgera. Wszystkie te dziatki stanowig skraj
lasu i s poro$niete wysoka roslinnoscig tworzac zespoty zwartej zieleni.

Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddziatywania ustalenn dokumentu

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Szczegdlnie
Srodowisko przyrodnicze jak lasy i zadrzewienia sg w ustaleniach planu chronione. Stan srodowiska
najlepszy jest w kompleksie leSnym - teren elementarny — ZL. Tam spotkano najwiekszg réznorodnosé
biologiczng w obszarze ustalen projektowanego planu. Las byt wykorzystywany zaréwno przez
bezkregowce jak i kregowce. Obserwowano flore charakterystyczng dla terenéw lesnych, ale
uzytkowanych intensywnie rekreacyjnie. Obszar kompleksu le$nego jest bardzo silnie zdegradowany
wydeptywaniem ponadnormatywnym uzytkowaniem rekreacyjnym i zawiera duze przestrzenie
pozbawione runa i zadrzewienia z odkrytg powierzchnig gruntu. Tu nie przewiduje sie znaczacych
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oddziatywan planu. Wystepujg tam siedliska przyrodnicze w zlym stanie zachowania
pofragmentowane, bez gatunkdéw charakterystycznych i z duzg iloscig inwazyjnych gatunkdéw obcych
oraz gatunki objete ochrong prawng. W kompleksie lesnym oraz na przylegajgcych do lasu terenach
osiedla stwierdzono przede wszystkim gatunki zwierzat zaliczane do pospolitych i kosmopolitycznych
charakterystycznych dla regionu Pomorza i Polski. Obszar o niewielkich zmianach uksztattowania
terenu.

Stan srodowiska natomiast w czesci zurbanizowanej i zabudowanej osiedlem Posejdon jest
zubozony, jesli chodzi o naturalnos¢ i gatunki dziko wystepujgce a dominujg tam tereny zieleni
przydomowej wprowadzonej przez cztowieka w celach rekreacyjnych. Réznorodnos¢ biologiczna jest
wiec typowa dla osiedli mieszkaniowych, uboga, ale utrzymywana estetycznie. Brak bogactwa
gatunkowego o cechach naturalnych, dominacja gatunkéw ozdobnych i obcych geograficznie ale
nieinwazyjnych. Teren zupetnie przeksztatcony i zabudowany wigcznie ze zmienionym
uksztattowaniem terenu. Brak gatunkéw roslin objetych ochrong prawng. Fauna typowa dla terendéw
miasta i osiedli mieszkaniowych o zabudowie jednorodzinnej. Najbogatsza jest ornitofauna
zasiedlajgca ogrody przydomowe. Tutaj przewiduje sie jedynie modernizacje zabudowy
mieszkaniowej w ramach tych samych juz zabudowanych dziatek. Tak samo, jesli chodzi o
modernizacje ulic czy chodnikéw: zmiana nawierzchni i budowa progdéw ulic. W czesci targowej
modernizacja polepszy warunki srodowiskowe i estetyczne poprzez organizacje nowego zaplecza
handlowego z zachowaniem istniejgcej zieleni i uzupetnieniem jej wedtug ustalonych w planie zasad.

Przedtuzenie ul. Chodorowskiej nie spowoduje utraty zieleni. Wykonane bedzie na bazie
istniejgcej wolnej przestrzeni. Nie przewiduje sie takze wzmozonego ruchu na tej ulicy w zwigzku z jej
modernizacja.

Z gatunkoéw objetych ochrong prawng i rzadkich zagrozonych wyginieciem w kompleksie lesSnym
projektowanego terenu 5ZL spotkano:

Turzyca piaskowa Carex arenaria — ochrona czesciowa — liczna w kompleksie lesnym;

Wiciokrzew pomorski Lonicera peryclimenum — ochrona czesciowa — liczny w kompleksie lesSnym;
Jarzab szwedzki Sorbus intermedia — ochrona Scista — rzadki w kompleksie lesnym;

Gruszyczka jednostronna Orthilia secunda - Krytyczna lista roslin naczyniowych Polski - sporadyczna
w kompleksie leSnym;

Bielistka siwa Leucobrium glaucum — ochrona czeSciowa — rzadka w kompleksie leSnym;
Brodawkowiec czysty Pseudoscleropodium purum — ochrona czesciowa — czesty w kompleksie
lesSnym;

Ptonnik pospolity Polytrichum commune — ochrona czesciowa — rzadki w kompleksie;

Z gatunkdéw inwazyjnych zagrazajgcych siedlisku przyrodniczemu spotkano:

Czeremcha amerykanska Prunus serotina — inwazyjna ilo$¢;

Robinia akacjowa Robinia pseudoacacia — przecietna ilos¢

Snieguliczka biata Symphpricarpus albus — miejscowe wystepowanie w duzych ptatach;

Oddziatywanie na integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega granica obszaru siedliskowego Natura 2000
PLH320019 Wolin i Uznam i obejmuje swoimi granicami kompleks les$ny i parkowy znajdujacy sie w
projektowanym obszarze elementarnym 5 ZL — teren lasu. Ustalenia projektowanego planu nie
wplywajg negatywnie na integralnos¢ obszaru Natura 2000 PLH320019 Wolin i Uznam. Ich realizacji
wplynie pozytywnie na przedmiot ochrony jakim lasy mieszane i bory na wydmach 2180, poniewaz
zmniejszg presje wydeptywania i skanalizujg ruch. Zmniejszg tez powierzchnie wydeptywania poprzez
likwidacje ponadnormatywng ilos¢ Sciezek w lesie. Niektore z ciggdw sg tak szerokie, ze przypominajg
szerokos$cig powiatowg droge. Miejsca te sg pozbawione runa i zdegradowane jakosciowo podfoze na
tyle gteboko, ze nie odnawia sie tam charakterystyczna dla siedliska 2180 roslinno$¢. Realizacja
zapiséw planu zaréwno ustalen ogodlnych jak i szczegétowych ma na celu zmniejszyé presje
turystyczna i rekreacyjng na ptaty siedlisk 2180 w kompleksie lesnym. Poprawi to spdjnos¢ i funkcje
obszaru siedliskowego w tej czesci poprzez zachowanie fragmentow banku gendw
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charakterystycznych gatunkéw dla siedliska i mozliwos¢ ich dalszego rozwoju, ochrone przed
catkowitym zdeptaniem runa i rozprzestrzenieniem sie gatunkéw ekspansywnych i inwazyjnych
obcych siedliskowo.

Zakres ustalen planu dostosowano do obowigzywania dyrektywy siedliskowej i ochrony przedmiotéw
ochrony w jej granicach. W trakcie ogledzin terenowych stwierdzono przedmioty ochrony w zieleni
lesnej i oznaczono je na mapie lokalizacji siedlisk przyrodniczych. Ustalono ochrone przedmiotéw
ochrony poprzez poprawe ich stanu w wyniku kanalizacji ponadnormatywnego ruchu pieszego
prowadzacego do pogorszenia stanu ochrony przedmiotdw ochrony, ograniczenia liczby
wydeptanych przejsc i organizacji obszaréw rekreacji, zakazu zabudowy itp. w ustaleniach ogélnych
paragrafu 8 i szczegdtowych dla terenu elementarnego 5 ZL.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ogdlne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg
obligatoryjnie kolejno szczegétowe ustalenia planu. Zasady ogdlne w zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu zostaty dostosowane do przepiséw odrebnych i uwarunkowan przyrodniczych z
dbatoscig o walory przyrodnicze, zadrzewien i zieleni w obszarze Natura 2000 oraz w strefie A i B
ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Swinoujscie.

Szczegblng uwage zwrdcono na zachowanie waloréw lesnych, parkowych, zielencéw, skwerdw i
zadrzewien osiedlowych, krajobraz oraz estetyke i funkcjonalnos¢ infrastrukturalna.

79




10. ANEKS zwigzany z rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag po
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu z dnia 26.08.2021 r.

W zwiazku z rozpatrzeniem uwag po wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu nastgpita
korekta projektu planu polegajgca na ograniczeniu programu zagospodarowania osiedla w
nastepujacym zakresie:

1. Obnizenie wysokosci zabudowy na terenie 7a UT z dopuszczalnych 40,0 m do dopuszczalnych
25,0 m bez zmiany jej funkcji (likwidacja formy dominanty przestrzennej) z obstugg komunikacyjna
wytacznie z ul. Battyckiej,

2. Obnizenie wysokosci zabudowy lokalizowanej wzdtuz ul. A. B. Chodorowskiej (03b KDD) z 18,5 m

do 15,0 m (bez zmiany jej funkgji),

3. Likwidacja ciggu handlowego na terenie 58 ZP,U i przylegtego ciggu pieszo-jezdnego 021KPJ,
wprowadzenie w to miejsce skweru zieleni parkowej bez ustug 58 ZP i ciggu pieszego 21KP,

4. Obnizenie klasyfikacji ciggu pieszo-jezdnego 03a KPJ na cigg pieszo-rowerowy 03a KPR i
zwigzana z tym lokalizacja placu do zawracania na ul. A. B. Chodorowskiej (03b KDD).

Ponizej fragment projektu planu (mapa + karty terenéw) w rejonie w.w zmian - w rejonie ulic
Battyckiej (poza obszarem planu) i A. B. Chodorowskiej (03b KDD).

P

Y = 331820000+
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7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7UT - powierzchnia 1,07 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych - zabudowa
hotelowa, zabudowa apartamentowa,
b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych;
2) |zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy,
zabudowy i ] b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu ¢) taczna powierzchnia zabudowy 30+35% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztaij[owanla d) wskaznik intensywnoéci zabudowy 1,2+2,8,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy:
- na powierzchni do 15% powierzchni terenu, na czgéci terenu wzdtuz
ul. 03b KDD —do 15,0 m
- na powierzchni do 10% powierzchni terenu, w pin.-wsch. czesci
terenu wzdhuz ul. Battyckiej —do 18,5,0 m,
- na powierzchni do 10% powierzchni terenu, w ptd.-zach. czgsci terenu
wzdtuz ul. Battyckiej —do 25,0 m,
f)  dachy ptaskie,
w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek budowy
9) podziemnego garazu — wg § 9,
h) minimalna powierzchnia:

- biologicznie czynna 55% powierzchni dziatki,

- terenow zieleni 50% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i

powierzchni terendw zieleni;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?,
€) obowigzujg ustalenia § 7;
4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) obowigzujg ustalenia § 8;
przyrody i krajobrazu- b) w zakresie realizacji zabudowy powyzej 15,0 m ustala si¢ nastepujace
zasady chronigce ptaki i nietoperze przed kolizjg z zabudowa:

- zastosowanie elewacji niepowodujacej iluzji krajobrazu i lustra,

- stosowanie elementdw szkla na elewacji lub balkonach odpowiedniej
barwy, badz zmatowienie i o§wietlenie dla kontrastu z otoczeniem,

- stosowanie odpowiedniego o$wietlenia elewacji ze $wiattem skierowa-
nym ku ziemi lub ku $cianom zabudowy oraz oswietlenie
przeciwdziatajace zwabianiu owaddéw nocnych, ktore zwabiaja
nietoperze

5) |zasady obstugi a) dojazd z ulicy Battyckiej poza obszarem objetym planem,
komunikacyjnej: b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan

ustalonych w § 9;

6) |zasady obstugi w zakresie a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, odprowadzanie Sciekow i
infrastruktury technicznej: wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 03b KDD, ulicy

Baltyckiej poza obszarem objetym planem — obowiazuja ustalenia § 10;

b) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4kV do pozostawienia, dopuszcza
si¢ przebudowe i przeniesienie poza teren ustalenia — zgodnie z
przepisami odrebnymi,
C) istniejaca stacja przekaznikowa telefonii do pozostawienia, dopuszcza si¢
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
z przepisow odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2 i 3,
b) teren potozony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.
8. Ustalenia dla terenu o symbolu 7aUT - powierzchnia 0,565 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych - zabudowa

hotelowa, zabudowa apartamentowa,
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b)

dopuszczalna towarzyszaca funkcja ustug nieuciazliwych;

2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub zespdt zabudowy,
zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu C) taczna powierzchnia zabudowy 30+35% powierzchni terenu,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,85+3,25,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy 15,0+25,0 m, przy czym w ramach ustalonej w
punkcie 2¢ powierzchni zabudowy, obowiazuje:

- zabudowa wzdhuz drogi 021 KP o wysokosci do 15,0 m

- zabudowa od strony terenu 7b UT o wysokos$ci do 18,5 m,

- zabudowa w pozostatej czesci terenu o wysokosci do 25,0 m,

f) dachy ptaskie,
g) zabudowa realizowana jako obiekt/obiekty o  szczegblnych

wymaganiach budowlanych — patrz § 3;

h) u zbiegu ulic Baltyckiej i 021 KP obowigzuje zagospodarowanie terenu

w formie placu,

i) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek budowy

podziemnego garazu — wg § 9,

dopuszcza si¢ realizacje podziemnego garazu poza ustalonymi liniami

zabudowy pod warunkiem lokalizacji kondygnacji garazu ponizej

poziomu otaczajacego terenu oraz urzadzenia na stropie terendow zieleni

w wielkosci min 25% powierzchni stropu,

j)  minimalna powierzchnia:

- biologicznie czynna 55% powierzchni dziatki,

- terenow zieleni 50% powierzchni dziatki,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i

powierzchni terendw zieleni;

3) |zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?,
€) obowigzujg ustalenia § 7;
4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) obowigzuja ustalenia § 8;
przyrody i krajobrazu: b) w zakresie realizacji zabudowy powyzej 15,0 m ustala si¢ nastgpujace
zasady chronigce ptaki i nietoperze przed kolizja z zabudowa:

- zastosowanie elewacji niepowodujacej iluzji krajobrazu i lustra,

- stosowanie elementow szkta na elewacji lub balkonach odpowiednigj
barwy, badz zmatowienie i o§wietlenie dla kontrastu z otoczeniem,

- stosowanie odpowiedniego o$wietlenia elewacji ze Swiattem skierowa-
nym ku ziemi lub ku $cianom zabudowy oraz  o$wietlenie
przeciwdzialajace zwabianiu owaddéw nocnych, ktore zwabiaja
nietoperze,

5) |zasady obstugi a) dojazd z ulicy Battyckiej poza obszarem objetym planem, w tym przez
komunikacyjnej: teren 02 KP,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan

ustalonych w § 9;

6) |zasady obstugi w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie sciekow i
infrastruktury technicznej: wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 02 KP, 021 KP
oraz ulicy Battyckiej poza obszarem obj¢tym planem — obowigzuja
ustalenia § 10;
b) dopuszcza sie przebudowe stacji przekaznikowej telefonii zgodnie z
przepisami odrebnymi;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzujg
z przepisoéw odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt2i3,
b) teren potozony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—
obowiagzuja ustalenia § 11 ust. 2.
9. Ustalenia dla terenu o symbolu 7b UT - powierzchnia 0,235 ha
1) |przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ushug turystyczno-wypoczynkowych — zabudowa

hotelowa, zabudowa apartamentowa,

82




b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych;
2) |zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca,
zabudowy i b) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu €) powierzchnia zabudowy 30+35% powierzchni dziatki,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0+2,0,
krajobrazu: e) wysokosé zabudowy do 15,0 m,
f) dachy ptlaskie,
g) w przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek budowy
podziemnego garazu — wg § 9,
i) minimalna powierzchnia:
- biologicznie czynna 55% powierzchni dzialtki,
- terenow zieleni 50% powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni terendw zieleni;
3) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowigzujg ustalenia § 7;
4) |zasady ochrony §rodowiska, obowigzujg ustalenia § 8;
przyrody i krajobrazu -
5) |zasady obstugi a) dojazd z drogi 03b KDD,
komunikacyjnej: b) liczbe¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
6) |zasady obstugi w zakresie zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie Sciekow i
infrastruktury technicznej - wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 03b KDD, 021 KP
— obowiazuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisOw odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 213,
b) teren poloZzony na obszarze i terenie gérniczym ztoza wdd leczniczych—
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.
5. Ustalenia dla terenu o symbolu 03a KPR - powierzchnia 0,07 ha
1) |przeznaczenie terenu - publiczny cigg pieszo--rowerowy;
2) |zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
zabudowy i b) nawierzchnia utwardzona,
zagospodarowania terenu c) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;
oraz ksztaltowania
krajobrazu:
3) |zasady ochrony srodowiska, czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
przyrody i krajobrazu- majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 "Wolin i Uznam"
PLH320019 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
4) |zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
b) obowigzuja ustalenia § 7;
5) |ustalenia w zakresie istniejaca sie¢ gazowa, dopuszcza si¢ przebieg innych sieci infrastruktury
infrastruktury technicznej- technicznej,
6) |ustalenia wynikajgce a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2 i 3,
b) teren potozony na obszarze i terenie gérniczym ztoza wod leczniczych—
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2.
6. Ustalenia dla terenu o symbolu 03b KDD - powierzchnia 0,45 ha | ul. Anny Beaty Chodorowskiej
1) | przeznaczenie terenu - publiczna droga gminna — ulica klasy dojazdowej;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 13,0+14,5 m, z placem do
zabudowy i zawracania — wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztaltowania - 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik min. jednostronny,
€) nawierzchnie jezdni i chodnikoéw utwardzone,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;
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3) | zasady podziatu terenu: a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych zakaz podziatu,
b) obowigzujg ustalenia § 7;
4) | zasady ochrony $rodowiska, czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach obszaru
przyrody i krajobrazu- majagcego znaczenie dla wspdlnoty Natura 2000 "Wolin i Uznam"
PLH320019 — obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
5) |ustalenia w zakresie istniejace i projektowane sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
infrastruktury technicznej - kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna;
6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepisow odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2 i 3,
b) teren potozony na obszarze i terenie gorniczym ztoza wod leczniczych—
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.
71. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 58 ZP - powierzchnia 0,18 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer rekreacyjny — teren przestrzeni publicznej;
2) |zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) u zbiegu ulicy Baltyckiej i ciagu pieszego 021 KP dopuszczalna
zagospodarowania terenu lokalizacja toalety publicznej i wiaty $mietnikowej — w rejonie
oraz ksztattowania oznaczonym na rysunku planu,
krajobrazu: C) utrzymanie i uzupehienie drzewostanu i krzewow w zespotach
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wycinki drzew w ztym
stanie sanitarnym, o zaburzonej statyce, zagrazajacych bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, dopuszczenie
wymiany zywoplotow,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ plenerowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych,
e) przebieg przejs¢ pieszych o nawierzchni gruntowej wg rysunku planu,
f)  minimalna powierzchnia:
- biologicznie czynna 80% powierzchni terenu,
- terenow zieleni 75% powierzchni terenu;
3) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) |zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia § 8;
przyrody i krajobrazu:
5) |zasady obstugi a) dojazd z ul. Battyckiej i ul. Wojska Polskiego poza obszarem objetym
komunikacyjnej: planem oraz drogi 03b KDD,
b) naterenie zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
6) |zasady obstugi w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzanie $ciekow i wod
infrastruktury technicznej - opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtych drogach: 03b KDD i 021b KP oraz poza obszarem planu —
obowiazuja ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
Z przepis6w odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 213,
b) teren potozony na obszarze i terenie gorniczym zloza wod leczniczych—
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.
47. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 021 KP - powierzchnia 0,05 ha
1) |przeznaczenie terenu - publiczny ciag pieszy;
2) |zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 5,0+5,5 m,
zabudowy i b) nawierzchnia na cze$ci szerokosci utwardzona,
zagospodarowania terenu ¢) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;
oraz ksztattowania
krajobrazu:
3) |zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) |zasady ochrony $rodowiska, teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty
przyrody i krajobrazu- Natura 2000 "Wolin i Uznam" PLH320019 — obowigzuja ustalenia § 8
ust. 1,
5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;

infrastruktury technicznej -
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6) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzujg

z przepis6w odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 21 3,

b) teren polozony na obszarze i terenie gérniczym ztoza wod leczniczych—
obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2.

Ponadto przywrdcono organizacje ruchu u zbiegu ulic Bursztynowej, Kossakow i A. Grottgera (jak w
stanie istniejgcym). Wprowadzono réwniez nieznaczne korekty linii zabudowy, linii rozgraniczajg-
cych oraz wskaznikéw i parametréw zabudowy, ktére dla catosciowego zagospodarowania osiedla
nie stanowig wiekszego znaczenia,
ponizej: zatgcznik graficzny projektu planu po korekcie wynikajacej z uwzglednionych uwag.
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W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, iz w zwigzku z korektami:
e nie zmienity sie zadne uwarunkowania srodowiskowe,
e prognoza zachowuje aktualno$é¢, nie przewiduje sie, jak poprzednio, negatywnych
oddziatywan ustalen skorygowanego projektu planu na srodowisko i jego sktadniki, w tym
w odniesieniu do punktu 4.4. (str. 40) prognozy, tj.:
»4.4. Zmiany w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscie w rejonie ulicy Wojska Polskiego i osiedla Posejdon dla terenéw elementarnych 7 UT,
7a UT, 7b UT, po wczesniejszych uzgodnieniach.”
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11. ANEKS Il zwigzany z rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag po i
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu z dnia 20.06.2022 r.

W zwiazku z rozpatrzeniem uwag po Il wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu nastapita
korekta projektu planu polegajaca na uszczegétowieniu programu zagospodarowania osiedla w
nastepujacym zakresie:

1. Regulacja granic pomiedzy terenami (zwigzana z wiasnosciami i uzytkowaniem terenéw):

- 28a MW a 011a KDW,

- 26c MW a, 013a KDW,

- 27b MW a 28b MW (likwidacja drogi wewnetrznej 012b KDW),

-27c MW a 28c MW,

- 33 MW, U a 024a KPJ (zawezenie ciggu pieszego 024a KPJ),

-44 MN a 44a MN,

2. Przesuniecie ciggu pawilonéw na terenach: 31b MW,U i 31c MW,U, w dostosowaniu do
wiasnosci, bez zmiany ich ilosci,

3. Obnizenie klasyfikacji ciggdw pieszo-jezdnych 024d KPJ i 024e KPJ na ciagi piesze 025a KP i 025a
KP pomiedzy ulicami: Stanistawa Moniuszki 01 KDZ i Kazimierza Putaskiego 020 KDD.

4. Przywrodcenie ciggu handlowego na terenie 58 ZP jak na | wylozeniu, ale w ograniczonym
zakresie (zamiast 22 pawilonéw — 15 pawilonéw) — zwigzana z tym zmiana skweru rekreacyjnego
na skwer z towarzyszaca funkcja ustugowa 58 ZP,U i przyleglego ciggu pieszego 021 KP na ciag
pieszo - jezdny 021 KPJ.

Ponizej fragment projektu planu (mapa + karty terendw) w rejonie ulic Battyckiej (poza obszarem
planu) i A. B. Chodorowskiej - tereny: 58 ZP,U i 021 KPJ.
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71. Ustalenia dla terenu o symbolu

58 ZP,U - powierzchnia 0,15 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer z towarzyszacg funkcja ustugowg — teren

przestrzeni publicznej;

2) | zasady ksztaltowania a) ustugi lokalizowane w formie 1-kondygnacyjnych pawilonow handlowo-
zabudowy i ushlugowych w strefie lokalizacji oznaczonej na rysunku planu — maksymalna
zagospodarowania terenu ilo$¢ pawilonéw — 15 w 3 zespotach,
oraz ksztattowania b) pawilony realizowane w formie jednorodnych pawilonow modutowych o
krajobrazu: wymiarach pojedynczego modutu:

- szeroko$¢ x glebokosé - 3,0 x 4,5 m,

- wysoko$¢ 3,20+3,40 m, wysoko$¢ Sciany ostonowej do 3,80 m,
- dach plaski o kacie nachylenia 5°,

- wysigg zadaszenia 1,0 m,

- front modutu w formie rolety antywlamaniowej,

c) kolorystyka jednolita dla wszystkich pawilonéw, z podstawowym kolorem
RAL 9002 (ztamana biel/ jasnoszary), z zastosowaniem uzupehiajacych
elementow kontrastowych w kolorze RAL 9007 (szary),

d) u zbiegu ulicy Battyckiej i drogi 021 KPJ lokalizacja toalety publicznej i wiaty
$mietnikowej — W rejonie oznaczonym na rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni strefy lokalizacji pawilonow,

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy strefy lokalizacji pawilonow 0,9+1,0,

g) utrzymanie i uzupetnienie drzewostanu i krzewéw w zespotach oznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem wycinki drzew w zlym stanie sanitarnym,
o zaburzonej statyce, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz ci¢é
pielegnacyjnych 1 sanitarnych, wprowadzenie kompozycji Kkwiatowych,
dopuszczenie wymiany zywoplotow,

h) przebieg przejs$¢ pieszych o nawierzchni gruntowej wg rysunku planu,

i) minimalna powierzchnia:

- biologicznie czynna 70% powierzchni terenu,
- terenow zieleni 65 % powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia § 8;
przyrody i krajobrazu -

5) | zasady obstugi a) dojazd do skweru z ul. Baltyckiej i ul. Wojska Polskiego poza obszarem
komunikacyjnej: objetym planem oraz drogi 03b KDD,

b) dojazd do pawilonéw z drogi 021 KPJ,

¢) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

6) | zasady obstugi w zakresie zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie $ciekow i wod
infrastruktury techniczne;j - opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i

projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 03b KDD, 021 KPJ —
obowiazuja ustalenia § 10;

7) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia §
z przepisow odrebnych: 11 ust. 1 pkt2i 3,

b) teren polozony na obszarze i terenie goérniczym zloza wod leczniczych—
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.

46. Ustalenia dla terenu o symbolu 021 KPJ - powierzchnia 0,07 ha

1) | przeznaczenie terenu - publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
zabudowy i b) nawierzchnia utwardzona,
zagospodarowania terenu c) dopuszczalne o$wietlenie na stupach;
oraz ksztattowania
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § §;

przyrody i krajobrazu-
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5) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;
infrastruktury technicznej -

6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja ustalenia §

Z przepis6w odrebnych: 11 ust. 1 pkt 2i 3,

b) teren polozony na obszarze i terenie gorniczym zloza wod leczniczych—
obowiazujg ustalenia § 11 ust. 2.

Ponadto przywrocono lokalizacje toalet publicznych i wiat Smietnikowych w rejonie istniejgcych na
terenach: 58 ZP,U i 59 ZP,U, uzupetniono — doprecyzowano obstuge komunikacyjng - dojazdy do
niektdrych posesji oraz wprowadzono nieznaczne korekty linii zabudowy i parametréw zabudowy.

Wprowadzone zmiany dla catosciowego zagospodarowania osiedla nie stanowia wiekszego
znaczenia, z wyjatkiem przywrdcenia ciggu handlowego (uzupetnienie miejsc pracy) na terenie 58
ZP,U przedstawionego na | wylozeniu, obecnie w ograniczonym zakresie (zamiast 22 pawilonéw -
15 pawilondéw) i przylegtego ciggu pieszo - jezdnego 021 KPJ do obstugi pawilonéw.

ponizej: zatacznik graficzny projektu planu po korekcie wynikajgcej z uwzglednionych uwag.
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W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, iz w zwigzku z korektami:
e nie zmienily sie zadne uwarunkowania srodowiskowe,
e prognoza zachowuje aktualnosg,
e nie przewiduje sie, jak poprzednio, negatywnych oddziatywan ustalen skorygowanego
projektu planu na srodowisko i jego sktadniki, w tym w odniesieniu do lokalizacji
przywroconego ciggu handlowego na terenie 58 ZP,U przedstawionego na | wytozeniu.

12. ANEKS IIl zwigzany z uwagami Swinoujskiego Stowarzyszenia Handlowcéw ,Granica” po il
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag handlowcéw po Ill wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu nastagpita korekta projektu polegajagca na uzupetnieniu programu zagospodarowania
terendw skwerow z towarzyszgca funkcjg ustugowqa o symbolach: 58 ZP,U oraz 60a ZP,U+60d ZP,U.

Uzupetnienie dotyczy zwiekszenia ilosci pawilonéw w nastepujacym zakresie:

- teren 58 ZP,U - zwiekszenie z 15 do 22 modutéw handlowych (przywrdcenie stanu z | wytozenia),
- teren 60a ZP,U — zwiekszenie z 19 do 22 modutéw handlowych,

- teren 60b ZP,U - zwiekszenie z 15 do 17 modutéw handlowych,

- teren 60c ZP,U - zwiekszenie z 16 do 18 modutéw handlowych,

- teren 60d ZP,U - zwiekszenie z 16 do 21 modutéw handlowych.

Uzyskano w ten sposob 19 dodatkowych pawilondéw (i taczng liczbe 100 modutéw) poprzez
uzupetnienie proponowanych ciggéw ustugowych z wkomponowaniem dodatkowych pawilonéw
w istniejacy drzewostan w zespotach oznaczonych na rysunku planu. Zachowane zostang réwniez,
wyznaczone w waloryzacji terenéw zieleni wzdtuz ul. Wojska Polskiego, drzewa o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej i wartosciowy drzewostan, oznaczone na rysunku planu.

W zwigzku z powyiszym zwiekszy sie podkreslana na kazdym wytozeniu ilo§¢ miejsc pracy w
kontekscie liczby modutéw.

Ponadto zmianie ulegta lokalizacja toalet publicznych i wiat smietnikowych z ustawieniem od
strony ul. Wojska Polskiego (zamiast od strony ciggow pieszo-jezdnych KPJ) - dotyczy to terenow
60b ZP,U i 60c ZP,U.

Ponizej zmieniane fragmenty projektu planu terendw skwerdéw z towarzyszaca funkcja ustugowa
wzdtuz ul. Wojska Polskiego (mapy + przyktadowa karta terenu 58 ZP,U)
T A TN y SN Fa Ul
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58 ZP,U - powierzchnia 0,15 ha
1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer z towarzyszaca funkcjg ustugowa — teren
przestrzeni publicznej;
zasady ksztattowania a) ustugi lokalizowane w formie 1-kondygnacyjnych pawilonéw handlowo-
zabudowy i ustugowych w strefie lokalizacji oznaczonej na rysunku planu - lokalizacja
zagospodarowania do 22 pawilonéw,
terenu oraz b) pawilony realizowane w formie jednorodnych pawilonéw modutowych o
ksztalttowania wymiarach pojedynczego modutu:
krajobrazu: - szerokos$¢ x glebokos¢ - 3,0 x 4,5 m,
- wysokos¢ 3,20+3,40 m, wysoko$¢ Sciany ostonowej do 3,80 m,
- dach ptaski o kacie nachylenia 5°,
- wysieg zadaszenia 1,0 m,
- front modutu w formie rolety antywtamaniowej,
c) kolorystyka jednolita dla wszystkich pawilonoéw, z podstawowym kolorem
RAL 9002 (ztamana biel/jasnoszary), z zastosowaniem uzupelniajacych
elementow kontrastowych w kolorze RAL 9007 (szary),
d) lokalizacja toalety publicznej i wiaty $mietnikowej w rejonie oznaczonym
na rysunku planu,
e) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni strefy lokalizacji pawilonow,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy strefy lokalizacji pawilonéw 0,5+1,0,
g) utrzymanie i uzupelnienie drzewostanu i krzewéw w zespotach
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wycinki drzew w ztym
stanie sanitarnym, o zaburzonej statyce, zagrazajacych bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, wprowadzenie
kompozycji kwiatowych, dopuszczenie wymiany zywoplotow,
h) minimalna powierzchnia:
- biologicznie czynna 70% powierzchni terenu,
- terenow zieleni 65 % powierzchni terenu;

3) |zasady podziatu terenu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;

4) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 8;
srodowiska, przyrody i
krajobrazu-

5) |zasady obstugi a) dojazd do skweru z ul. Battyckiej i ul. Wojska Polskiego poza obszarem
komunikacyjnej: objetym planem oraz drogi 03b KDD,

b) dojazd do pawilondéw, toalety publicznej i wiaty $mietnikowej z drogi
021 KPJ,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

6) |zasady obstugi w zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie Sciekow i
zakresie wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i
infrastruktury projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych drogach: 03b KDD, 021 KPJ
technicznej - — obowiazuja ustalenia § 10;

7) |ustalenia wynikajace a) teren potozony w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowigzuja
z przepiséw odrebnych: ustalenia § 11 ust. 1 pkt 213,

b) teren potozony na obszarze i terenie gorniczym zloza wod leczniczych—

obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.

91




Wprowadzone zmiany dla catosciowego zagospodarowania osiedla nie stanowia wiekszego
znaczenia, gdyz nie przeksztatca sie nowych terenéw dla lokalizacji kolejnego odcinka ciggu
handlowego - tereny zieleni parkowej 61a+61dZP- skwerdw rekreacyjnych bez modutéw
handlowych pozostajg bez zmian.

ponizej: catosciowy zatacznik graficzny projektu planu po korekcie wynikajgcej z uwzglednionych
uwag.
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W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, iz w zwigzku z korektami:
e nie zmienity sie zadne uwarunkowania srodowiskowe,
e prognoza zachowuje aktualnosc,
e nie przewiduje sie, jak poprzednio, negatywnych oddziatywan ustalen skorygowanego
projektu planu na srodowisko i jego sktadniki, w tym w odniesieniu do uzupetnionych
proponowanych ciggéw handlowych z Il wytozenia.
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