Swinoujscie, dnia 10 lutego 2023 1.
WO-KP.0003.27.2023

Pani
Joanna Agatowska
Radna Miasta Swinoujscie

Odpowiadajagc na zapytanie nr 207/VIII/2023 zlozone w dniu 31 stycznia 2023 r.
wyjas$niam:

Prezydent Miasta Swinoujécie pismem z dnia 26 pazdziernika 2022 r. zwrécit sie
do Ministra Infrastruktury o udzielenie wsparcia w rozwiazaniu skomplikowanej sprawy
dawnych hoteli pracowniczych wybudowanych na rzecz nieistniejacego PPDiUR ,,Odra”
wrejonie ul. Ludzi Morza i Jana Soltana w Swmoujscm uzytkowanych obecnie
jako zabudowa mieszkaniowa. Minister Infrastruktury pismem znak: BM-4.8710.48.2022
z dnia 18 listopada 2022 r. zwrécit sie do Wojewody Zachodniopomorskiego o podjecie
inicjatywy w powyzszej sprawie uznajac jednoczesnie, iz lezy ona we wlasciwosciach
Wojewody (kopia pisma w zalaczeniu).

W dniu 9 lutego 2023 r. do tutejszego urzedu wplynglo stanowisko Wojewody
Zachodniopomorskiego przekazane pismem znak: AP-1. 780.8.2023.MR z dnia 7 lutego
2023 r. do wiadomosci Prezydenta Miasta Swinoujscie, w ktérym Wojewoda informuje Panig
Renate Koch-Trochimowicz, Pana Krzysztofa Lask¢ i Pana Mieczystawa Gospodarka
o swoim stanowisku w przedmiotowej sprawie (kopia pisma w zataczeniu).
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Do wiadomosci:
Przewodniczgca Rady Miasta Swinoujscie

Urzad Miasta Swinoujscie
Wydziat Urbanistyki i Architektury
ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie
tel. 91-321-31-02, e-mail: wua@um.swinoujseie.pl
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MINISTERSTWO INFRASTRUKTURY Warszawa, dnia 18 listopada 2022 r.
Sekretarz Stanu

Marek Grobarczyk

Znak sprawy: BM-4.8710.48.2022

Pan
Zbigniew Bogucki
Wojewoda Zachodniopomorski

Szanowny Panie Wojewodo,

uprzejmie informuje, ze do Ministra Infrastruktury zostato skierowane pismo Prezydenta Miasta Swinoujscie
znak: WUA.670.10.2022 ek:22456, z dnia 26 pazdziernika 2022r, w sprawie dawnych hoteli pracowniczych
wybudowanych na rzecz nieistniejacego Przedsicbiorstwa Potowow Dalekomorskich i Ustug Rybackich
,Odra” w rejonie ul. Ludzi Morza 14, 14a, 14b,14c i Jana Soltana 4 w Swinoujsciu, potozonych w granicach
portu morskiego, uzytkowanych aktualnie jako zabudowa mieszkaniowa, kire wedlug wlasciwosci
przekazuje Panu Wojewodzie.

Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Swinoujscie, blisko 60 rodzin zamieszkuje obiekty bytych hoteli
robotniczych wybudowanych w latach 70-tych na www. nieruchomogciach, ktore potozone sg w granicach
portu morskiego. W Swietle wystgpienia obszary te od czas6w powojennych przeznaczone byly
w dokumentach planistycznych i urbanistycznych na funkcje portowe. Z opisu sprawy wynika, ze aktualny
stan formalno-prawny tych nieruchomosci jest bardzo skomplikowany, a problemem pozostaje wspélistnienie
zabudowy mieszkalnej i aktywnie realizowanej przez prywatne podmioty dziatainosci portowej.

Pragne podkreéljc’:, ze w przedmiotowej sprawie Minister Infrastruktury, w ramach przekazanych
mu kompetencji, dziata jako Skarb Paristwa, bedacy wiekszosciowym akcjonariuszem spotki prawa
handlowego, tj. Zarzadu Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie S.A. Wszelkie sprawy operacyjne
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci podmiotu zarzgdzajgcego portem 0 podstawowym znaczeniu
dla gospodarki narodowej nalezg jednak do kompetenciji Zarzadu Spoiki.

Jednoczes$nie nadmieni¢ nalezy, ze kluczowym pozostaje fakt, iz Zarzad Morskich Portéw Szczecin
i Swinoujscie S.A., jest zobowigzany do zachowania wytacznie rynkowych warunkow w relacjach
biznesowych i dziatania w interesie Spotki i jej akcjonariuszy, w tym Skarbu Panstwa, a jego priorytetem
pozostajg dziatania nakierowane na rozwéoj i zwiekszenie konkurencyjnosci portow  w Szczeginie

i Swinoujsciu.

Majac na uwadze powyzsze, zwracam sie do Pana Wojewody - jako organu administracji paristwowej —

z uprzejma proshg o pomoc w rozwigzaniu tej trudnej i wrazliwej z punktu widzenia lokalnej spotecznosci

Ministerstwo Infrastruktury, ul. Chalubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa
www.mi.gov.pl, infolinia: 222 500 135, e-mai: kancelaria@mi.gov.pl, Twitter @MI_GOV_PL



Sprawy. Mam nadzieje, ze wspdlnie uda sie wypracowaé kompleksowe rozwigzania, z zachowaniem
najlepszego interesu wszystkich Zaangazowanych stron. | w tym zakresie pragne zadeklarowaé, w ramach
Posiadanych kompetencii, wsparcie Pana ewentualnych inicjatyw.

Z powazaniem
Dokument podpisany elektronicznie przez:
Marek Grobarczyk

Sekretarz Stanu

Do wiadomosci:

1. Pan Janusz Zmurkiewicz Prezydent Miasta Swinoujécie
2. Pani Elzbieta Jabtoriska Przewodniczaca Rady Miasta Swinoujscie
3. Pan Krzysztof Urbas Prezes Zarzadu ZMPSi$ S.A.
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Znak: AP-1.780.8.2023.MR

Palmt ta Koch-Trochimowicz
Pan Krzysztof Laska

Pan Mieczystaw Gospodarek
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odpowiadajgc na pismo z dnia 12 grudnia 2022 r., przekazane do tut. urzedu przez
Sekretarza Stanu w Ministerstwie Infrastruktury Pana Marka Grobarczyka, dotyczace
nieruchomoéci przy ul. Jana Softana 4 i ul. Ludzi Morza 14, 14a, 14b, 14c w Swinoujéciu,
informuje ze zapoznatem sie z przestang dokumentacjg oraz wskazuje co nastepuje.

W swoim pi$mie prosza Panstwo o pomoc w rozwigzaniu problemu zwigzanego z
uzytkowaniem Panstwa lokali po dawnych hotelach pracowniczych wybudowanych na rzecz
Przedsiebiorstwa Potow6éw Dalekomorskich i Ustug Rybackich ,0dra” przy ul. Ludzi Morza i
Jana Sottana w Swinoujéciu, uzytkowanych jako lokale mieszkalne.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, zawsze przeznaczaly
tereny PPDiUR ,Odra” i dawnej Stoczni Remontowej ,Gryfia” na potrzeby stoczniowe.

Takze aktualny miejscowy plan zagospodarowania z 2004r. wskazuje te obszary jako tereny
portowe. Przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego brano pod
uwage priorytety Skarbu Paristwa, czyli rozwdéj i zwigkszenie konkurencyjnosci portow w
Szczecinie i Swinoujsciu.

Zdaniem Prezydenta Miasta Swinoujécie  jedynym rozwigzaniem jest
zaproponowanie Paristwu lokali zastepczych. Jednakze Gmina nie jest w stanie wzig¢ na siebie
realizacji tej inwestycji. Prezydent przekazat informacje, ze pomoc w znalezieniu najlepszego
rozwigzania zadeklarowali réwniez przedsigbiorcy dziatajacy na terenie portu w poblizu
Panstwa zabudowan. -

Dokonujac prawnej analizy okolicznosci przedstawionych w przestanej
korespondencji, stwierdzi¢ nalezy, Ze powstaly problem stanowi efekt kolejno
nawarstwiajacych sie czynno$ci prawnych, cho¢ dopuszczalnych w $wietle woéwczas
obowiazujacych unormowan, to dokonywanych wbrew faktycznym uwarunkowaniom

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 9143 03470
www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl



miejscowym, w tym znanemu od poczatku spoteczno-gospodarczemu przeznaczeniu
przedmiotowych nieruchomosci. Niestety, opisane okoliczno$ci rokuja dalsza intensyfikacjg
wzajemnych odziatywaf, i jako takie bez watpienia wymagaja wypracowania rozwigzania,
ktére uwzglednieni racje mieszkancéw, stanowisko samorzadu oraz potrzeby Zarzadu Portu.
Rozstrzygniecie takie nie moze jednak mie¢ charakteru wiadczej ingerencji podmiotéw
administracji publicznej, dziatajacych przeciez na podstawie i w granicach prawa, bowiem
zaden przepis kompetencyjny nie dopuszcza wskazanej aktywnosci w omawianym stanie
faktycznym. Zwazy¢ nalezy, Ze ewentualne spory dotyczace dopuszczalnosci istnienia
okreSlonych immisji, oraz zakresu i formy korzystania z nieruchomoéci, jako kwestie o
naturze cywilnoprawnej, podlegaja rozstrzygnieciu przez sad powszechny. Co wiecej kwestie
zwigzane z tworzeniem warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych naleza do zadan
wiasnych gminy i jako takie, muszg w pierwszej kolejnoéci by¢ realizowane na poziomie
wspolnoty samorzagdowej. Nie sposéb jednak nie dostrzec, ze specyfika niniejszej sprawy
uniemozliwia, zatatwienie jej z wykorzystaniem zwyktych, systemowych narzedzi
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Jedynym wyj$ciem pozostaje zatem wypracowanie przez mieszkancéw, samorzad
oraz  Zarzad Portu konsensualnego rozwiazania, zapewniajgcego  prawidlowe
zagospodarowanie i wykorzystanie wskazanych gruntéw, uwzgledniajacego wlasnosciowe
uwarunkowania prawnorzeczowe oraz mozliwosci kompensacyjne i inwestycyjne wszystkich
stron.

Jednocze$nie pragne zadeklarowa¢, w ramach posiadanych kompetencji, wsparcie
podejmowanych przez Pafistwa i Prezydenta Miasta Swinoujécie inicjatyw.
Deklaracje taky réwniez ztozyt Sekretarz Stanu w Ministerstwie Infrastruktury Pan Marek
Grébarczyk.
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Do wiadomosci:
. Pan Marek Grobarczyk Sekretarz Stanu w Ministerstwie Infrastruktury,
@Pan Janusz Zmurkiewicz Prezydent Miasta Swinoujscie,
3. Pan Krzysztof Urbas Prezes Zarzadu Morskich Portéw Szczecin i Swinoujécie S. A.



