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Radna Miasta Swinoujscie

dotyczy: odpowiedZ na zlozone zapytanie nr 204/VIII/2023 z dnia 11 stycznia 2023 r.

Odpowiadajac na Pani zapytanie z dnia 11 stycznia 2023 r. w zalaczeniu przekazuje:
kserokopie umowy dzierzawy nr 8339 z dnia 30.12.2022 r., zawartej na grunt, stanowigcy
dziatke nr 145/23 w obrebie 0002, przy ul. Uzdrowiskowej w Swinoujéciu,
z przeznaczeniem na wybudowanie przez Dzierzawce parkingu wielopoziomowego wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna, a nastepnie zarzadzania obiektem posadowionym

na przedmiocie dzierzawy.
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zawarta w dniu .22 % 2022r. w Swinoujsciu pomigdzy:

Gming Miasto Swinoujscie reprezentowang przez Prezydenta Miasta Swinoujécia —mgr inz. Janusza
Zmurkiewicza, zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajagcym A

a

Park System Spélka z ograniczong odpowiedzialnosciy Spélka Komandytowa z siedzibg
w Swinoujsciu, przy ul. Armii Krajowej 14B Illp., 72 -600 Swinoujécie, postugujgca sie
NIP: 855159 93 62, REGON: 384211104, zarejestrowang pod numerem KRS: 0000801147,
reprezentowang lacznie przez Prezesa Zarzadu Komplementariusza Jana Szatagana i Czlonka
Zarzgdu Komplementariusza Arsena Trochimczuka

zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Gmina Miasto Swinoujscie oswiadcza, ze jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomodci
potozonej przy ul. Uzdrow1sk0weJ w Swinoujsciu (zwang dalej Nieruchomoscig) oznaczona jako
dziatka nr 145/23 o pow. 8 164 m? - KW nr SZ1W/00021129/8, potozonej w obrebie ewidencyjnym
nr 0002 Miasta Swinouj scie.

2. Nieruchomo$¢ opisana w ust. 1 znajduje si¢ na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodaxowanla przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjq:ty Uchwatg Nr XLVIII/384/2013 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 19 grudnia 2013r. w sprawie mzejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécie — rejon Basenu Pélnocnego i fortéw (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014, poz. 468) oznaczony symbolem: 18 KS — ogélnodostepny budynek
parkingu dla 250+500 samochodéw osobowych.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawg nieruchomos¢ opisang w § 1,
o powierzchni 8164 m? stanowiaca dziatke nr 145/23 w obrgbie 0002, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do niniejszej umowy, celem realizacji inwestycji, polegajacej na
wybudowaniu przez Dzierzawce w granicach przedmiotu dzierzawy obiektu - parkingu
wielopoziomowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, a nastgpnie zarzadzania
obiektem posadowionym na przedmiocie umowy.

2. Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest na prowadzenie w wybudowanym obiekcie
catorocznych ustug parkingowych, tj. parkingu czynnego 365 dni w roku 24 h/dobg,
a Dzierzawca, z zastrzezeniem postanowien niniejszej umowy, zobowigzany jest do prowadzenia
tego rodzaju dzialalnosci i na tych zasadach przez caty okres obowigzywania umowy

3. W ramach realizacji inwestycji Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujécie, tj. budowy parkingu wielopoziomowego wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczna.

4. Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy jego wlasciwosci
i przeznaczeniu okre$lonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie z wymogami
prawidtowej gospodarki, przestrzegajac obowigzujacych przepisow.

5. Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i réwniez zmiana dotyczaca
prowadzonej na nim dzialalnosci przez Dzierzawce wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego w trybie

1



natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy.

§3

. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan prawny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie wnosi do niego

zadnych zastrzezen. Nadto o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym nieruchomosci,
w tym stanem technicznym 1 wygladem przedmiotu dzierzawy, w zwiazku z czym nie bedzie
wnosil zastrzezen do zastanej sytuacji faktycznej nieruchomosci.

. Przekazanie przedmiotu dzierzawy w stanie istniejacym nastgpi protokolem zdawczo —

odbiorczym w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy. W przypadku, gdy w tym
terminie nie dojdzie do przekazania przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze od umowy odstgpi¢ w terminie kolejnych 30 dni.

. W razie odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn opisanych w ust. 2

Wydzierzawiajacemu przyshuguje kara umowna w wysokosci 5000 zi. Strony ustalaja, ze na
poczet zaptaty kary umowne] Wydzierzawiajacy moze zaliczy¢ naleznos¢ wplacong przez
Dzierzawce tytulem wadium, bez koniecznosdci sktadania w zwigzku z tym dodatkowych
os$wiadczen.

OKRES DZIERZAWY
§ 4

. Strony postanawiaja, ze niniejsza umowa dzierzawy zawarta zostaje na okreslony, tj. do dnia 31

grudnia 2052 roku. /
Termin poczatkowy obowigzywania umowy Strony okreslajg od dnia 01 stycznia 2023 roku.

CZYNSZ DZIERZAWNY

§5
Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytutu niniejszej umowy placi¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz
dzierzawny miesi¢czny w wysokosci odpowiednio:

a) przez okres obowigzywania umowy, z zastrzezeniem lit. b):

8 164m? x 5,90 z} netto za 1m?= 48 167,60 z! netto + podatek VAT 23% tj. 11 078,55 zl =
59 246,15 zl brutto miesigcznie,

b) przez okres 36 miesiecy (20% wylicytowanej stawki netto okreslonej w pkt a) tj. od
dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2025 r.:

8 164m? x 1,18 z1 netto za 1m? = 9 633,52 zl netto + podatek VAT 23% tj. 2 215,71 zt =
11 849,23 7t brutto miesigcznie.

Czynsz platny miesigcznie do dnia 10 kazdego miesigca z gory na konto Urzgdu Miasta: Pekao S.A.
w Swinoujéciu, ul. Monte Cassino 7, nr konta:

2.
3.

4.

951240 3914 1111 0010 0965 0933.
Pierwszy czynsz naliczany bedzie od pierwszego dnia obowigzywania umowy.
W razie uchybienia terminowi platnosci czynszu dzierzawnego, Dzierzawce obcigzaé beda
odsetki ustawowe za op6znienie w transakcjach handlowych za kazdy dziet op6znienia.
W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT od czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie
zobowigzany do placenia czynszu okreslonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniona stawka, bez
koniecznosci zawierania aneksu do niniejszej umowy w tym zakresie.
Czynsz dzierzawny moze by¢ corocznie waloryzowany w oparciu o wskaznik cen towardéw
1 ustug konsumpcyjnych za okres pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedniego, publikowany
w formie komunikatéw Prezesa GUS —u w Monitorze Polskim. O wysokosci dokonanej zmiany
Dzierzawca zostanie powiadomiony na pismie.
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b)

)

h)

Niezaleznie od waloryzacji o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany wysokosci czynszu z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci w przypadku powstania nowych lub wzrostu istniejacych
obcigzen publiczno—prawnych, zwigzanych z przedmiotem dzierzawy — o ich zaistnieniu
Wydzierzawiajacy niezwlocznie powiadomi Dzierzawce. .

Zmiana wysokos$ci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 5 1 6 nie wymaga wypowiedzenia
umowy i wigzgcym dokumentem jest Zawiadomienie o wysokos$ci czynszu dzierzawnego.
Dzierzawca nie ma prawa dokonywac potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci z kwoty czynszu
dzierzawnego.

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

§o6
W zwigzku z obowigzkiem zagospodarowania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca zobowigzany jest do:
przekazania i uzgodnienia z Wydzierzawiajacym koncepcji zagospodarowania nieruchomosci
(Koncepcja), . realizacji parkingu wielopoziomowego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng w terminie 6 (szesciu) miesiecy od daty zawarcia umowy dzierzawy.
przedstawienia 1 pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym harmonogramu prac
dotyczacych wykonania inwestycji, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, w terminie sze$ciu miesiecy od
daty zawarcia umowy dzierzawy. Harmonogram zawiera¢ ma opis konkretnych etapéw realizacji
inwestycji na przedmiocie dzierzawy z podzialem na ,.kamienie milowe”, ktére oznaczaé majg
zakonczenie odpowiedniego etapu prac ze wskazaniem konkretnej daty oraz wskazanie daty
koncowej realizacji wszystkich prac. Ponadto zawiera¢ ma wykaz elementoéw skladajacych sie
na inwestycje w danym etapie. Zmiana Harmonogramu w zakresie zmiany terminu i zakresu
realizacji ,kamieni milowych” mozliwa jest jedynie po uprzedniej pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajacego;
korzystania z terenu, ktorego dotyczy przedmiot umowy, wylacznie w zakresie niezbednym do
realizacji prac zwigzanych z wykonaniem zobowigzan okreslonych w § 2 ust. 1.
wykonania na wlasny koszt i ryzyko dokumentacji projektowej obejmujacej budowe parkingu
wielopoziomowego — we wszystkich niezb¢dnych branzach (architektoniczna, konstrukeyjna,
drogowa, sanitarna, elektryczna, zagospodarowanie zielenig, usunigcia kolizji ze wszystkimi
sieciami uzbrojenia podziemnego oraz wyposazenie obiektu w niezbedne do funkcjonowania
instalacje).
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego
uzgodnienia 1 uzyskania pisemnej akceptacji dokumentacji projektowej parkingu
i drég dojazdowych, tj. projektu budowlanego oraz wykonawczego we wszystkich niezbednych
branzach z Wydzierzawiajacym jako wlascicielem terenu, na ktérym planowana jest budowa
parkingu wielopoziomowego.
opracowania na wlasny koszt mapy dla celéw projektowych.
uzyskania niezbednych decyzji i zezwoleri, uzgodniei wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego na realizacj¢ prac w oparciu o dokumentacje projektows, o ktérej mowa w ppkt.
d) niniejszego paragrafu.
wykonania na wlasny koszt i ryzyko robét budowlanych polegajacych na budowie parkingu
wielopoziomowego wraz z niezbgdng infrastrukturg na podstawie zaakceptowanej pisemnie
przez Wydzierzawiajgcego i zatwierdzonej dokumentacji projektowej, o ktérej mowa w ppkt. d),
e), f) i g) niniejszego ustepu.
dostarczenia Wydzierzawiajacemu, w terminie 21 dni po zakoficzeniu robét o ktérych mowa
w § 2 ust. 1, potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem kserokopii dokumentacji budowalnej
dotyczacej zrealizowanych prac, w szczegélnosci dokumentacji powykonawczej obejmujace;
wszelkie dokumenty jakie konieczne sa do zgloszenia obiektu do uzytkowania, a nadto
dokumentéw gwarancyjnych, atestow, certyfikatow i innych dokumentéw wskazanych przez
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i)

k)
y
b

Wydzierzawiajacego, celem umozliwienia Wydzierzawiajacemu oceny prawidtowosci realizacji
postanowiefi umowy. W razie niedostarczenia cato$ci dokumentacji lub dostarczenia jej
niepelnej lub nieprawidtowej Wydzierzawiajacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 500

. zt za kazdy dzien op6znienia.

po zakofczeniw/wygadnigciu/rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
w terminie 14 dni od tego dnia, do przekazania Wydzierzawiajacemu calej dokumentacji
potrzebnej do prawidtowej eksploatacji obiektu, w tym dokumentacji budowlanej t. ksigzki
obiektu budowlanego wraz z dokumentacja budowlang powstatg w trakcie uzytkowania obiektu,
koniecznej do  prawidlowego korzystania ~ z  przedmiotu  dzierzawy po
zakoficzeniu/wygasnigciu/rozwigzaniu  umowy, pod rygorem zaplaty kary umownej
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki w dostarczeniu ww. dokumentacji.

wykonania przedmiotu umowy z materialéw budowalnych dopuszezonych do obrotu, zgodnych
z polskimi normami i przepisami prawa, posiadajgcymi atesty, certyfikaty.

przelozenia na wlasny koszt i ryzyko sieci elektroenergetycznych, wodno- kanalizacyjnych,
teletechnicznych i innych w razie ich kolizji z realizowanymi robotami.

niezwlocznego zawiadomienia Wydzierzawiajacego o zakonczeniu realizacji prac objetych
umows, tj. nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia ich zakoficzeniu, w tym w szczegdlnosci
o gotowosci do odbioru prac oraz umozliwieniu wzigcia udziatu przedstawiciela
Wydzierzawiajacego w czynnosciach odbioru koficowego obiektu.

zglaszania Wydzierzawiajacemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowalnych oraz ich
usuwania w porozumieniu i przy uwzglednieniu wskazoéwek Wydzierzawiajacego.

terminowego wykonywania wszelkich nakazéw i zalecei odpowiednich wiadz dotyczacych
realizacji przedmiotu umowy. !

utrzymywania czystosci i porzgdku na terenie placu budowy, a takze na przedmiocie dzierzawy
przez caly okres posiadania przedmiotu umowy, a nadto do dbania i zapewnienia estetycznego
wygladu przedmiotu dzierzawy i elementéw/obiektéw na nim sie znajdujacych.

wybudowania obiektu o estetycznej, harmonijnej architekturze, wkomponowanej w otaczajaca
przestrzen. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykonania inwestycji w zgodzie z tymi kryteriami.

2. Wszelkie roboty budowlane, modernizacyjne, inwestycyjne itp., poza wymienionymi w ust.
1, wymagajg kazdorazowo uzyskania przez Dzierzawce pisemnej zgody
Wydzierzawiajagcego, a nadto w przypadku gdy jest to wymagane takze
akceptacji/zgody/pozwolenia innych organéw administracyjnych na realizacje tych prac przez
Dzierzawcg, po uzyskaniu stosownych zezwoleni we wilasnym zakresie, na wiasny koszt
i ryzyko.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie w kazdym czasie prawo kontroli prawidtowosci realizacji
inwestycji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, zgodnie z zaakceptowanym projektem budowlanym,
a Dzierzawca zobowigzany jest do umozliwienia jej wykonania. Za naruszenie tego
obowigzku uwaza si¢ przypadki braku dostepu na kazdym etapie realizacji Harmonogramu
do przedmiotu dzierzawy celem dokonania kontroli, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

4. Dzierzawca zobowigzuje sig¢ do uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie inwestycji zrealizowanej zgodnie z umowsg i zaakceptowana przez
Wydzierzawiajacego dokumentacjg w terminie 36 miesigcy od dnia zawarcia umowy.

5. W razie gdy Dzierzawca nie zrealizuje inwestycji opisanej w umowie i na warunkach w niej
okre$lonych w terminie ustalonym w ust. 4 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacemu
przystuguje kara umowna w wysokosci 50.000,00 zt (stownie: pieédziesiat tysiecy ztotych
00/100). Niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, Dzierzawca zobowigzany jest
rowniez do zwrotu Wydzierzawiajacemu wartosci kosztow jakie bedzie on musiat
ewentualnie ponie$¢ w celu uporzadkowania przedmiotu dzierzawy, utylizacji, sprzedazy lub
usunigcia pozostawionych rzeczy i mienia, uporzadkowania terenu.

6. Zadanie kary umownej, o ktérej mowa w ust. 5 nie wyklucza prawa do wypowiedzenia

umowy zgodnie z § 9 ust. 2.



§7

Dzierzawca zobowiazuje si¢ z tytulu niniejszej umowy:

1.

10.

11.

Ptaci¢ podatek od nieruchomosei wedtug obowigzujacych stawek 1 norm.

Ustali¢. czy zakupione lub wzniesione przez niego obiekty (budynki, budowle) objete sa
podatkiem od nieruchomosci na mocy przepiséw ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
i w terminie 7 dni od dnia ich zakupu lub wzniesienia zobowigzany jest zawiadomic¢ o tym
Wydzierzawiajacego, podajagc  jednocze$nie powierzchnie uzytkows, w przypadku
zakwalifikowania obiektu do grupy podatkowej — budynkéw oraz warto$¢, w przypadku
zakwalifikowania obiektu do grupy podatkowej — budowli, ktére powinny by¢ wedtug
Dzierzawcy opodatkowane. Obowiazek ten dotyczy réwniez zmiany sposobu uzytkowania,
modernizacji oraz rozbiorki budynkow i budowli wzniesionych w tym okresie, z tym, ze termin
zawiadomienia Wydzierzawiajgcego rozpocznie si¢ w tym przypadku poczawszy od dnia
dokonania zmiany sposobu uzytkowania, modernizacji lub zakonczenia rozbiorki. Dzierzawca
zobowiazany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci lub innego podatku wprowadzonego
w to miejsce ustawg, w zwigzku z posadowionymi budynkami i budowlami, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zagospodarowaé przedmiot dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 oraz
warunkami okreslonymi w § 6.

Dzierzawca zapewni swobodny i bezptatny dostep Wydzierzawiajacemu, jego stuzbom oraz
innym podmiotom, dzialajagcym na rzecz lub w imieniu Wydzierzawiajacego do sieci
elektroenergetycznych, wodno-kanalizacyjnych, teletechnicznych 1 innych mediow,
przebiegajgcych przez przedmiot dzierzawy, a takze do innych elementéw znajdujgcych si¢ na
przedmiocie dzierzawy, w celu ich konserwacji i naprawy, czy tez dokonywania wobec nich
innych niezbednych czynnosci. Z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
0 obnizenie czynszu. .

Uzyska¢ pisemng zgode Wydzierzawiajacego na zamieszczenia reklam lub innych nosnikow
o podobnym charakterze, tablic ogloszeniowych na przedmiocie dzierzawy i obiektach na nich
si¢ znajdujacych.

Prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarczg wskazang w § 2 na wiasny rachunek i ryzyko, w zwigzku
z czym Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na wtasny koszt wszelkich zgoéd wiasciwych
wladz i instytucji oraz wykonywania zobowigzan wynikajacych z przepiséw prawa niezbgdnych
do zrealizowania inwestycji okreslonych w niniejszej umowie oraz prowadzenia na przedmiocie
umowy dziatalno$ci okre$lonej w § 2. Dzierzawca zobowigzany jest w zwigzku z tym m. in. do
uzyskania pozwolenia na budowe, wykonywania w okresie obowigzywania umowy wszelkich
zobowiazan wynikajgcych z przepiséw prawa (m. in. z przepiséw prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ppoz), spoczywajgcych najpierw na inwestorze procesu budowlanego, a nastgpnie
na zarzadcy/posiadaczu obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 2.

Przestrzegaé norm prawnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci. Posiada¢ wszelkie
wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére sg niezbedne do wykonywania
dziatalno$ci okreslonej w niniejszej umowie.

Utrzymywaé czysto$¢ i porzadek na przedmiocie dzierzawy oraz na dojsciu do przedmiotu
dzierzawy, a takze oczyszczaé przedmiot dzierzawy ze $niegu i lodu oraz usuwa¢ bloto i inne
zanieczyszczenia. Dba¢ réwniez o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy.

Zglaszaé i uzgadnia¢ pisemnie z Wydzierzawiajacym kazdorazowo przypadek zamknigcia
czasowego obiektu.

Zapewni¢ na terenie objetym dzierzawg swobodny dostgp do istniejacych sieci ich whascicielom
w celu remontdéw, modernizacji, wymiany i konserwacji, a w przypadku kolizji
z planowang inwestycja przetozy¢ urzadzenia na wilasny koszt, w uzgodnieniu z wiascicielem
sieci. Dzierzawca w zwigzku z tym zrzeka sie wszelkich roszczen finansowych i innych
w stosunku do Gminy Miasto Swinoujscie.

Zapewniaé bezpieczenistwo dziatalnosci prowadzonej na dzierzawionym terenie i oséb tam
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12.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

przebywajacych 1 w zwiazku z tym Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialnogé cywilng
za szkody i nastepstwa wypadkow oraz innych zdarzen na przedmiocie dzierzawy.
Pokrywa¢ wszelkie wydatki i optaty zwigzane z eksploatacja i uzytkowaniem przedmiotem

- . dzierzawy tj. m. in. wywdz $mieci i nieczystosci, ochrona, energia elektryczna i inne media.
13.

Umozliwia¢ Wydzierzawiajacemu kontrol¢ prawidtowosei uzytkowania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem i zakresem wskazanym w umowie. Dzierzawca ma obowigzek udostepnié
przedmiot dzierzawy do kontroli na zadanie Wydzierzawiajacego. W celu kontroli
Wydzierzawiajgcy moze wejsé na teren przedmiotu dzierzawy bez wezesniejszego upowaznienia
sadu. W przypadku stwierdzenia razacych nieprawidfowosci i naruszen, Wydzierzawiaj acy
powiadomi o tym pismem Dzierzawce i wyznaczy jednoczeénie termin na ich usuniecie.
Bezskuteczny uplyw tego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych
czynnosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez wezesniejszego upowaznienia sadu.

Nie przelewa¢ jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz
0sdb trzecich bez zgody Wydzierzawiajacego. Bez zgody Wydzierzawiajacego, ktéra moze byé
wyrazona tylko na pi$mie, Dzierzawcy nie wolno oddaé przedmiotu dzierzawy w calosci osobie
trzeciej do korzystania, w szczegdlnosci do bezplatnego uzywania ani tez
w poddzierzawg, najem. Bez zgody Wydzierzawiajacego wolno oddaé czes¢ przedmiotu
dzierzawy w ramach $wiadczonych ustug wynajmowania miejsc parkingowych.

Ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy oraz dziatalno$¢ prowadzona na przedmiocie dzierzawy, na
kwote nie nizszg niz warto$¢ rynkowa obiektu wznoszonego na przedmiocie dzierzawy.
Zapewnienia na przedmiocie dzierzawy, w tym budynkach, na wlasny koszt i ryzyko, spetnienia
wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r.
o ochronie przeciwpozarowej oraz innych obowigzujacych aktéw prawnych oraz dokonywania
wszelkich przewidzianych prawem czynnosci zwigzanych z tg ochrona.

W przypadku zmiany adresu zamieszkania/siedziby/korespondencji Dzierzawca winien ten fakt
zglosi¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysytane pod
dotychczasowym adresem bgda uwazane jako doreczone skutecznie.

W razie nienalezytego wykonywania przez Dzierzawcg obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
umowy, w szczeg6lnoscei okreslonych w pkt. 5 i 9 niniejszego paragrafu i nie zastosowania sig
przez niego do wezwania Wydzierzawiajacego do usunigcia naruszen, Wydzierzawiajacy bedzie
mial prawo przystgpi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt
i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

Dzierzawca bedzie ponosit konsekwencje wynikajace z nalozonych na Wydzierzawiajacego kar
przez uprawnione organy, w przypadku gdy do natozenia tych kar doszto w wyniku naruszenia
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska spowodowanego dziatalnoécig Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania przedmiotu
dzierzawy. W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci lub razgcych naruszeh w uzytkowaniu
przedmiotu dzierzawy, w tym takze w zakresie ochrony srodowiska, Wydzierzawiajacy
powiadomi o tym pisemnie Dzierzawcg i wyznaczy jednoczesnie termin na ich usuniecie.
Bezskuteczny uptyw tego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych
czynno$ci na koszt i ryzyko Dzierzawcy (bez wczesniejszego upowaznienia sadu). Niezaleznie
od tego Wydzierzawiajagcemu przystuguje w takim wypadku prawo wypowiedzenia umowy
w trybie natychmiastowym, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

NAPRAWY I REMONTY

§8
1. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt
biezgcej konserwacji oraz remontdw majgcych na celu utrzymanie obiektu budowlanego,
znajdujgcego si¢ na przedmiocie dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Wszelkie skutki prac budowlanych na przedmiocie dzierzawy, wykonane bez pisemnej zgody

Wydzierzawiajacego podlegaja natychmiastowemu usunigciu na koszt i ryzyko Dzierzawcy,
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zgodnie z wezwaniem Wydzierzawiajacego i w terminie przez niego wskazanym.
W przypadku niewykonania obowigzkéw natozonych przez Wydzierzawiajgcego, niezaleznie
od prawa wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, bedzie on mial
prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

3. Przeprowadzenie robét budowlanych w obrebie przedmiotu dzierzawy, w tym z opisanymi
w Koncepcji, obliguje Dzierzawce do:

a) powiadomienia Wydzierzawiajacego w formie pisemnej o zamiarze wykonania robot
budowlanych

b) niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego o zakoriczeniu robot
i odbiorze prac wraz z przekazaniem dokumentacji powykonawczej,

¢) przekazania Wydzierzawiajacemu, innej poza powykonawcza dokumentacji, zwigzanej
z przeprowadzanymi robotami i  udzielenia informacji celem umozliwienia
Wydzierzawiajagcemu  prawidiowego korzystania z przedmiotu dzierzawy  po
wygasnieciw/rozwigzaniu umowy, w szcze gdlnosei kopii dziennika budowy.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg W przypadku  zniszczen
spowodowanych niewtasciwg pielggnacja terendéw zieleni, drzew lub krzewow, badz
zniszezen wyniklych z wykonywania robét ziemnych oraz powstatych w wyniku uzycia
sprzetu mechanicznego, urzadzen technicznych lub niewlasciwego zastosowania Srodkow
chemicznych w sposéb szkodliwy dla roslinnosci.

5. Dzierzawca jest odpowiedzialny za zanieczyszczenie srodowiska naturalnego terenow takze
niestanowiacych przedmiotu dziérzawy. W przypadku ich zanieczyszczenia i stwierdzenia, ze
wynika to z dziatalnosci Dzierzawcy lub jego kontrahentéw, Dzierzawca jest zobowigzany do
usuniecia zanieczyszczenia oraz rekultywacji terenu oraz ponoszenia kosztdw z tym
zwigzanych pod rygorem wykonania tego przez Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy

bez koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody sgdu.

WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY

§9
Umowa moze byé rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umoweg z zachowaniem 14 - dniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca:

a)  zalega w oplacie czynszu dzierzawnego okreslonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy lub
innych optat zwigzanych z nieruchomosdcia przez okres trzech miesigcy od daty
wymagalnosci platnosci, pomimo otizymania pisemnego upomnienia wzywajgcego do
uregulowania naleznosci w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania. Przedmiotowe
uprawnienie przystuguje Wydzierzawiajagcemu takze w przypadku, gdy pomimo
uregulowania zaleglodci czynszowej lub innych naleznos$ci wynikajacych z umowy,
Dzierzawca dopuszcza si¢ opoznienia z zaptata czynszu lub innych nalezno$ci za okres
trzech miesiecy czesciej niz dwa razy w ciggu roku kalendarzowego.

b)  wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy
pomimo uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia Wyznaczajacego termin nie
krétszy niz 30-dniowy na usunigcie uchybier;

¢)  nie wywiazuje si¢ z ktoregokolwiek z obowiazkéw okreslonych w niniejszej umowie,
w szczegblnosei z zobowigzan okreslonych w § 6 lub § 7 i pomimo otrzymania pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego termin nie krétszy niz 14-dniowy na usuniecie uchybien, dalej
nie wywiazuje si¢ z tych zobowigzan;

d) w ciagu 36 miesiecy od dnia zawarcia niniejszej umowy, nie zagospodaruje
przedmiotu umowy zgodnie z umowa, W szczegdlnosei § 21 6;
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e) w terminie 6 miesi¢cy liczonych od dnia zawarcia umowy dzierzawy nie przedstawi
Wydzierzawiajacemu koncepcji architektonicznej, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 ppkt. a)
niniejszej umowy, ktérg Wydzierzawiajacy zaakceptuje jako podstawe do zlecenia przez
Dzierzawceg opracowania projektu budowlanego,

f) nie przedstawi lub. uzgodni z Wydzierzawiajacym we wskazanym wyzej terminie -
Harmonogramu, o ktérym wyzej mowa w § 6 ust. 1 ppkt b), po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy do przedstawienia Harmonogramu w terminie 14 od dnia wezwania.

3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 7 — dniowego terminu
wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, w przypadku gdy Dzierzawca:

a) dokona zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i réwniez zmiany dotyczacej
prowadzonej na nim dzialalnosci przez Dzierzawce, bez otrzymania uprzedniej pisemne;j
zgody Wydzierzawiajgcego,

b) nie wykona catosci prac wyszczegélnionych w Harmonogramie w terminie w nim
wskazanym, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania obowigzkow okreslonych
w umowie i Harmonogramie w terminie 14 dni od dnia wezwania,

¢) nie uzyska ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w terminie
wskazanym w § 6 ust. 4 umowy po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania
obowiagzku w terminie 30 dni od dnia wezwania

d) wykona jakiekolwiek prace budowlane bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

e) wbrew postanowieniom umowy odda bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego przedmiot
dzierzawy w catodci lub czgsci osobie trzeciej do korzystania, w szczegdlnosci do bezptatnego
uzywania, ,

f) faktycznego zaprzestania przez okres co najmniej 90 dni prowadzenia w przedmiocie
dzierzawy dziatalnosci opisanej w § 2 umowy.

§10

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia dzierzawy (jej rozwigzania lub wygasénigcia). Zwrot przez Dzierzawce
uporzagdkowanego przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem dokumentacji, kluczami oraz
aktualnymi protokotami z badan okresowych instalacji elektrycznych i urzgdzen, dokumentacjg
dotyczacg  ochrony  przeciwpozarowej,  dokumentacjg powykonawczg  dotyczacy
przeprowadzanych przez Drzierzawce prac budowlanych, nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego w szczegdlnosci opis stanu technicznego przedmiotu
dzierzawy.

2. W przypadku stwierdzenia ze w dniu wygasniecia/rozwigzania/zakoficzenia umowy dzierzawy
obiekt w ocenie Wydzierzawiajacego, na podstawie opinii technicznej, z uwagi na stan
techniczny, nie nadaje si¢ do dalszego prawidtowego uzytkowania lub korzystania, Dzierzawca
rozbierze obiekt na wlasny koszt i ryzyko w terminie 3 miesigcy od daty
rozwigzania/wygasnigcia/zakoniczenia umowy dzierzawy oraz dokona usunig¢cia materiatow,
rozbiérkowych, uprzatnigcia i wyréwnania terenu. Za czas korzystania z Nieruchomoscei, w celu
przeprowadzenia tych prac Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania oplaty w wysokosci
odpowiadajgcej stawce czynszu opisanego w § 5 ust. 1 pkt a).

3. W przypadku, kiedy Dzierzawca nie wykona zobowigzania wymienionego w ust. 2,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo przystapié do wykonania tych czynnosci na koszt
Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub odmowy podpisu protokotu zdawczo-
odbiorczego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego przejecia przedmiotu
umowy, sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego ze skutkiem dla obu stron, a w razie
pozostawienia przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy jakiegokolwiek mienia do jego
uprzatnigeia i utylizacji na koszt Dzierzawcy badz sprzedazy ruchomosci w imieniu i na rzecz
Dzierzawcy na warunkach dowolnie ustalonych przez Wydzierzawiajgcego, bez koniecznosci
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wezesniejszego uzyskiwania upowaznienia sadu w tym zakresie. Dzierzawca ninigjszym
niecodwotlanie upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania czynnosci wskazanych
W niniejszym ustepie.

. §11

1. W kazdym przypadku zakorczenia, rozwigzania, odstapienia lub wyga$nigcia niniejszej umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo zadaé usuniecia przez Dzierzawce i na jego koszt poniesionych na
nieruchomosci naktadéw i przywrocenia stanu poprzedniego, w razie gdy prace zostaly
wykonane w sposob sprzeczny z umowsg lub prawem. W sytuacji gdy okaze si¢, ze Dzierzawca
mimo pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona w wyznaczonym terminie
przywrocenia stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy bedzie mial mozliwos¢ dokonaé tego na
koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

2. W kazdym przypadku zakonczenia, rozwiazania, odstapienia lub wygasnigcia niniejszej umowy,
Wydzierzawiajagcy moze zdecydowaé o pozostawieniu nakladéw lub ich czesci (takze
wykonanych sprzecznie z umowsg), z tym, ze Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu
ich wartoéci. Dotyczy to wszystkich nakladéw, w tym inwestycyjnych, remontowych
i modernizacyjnych, czy tez zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do
prowadzonej dziatalnosci.

3. Ustala sie, ze w przypadku zakonczenia umowy na skutek uplywu terminu obowigzywania,
rozwigzania jej lub jej wypowiedzenia przez ktérakolwiek ze stron Dzierzawca nie bedzie
uprawniony do zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek nakladow poniesionych
na przedmiot dzierzawy, w tym zwigzanych z budowa obiektu na Nieruchomosci.

4. W sytuacji gdy okaze si¢, ze Dzierzawca mimo wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona
(w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego) przywrocenia stanu przedmiotu dzierzawy
z chwili zawarcia umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo tego dokona¢ na
koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci wezedniejszego uzyskania upowaznienie sadu

5. W przypadku, gdy okaze sie, ze przywrdcenie stanu poprzedniego jest z jakichkolwiek powodow
nieuzasadnione czy utrudnione lub Dzierzawca nie przywrdci stanu poprzedniego, Dzierzawcy
takze nie bedzie w zadnym razie przyshugiwato prawo domagania si¢ zwrotu poniesionych na
przedmiot dzierzawy nakladéw, w tym nakladoéw inwestycyjnych, remontowych,
modernizacyjnych, czy tez zwigzanych z budowa obiektu na Nieruchomosci, wobec czego
zrzeka sig roszczen w tym zakresie. Dzierzawca o§wiadcza, ze uprawnienie Wydzierzawiajgcego
nie moze by¢ uznane za naduzycie prawa, tj. zadanie przywrécenia stanu poprzedniego czy tez
brak prawa domagania si¢ zwrotu naktadéw, o ktérych mowa powyze;j.

§12

W przypadku zakoficzenia umowy na skutek uptywu terminu obowigzywania, rozwigzania jej lub
jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze Stron, Dzierzawca nie bgdzie uprawniony do zgdania od
Wydzierzawiajgcego zwrotu jakichkolwiek kosztéw poniesionych lub zwigzanych z niniejszg
umowa, ani nie bedzie mu przystugiwaé roszczenie o zwrot ewentualnych utraconych korzysci.

§13

W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy, wbrew jej postanowieniom, Dzierzawca nadal bedzie
zajmowal przedmiot dzierzawy, Dzierzawca do momentu zwrotu przedmiotu dzierzawy jest
zobowigzany zaplaci¢ Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci odpowiadajacej stawce rynkowej dzierzawy nieruchomosci (wraz z
zabudowg) ustalonej przez biegltego rzeczoznawce za kazdy miesiagc bezumownego korzystania.
Jezeli okres bezumownego korzystania bedzie krdtszy niz miesigc, nalezno$¢ zostanie obliczona
proporcjonalnie.



KAUCJA

§ 14
1. W celu zabezpieczenia przez Dzierzawce platnosci wszelkich naleznosci wynikajgcych
z niniejsze) umowy a takze z tytulu. ewentualnego zniszczenia, uszkodzenia itp. przedmiotu
dzierzawy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu nieoprocentowana kaucje w wysokosci
50 000,00 zt.
2. Czgs¢ wplaconego wadium (w wysokosei 50 000,00 zt) z przetargu przeprowadzonego na
przedmiotows nieruchomo$¢ zostanie przeksiegowana na poczet kaucji.
3. Wydzierzawiajacy moze potraci¢ z kaucji dowolnie wybrane wymagalne wobec Dzierzawcy
roszczenia wynikajace z niniejszej umowy, bez koniecznosci wezesniejszego wezwania, sktadajgc
Dzierzawcy pisemne o§wiadczenie o potraceniu. Dzierzawca ma obowigzek uzupelnié¢ kaucje do
pierwotnej ~ wysokosci  w  terminie 7 dni od daty doreczenia os$wiadczenia,
o ktérym wyzej mowa, pod rygorem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, za
pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.
4. W razie zakonczenia obowigzywania umowy kwota kaucji w przypadku braku jej
wezesniejszego wykorzystania na zaspokojenie roszezen Wydzierzawiajacego zostanie zwrécona bez
waloryzacji Dzierzawcy nie péZniej niz w terminie 21 dni od daty protokolarnego zwrotu przedmiotu
umowy, na rachunek bankowy wskazany przez Dzierzawce.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15

1. Zmiany umowy oraz jej rozwiazanie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych ponad ustalone w
umowie kwoty kar w sytuacji gdy warto$¢ szkody przewyzsza kwote zastrzezonej kary. Zastrzezone
kwoty kar umownych dochodzone moga by¢ przez Wydzierzawiajacego réwniez w razie
wygasniecia/wypowiedzenia/rozwigzania niniejszej umowy.
3. Dzierzawca nie moze dokonywac cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy na podmioty
trzecie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznosci.
4. Jezeli jakiekolwiek postanowienie umowy zostanie uznane przez sad lub inny uprawniony organ
za niewazne, podlegajace uniewaznieniu, pozbawione mocy prawnej, niezobowiazujace lub
niewykonalne, pozostale postanowienia umowy bedg nadal uwazane za w pemi obowiazujace
1 wigzgce, a Strony dzialajac w dobrej wierze zastapia takie postanowienie postanowieniem waznym
1 wykonalnym, ktére bedzie najpetniej oddawa¢ prawny i ekonomiczny sens pierwotnego zapisu.
5. Prawem wlasciwym dla niniejszej umowy bedzie prawo polskie.
6. Sadem wiasciwym do rozpoznania spraw zwigzanych z niniejsza umows jest sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.
7. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz
otrzymuje Dzierzawca oraz Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych oraz Wydziat Ochrony Srodowiska

1 Lesnictwa Urzedu Miasta Swinoujscie.
Dzierzawca /\

Wydzierzawiajacy
PREZYDENT ML

mgr inz.Janusz Aurkiewicz
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