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Swinoujscie, dnia 12 stycznia 2023 .

Regulamin przetargu na najem lokalu uzytkowego polozonego przy ul. Armii Krajowej
8-8A w Swinoujsciu — trzeci nieograniczony przetarg pisemny

OGLASZAJACY PRZETARG

TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujéciu przy ul. Wyspianskiego 35 C, 72-600
Swinoujécie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego - rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod nr KRS: 0000851315 (NIP: 855-16-00-639).

INFORMACJE OGOLNE

Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na najem lokalu
uzytkowego polozonego przy ul. Armii Krajowej 8, 8A w Swinoujsciu zgodnie
z Ogloszeniem o przetargu nr 2/2023/TBS.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

Spélce — nalezy przez to rozumieé¢ Oglaszajacego przetarg, o ktorym mowa w pkt I.
Przedmiocie przetargu — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy o pow.
206,21 m? potozony w Swinoujéciu przy ulicy Armii Krajowej 8, 8A. Do przedmiotowego
lokalu przypisany jest udzial 20621/133592 w czg$ciach wspolnych i dziatce gruntu nr 646,
obreb 6 o pow. 0,0590 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu V. Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze SZ1W/00017815/3. Szczegdtowy opis
Przedmiotu przetargu znajduje si¢ w pkt I11.1. Regulaminu.

przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem Przedmiotu przetargu.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy dokument.

Postepowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisj¢ Przetargowa w sktadzie:

Malwina Stepien

Sylwia KaZzmierowska

Justyna Daniel

Lukasz Piaskowski

zwana dalej: ,,Komisja”, powotang Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spoftki.

Celem przetargu jest wytonienie nabywcy Przedmiotu przetargu.

Zastrzega si¢ prawo do odwolania, uniewaznienia, zmiany lub zamkniecia postepowania
przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie znajda przepisy ustawy Kodeks

cywilny.
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Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym Przedmiotu
przetargu przed zgloszeniem do przetargu.

ZALOZENIA PRZETARGU

1. Szczegélowy opis Przedmiotu przetargu

1.1.Przedmiot przetargu potozony jest na parterze cze$ci frontowej budynku Wspolnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Armii Krajowej 8, 8A, z wejsciem i witrynami od
strony ul. Armii Krajowej. Sklada si¢ z 9 pomieszczen: 2 pomieszczen ustugowych,
2 korytarzy, pomieszczenia socjalnego, biurowego, magazynowego, technicznego oraz
WC. Laczna powierzchnia uzytkowa Przedmiotu przetargu wynosi 206,21 m?. Przedmiot
przetargu posiada nastg¢pujace media: energia elektryczna, woda, kanalizacja, wentylacja,
brak ogrzewania (lokal ogrzewany byt nawiewami elektrycznymi). Opis i rzut Przedmiotu
przetargu stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu.

1.2. Przedmiot przetargu wymaga przeprowadzenia prac co najmniej w zakresie:
uzupelnienia $cian gipsowo-kartonowych, naprawy czesci tynkow, malowania i prac
towarzyszacych. Wszelkie, niezbgdne prace przyszty Najemca wykona na wilasny koszt,
w zamian za udzielenie przez Wynajmujacego bonifikaty w wysokosci 90% czynszu
przez okres 14 miesiecy. Najemcy nie bedzie przystugiwalo prawo do zwrotu
poniesionych naktadow.

2. Krag oferentéw

Przetarg kierowany jest wytacznie do oséb niebgdacych dtuznikami Gminy i Spotki oraz
nieposiadajacych zalegtosci podatkowych oraz zaleglosci z tytulu sktadek na ubezpieczenie
spoteczne w zwigzku z prowadzong dziatalno$ciag gospodarcza.

3. Prawa i obowiazki Najemcy

3.1. Najemca bgdzie wykorzystywal Przedmiot przetargu zgodnie z jego przeznaczeniem.
3.2.Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony.

3.3. Oplaty za zimng wodg¢ oraz odprowadzanie $ciekdw za posrednictwem Wynajmujacego.
3.4. Dostawa energii elektrycznej, odbior odpadow komunalnych, ustugi telekomunikacyjne
oraz inne zwigzane z dziatalno$cig prowadzong przez Najemce — na podstawie indywidualnie
zawartych umow.

3.5. Platnos$¢ miesigczna do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego z gory.

3.6. Aktualizacja optat: czynsz — kwiecien kazdego roku waloryzacja o dodatni wskaznik cen
towarow 1 uslug konsumpcyjnych GUS, podatek VAT — wedlug obowigzujacych przepisow.
3.7. Szczegotowy zakres praw i obowigzkow Najemcy okreslony zostat we wzorze umowy
najmu, ktory stanowi zalacznik nr 2 do Regulaminu.

3.8. Wzo6r umowy najmu nie podlega negocjacji.

TRYB SKLADANIA OFERT
1. Warunki przystapienia do skladania ofert

1.1. Osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu zobowigzane sg do:

a) wypekienia formularza ,,OFERTY” stanowigcego zalacznik nr 3 do Regulaminu,

b) wplacenia na rachunek bankowy Spoétki wadium w kwocie 10 000,00 zt w terminie do
dnia 27 stycznia 2023 r. na rachunek bankowy: Bank PEKAO SA I O/ S-cie nr
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63 1240 3914 1111 0000 3088 5813 (decyduje data zaksiggowania pieniedzy na ww.
rachunku).

2. Dokumenty, jakie nalezy zlozy¢:
2.1. Do sktadanej ,,OFERTY” uczestnicy przetargu zobowigzani sg ztozy¢:

a) wypehiony formularz ,,Oferta”, sporzadzony na wzorze stanowiagcym zalgcznik nr 3 do
Regulaminu,

b) potwierdzenie wptaty wadium,

C) osoby prawne: odpis wlasciwego rejestru oraz ewentualne o$wiadczenie wilasciwego
organu lub podmiotu o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy najmu Przedmiotu przetargu,
jezeli akt prawny regulujacy dziatania oferenta (umowa spoiki, akt zalozycielski, statut,
przepisy prawa itp.) wymagaja takiej zgody; osoby fizyczne prowadzace dzialalnos$c
gospodarcza: wydruk z CEiDG; dokumenty powinny by¢ aktualne tj. sporzadzone nie
wczesniej niz 10 dni przed datg ztozenia oferty,

d) pelnomocnictwo: jesli oferta sktadana jest w imieniu innej osoby, wtasnoreczno$é podpisu
mocodawcy na pelnomocnictwie musi zosta¢ poswiadczona przez notariusza. Brak podpisu
lub brak dokumentu, z ktorego wynika upowaznienie do ztozenia podpisu w imieniu
oferenta spowoduje, ze dana oferta zostanie odrzucona. Z tresci pelnomocnictwa wynikaé
ma jednoznacznie umocowanie do wystepowania w niniejszym przetargu. Wzor
pelnomocnictwa stanowi zalacznik nr 4 do Regulaminu,

e) w przypadku zlozenia oferty przez osobe fizyczng, bedaca w zwigzku matzenskim:
o$wiadczenie matzonki/malzonka o wyrazeniu przez niego zgody na udziat w przetargu
i najem Przedmiotu przetargu po cenie wskazanej przez wspotmatzonka w ofercie oraz
zgode dot. przetwarzania i przechowywania danych osobowych badz os$wiadczenie
oferenta, ze zawarl malzenska umowg¢ majatkowa, na mocy ktérej ustanowiono
rozdzielno$¢ majatkowa.

3. Miejsce, termin i sposéb skladania ofert
3.1. Oferte w zamknigtej kopercie oznakowanej jako: ,,Przetarg na najem lokalu uzytkowego
w Swinoujsciu przy ul. Armii Krajowej 8, 8A” nalezy ztozy¢ w siedzibie TBS Lokum

sp. z 0.0. na adres: ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie (Biuro Obstugi Klienta) w
terminie do dnia 30 stycznia 2023 r. do godz. 15:00. Uwaga! Godziny otwarcia Biura
Obstugi Klienta: 7:30-15:15.

3.2. Oferty ztozone po terminie, okreslonym w pkt 3.1., lub niezlozone w zamknigtej kopercie,
beda przez Spotke odrzucone.

4. Stawka wywolawcza czynszu najmu i sposdb okreslenia oferowanej stawki czynszu
najmu:

4.1. Stawka wywolawcza miesiecznego czynszu najmu: 24,00 zt (slownie: dwadzieScia
dwa zlote 00/100) netto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4.2.Minimalna warto$¢ postapienia (minimalna kwota, o ktorg nalezy podwyzszy¢ stawke
wywotawcza czynszu) wynosi 2,00 zl (stownie: dwa zlote 00/100) netto miesi¢cznie za
1m? powierzchni uzytkowej.

4.3. Wysoko$¢ postapienia musi zosta¢ w ofercie zwielokrotniona, tzn. w ofercie nalezy
zaproponowac ,,26,00 zl, 28,00 zi, 30,00 z1 itd.”
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4.4, W ofercie nalezy wskaza¢ oferowana cene najmu netto za 1 m? powierzchni (do ww. ceny
zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23%).

4.5. Pierwszy czynsz naliczany bedzie poczawszy od daty protokolarnego przekazania Przedmiotu
przetargu i zostanie naliczony proporcjonalnie do miesigcznego okresu rozliczeniowego,
a kolejne czynsze naliczane b¢dg w okresach miesi¢cznych.

4.6. Szczegdtowe zasady dotyczace czynszu i1 innych oplat ponoszonych przez Najemce reguluje
umowa najmu, stanowigca zalacznik nr 2 do Regulaminu.

PRZEBIEG PRZETARGU

1. Komisja przetargowa, powolana zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spolki,
w dniu 22 listopada 2022 r. otworzy oferty i dokona wyboru oferentow na najem
Przedmiotu przetargu sposrod zlozonych kompletnych i waznych ofert kierujac sie
nastepujacymi zasadami:

a) wygrywa oferta, ktora zawieraé bedzie najwyzsza stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu,
b) w przypadku ztozenia jednakowych ofert cenowych, wybrana zostanie oferta, ktora jako

pierwsza zostala ztozona w siedzibie Spotki, przy czym decyduje data stempla, potwierdzajaca
date wptywu oferty oraz godzina wplywu oferty.

2. Oferty nie spetniajace warunkow okreslonych w pkt IV.1. IV.2.1 IV.4. Regulaminu zostana
odrzucone.

3. O rozstrzygnigciu przetargu zostang poinformowani wszyscy oferenci przez Spoétke
stosownym zawiadomieniem.

PODPISANIE UMOWY NAJMU

1. Umowe najmu zawiera si¢ z oferentem wylonionym w wyniku przetargu pisemnego. Oferent
wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie wskazanym w zawiadomieniu o wyborze
jego oferty do stawienia si¢ w siedzibie Spotki i podpisania umowy najmu pod rygorem
przyjecia, ze uchyla si¢ od zawarcia umowy.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu, wadium zostanie zaksiggowane jako kaucja
zabezpieczajaca nalezyte wykonanie umowy, zgodnie z warunkami umowy najmu, ktorej wzor
stanowi zalacznik nr 2 do Regulaminu.

3. W przypadku uchylenia si¢ wybranego oferenta od zawarcia umowy w wyznaczonym
w zawiadomieniu terminie, wadium ulega przepadkowi.

4. W przypadku niewybrania oferty, wadium zostanie zwrdcone oferentowi w terminie
do 14 dni od dnia wskazania numeru rachunku bankowego.
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TRYB UDZIELANIA  WYJASNIEN NA TEMAT DOKUMENTOW
PRZETARGOWYCH | PRZEDMIOTU PRZETARGU

Kazdy oferent moze zwrdcic si¢ do Spotki o wyjasnienie tresci dokumentow przetargowych.
Pytania oferentow powinny by¢ kierowane na adres e-mail: sekretariat@tbslokum.pl (liczy si¢
data dotarcia poczty e-mailowej na adres adresata).

Spotka odpowie na zapytanie, wysylajac odpowiedz w ciggu 2 dni roboczych od jego
otrzymania, na podany w pytaniu adres e-mail.

Udzial w postgpowaniu przetargowym wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119
z 45.2016, str. 1—88). Z klauzulg informacyjna nalezy zapozna¢ si¢ na stronie
www.tbslokum.pl w zaktadce ,,RODO”.

Prezes Zarzadu

Jolanta Kraszewska-Jurkowska

Zalaczniki:

Zalgcznik nr 1 — opis i rzut przedmiotu przetargu,
Zatacznik nr 2 — umowa najmu lokalu uzytkowego,
Zatacznik nr 3 — formularz oferty,

Zalacznik nr 4 — pelnomocnictwo,

Zalacznik nr 5 — ogloszenie o przetargu.
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