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INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-95E-6PE-UPL *

Pan Mateusz Piotr KURPIEL 0 numerze ewidencyjnym ZAP/B0O/0031/20

adres zamieszkania ul. Holdu Pruskiego 15/10, 72-600 SWINOUJSCIE

jest cztonkiem Zachodniobomorskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zadwiadczenie jest waine od 2021-04-01 do 2022-03-31.

Zatwiadczenle zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezplecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waiznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-03-25 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okrggowe] Izby InZynierédw Budownictwa.

(Zgodnle art. 5 ust 2 ustawy z dnla 18 wrzeénla 2001 r. o podplsle elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne] opatrzone bezpiecznym podplsem elektronicznym weryfikowanym przy pomoty wainego kwaliffkowanego certyfikatu sq
réwnowaine pod wzglgdem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym padplsaml wlasnorgcznyml.)

» Weryfikacje ppprawnosci danych w ninigjszym zaswiadczeniu moina sprawdzié za pomocq numeru weryfikacyjnego zadwiadezenia na
strenle Polskiej Jzby Inzynieréw Budownictwa www.pilb.org.pl lub kentaktujac sig z biurem wlaéciwe] Dkrggowej fzby Inéynierow
Budownlctwa,




GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO Warszawa, 9 marca 2020 r.

DS8W.600.2761.2020 EDW
DECYZJA

Na pbdstawie art. 12 ust. 7 i art. 88a ust 1 plt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2019 r. poz, 1186, z p6Zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2020 1. poz. 256),

MATEUSZ PIOTR KURPIEL
inZynier hudownictwa
uprawniony na mocy decyzji
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa
z 18 grudnia 2019 r., Sygn. akt: OKK-0055-0250(3)/19,
uprawnienia budowlane numer swidencyjny ZAP/0170/AWBKb/19,
do wykonywania samodzielnej funigji technicznej w budownictwie
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej
obejmujgcej kierowanie robotami budowlanymi
bez ograniczeii ’
w zakresie okre§lonym w powyZisze]j decyzji

zostal wipisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozyclg 2862/20/UIC

Decyzja niniejsza jako uwzglgdniajaca w calofci Zgdanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa, nie wymaga

uzasadnienia.
Strona niezadowolona z niniejsze] decyzji moze zwrécit sle do Glownego Inspekfora Nadzoru Budowlanego

Z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy, w terminie 14 dni od dnia doreczenla decyzjl. Strona, ktéra nie chce
skorzystat z prawa zlozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy, moze wnies¢ na ninielsza decyzje skarge do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie w ferminfe 30 dni od dnia doreczenia decyzji. Skarge wnosi sig
za posrednictwern GINB. Wpis od skargi wynosi 200 z1. Strona moze zlozyé do Sgdu wniosek o przyznanie prawa
pomocy obejmujacego m.in. zwolnienie od kesztéw sgdowych,

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktdrym mowa w arl. 88a ust 1 pkt 3 Iit. a Prawa budowlanego,
stanowl podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie. Ponadio z uwagi, iz niniejsza
decyzja uwzglednia w caloSci zgdanle strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatizenie sprawy badz wnieslenla skargi do WSA.

Sirona moze zrzec sig prawa do wniesienia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy w trakeie biegu terminu na
whiesienle wniosku o ponowne rozpairzenie sprawy. Z dniem doreczenia GINB o$wiadozenia o zrzeczeniu sig tego

prawa decyzja staje sig osiateczna i prawomocna.

Otrzymuiag;

{1} Pan Mateusz Kurpiel
ul. Budziszyiisika 31c/7
70-023 Szczecin

2. Okregowa Izba IB
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I. DANE OGOLNE

1. Podstawa formalna opracowania,

1. wizja lokalna i pomiary
2. informacje uzyskane od wtacicieli budynku
Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 7 lipca 2020 . w

3.
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo Budowlane

4. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie —
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12- 04-2002r. ( DZ. U. 75/ 2002 poz. 690 z

pézniejszymi zmianami )

2. Przedmiot opracowania,

Przedmiotem. opracowania jest okreslenic stanu technicznego i mozliwosei uzytkowania
budynku mieszkalnego - jednorodzinnego domu dwulokalowego poloZonego przy ulicy

Skandynawskiej 3 w Swinoujsciu, dzielnica Warsz6w.

3. Zakres opracowania.

Opracowanie swoim zakresem obejmuje :
1. Ekspertyze techniczng okreslajgca stan przedmiotowego domu jednorodzinnego

2. Oceng mozliwosci dalszej eksploatacji obiektu
3. Oceng koricowg

4. Adres obiektu .

72-602 Swingujscie - Warszéw -
ul. Skandynawska 3
obrgb Warszéw 14, dziatka nr 79

5. Inwestor.

Wspélnota Mieszkaniowa
ul. Skandynawska 3
72-602 Swinoujscie - Warszow

6. Administrator budynku.

Katarzyna Herba - DOMEX Nieruchomosci
ul. Boh. Wizesnia 6/11 (Pasaz)
72-600 Swinoujscie '
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1. ]Eksperltvm techmiczna

1. Dane ogdlne

Przedmiotem ninicjszego opracowania jest dom jednorodzinny dwulokalowy zlokalizowany w
Swinoujéeiu przy ul. Skandynawskiej 3 na dziatce numer 79 w obrebie Warszow 14.

Budynek jest obecnie zamieszkaly i eksploatowany.

Przedmiotowy dom jednorodzinny jest domem przedwojennym, kiérego wiek trudno ustalié
Szacuje, iz budynek zostat wzniesiony na poczgtku XX wieku w technologii tradycyjnej o

murowanych $cianach z cegly pelnej na zaprawie zwyklej. Konstrukcja dachu tradycyjna,
drewniana pokryta dachéwka cementows. Stropy drewniane.

o

W zwigzku z pogarszajgcym si¢ wizualnie stanem budynku zarzadca nieruchomodci zlecit

sporzadzenie opracowania w celu okreslenia stanu technicznego i analiz¢ przydatnosci do dalszego
uzytkowania przedmiotowego dwulokalowego domu jednorodzinnego.

Dla potrzeb opracowania w listopadzie 2021 odbyta si¢ wizja lokalna na terenie nieruchomosci.

Budynek zostal poddany ogledzinom zewngtrznym oraz uzyskano dostgp do lokalu numer 1

zlokalizowanege na parterze. iy
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2. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu

Nieruchomosci przy ul. Skandynawskiej 3 w Swinoujéciu na dziatce numer 79 w obrebie Warszow
14 zabudowana jest domem jednorodzinny dwulokalowym. Dom ten jest domem w zabudowie
blizniaczej, przylegajacym do domu jednorodzinnego na dzialce nr 80 obr. 14 a 0ZNaczonego

numerem 5.

-Przedmiot opracowania :

o dom‘je_dnorodzinny o

Fot. 2 mapa lokalizacyjna
A A 7 W s

. =7

Budynek domu jednorodzinnego jest budynkiem parterowym, podpiwniczonym z poddaszem
uzytkowym o funkcji mieszkalnej. W budynku wydzielone s3 dwa odrebne lokale mieszkalne.
Lokal numer 1 zlokalizowany jest na parterze a wejécie do niego zlokalizowane jest w Scianie
bocznej, péinocno-zachodniej. Lokal nr 2 zlokalizowany jest na poddaszu uzytkowym budynku a

wejdcie do niego zlokalizowane Jest w Scianie tylnej, péInocno-wschodniej.
Front budynku zlokalizowany jest wzdhuiz ulicy Skandynawskiej i zorientowany jest w kierunku

poludniowo-zachodnim.

Ponadto na dzialce nr 79 znajduje si¢ parterowy budynek gospodarczym, ktéry nie jest
przedmiotem niniejszego opracowania.

Dziatka uzbrojona jest w media komunalne — przylgcze wodne, kanalizacje sanitarna, sieé¢ gazu i
instalacje elektryczna.




]

W

3'ur- . ({.‘;te]]f[lﬂst

(o

i

ty:

Nie dokonano odkrywek fundamentéw.
Budynek jest podpiwniczony jednak obecnie nie ma mozliwosci wejécia do piwnic — zgodnie z

informacja uzyskana od uzytkownikéw budynku piwnica zostata zasypana ,wicle lat temu®,

prawdopodobnie gruzem rozbibrkowym, a wejscie do niej jest usunigte.
Biorge pod uwage czas powstania budynku oraz technologie stosowane przy analogicznym
budownictwie mieszkaniowym w tym okresie zatozyé nalezy ze fundamenty budynku sg kamienne

lub murowane ceglane.

Ogledziny $cian w poziomie przyziemia wskazuja, ze posadowienie nie wykazuje osiadania i jest
stabilne. Z pozyskanych informacji wynika, ze piwnice byly zawilgocone i wilgoé moze
penetrowaé w ich poziomie do budynku. Stan innych scian budynku jasno wskazuje, Ze réwniez

ponizej poziomu gruntu stan Scian piwnicznych jest zly.
Biorac pod uwage wiek i ogdlny stan budynku mozna wnioskowaé o dopuszczajgcym stanie

fundamentéw. Stan posadowienia okresla sig jako dopuszczajgcy.
/

\

3.1.2. Sciany zewnetizne:

Sciany zewnetrze murowane z cegly pelnej na zaprawie zwyklej. Mur grubosci 24 cm. Sciany
wykazujg liczne spekania widoczne na kazdej elewacji. Czg$¢ spekafh ma charakter skosny i
wystepuje w obszarach przy otworach okiennych i drzwiowych, czgsé za$ wystgpuje w innych
czesciach Scian, bez wyraZnej przyczyny. W Scianach widoczne liczne ubytki cegiel i dziury.

&



“ e Fot. 4 elewacja tylna pin-wsch. |

Na dcianie szczytowej bocznej, péinocno-zachodniej i $cianie tylnej pénocno-wschodniej
degradacja §cian zewngtrznych widoczna jest najbardziej. Sciany te posiadaja bardzo liczne ubytki
tynkéw, odstaniajgcych duze potacie warstwy konstrukcyjnej. Reszta tynkoéw jest w wiekszosci

odspojona.
Na $cianach zewnetrznych widoczne s3 dziury po brakujacych ceglach i luzne cegly, np. w strefie

B fot. 3, (patrz fot. 51 6).
wielu miejscach catkowicie zwietrzala, do tego stopnia, ze wypadia

Spoina pomigdzy ceglami w

calkowicie i w jej miejscu powstaly niewielkie dziury na wylot (fot. 6).
Uzytkownicy lokali mieszkalnych wykonali co najmniej cztery otwory ,instalacyjne” w Scianach
zewnetrznych. Sg to dwa otwory 0 funkeji prawdopodobnie wentylacyjnej, jeden otwor kanalizacji
sanitarnej o $rednicy okoto fi50 odprowadzajgcy wode ze zlewu kuchennego ktére wykonano w
§cianie tylnej (szezegot F fot:4). Czwarty otwér to kanalizacja sanitarna (prawdopodobnie fi 110)
ktérej rura prowadzona jest przez klatke schodowa i wyprowadzona na zewngtrz w $cianie bocznej
(fot. 7). Uwage przykuwa tez otwér lub brakujace cegly w obszarze E o niewiadomym

pochodzeniu. Otwory te oslabiajg konstrukeje $cian a sposéb ich wykonania budzi watpliwosé

odnosnie ich prawidlowosei.
W budynku widoczne sg $lady prowizorycznych napraw. W strefie G (fot. 4) uzytkownicy
ate w wyniku wypadniecia spoiny spomigdzy cegiel

budynku prébowali zamkngé dziury powst
poprzez aplikacje pianki montazowe] w te otwory (fot. 8). Dzialanie to przyniosto efekt
krotkotrwaly gdyz w wyniku dziatania warunkéw atmosferycznych i promieni UV pianka
montazowa ulegta niemal calkowitej degradacji.
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Ganek przylegajacy do budynku jest odspojony od niego a jego daszek jest w bardzo zlym stanie

technicznym — przecieka i butwieje (fot. 9).

Przy ogledzinach stanu technicznego Scian zewnetrznych nosnych najwicksze obawy wzbudzily

liczne skodne peknigcia na praktycznie cafym budynku. Najbardzic] niepokojgce wystepuja w

strefie przyokiennej zwlaszcza W obszarze C i D fot. 4. Peknigcia te widoczne sg rowniez od

wewnatrz wicc przebiegajg przez catg grubo$cé Sciany.

Podczas ogledzin lokalu nr 1 zaréwno w 2020 roku jak i w 2021 zauwazono, 7e od wewnatrz

dciany zostaly otynkowane, ulozone
Warstwy wykoriczeniowe uniemozliwia prawidtowg oceng stanu $cian

ac pod uwagg stan Scian na zewnatrz budynku jak i w lokalu nr
Stan lokalu nr 1

sg plytki w lazience a W niektérych pomieszczeniach

zamontowano plyty g-k.

bez wykonania odkrywek, ale bior

2 — przyja¢ nalezy, 7€ ciany w lokalu nr 1 sg W rdbwnie zlym stanie,

udokumentowano w grudniu 2021 roku i pokazano na zdjgciach 17-21.

an okredla sie jako 7y, nie spetniajacy wymogéw uzytkowalnosci. Sciany
wzmocnies, stabilizacji, wykonania calkowicie nowych
awarii

Podsumowujge - Stan sci

sg spekane, wymagajg naprawy spoin,
tynkéw oraz ocieplenia. W obecnej chwili stan $cian znajduje si¢ na pograniczu stanu

budowlanej i nie jest zalecane uzytkowanie obiektu o tak 7hym stanie konstrukcji.

11
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3.1.3 Stropy :

Strop nad piwnicg nieznany — zakladaé nalezy, bioragc pod uwage okres i technologie wzniesienia
budynku, ze jest to strop murowany typu kleina lub ,kapa pruska”. Brak Oznak uszkodzenia
stropu nad piwnica.

Strop nad parterem drewniany, stan dopuszczajgcy. Brak wyraznych §ladéw ugigé. Z racji braku
mozliwosci dokonania odkrywek nie poddano ocenie w jakim stanie znajduja sie belki stropowe w
gniazdach. Biorge pod uwage zly stan techniczny $cian nalezaloby pilnie dokonaé odkrywek,
niezbednych wzmocnien i napraw konstrukeji stropu.

Strop nad poddaszem uzytkowym — strop w stanie zhym, czesé belek osiada, jedna w 2020 roku
(lub wezesniej) ulegla awarii i oderwala sig do konstrukeji — prowizorycznie wsparto jg podporg

szalunkows, co ukazano na fot. 15 i 16. S TR TR L S

Podsumowujac stan stropéw nalezy okredli¢ jako zty — pomimo, ze w niektérych aspektach nie
widac bézpoérednio jego uszkodzen. Ogblny stan budynku a zwlaszcza stan Scian na ktorych
osadzono strop drewniany nad parterem i nad poddaszem uzytkowym w jasny sposéb wskazuja, ze
stropy réwniez wymagajg pilnego remontu i wzmocnienia. W przypadku przecigzenia oparcia

stropéw na $cianach mozliwe jest zaistnienie awarii lub katastrofy budowlane;.

3.1.4 Schody i klatka schodowa :

Schody na poddasze uzytkowe - drewniane , stan zty.
Stan klatki schodowej bardzo zly. Materialy wykonczeniowe odpadaja, tynki sg odspojone. Czgs¢

dachu nad klatkg schodows przeciekato, co doprowadzito do odpadniecia polaci tynku i

odstoniecia zbutwialego deskowania (fot. 22).

Uzytkownicy lokalu nr 2 wykonali nowa toalete i poprowadzili rur¢ kanalizacji sanitarnej po
schodach (fot. 23), przebijajac si¢ na drugg strong dciany i wychodzac do przylgeza kanalizacji
sanitarnej (wyjécie na zewngtrz pokazano fot. 7). Nalezy podkreslié, ze takie prowadzenie
instalacji jest cafkowicie nieprawidlowe i niezgodne ze sztuka budowlang. Rura zmniejsza tez
szerokodé i tak bardzo waskiej klatki schodowej. Porgcz sklada sie uszkodzonego pochwytu ktéry
zamontowany jest tylko na krétkim odcinku schodéw. Stopnie i podstopnice nosza Slady
wieloletniej eksploatacji bez konserwacji i czgsciowo sg spréchniate, W mojej ocenie korzystanie z

tej klatki schodowej moze zagraza¢ zyciu i zdrowiu, a w przypadku koniecznosci ewakuacji

pozarowej ta klatka schodowa moze sta¢ putapks zamiast droga ucieczki.
17
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3.1.5 Dach i pokrycie :
Konstrukcja dachu drewniana, dwuspadowa. W £cianie frontowej centralnie zlokalizowano

. lukarne o ostrym dachu dwuspadowym. Sciana tylna czesciowo w formie lukarny z dachem
ptaskim. Dach kryty dachéwka.

"W 2020 roku uzyskano dostep na poddasze nieuzytkowe co pozwolifo oceni¢ stan techniczny
wiezby. Stan krokwi byt we wigkszo$ei dobry, nie nosity Sladow préchnig:y i dziatalno$ci mikro i
makroorganizmow.

W gorszym stanie od gtéwnego ukladu nos$nego bylo czgsé tat oraz deskowanie né ptaskim dachu
tylnej lukarny. Elementy te nosza slady zawilgocenia poprzez przeciekajgcy dach. Ich préchnica
kwalifikuje te elementy do wymiany. W czasie ogledzin zaobserwowano, Ze pod niektére miejsca
z ktérych leci woda w czasie deszezu uzytkownicy podkladaja wiadra do fapania deszczéwki (fot
27). Wiader byto w sumie kilka. Kto§ starat si¢ uszezelniaé dachéwke przy pomocy pianki
montazowej co widaé na fot. 26. Ponadto w kilku micjscach zauwazono uszczelnienia wykonane z
niezidentyfikowanej masy bitumicznej badz innego lepiszeza i jakiej$ foli (fot 28) — w mniemaniu
wykonawey prawdopodobnie miato to uszezelnié dach i zapobiec naplywowi wody deszczowe;.

Takie dziatanie ma charakter maskowania objawdw zamiast eliminacji przyczyny.

19



Stan dachéwki jest zly, widoczne s obluzowane dachéwki inne fizyczne uszczerbki. Komin,

obecnie w zlym stanie, byl naprawiany poprzez klamrowanie (fot. 29) — w mojej ocenie

kwalifikuje sie on do catkowitego przemurowania.
Podsumowujge — pomimo dopuszczajacego stanu konstrukeji noénej dachu zalecany jest pilny

remont, wymiana zniszczonych elementéw i wykonanie nowego pokrycia dachu, ktére obecnie

przecieka.

20
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3.1.5 Stolarka :

Budynek posiada drewniang stolarke okienng i drzwiows o bardzo wysokim stopniu zuzycia oraz

nowsza stolarke PCV o §rednim stopniu zuzycia.

3.1.6 Instalacje :

Budynek przylaczony jest do sieci wodnej, kanalizacji sanitarnej, sieci elektrycznej i sieci

gazZOWE].
Zalecany jest zwhaszeza przeglad instalacji gazowej i sieci elekirycznej przéz wzglad na

niebezpieczenstwa z nimi zwigzanymi.
<O 2. zdjcciu nr 24 widaé skrzynki

elektryczne z bezpiecznikami, zamontowane na $cianie w sposéb niestabilny, sprawiajgce
wrazenie, ze mozna je wyrwaé ze Sciany (lub wraz ze Sciang) nawet lekkim pociggnigciem.
Prawdopodobnie zamontowano tam nowy licznik energii elektrycznej i nie zdemontowano starego.
Biorgc pod uwage zly stan obiektu oraz liczne zaniedbania uzytkownikéw zalecam PILNY

przeglad instalacji elektrycznej przez osoby uprawnione — utrzymywanie instalacji elektrycznej

w zlym stanie stanowi zagrozenie zycia i zdrowia ludzi.

3.2. Podsumowanie

Stan techniczny budynku jest bardzo zty. Budynek posiada liczne uszkodzenia kwalifikujace go do,
natychmiastowego wylaczenia z eksploatacji. Stan budynku znajduje si¢ na pograniczu awarii

budowlanej i w ekstremalnej sytuacji moze prowadzi¢ do katastrofy budowlanej zwlaszcza

odnogénie noénych $cian zewnetrznych a co za tym idzie stropu nad parterem.

Stan budynku ewidentnic wynika z wieloletnich zaniedban, barku remontéw, biezgcych

konserwacji oraz przerébek wykonywanych niezgodnie ze sztukg budowlang.

Ogo6lnie wymagana jest wymiana lub generalna naprawa wszystkich elementéw konstrukeyjnych

budynku.
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4. QOcena koncowa

Po dokonaniu analizy stanu budynku oceniam, ze nie ma mozliwoéei przywrécenia budynku do
whadciwego stanu technicznego bez przeprowadzenia remontu kapitalnego. Ponadto trudno jest

ocenié czy przy obecnym poziomie zniszezenia Scian nosnych w ogole mozliwa jest ich racjonalna

i uzasadniona ekonomicznie naprawa.

Budynek wymaga gruntownych, daleko idgcych napraw:
- podbicia i wzmocnienia fundamentéw wraz z wykonaniem pionowej i poziomej hydroizolacji

- wykonania nowych podiég na gruncie wraz ze stosowna hydro i termoizolacjg
- generalnego przemurowania lub wykonania ponownie Scian zewnetiznych budynku z
uwzglednieniem ich termoizolacji zgodnie 7z Warunkami Technicznymi

- calkowitej wymiany stropu nad parterem z wykonaniem nowych gniazd dla belek i

wzmocnieniem konstrukeji
- naprawy i konserwacji wiezby dachowej i pokrycia lub wykonania nowej wiezby i pokrycia

- wymurowania nowych komindéw
- montazu calkowicie nowej stolarki okiennej i drzwiowej

- wykonania nowych instalacji wewnetrznych

Biorae pod uwage powyZsze, niezbgdne do dalszego nzytkowania obiektu roboty budowlane,

nasawa si¢ wniosek, ze stan budynku kwalifikuje go do wylgczenia z eksploatacji i

wyburzenia lub gruntownego i kompleksowego remontu kapitalnego.

Ewentualne wylaczenie z eksploatacji powinno by¢ wprowadzone przez wzglagd na realne

zagrozenie zycia i zdrowia ludzi nzytkujacych budynek.

Opracowanie :

ZAP/0170/WBKb/19
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