UCHWALA NR LXX/544/2022
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 24 listopada 2022 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu, na dzialkach nr: 228/4, 215/4, 274/4 w obre¢bie 0012 Warszow

Na podstawie art.7 ust.4 oraz art.8 ust.1 12 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr LI/419/2021 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 30 wrze$nia 2021r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu, na dziatkach nr 228/4, 215/4,
274/4 w obregbie 0012 Warszéow (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2021r., poz.
4388), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) Tytul uchwaly otrzymuje nastepujace brzmienie:

,,W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Modrzejewskiej 22 w Swinoujsciu,
na dzialkach nr: 228/4, 215/4, 274/4 1 314/3 w obrgbie 0012 Warszow.”;

2) § 1 ust. 1 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i drogowa na nieruchomosci przy

ul. Modrzejewskiej w Swinoujsciu, na dzialtkach nr: 228/4, 215/4, 274/4 1 314/3 w obrebie 0012
Warszow.”;

3) § 1 ust. 3 pkt 1 lit. a) otrzymuj¢ brzmienie:
,»a ) minimalna: 2400,0 m?,”
4) § 1 ust. 1 pkt 4 lit. c) i lit. d) otrzymuja brzmienie:
,,C) niezbednej wycince czeséci drzew i krzewdw w oparciu o zgodg odpowiednich organdw,

d) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg oraz drogami wewnetrznymi,
parkingami, miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i dla roweréw, chodnikami, miejscem
gromadzenia odpadéw statych oraz terenami zieleni urzadzonej, placem zabaw 1 placem
gospodarczym;”;

5) § 1 ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) Przewidywane dla kazdego z budynkéw zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob
odprowadzania lub oczyszczania $Sciekdw, a takze innych potrzeb dla catoSci inwestycji w zakresie
uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania
odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego ¢ max. do 18,0 m*/d, @ max. chwilowe = 0,52 I/s,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej o max. do 18,0 m*/d, @ max. chwilowe = 0,52 I/s,

¢) gaz do celéw grzewczych — moc przytaczeniowa do 29 m*/h,

d) ciepto z wlasnego zrodta ciepta — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przyltaczeniowa do 400 kW,

f) inne media — woda na cele ppoz. - do 10 1/s,

g) sposob odprowadzania wdd opadowych, oczyszczania $ciekow 1 unieszkodliwiania odpadow:

— Scieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci migjskiej,
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— wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez system
rozsaczajacych, tunelowych zbiornikdéw retencyjnych, badz inny system retencjonowania wod

opadowych,

— odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie
stosownej umowy pomigdzy wspolnota a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych: minimum 0,8 MP/1 lokal mieszkalny, ogélem minimum 42 MP;”;
6) § 1 ust. 4 pkt 2 lit. a) otrzymuje brzmienie:
,»a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:
— dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

— parkingow zewnetrznych dla samochodéw osobowych i miejsc postojowych dla rowerow,

—ciaggow jezdnych ze zjazdem z ulicy Modrzejewskiej oraz potencjalna mozliwo$¢ lokalizacji
dodatkowego zjazdu od wschodniej granicy dziatki budowlanej,

— chodnikow,
— zieleni niskiej 1 wysokiej,
— placu zabaw,

— miejsc gromadzenia odpadéw stalych,

— infrastruktury technicznej,”;

7) § 1 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) otrzymuje brzmienie:
,,C) parametry projektowanej inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) — 4873 m?, w tym:

— powierzchnia zabudowy — do 20% pow. dziatki budowlanej,

— powierzchnie utwardzone — do 35 % pow. dziatki budowlane;,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 45 % pow. dziatki budowlanej,

— wysokos$¢ zabudowy —do 16,0 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — do 5,

— ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski (3+5%),

— kubatura — do 13000 m’,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — min. 42/477 m%”;
8) W § 1 ust. 4 po pkt 3 dodaje si¢ pkt. 4 w brzmienie:

,»4) Na etapie wykonywania projektu budowlanego dopuszcza si¢ zmiany szczegdétowych rozwigzan nie
powodujace przekroczenia wskaznikow urbanistycznych.”;

9) W zwiazku z wnioskowanymi powyzej zmianami modyfikacji ulegaja zalaczniki do uchwaly: nr 1 -
granice terenu inwestycji mieszkaniowej, nr 3 — plan zagospodarowania terenu, ktére otrzymuja brzmienie
jak zataczniki niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXX/544/2022
Rady Miasta Swinoujscie,

z dnia 24 listopada 2022 r.
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'F:- stanowiska postojowe
| B stanowiska post. na plycie parkingowej
~ B stanowiska post. zielone/przepuszczalne

DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
PRZY UL. MODRZEJEWSKIEJ 22 W SWINOUJSCIU —
KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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BILANS TERENU
pow. dziatki budowlanej ogélem -
pow. zabudowy ogdlem -
ogotem -

w tym:
pow. utwardzona w granicach dziatki -
pow. utwardzone poza granicami -

pow. zieleni | nawierzchni przepuszczalnych
(biologicznie czynna) -

w tym:

- plac manewrowy dla strazy pozarnej -

- stanowiska postojowe -
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nawierzchnie zielone
nawierzchnie zielone utwardzone/
plac manewrowy dla strazy poz.

4873m* E drzewa istn.
824m? 1 drzewa do wycinki
1402m? drzewa proj. (6 szt.)

v wejécia do budynkow (klatkami K1, K2)
1374m? 7 plac gospodarczy z oslong $mietnikowa
28m? na odpady bytowe i segregowane

[[T] lokalizacja ewentualnej trafostacji

PZ plac zabaw dla dzieci
2675m? W ewentualny zbiornik retencyjny na wode do podlewania
(z:]:zzi zg ]r:f:(?al r\rr:'ie:rzi;\:':‘rsnych na jezdnie zewnetrzne
220m? . . g
potencjalna mozliwosé¢ lokalizacji dodatkowego

246m? ={> zjazdu na dzialke 314/2 po jej "odlesieniu"
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UZASADNIENIE
W dniu 29 wrzesnia 2022 r. wplynat wniosek spotki TBS Lokum Sp. z o0.0. z siedzibg przy
ul. Wyspianskiego 35¢ w Swinoujsciu o zmiang Uchwaty nr LI/419/2021 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 30
wrzesnia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potozonej przy ul. Modrzejewskiej 22
na dziatkach nr 228/4, 215/4, 274/4 w obrebie 0012 Warszow.

Powodem wystapienia o zmian¢ uchwaty jest koniecznos¢ powigkszenia zakresu inwestycji o dziatkg nr
314/3, a co za tym idzie skorygowania w ustaleniach dotyczacych bilansu terenu mozliwosci sposobu
zagospodarowania terenu oraz sprostowanie oczywistych btedow liczbowych, ktore wystapity w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej. Przyjeto takze wigkszy margines zmiany parametru powierzchni uzytkowej
mieszkan, jaki moze nastapi¢ w fazie projektu budowlanego, poprzez zmian¢ minimalnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan.

Dla dziatki nr 314/3 uzyskano decyzj¢ zezwalajaca na wylaczenie gruntu lesnego z produkcji lesnej
(Decyzja zdnia 25 lutego 2022 r. wydana przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych
w Szczecinie), jednak zaréwno w czasie procesu budowy jak i eksploatacji przedsiewzigcia jej aktualne
zagospodarowanie nie ulegnie zmianie poprzez jej wylesienie.

Whiosek uzyskat pozytywne uzgodnienie zarzadcy drogi oraz pozytywne opinie organu odpowiedzialnego
za gospodarke lesna, zarzadu wojewddztwa, dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa
Panstwa.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna powolana przez Prezydenta Miasta Swinoujscie
zaopiniowala negatywnie wniosek o zmian¢ uchwaty nr LI/419/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r., jednak
zastrzezenia dotyczyly zagadnien rozstrzyganych na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Watpliwosci
dotyczyly przewidzianej w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej potencjalnej mozliwosci lokalizacji
dodatkowego zjazdu z terenu inwestycji na planowang w przysztosci droge na dzialce nr 314/2, nawigzujacego do
ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Powodem watpliwosci jest niezakonczona
procedura zmiany uzytku dziatki nr 314/2, ktéry z ,,Ls-lasy” zostanie zmieniony na ,,dr-drogi”. Kwestionowano
takze niewlasciwa ze wzgledow kompozycyjnych i estetycznych lokalizacje wiaty $mietnikowej, zauwazono takze
szereg niescistosci w zastosowanych oznaczeniach.

Projekt uchwaly zostal skierowany do dalszego procedowania pomimo negatywnej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, poniewaz paragraf 1 pkt 8 niniejszej uchwaty wprowadza zapis dopuszczajacy
zmiany rozwigzan szczegdtowych na etapie projektu budowlanego, jednak wspomniane zmiany nie moga
powodowac¢ przekroczenia wskaznikéw urbanistycznych ustalonych uchwata. Wprowadzony zapis dopuszcza
wicksza elastyczno$¢ w stosowaniu zatwierdzonej uchwata koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, dzigki
czemu sporzgdzany w oparciu o nig projekt budowlany bedzie moégt uwzgledni¢ odpowiednie rozwigzania
techniczne, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z przepisami prawa. Charakter uwag zgloszonych przez
Komisje moze zatem zosta¢ zrealizowany przy zapisie cytowanego paragrafu.

Obowiazek wynikajacy z tresci art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w zakresie przedtozenia Radzie Miasta
opracowan dotyczacych oddzialywania na srodowisko, ktére zostaly sporzadzone na potrzeby planu miejscowego
obowigzujgcego na obszarze objetym uchwala, zostat spelniony na etapie podejmowania uchwaty podlegajacej
zmianie. Ograniczony zakres zmiany nie wymaga ponowienia analiz w tym zakresie.
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