fP.l..er

Swinoujscie, 22.06.2022 r.

fL : q
TBS LOKUM = ”?M JE%»

SWINOUJSCIE

Znak sprawy: IR.532.68..04246. .. I)ow

Rada Miasta Swinoujscie
za posrednictwem

Prezydenta Miasta Swinoujscie

ul. Wojska Polskiego 1/5
72-600 Swinoujscie

I0SEK O ZMIANE UCHWALY

Dotyczy: Uchwaly Rady Miasta Swinoujscie nr L1/419/2021 z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Modrzejewskiej 22

w Swinoujéciu, na dzialkach nr: 228/4, 215/4, 274/4 w obre¢bie 0012 Warszow.

Niniejszym zwracam si¢ z wnioskiem o zmian¢ ww. uchwaty w zakresie przedstawionym
ponizej, w celu jej aktualizacji oraz zapewnienia spojnosci z przygotowanym projektem

architektoniczno-budowlanym. Proponowane zmiany w tresci podkreslono:

1. W tytule uchwaly jest:

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Modrzejewskiej 22
w Swinoujsciu, na dziatkach nr: 228/4, 215/4, 274/4 w obrebie 0012 Warszow.

whioskowana zmiana:

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Modrzejewskiej 22
w Swinoujéciu, na dzialkach nr: 228/4, 215/4,274/4 i 314/3 w obrebie 0012 Warszow.

W § 1 ust. 1 jest:
Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

i drogowa na nieruchomosci przy ul. Modrzejewskiej w Swinoujsciu, na dziatkach 228/4,
215/4, 274/4 w obrebie 0012 Warszow.

Sprawe prowadzi : Zespol ds. inwestycji i remontéw

Dorota Osinska tel. (91) 321 22 80 wew. 63

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z 0.0.
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie
tel.: 91 321-22 80
www.tbslokum.pl e-mail: sekretarial@tbslokum pl
NIP: 855-160-06-39 Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Vs (P ’u \ Numer KRS: 0000851315 Strona1z 6
] Wysoko$¢ kapitatu zakladowego: 286 180 000,00 zt
g Gk Gkiew, peorosc i ‘
o .06 6200791 (



TBS LOKUM
SWINOUJSCIE

wnioskowana zmiana:

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezb¢dna infrastruktura
techniczng i drogowg na nieruchomosci przy ul. Modrzejewskiej w Swinoujsciu,
na dzialkach nr: 228/4, 215/4, 274/4 1 314/3 w obrebie 0012 Warszow.

W § 1 ust. 3 pkt 1 lit. a jest:
a) minimalna: 2600,0 m?,
wnioskowana zmiana:

a) minimalna: 2400,0 m?2,

W § 1 ust. 3 pkt 4lit. ci d jest:

c) wycince 5 drzew (zgodnie z zalgeznikiem nr 3 i 6),

d) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastruktura oraz drogami
wewnetrznymi, parkingami i chodnikami oraz terenami zieleni urzadzonej, placem
zabaw 1 placem gospodarczym;

wnioskowana zmiana:
¢) niezbednej wycince czeSci drzew i krzewow w oparciu o zgode odpowiednich

organow,

d) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezb¢dng infrastruktura oraz
drogami wewnetrznymi, parkingami, miejscami postojowymi dla samochodéw
osobowych i dla roweréw, chodnikami, miejscem gromadzenia odpadéw stalych

oraz terenami zieleni urzadzonej, placem zabaw i placem gospodarczym;

W § 1 ust. 4 pkt 1 jest:

1) Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego @ max. do 18,0 m*/d, @ max. chwilowe = 0,52 1/d,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 18,0 m*/d, @ max. chwilowe = 0,52 1/d,

c) gaz do celow grzewcezych — moc przylaczeniowa 29 m*/h,
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d) ciepto z whasnego Zrddta ciepta — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa 400 kW,

f) inne media — woda na cele ppoz. - 10 s,

g) sposob odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania $ciekow i1 unieszkodliwiania
odpaddw:
- Scieki sanitarne z terenu inwestycji bedg odprowadzane do sieci miejskiej,
- wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie inwestycji
poprzez system rozsgczajacych, tunelowych zbiornikdéw retencyjnych,
- odpady komunalne bedg segregowane i wywozone przez stuzby oczyszczania miasta
na podstawie stosownej umowy pomiedzy wspdlnota a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych 0,8 MP/1 lokal mieszkalny; ogdtem 42 MP;

e wnioskowana zmiana:
1) Przewidywane dla kazdego z budynkéw zapotrzebowanie na wodeg, energie
oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych potrzeb

dla calo$ci _inwestycji _w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadéw:

a) woda z wodociagu miejskiego & max. do 18,0 m3/d, @ max. chwilowe = 0,52 Us,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej @ max. do 18,0 m3/d, @ max. chwilowe = 0,52 I/s,

c) gaz do celéw grzewczych — moc przylaczeniowa do 29 m3/h,

d) cieplo z wlasnego zrodla cieplta — kotlownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa do 400 kW,

f) inne media — woda na cele ppoz. - do 10 s,

g) sposéb odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania $ciekéw i unieszkodliwiania
odpadow:
- §cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,
- wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji poprzez system rozsgczajacych, tunelowyech zbiornikéow retencyjnych,
badZ inny system retencjonowania wod opadowych,

- odpady komunalne beda segregowane i wywozone przez sluzby oczyszczania
miasta na podstawie stosownej umowy pomiedzy wspélnota a odbiorea,

h) liczba miejsc parkingowych: minimum 0,8 MP/1 lokal mieszkalny; ogolem
minimum 42 MP;

Sprawe prowadzi : Zespol ds. inwestycji i remontow
Dorota Osinska tel. (91) 321 22 80 wew. 63

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0.
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujécie
tel.: 91 321-22 80
www.tbslokum.pl e-mail: sekretariat@tbslokum pl
NIP: 855-160-06-39  Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie
Xlil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer KRS: 0000851315 Strona3 z 6
Wysokos¢ kapitatu zakladowego: 286 180 000,00 zt



TBS LOKUM
SWINOUJSCIE

6. W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. a jest:
a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:
— dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
— parkingu zewnetrznego i miejsc postojowych,
— ciggow jezdnych ze zjazdami z ulicy Modrzejewskiej;
— chodnikow,
— zieleni niskiej 1 wysokiej,
— placu zabaw,
~ miejsc gromadzenia odpaddéw statych (plac gospodarczy z zewnetrzng ostong
$Smietnikowg),
— infrastruktury technicznej podziemnej,
¢ wnioskowana zmiana:
a) na przedmiotowym terenie inwestycji planowana jest lokalizacja:
— dwoch budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych,
— parkingéw zewne¢trznych dla samochodéw osobowych i miejse postojowych
dla rowerdw,
— ciagéw jezdnych ze zjazdem z ulicy Modrzejewskiej oraz potencjalna
mozliwos¢ lokalizacji dodatkowego zjazdu od wschodniej granicy dzialki

budowlanej,
— chodnikow,

— zieleni niskiej i wysokiej,

— placu zabaw,

— miejsc gromadzenia odpadow stalych,
— infrastruktury technicznej:

7. W §1 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ jest:

c) parametry projektowanej inwestycji:

— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) — 4915 m?, w tym powierzchnia
zabudowy — 824 m? (17%), powierzchnia utwardzenia - 1402.5m? (32,50%),
powierzchnia biologicznie czynna — 2483 m? (50,50%),

—  wysokoé¢ zabudowy do 15,0 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

— ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski (3+5%),
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—  kubatura— 11710 m?,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — 42/477 m? (w tym 246 m?
powierzchni biologicznie czynnej);

¢ wnioskowana zmiana:

¢) parametry projektowanej inwestycji:

~ powierzchnia terenu inwestycji (dzialki budowlanej) — 4873 m?, w tym:

— powierzchnia zabudowy — do 20% pow. dzialki budowlanej,

— powierzchnie utwardzone — do 35 % pow. dzialki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 45 % pow. dzialki budowlanej,

- wysoko$¢ zabudowy —do_16,0 m,
liczba kondygnacji nadziemnych — do 5,

— ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych — plaski (3+5%),

~  kubatura — do 13000 m?,

~  przewidywana liczba miejse parkingowych/powierzchnia — min. 42/477 m?;

7. Dopisanie punktu 4 w § 1 ust. 4 w brzmieniu:

4) Na etapie  wykonywania projektu budowlanego dopuszeza sie  zmiany
szezegolowyeh  rozwiagzan  nie  powodujace  przekroczenia  wskaznikow
urbanistycznych.

8. W zwiagzku z wnioskowanymi powyZej zmianami modyfikacji jednocze$nie ulegaja
zalaczniki do uchwaly: nr 1 - granice terenu inwestycji mieszkaniowej, nr 3 — plan
zagospodarowania terenu.
UZASADNIENIE

Zakres wnioskowanych zmian jest niewielki i dotyczy zasadniczo: powigkszenia zakresu
inwestycji (powierzchni terenu inwestycji) o dziatk¢ nr 314/3, dla ktérej uzyskano decyzjg
zezwalajacg na wylaczenie z produkcji gruntow lesnych (Decyzja z dnia 25.02.2022r.
zn. spr. 285.224.3.5.2022, wydana przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Szczecinie), a co za tym idzie skorygowania w ustaleniach dotyczacych bilansu terenu,
mozliwosci sposobu zagospodarowania terenu oraz sprostowania oczywistych bledow
liczbowych, ktore wystapily w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — zalgczniku nr 4
do wniosku z dnia 19lipca2021r. o podjecie uchwaly o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej (...).
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Przyjeto wigkszy margines zmiany parametru powierzchni uzytkowej mieszkan, jaki
moze nastagpi¢ w fazie projektu budowlanego, bedacego uszczegdétowieniem koncepcji,
rozszerzajac przedzial min/max. PUM. Zwigkszono zakres wskaznikow urbanistycznych,
tak aby przygotowany na bazie koncepcji projekt byt spdjny z uchwatg oraz uwzgledniono bledy
w oczywistych omytkach dotyczacych jednostek przyjmowanych parametréw inwestycji.

W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ uchwaty skorygowano omyike projektanta tj. taczna powierzchnie
dziatki budowlanej na 4873 m? (stanowiacg sume powierzchni dziatek nr 228/4, 215/4, 274/4
i 314/3), a co za tym idzie dokonano zmiany ustalen dotyczacych bilansu terenu, pozwalajacych .

Uwzgledniono roéwniez potencjalng mozliwo$¢ lokalizacji dodatkowego zjazdu z terenu
inwestycji na planowang w przysztosci droge na dzialce o numerze 314/2, w my$l ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Zmiana uzytku gruntowego
dla dziatki nr314/2 z,Ls” na ,dr” (wtrakcie uzyskiwania) — pozwoli na korzystniejsze
zagospodarowanie terenu inwestycji na potrzeby projektowanych budynkow.

W koncepcji  urbanistyczno-architektonicznej  zaktualizowano opis techniczny
do zgodnosci z proponowanymi zmianami. Jednoczesdnie zaktualizowano rys. nr 1 — Koncepcja
Zagospodarowania Terenu — w czesci bilansowej oraz naniesiono informacyjnie potencjalne
miejsce lokalizacji zjazdu na dziatke nr 314/2 po jej ,odlesieniu” i zmiang z ,uzytku”
gruntowego ,,L.s” na ,,dr”.

W pozostalym zakresie nie wprowadzono do koncepcji istotnych zmian.
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1. adresat
2. aa
W zalaczeniu:
1. Zalacznik nr 1 - Granice terenu inwestycji mieszkaniowej
2. Zatacznik nr 3 — Plan zagospodarowania terenu;
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