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MIASTA SWINOUJSCIF
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Swinoujécie, dnia 28 czerwca 2022 1.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2, pkt 2, art. 75 ust. 1, pkt. 4, art. 84 ust. 1 i 2,
art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Pana Karola Nieradki dzialajagcego w imieniu inwestora tj. Area
Invest Jozefiak Spotka Jawna z siedzibg w Szczecinie o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Zespél zabudowy ushug turystyczno -—
wypoczynkowych — pensjonatowych z lokalem mieszkalnym oraz rozbiorka istniejgcego

budynku mieszkalnego * dziatka 717 obr. 0006 Swinoujécie,

orzekam

brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko w postgpowaniu
zmierzajagcym do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, pn.: ,,Zespdt zabudowy ustug
turystyczno — wypoczynkowych — pensjonatowych z lokalem mieszkalnym oraz rozbiorka
istniejagcego budynku mieszkalnego ” dziatka 717 obr. 0006 Swinoujécie i jednoczesnie
okre$lam warunki realizacji planowanej inwestycji:

1. Zaplecze budowlane usytuowaé w maksymalnym mozliwym oddaleniu od zabudowy
chronionej akustycznie oraz od znajdujacych si¢ na terenie inwestycyjnym zadrzewien.

2. Teren budowy wyposazyé w substancje do neutralizowania wyciekOw z maszyn
1 urzadzen, w przypadku wycieku natychmiast zneutralizowaé zanieczyszczong
powierzchnie, poprzez zastosowanie odpowiednich materialdow  sorpcyjnych,
a zanieczyszczony materiat zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Do prac wykorzystywaé tylko sprzet sprawny pod wzgledem technicznym oraz

charakteryzujacy si¢ niska emisyjnoécig hatasu, wibracji i zanieczyszczen do srodowiska.



10.

11.

12.

13.

Zraszaé woda plac budowy (zaleznie od potrzeb), uwaznie fadowa¢ materialy sypkie na
samochody, przykrywaé plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw transportujacych
materialy sypkie (dotyczy réwniez ziemi z wykopow), ogranicza¢ predkos¢ jazdy
pojazdow samochodowych w rejonie budowy.

Wylaczaé silniki maszyn i $rodkéw transportu, ktére nie pracuja w danej chwili.

Prace prowadzi¢ w sposob minimalizujacy ilo§¢ powstajacych odpadow, a powstajgce
odpady magazynowaé selektywnie i przekazywaé do zagospodarowania uprawnionym
podmiotom.

Prace budowlane prowadzié wylacznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00),
z ograniczeniem realizacji glo$nych prac w godzinach wieczornych.

Prace budowlane ograniczyé do terenu inwestycyjnego i prowadzi¢ w sposob nie
ingerujacy w tereny z nim sasiadujgce.

Wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, a prace z nig zwigzane wykona¢
poza okresem leggowym ptakow.

Drzewa znajdujace sic w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢ na
okres budowy, a po zakoficzeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

Prace zwiazane z rozbiérka budynku prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika
z do§wiadczeniem chiropterologicznym i ornitologicznym, ktéry maksymalnie do 3 dni
przed rozpoczgciem prac dokona jego ogledzin. W przypadku stwierdzenia obecnos$ci
zwierzat, nalezy zastosowaé si¢ do zapiséw art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r., poz. 916).

W trakcie prac budowlanych zabezpieczyé miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat bezzwlocznie
je odtowié i przenie$¢ w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, w miejsca atrakcyjne
siedliskowo dla danego gatunku. Przed zasypaniem wykopéw przeprowadzi¢ kontrole
pod katem obecno$ci w nich zwierzat.

Podczas prowadzenia prac przestrzegaé zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916), w odniesieniu do wszystkich
stwierdzonych gatunkéw chronionych na terenie dziatek inwestycyjnych, a w przypadku
braku rozwiazah alternatywnych, wystapi¢ do organu ochrony przyrody o wydanie
zezwolenia na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do stwierdzonych

gatunkéw chronionych.



14. Wentylatory zaopatrzy¢ w tlumiki, w celu dotrzymania standardéw w zakresie emisji

hatasu.

Uzasadnienie

W dniu 9 lutego 2022 r. do Prezydenta Miasta Swinoujécie wptynal wniosek spotki
Area Invest Jozefiak Spotka Jawna z siedzibg w Szczecinie o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Do wniosku zalagczono kart¢ informacyjng
przedsiewzigcia opracowang przez Pracowni¢ Ochrony Srodowiska Pawet Molenda.
Przedmiotowy wniosek umieszczono w publicznie dostgpnym wykazie elektronicznym.

Poniewaz ztozony wniosek zawieral braki formalne organ wezwaniem z dnia
16 lutego br., znak WO0S.6220.7.2022.SN wezwat do ich uzupelienia. W odpowiedzi na
wezwanie strona w dniu 07 marca 2022 r. uzupelnita wniosek o niezbg¢dne dokumenty.

Niniejsze przedsiewzigcie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) zostalo zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

W toku prowadzonego postepowania Prezydent Miasta Swinoujécie uzyskat opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Swinoujéciu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewnii w Szczecinie, czy
realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie, pismem z dnia 31 marca 2022 r. sygnatura
sprawy SZ.ZZS.4.4360.45.2022. MTW, wyrazit opinic, iz w jego ocenie dla planowanego do
realizacji przedsiewziecia nie istnieje konieczno§¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu, w opinii z dnia 30
marca 2022 r. sygnatura sprawy ZNS.9022.4.2022 réwniez nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 05 kwietnia br.
WONS.4220.119.2022. KM  wezwal wnioskodawcg¢ do uzupelienia dokumentacji
o wyjaénienia 1 dodatkowe informacje. Pismem 2z dnia 17 maja przekazano
ww. organowi zlozone przez petnomocnika uzupehienia. Na podstawie zebranego materiatu

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w opinii z dnia 31 maja 2022 r. znak
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WONS.4220.119.2022.KM.2 stwierdzit, iz dla planowanego do realizacji przedsigwzigcia nie
istnieje koniecznos§¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednoczes$nie
ustalil warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia,
ktore Prezydent Miasta Swinoujscie uwzglednit wydajac niniejsza decyzje.

Biorac pod uwage opinie, O ktéorych mowa wyzej, po przeprowadzeniu analizy
przediozonych w przedmiotowym postepowaniu dokumentow, w kontekscie uwarunkowan
wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko Prezydent Miasta Swinoujécie zdecydowal, iz dla realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia  nie istnieje  koniecznos¢ przeprowadzenia ~oceny

oddzialywania na §rodowisko.

1) Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespotu zabudowy ustug turystyczno-
wypoczynkowych pensjonatowych z lokalem mieszkalnym oraz rozbiorce istniejacego
budynku mieszkalnego, na dzialce nr 717 obreb 6 Swinoujscie, przy ul. Wojciecha
Bogustawskiego 3-5. Powierzchnia dziatki wynosi okoto 2,02 ha. Dzialka jest zlokalizowana
pomiedzy ulica Wojciecha Bogustawskiego od strony potudniowej, a ulica Bolestawa
Krzywoustego od strony wschodniej, od strony zachodniej 1 potnocnej sasiaduje
7z zadrzewiona dziatka nr 8/1.

W ramach ww. zamierzenia planuje si¢ budowg:

- zespotu zabudowy ustugowej z lokalami pensjonatowymi, basenem
kapielowym i zespotem SPA, lokalem mieszkalnym, garazem podziemnym,

- zewnetrznej  instalacji kanalizacji sanitarnej, —zewngtrznej instalacji
wodociagowej, zewngtrznej instalacji gazowej, zewnetrzne] instalacji  kanalizacji
deszczowej, zewnetrzne] instalacji elektroenergetycznej;

- zagospodarowanie terenu, a takze rozbidrke istniejacego budynku
mieszkalnego.

Wedlug zapisow KIP zamierzenie inwestycyjne ma by¢ realizowane w dwoch
etapach.

W ramach I etapu przewiduje si¢ budowe:

- budynku skladajacego si¢ z segmentow A, B, C,

- parkingu podziemnego,

- lokali pensjonatowych (inne ustugi hotelowe),



- jednego mieszkania na ostatniej kondygnacji segmentu A,

- basenu kapielowego z zespolem SPA w parterze segmentu C (towarzyszaca
funkcja leczniczo-sanatoryjna).

Zaprojektowano rowniez zagospodarowanie terenu w zakresie niezbednym do
funkcjonowania I-go ETAPU.

W ramach II etapu, projektuje sie:

- budynek skladajacy si¢ z segmentéw D, E, F,

- parking podziemny,

- lokale pensjonatowe (inne ushigi hotelowe),

- restauracja w parterze segmentu D,

- zagospodarowanie terenu.

Zaprojektowano zwarty zespot trzech segmentow skladajgcych sie¢ na budynek
o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych wraz z garazem podziemnym zlokalizowanym
w obrebie ustalonych linii zabudowy. Na powierzchni stropu garazu podziemnego
zaprojektowano teren zielony z zapewnieniem zieleni intensywnej.
2) Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla

srodowiska.

Teren planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest na dzialce nr 717 obreb
0006 Swinoujécie i polozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zgodnie z uchwaty
nr XXII/176/2019 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie Statutu
Uzdrowiska Swinoujécie. Znajduje si¢ w zasiggu obszaru gorniczego »Swinoujécie 17,
ustanowionym decyzjg Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dn. 17.06.2013 r.
dla ztoza Swinoujécie WL 7935 wody lecznicze pod Nr 5/1/96.

Teren przedsiewzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ustanowionym Uchwatg Nr LXIX/559/2010 Rady Miasta Swinoujécie z dnia
7 maja 2010 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swinoujécie, obejmujacego obszar Dzielnicy Nadmorskiej Swinoujécia.

Inwestycja planowana jest w granicach terenu elementarnego 140UT, ktory
przeznaczony zostal pod: ushugi turystyczno — wypoczynkowe: hotelowe, pensjonatowe,
wczasowe, a takze lecznicze 1 sanatoryjne, zawierajace funkcje wiodaca Uzdrowiska
(lecznictwo, rekreacja, wypoczynek).

W $wietle powyzszych zapisow, lokalizacja planowanego przedsiewzigcia bedzie

zgodna z planem.



W zakresie inwentaryzacji flory, grzyboéw 1 fauny, na terenie planowanego
przedsiewzigcia i przy jego granicach, inwentaryzacje wykonano w roku 2021
w nastepujacych terminach: 14 maja, 8 czerwca, 28 czerwca, 8 lipca oraz 9 sierpnia. Na
podstawie obserwacji stwierdzono, iz na terenie planowanego przedsigwzigcia, nie byto flory
podlegajacej ochronie, nie wystepuja tam siedliska przyrodnicze. Nie stwierdzono réwniez
grzybéw podlegajacych ochronie gatunkowej. W przypadku fauny, nie odnotowano plazow
i gadow oraz potencjalnych siedlisk sprzyjajacych ich wystgpowaniu. Wszystkie
zaobserwowane podczas —inwentaryzacji ptaki stwierdzono w trakcie zalatywania,
przesiadywania i Zerowania, nie przystepowaty tam do legow.

Teren inwestycyjny w ewidencji gruntéw oznaczony jest jako uzytek gruntowy
Bi (inne tereny zabudowane). Na dziatce inwestycyjnej wystepuje roslinno¢ zielna oraz
drzewa. Wystepuje tu okoto 200 sztuk drzew, glownie wzdtuz granicy przedmiotowej dziatki,
przy czym najwigksze ich skupiska znajduja si¢ we wschodniej oraz zachodniej cze$ci dziatki.
Wicksza, $rodkowa czes¢ dziatki jest niezadrzewiona i stanowi teren zdegradowany, ze
$ladami prowadzonych prac budowlanych. Nie stwierdzono w jej granicach obecnosci
gatunkéw chronionych ro$lin wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409) ani chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania  Wspolnoty,
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1713). Realizacja przedsigwzigcia bedzie wigzata sie z koniecznoscig
czgéciowej wycinki drzew i krzewow, ktora nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimumn,
a prace z nig zwigzane wykona¢ poza okresem lggowym ptakéw. Drzewa znajdujace si¢
w bezpoérednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ na okres budowy, a po
zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia. W ramach przedsigwzigcia zostang
wykonane nasadzenia zieleni, ktore zrekompensujg straty przyrodnicze powstale w wyniku
usuniecia drzew oraz podniosg estetyke otoczenia.

Aktualne zagospodarowanie terenu oraz fakt, iz zostal on w duzej czgsci
przeksztalcony antropologicznie, w zwigzku z uzytkowaniem w ubieglych latach, nalezy
stwierdzi¢, iz miejsce planowane pod zabudowe nie stanowi cennego siedliska dla fauny.
Niemniej jednak na dzialce inwestycyjnej znajduje si¢ przeznaczony do rozbiorki budynek,
ktéry stanowi potencjalne siedlisko dla nietoperzy. W zwigzku z tym prace zwigzane
z rozbiorka nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika z do$wiadczeniem
chiropterologicznym i ornitologicznym, ktéry maksymalnie do 3 dni przed rozpoczgciem prac

dokona jego ogledzin, a w przypadku stwierdzenia obecnogci zwierzat, okre$li dalszy sposob



postgpowania, w tym zakres wniosku o odstgpstwa od czynnoéci podlegajacych zakazom
w stosunku do gatunkow zwierzat objetych ochrona, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Ponadto prace budowlane nalezy ograniczy¢ wytacznie
do terenu inwestycyjnego 1 prowadzic w sposob nieingerujacy
w tereny z nim sgsiadujgce. Bioragc powyzsze pod uwage, realizacja planowanego
przedsigwzigcia 1 jego pozniejsze funkcjonowanie nie spowoduje znaczgco negatywnych
oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze terenu inwestycji i jego sasiedztwa oraz nie wplynie
na zmniejszenie biordZznorodno$ci na tym terenie.

Inwestycja bedzie realizowana poza granicami obszaré6w podlegajgcych ochronie na
podstawic ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r., poz. 916).
Najblizsza formg ochrony przyrody jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty - obszar
Natura 2000 Wolin i Uznam PLH320019 usytuowany okoto 0,57 km na zachdd od granic
terenu inwestycyjnego. W zwigzku =z charakterem przedsigwzigcia, usytuowaniem
w otoczeniu terenéw zagospodarowanych oraz odlegloscia od ww. obszaru, realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi jego celom ochrony. Nie
uszczupli réwniez miejsc dogodnych do bytowania gatunkdéw zwierzat stanowiagcych
przedmioty ochrony ostoi oraz nie przyczyni si¢ do ubytku powierzchni cennych siedlisk
przyrodniczych, czy stanowisk chronionych gatunkéw roélin, a tym samym nie naruszy
spojnosci 1 integralnodci obszaréw Natura 2000. Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje
si¢ mozliwos$ci wystapienia znaczacego negatywnego oddzialywania na obszar Natura 2000.

W granicach obszaru inwestycji oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obszary wodno- blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek. Planowana inwestycja potozona jest rowniez poza strefami
ochronnymi uj¢¢ wod i1 obszarami ochronnymi zbiornikoéw woéd $rodladowych oraz nie
znajduje si¢ w obszarze wybrzezy. Ponadto przedsi¢wzi¢cie nie znajduje si¢ na obszarach
gorskich, oraz obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania.

W fazie budowy planowana inwestycja begdzie Zroédlem odpadéw, $ciekow, emisji
gazow 1 pylow do powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Powstajace odpady bgda zbierane
selektywnie 1 magazynowane w miejscach do tego przeznaczonych, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia. Scieki bytowe

bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozZone za posrednictwem



specjalistycznych firm. Wystepujaca emisja gazéw i pytow do powietrza pochodzi¢ bgdzie ze
srodkoéw transportu oraz uzywanego sprz¢tu. Bedzie to emisja niezorganizowana. Hatas
w fazie budowy zwigzany bedzie bezposrednio z aktualnie wykonywanymi pracami.
Wszelkie ucigzliwoéci pochodzace z fazy budowy begda miaty charakter okresowy 1 ustang
wraz z zakonczeniem prowadzonych prac.

W celu zminimalizowania oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko na etapie
budowy, w niniejszej decyzji okreslono warunki jego realizacji. Tak wigc zaplecze budowy
nalezy usytuowaé w maksymalnym mozliwym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowe;.
Nalezy réwniez zapewni¢ odpowiednie warunki dla funkcjonowania bazy budowlano-
sprzetowej poprzez zabezpieczenie podloza w miejscach postoju pojazdow i maszyn
budowlanych oraz zabezpieczenie podioza i tymczasowe zadaszenie miejsc skladowania
materialéw i substancji mogacych zanieczysci¢ glebg 1 wody gruntowe (paliwa, smary, itp.).
Ponadto teren budowy nalezy wyposazy¢ w substancje do ewentualnego neutralizowania
wyciekéw z maszyn i urzadzen, a w przypadku wycieku nalezy natychmiast neutralizowac
zanieczyszczong powierzchni¢ poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw sorpcyjnych,
a zanieczyszczony materiat zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Do prac
nalezy wykorzystywaé tylko sprzgt sprawny pod wzgledem technicznym oraz
charakteryzujacy sie niska emisyjnoscia hatasu, wibracji i zanieczyszczen do srodowiska oraz
zachowaé ostrozno$é przy transporcie, zaladunku i roztadunku materialéow o charakterze
pylistym (np. zabezpiecza¢ plandekami). Nalezy rowniez stosowal odpowiedni system
organizacji pracy i wylacza¢ silniki urzadzen, ktére nie pracuja w danej chwili. Prace
prowadzi¢é w sposob minimalizujacy ilo§¢ powstajacych odpadoéw, a powstale odpady
magazynowa¢ selektywnie i przekazywa¢ do zagospodarowania uprawnionym podmiotom.
W zwigzku z tym, ze do prac budowlanych bedzie wykorzystywany cigzki sprzet
charakteryzujacy sie wysokim poziomem emisji hatasu oraz z uwagi na blisko$¢ zabudowy
mieszkaniowej, prace budowlane z uzyciem urzadzen stanowigcych zrédia hatasu o wysokim
poziomie mocy akustycznej, nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, pomigdzy godz.
6.00 a 22.00, z ich ograniczeniem w godzinach wieczornych.

Na etapie eksploatacji planowane zamierzenie wigza¢ si¢ bedzie m.in. z emisjg hafasu,
zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem odpadow oraz powstawaniem $ciekow.

Przedstawione w karcie analizy dotyczace emisji hatasu wskazuja, iz emisja hatasu do
$rodowiska z terenu przedsiewzigcia, wplynie na wzrost poziomu hatasu. Istotne znaczenie
w tym zakresie bedzie miala praca urzadzen systeméw wentylacyjnych 1 klimatyzacyjnych.

Wyniki wykonanych analiz i1 obliczed wskazuja, Ze nie wystapig przekroczenia



dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach sasiednich podlegajacych ochronie, pod
warunkiem zamontowania thumikdw hatasu na wentylatorach.

Przedstawione w karcie analizy odno$nie emisji zanieczyszczen do powietrza
w zwiazku z eksploatacja projektowanej inwestycji wykazaty, ze emitowane substancje nie
spowodujg przekroczen dopuszczalnych stezen w powietrzu.

Woda na etapie eksploatacji bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowe;j, Scieki
bytowe bedg odprowadzane do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej. Wody deszczowe
z terenu inwestycji kierowane bedg po ich czasowym przetrzymaniu za posrednictwem
pompowni do miejskiej kanalizacji deszczowej. Zaopatrzenie inwestycji w energic cieplna,
w przypadku braku mozliwos$ci podtaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej, bedzie odbywaé
si¢ poprzez powietrzng pompe ciepla, badz tez kotlownie gazowe. Wszystkie odpady na
terenie inwestycji beda magazynowane selektywnie, w wyznaczonych miejscach, w sposéb
zapobiegajacy zanieczyszczeniu Srodowiska 1 przekazywane uprawnionym odbiorcom
w ramach obowiazujacego w Swinoujéciu systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji oraz aktualne zagospodarowanie terenu,
w trakcie jej funkcjonowania nie przewiduje si¢ wystapienia skumulowanego wplywu
z innymi inwestycjami.

Planowane przedsiewzig¢cie z uwagi na swoj chafakter, lokalizacj¢ i jedynie lokalne
oddziatywanie na srodowisko nie bedzie powodowag, oddzia}ywania transgranicznego.

Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia’ r"lﬂa{‘itﬁp\owoduje negatywnych zmian
klimatu lub nasilenia si¢ jego zmian.

Na Whnioskodawcy spoczywa obowigzek prowadzenia inwestycji w ten sposob, by nie
doszto do naruszenia standardéw ochrony §rodowiska.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zgodnie z zapisem art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiadomiono strony
o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow 1 dowodéw w przedmiotowe;j
sprawie. W wyznaczonym terminie strony nie skorzystaty z przystlugujacego im prawa.

Biorgc pod uwage zakres i skale przedsiewzigcia, miejsce jego realizacji, stopien
oddzialywania na S$rodowisko oraz opinie w/w organéw uznaje si¢, iz przedmiotowe
przedsigwzigcie nie spowoduje przekroczenia norm w Srodowisku 1 jest zgodne

z obowigzujacymi przepisami oraz nie bedzie miato wpltywu na stan §rodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage - orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji Stronie stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Szczecinie, za posrednictwem Prezydenta Miasta Swinoujscie,
w terminie 14 dni liczac od daty jej otrzymania.

Termin uwaza sie za zachowany, m.in. jezeli przed jego uptywem odwotanie zostato wystane
w formie dokumentu elektronicznego do organu administracji publicznej, a nadawca otrzymat
urzedowe po$wiadczenie odbioru lub odwolanie zostato nadane listem poleconym w polskie;
placéwce pocztowej Poczty Polskiej SA. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona ma prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
czego skutkiem bedzie brak mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewodzkiggo Sadu

Administracyjnego.

Whnioskodawca dokonat optaty skarbowej za wydanie niniejszej decyzji w  kwocie
205 zi zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

(Dz. U. 22019 r., poz. 1000 ze zm.).

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S.

Otrzymuja:
1. Pan Karol Nieradka ul. Janosika 17, 71-424 Szczecin,
2. strony wg art. 49 kpa,
3. aa.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Teofila Firlika
20, 71-637 Szczecin,
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie ul. Teofila Firlika
19, 71-637 Szczecin,
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu, ul. Dabrowskiego 4,
72-600 Swinoujscie.



Zalgcznik
do decyzji WOS.6220.7.9.2022.SN
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Charakterystyka przedsiewzigcia — zat. do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko pn.: ,,Zesp6t
zabudowy ustug turystyczno — wypoczynkowych — pensjonatowych z lokalem mieszkalnym
oraz rozbidrka istniejacego budynku mieszkalnego ” dziatka 717 obr. 0006 Swinoujscie.

Planowane przedsicwzigcie polega na budowie zespohi zabudowy ustug turystyczno-
wypoczynkowych pensjonatowych z lokalem mieszkalnym oraz rozbidrce istniejgcego
budynku mieszkalnego, na dzialce nr 717 obreb 6 Swinoujécie, przy ul. Wojciecha
Bogustawskiego 3-5. Powierzchnia dziatki wynosi okoto 2,02 ha. Dzialka jest zlokalizowana
pomiedzy ulica Wojciecha Bogustawskiego od strony poludniowej, a ulicg Boleslawa
Krzywoustego od strony wschodniej, od strony zachodniej 1 poOlnocnej sasiaduje
z zadrzewiong dziatkg nr 8/1.

Zaprojektowano zwarty zespOl trzech segmentoéw skladajacych si¢ na budynek
o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych wraz z garazem podziemnym zlokalizowanym
w obrebie ustalonych linii zabudowy. Na powierzchni stropu garazu podziemnego
zaprojektowano teren zielony z zapewnieniem zieleni intensywne;j.

Wedhug zapisoéw KIP zamierzenie inwestycyjne ma by¢ realizowane w dwoch etapach.

W ramach I etapu przewiduje si¢ budowg:

- budynku sktadajacego si¢ z segmentow A, B, C,

- parkingu podziemnego,

- lokali pensjonatowych (inne ustugi hotelowe),

jednego mieszkania na ostatniej kondygnacji segmentu A,

- basenu kapielowego z zespolem SPA w parterze segmentu C (towarzyszaca funkcja
leczniczo-sanatoryjna).

Zaprojektowano rdéwniez zagospodarowanie terenu w zakresie niezbgdnym do
funkcjonowania I-go ETAPU.

W ramach II etapu, projektuje si¢:

- budynek sktadajacy si¢ z segmentéw D, E, F,

- parking podziemny,

- =
- lokale pensjonatowe (inne ustugihotelowe),
.. z up. PBEZYL N TA MiASTA
[
L4
mur/Begla T %.‘:irr;-r’fu-?év.w-nr_'.-fr-.'
7 NoteelnimWyNzialu Ochrony

- zagospodarowanie terenu. .
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