Swinoujscie, dnia 9 czerwca 2022 r.

Regulamin przetargu sprzedazy

lokalu mieszkalnego nr 11 o pow. 68,09 m2 przy ul. Armii Krajowej 7 w Swinouj$ciu —

drugi, nieograniczony ustny przetarg

OGLASZAJACY PRZETARG:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Lokum sp. z 0.0. z siedzibg w Swinoujsciu
ul. Wyspianskiego 35 C, 72-600 Swinouj$cie, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod nr KRS: 0000851315 (NIP: 855-16-00-639).

1.

INFORMACJE OGOLNE:

Niniejszy Regulamin okres$la zasady i1 tryb przeprowadzenia przetargu na sprzedaz

Przedmiotu przetargu, stosownie do Ogtoszenia nr 12/2022/S.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Spolce - nalezy przez to rozumie¢ Oglaszajacego przetarg, o ktorym mowa w pkt I.

b) Nieruchomosci — nalezy przez to rozmie¢ nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana,
polozong w Swinoujéciu przy ul. Armii Krajowej 7 (dziatka 647, obreb 6
0 powierzchni 413m2), dla ktorej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege
wieczystg o numerze SZ1W/00011779/6.

c) Przedmiocie przetargu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny nr 11 o pow.
68,09 m? polozony w Swinoujéciu przy ulicy Armii Krajowej 7, 7A.
Do przedmiotowego lokalu przypisany jest udzial w nieruchomos$ci wspolnej
wynoszacy 6809/84433. Szczegotowy opis Przedmiotu przetargu znajduje si¢ W pkt
[11.1. Regulaminu.

d) przetargu —nalezy przez to rozumie¢ przetarg na sprzedaz Przedmiotu przetargu.

e) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy dokument.

Postepowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisj¢ Przetargowa w sktadzie:

1) Justyna Daniel — Przewodniczacy,

2) Anna Morkowska — Cztonek,

3) Lukasz Piaskowski — Cztonek,

4) Anna Napieralska — Cztonek.

zwana dalej: ,,Komisja”, powolang Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spoftki.

Celem przetargu jest wytonienie nabywcy Przedmiotu przetargu.

Zastrzega si¢ prawo do odwolania, uniewaznienia, zmiany lub zamkniecia

postepowania przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny.

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie znajda przepisy ustawy

Kodeks cywilny.



I11.  PRZEDMIOT PRZETARGU:

1. Szczegsélowy opis Przedmiotu przetarqu.

1.1.  Przedmiot przetargu (lokal mieszkalny):
a) sklada si¢ z nastepujgcych pomieszczen:

e Kuchnia 12,12 m?
e lazienka 4,55 m?
e Pokoj dzienny 31,00 m?
e Pokoj 20,42 m?

Rzut lokalu stanowi Zalacznik nr 1 do Regulaminu,
b) posiada za§wiadczenie o samodzielnosci lokalu,
C) posiada nastepujace instalacje: wodno - kanalizacyjng, elektryczng, gazows,
domofonowa. Ogrzewanie piecem kaflowym,
d) lokal znajduje si¢ na III pigtrze.
1.2. Nieruchomosé, potozona jest w centrum miasta Swinoujécie na wyspie Uznam, niedaleko
przeprawy promowej z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej ul. Armii Krajowej.
1.3. Dla Nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Swinoujécie Uchwata nr LVII/467/2009 Rady Miasta Swinoujécie z dnia
24 wrzesnia 2009 r. teren posiada zapisy: tereny centralne miasta.

1.4.Przedmiot przetargu zbywany jest w stanie istniejagcym, zZ tym zastrzezeniem, ze lokal na
dzien oglaszania przetargu jest niewyodrebniony (ale posiada zaswiadczenie
0 samodzielno$ci lokalu), a z wylonionym nabywca zostanie zawarta notarialna
umowa ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu stanowigcego Przedmiot przetargu
i jego sprzedazy wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomosci wspolnej.

1.5. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji, wyznaczonym Uchwalg
nr XXXVIII/296/2017 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 11 maja 2017 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasto
Swinoujscie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2017 r. poz. 2339), o ktérym mowa w art. 8 ust. 1
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2021,poz. 485).

1.6.0ferent zobowiazany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu przetargu przed zgloszeniem do przetargu.

2. Krag oferentow.

Przetarg kierowany jest do nieograniczonego kregu oferentow.

V. INFORMACJE O TERMINIE PRZETARGU:

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 14 lipca 2022 r. o godzinie 12:00 — w Sali szkoleniowej
w siedzibie TBS Lokum sp. z 0.0. przy ul. Wyspianskiego 35 C.



V.

>

VI.

CENA WYWOLAWCZA ORAZ WADIUM:

Cena wywotawcza: 406 000,00 zl (stownie: czterysta sze$¢ tysiecy ztotych).
Wysoko$¢ postgpienia: 10 000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysiecy zlotych).

Wysokos$¢ postapienia podczas przetargu moze zostaé¢ zwielokrotniona.

Wadium przetargowe: 40 000,00 zt (stownie: czterdziesci tysigcy zlotych), platne
wylacznie w formie pieni¢znej w terminie do dnia 12 lipca 2022 r. narachunek
bankowy Spotki: Bank PeKaO SA 1 o/ S-cie nr 22 1240 3927 1111 0011 0584 1394.
Za termin wptaty wadium uwaza si¢ dzien wplywu wadium na wskazane konto.
UWAGA: w tytule przelewu nalezy podac¢ adres Przedmiotu przetargu.

ZGLOSZENIE DO PRZETARGU

Osoby, zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, zobowigzane sg do:

a) zlozenia w siedzibie Spoitki zgtoszenia uczestnictwa w przetargu, wypetnionego na
formularzu stanowigcym Zalacznik nr 2 do Regulaminu,

b) wniesienia wadium na rachunek bankowy Spotki zgodnie z pkt V.3 Regulaminu.

Zgloszenie uczestnictwa w przetargu powinno zawierac:

1) dane identyfikacyjne oferenta: imi¢ i nazwisko lub nazwa podmiotu, niebgdacego
osobg fizyczng; adres zamieszkania lub adres siedziby; numer PESEL lub numer
KRS i numer REGON; numer NIP; oraz numer telefonu;

2) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu przetargu;

3) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwigzku
z przeprowadzanym przetargiem;

4) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z Ogloszeniem 0 przetargu,
Regulaminem 1 jego zalacznikami oraz akceptuje ich tres¢ oraz warunki przetargu
bez zastrzezen i zobowigzuje si¢ do ich stosowania.

W przypadku nabywania Przedmiotu przetargu przez cudzoziemca maja zastosowanie

przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez

cudzoziemcoéw (Dz.U. z 2021 r. poz. 2354).

Dokumenty, jakie nalezy ztozy¢:

1) wypelniony formularz ,,Zgloszenia uczestnictwa w przetargu”, sporzadzony na
wzorze stanowigcym Zalgcznik nr 2 do Regulaminu,

2) potwierdzenie wptaty wadium,

3) osoby prawne: odpis wilasciwego rejestru oraz ewentualne oswiadczenie
wlasciwego organu lub podmiotu o wyrazeniu zgody na nabycie Przedmiotu
przetargu, jezeli akt prawny regulujacy dzialania oferenta (umowa spotki, akt
zatozycielski, statut, przepisy prawa itp.) wymagaja takiej zgody; osoby fizyczne
prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza: wydruk z CEiDG; dokumenty powinny by¢
aktualne tj. sporzadzone nie wcze$niej niz 10 dni przed datg zgloszenia do przetargu;

4) w przypadku osob fizycznych: kopia dowodu tozsamosci;

5) osoby fizyczne bedace w zwigzku malzenskim: o$wiadczenie matzonka
0 wyrazeniu zgody na udzial w przetargu i na nabycie Przedmiotu przetargu po cenie



wylicytowanej przez wspoimatzonka oraz zgode dot. przetwarzania
I przechowywania danych osobowych badz os$wiadczenie oferenta, ze zawart
matzenska umowe majatkowsa ustanawiajacg rozdzielnos¢ majatkowa,

6) osoby fizyczne niebedace w zwigzku matzenskim: oswiadczenie o niepozostawaniu
w zwigzku malzenskim,

7) pelomocnictwo: jesli oferta sktadana jest w imieniu innej 0soby lub podmiotu; brak
czytelnego podpisu lub brak dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie do
ztozenia podpisu w imieniu oferenta spowoduje, ze dana oferta zostanie odrzucona;
z tresci pelnomocnictwa wynika¢ ma jednoznacznie umocowanie do wystgpowania
W niniejszym przetargu; wzor petnomocnictwa stanowi Zatgcznik nr 3.

Podpisane ,,Zgloszenie uczestnictwa w przetargu” wraz z zatacznikami oraz z podaniem

imienia i nazwiska lub firmy oferenta nalezy umiesci¢ w zamknigtej kopercie z napisem

,»Zgloszenie na przetarg sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 11 przy ul. Armii Krajowej

7 w Swinoujéciu”, anastgpnie przestaé lub ztozyé w sekretariacie biura Spotki,

ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie - w terminie do dnia 12 lipca 2022 r.

do godz.14.00.

Uwaga! Decyduje data wplywu zgloszenia do sekretariatu Spolki.

Godziny otwarcia sekretariatu Spolki: 7:30-15:15.

Zgloszenia ztozone po terminie okre§lonym w pkt 5 lub zlozone w niezamknigtej

kopercie, nie zostang dopuszczone do udzialu w przetargu.

PRZEBIEG PRZETARGU I WYBOR OFERENTA.

Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg i podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska
osob albo nazwy podmiotéw, ktore wniosty wadium oraz zostaly dopuszczone do
przetargu.

Zgloszenia zlozone z uchybieniem wymagan, o ktorych mowa w pkt V1.2 oraz V1.4 nie
zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.

Przed rozpoczgciem przetargu Przewodniczacy Komisji weryfikuje:

1) w przypadku oséb fizycznych — dokument potwierdzajacy tozsamosc,
aw przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$§¢ gospodarcza
dodatkowo wydruk ze strony internetowej Centralnej Ewidencji i Informacji
0 Dziatalnosci Gospodarczej (www.ceidg.gov.pl),

2) w przypadku osob prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowos$ci prawnej, a podlegajacych wpisom do rejestrow — aktualny wpis
z whasciwego rejestru  sagdowego, wilasciwe pelnomocnictwa, dokument
potwierdzajacy tozsamos$¢ 0sob reprezentujacych podmiot.

Postgpienie wynosi 10 000,00 zk.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete. Uczestnicy
przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

Do wylicytowanej ceny doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w dniu sprzedazy.


http://www.ceidg.gov.pl/

7. Przetarg uwaza si¢ za zamkni¢ty z chwilg podpisania protokotu. Protokot

Z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz

osoba wyloniona w przetargu jako nabywca Przedmiotu przetargu.

8. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.
9. Oferent, ktory wygra przetarg zobowigzany jest do:

a) zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w terminie i miejscu wskazanym
zgodnie z pkt VI1I1.2 Regulaminu;

b) pokrycia wszelkich kosztow zawarcia umowy W formie notarialnej, w tym
W szczeg6lno$ci optat notarialnych oraz sagdowych;

c) wplaty na rachunek Spotki zgodnie z pkt VIII.7 Regulaminu, réznicy pomiedzy
zarachowang na poczet ceny sprzedazy kwotg wplaconego wadium a ceng nabycia,
przed podpisaniem umowy przeniesienia prawa wiasno$ci. Jezeli oferent nie uisci
ceny nabycia w wyznaczonym terminie, traci prawo nabycia.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

VIIl. PODPISANIE UMOWY SPRZEDAZY.

1. Umowg ustanowienia odregbnej wilasnosci lokalu i jego sprzedazy w formie aktu
notarialnego zawiera si¢ z oferentem wylonionym w wyniku przetargu ustnego jako
nabywce Przedmiotu przetargu.

2. Oferent wygrywajacy przetarg zostanie zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia
przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢
krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Zawiadomienie wystane na adres
wskazany w ,Zgloszeniu uczestnictwa W przetargu” o ktorym mowa w pkt VI
Regulaminu, uwaza si¢ za skutecznie dorgczone, jezeli osoba wybrana jako nabywca
nie poinformuje Spotki w formie pisemnej o zmianie adresu do dorgczen.

3. Jezeli oferent ustalony w wyniku przetargu jako nabywca Przedmiotu przetargu nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy Ww miejscu 1 terminie
wyznaczonym w zawiadomieniu o ktorym mowa w pkt 2 lub nie wptaci ceny nabycia
w terminie wskazanym w pkt 7, uznaje sig¢, ze uchyla si¢ on od zawarcia umowy, tym
samym Spoétka uprawniona jest do odstgpienia od zawarcia umowy i zachowania
wplaconego wadium (wadium przepada na rzecz Spoiki).

4. W przypadku zaj$cia sytuacji opisanej w pkt 3 powyzej Spotka moze zaproponowac
zawarcie umowy uczestnikowi przetargu, ktory przedstawit druga w kolejnosci
najkorzystniejszg ofert¢ lub oglosi¢ nowy przetarg.

5. W przypadku niewybrania oferty wadium zostanie zwrocone oferentowi w terminie

do 14 dni od dnia zamknigcia, odwotania badz uniewaznienia przetargu.

6. W przypadku zawarcia umowy sprzedazy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy.

7. Wplata pelnej ceny nabycia Przedmiotu przetargu winna nastgpi¢ najpdzniej
W przeddzien podpisania umowy notarialnej na rachunek bankowy Spotki: PeKaO S.A.



10.

1)
2)
3)

I o/S-cie nr 63 1240 3914 1111 0000 3088 5813. Za termin wptlaty ceny uwaza si¢

dzien wptywu $rodkéw na wskazane konto.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem Przedmiotu przetargu ponosi nabywca.

Wydanie przedmiotu przetargu nabywcy nastapi po zawarciu umowy przeniesienia

prawa wiasnosci w formie notarialnej i po zaplaceniu catej ceny nabycia.

W zwiazku z faktem, ze zgodnie z Uchwalg nr XXXVIII/296/2017 Rady Miasta

Swinoujécie z dnia 11 maja 2017 roku w sprawie wyznaczenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasto Swinoujécie (Dz.

Urz. Woj. Zach. z 2017 r. poz. 2339):

a) Nieruchomos¢ znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji,

b) na mocy § 2 ww. uchwaty ustanowiono na rzecz Gminy Miasto Swinoujscie prawo
pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji,

zawierana umowa sprzedazy bedzie zawarta pod warunkiem nieskorzystania

przez Gmine Miasto Swinoujscie w stosunku do Przedmiotu przetargu z prawa

pierwokupu, przystugujacego jej na mocy ww. uchwaly i art. 109 ust. 1 pkt 4 a

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.

poz. 1899).

TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN NA TEMAT DOKUMENTOW
PRZETARGOWYCH | PRZEDMIOTU PRZETARGU.

Kazdy oferent moze zwr6oci¢ si¢ do Spotki o wyjasnienie tresci dokumentow
przetargowych. Pytania oferentow powinny by¢ kierowane na adres e-mail:
sekretariat@tbslokum.pl (liczy si¢ data dotarcia poczty e-mailowej na adres adresata).
Organizator przetargu odpowie na zapytanie, wysylajac odpowiedz w ciggu 2 dni
roboczych od jego otrzymania, na podany w pytaniu adres e-mail.

Udziat w postgpowaniu przetargowym wiaze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentdw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
Z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119
z 4.5.2016, str. 1—88).

Zalaczniki:

Zatgcznik nr 1 — rzut lokalu,
Zatacznik nr 2 — formularz "Zgloszenia uczestnictwa w przetargu”,
Zalacznik nr 3 — wzor petnomocnictwa.

Prezes Zarzadu
Jolanta Kraszewska — Jurkowska
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