Zalgeznik nr 1 do Regulaminu przetargu na najem lokalu uzytkowego przy ul. Sosnowej 22-24 w Swinoujéciu — drugi
przetarg pisemny nieograniczony

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO /wzér/
zawarta w dnitl .............. 2022 r. w Swinoujéciu pomiedzy:

TBS Lokum sp. z o. o., ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie, KRS: 0000851315, REGON:
386684858, NIP: 855-160-06-39,

reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Panig Jolante¢ Kraszewsks - Jurkowska,

zwang dalej ,WYNAJMUJACYM”,

a
Panig/Panem...............coooviiiiiiiiiiinieiniinne e prowadzgca/cym dzialalno$¢  gospodarcza
wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej
PO BAZWEE ee wiimismisine v sims smmmm smssissn siioiis s 438350 S0k m m w08 S8 AR 0 8 8RR SR 000 0 0 9 b S AT 0 ;

adres statepo migjsca wykonywanis dzialalnogor: «. cusssvom v ssssvvas s ssven i s sraresaa o

zwang dalej ,Najemea”.

§1

1. Wynajmujgcy os$wiadcza, ze w ramach posiadanego udzialu 6857/80218 w nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalno-ustugowym przy ul. Sosnowej 22-24 Swinoujéciu, dla
ktérej Sad Rejonowy w Swinoujsciu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
onumerze SZ1W/00014313/3, przysluguje mu wylaczne prawo do korzystania z lokalu
uzytkowego o pow. 68,57 m2, zwanego dalej: ,,lokalem”.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy polozony w Swinoujsciu przy
ul. Sosnowej 22-24 o Iacznej powierzchni uzytkowej — 68,57 m?%, a Najemca zobowiazuje si¢
placi¢ Wynajmujgcemu umdwiony czynsz.

§2

Najemca wykorzystywac bedzie lokal na dziatalnos¢ handlowo-ushugows.

Przejecie lokalu nastgpi w dniu ......cooveiieinininnnnn 2022 r., na podstawie protokotu
zdawczo- odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy jako jej integralna czesc.

4
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu: >
1) umowny czynsz najmu W WySOKOSCI PO ..ooevviiiriniiiiinnnn za 1m2 pow. uzytkowej, tj.
....................... z netto miesiecznie,
2) podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci ustawowej (obecnie 23%) liczony
od naleznosci wskazanych w pkt 1-2,
15 TR T 1 . zt (stownie ztotych: ... 00/100) brutto

miesi¢cznie.

2. Oplaty wymienione w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczac z gory do 15-go dnia kazdego
miesigca kalendarzowego, za ktory przypada naleznosé¢, na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na wystawionej fakturze.

3. Za dzien zaplaty naleznosci na rzecz Wynajmujacego uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego kwota naleznosci uiszczong przez Najemce. W razie zwloki w zaplacie Najemce
obcigzajg ustawowe odsetki za opdZnienie.



§8

Umowe zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§9
Umowa moze by¢ rozwigzana:
1. zazgodg stron w kazdym czasie,
2. przez kazdg ze stron za trzymiesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.
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Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu.: ;
1) w kazdym czasie, bez zachowania terminéw wypowiedzenia z przyczyn i z zachowaniem
warunkow okreslonych w art. 685 1 art. 687 k.c.,
2) w przypadku uchylenia si¢ Najemcy od wykonania obowigzku, o ktérym mowa w § 5 ust. 3.

§11
Po zakoficzeniu najmu:
1) Najemca zobowigzany jest zwrocic¢ lokal w stanie niepogorszonym,
2) Najemcy nie przystuguje zwrot réwnowartosci nakladow poniesionych na lokal — prace
ulepszajgce i adaptacyjne; wszelkie poniesione naklady obcigzajg Najemce,
3) Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostal wydany Najemcy przez Wynajmujacego
stanowi protokot zdawczo-odbiorezy, zalgczony do umowy.

§ 12

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

2. Strony niniejszej umowy wyrazajg zgode, aby korespondencja pomiedzy nimi, w tym wysylanie
wezwan do zaplaty oraz e-faktur, odbywala si¢ w formie elektronicznej na adresy poczty
elektronicznej: adres Wynajmujgcego — sekretariat@tbslokum.pl, adres Najemcy -—
................................. Korespondencje na wskazane adresy e-mailowe uznaje si¢ za
skutecznie dorgezona, o ile strona nie poinformowala drugiej strony, w formie pisemnej, o
zmianie podanego wyzej adresu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowaniec majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Spory powstate w zwigzku z przedmiotowsg umowsg strony poddajg pod rozstrzygniecie sadow
miejscowo wlasciwych dla siedziby Wynajmujgcego.

§13
1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
2. Integralng czes¢ umowy stanowi zalgcznik nr 1: protokol zdawczo-odbiorczy z dnia
......................... 20227

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



