PREZYDENT
MIASTA SWINOUSSCIE

WO0S.6220.5.4.2022.BZ Swinoujécie, dnia 23 maja 2022r.

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2, pkt 2; art. 75 ust. 1, pkt. 4, art. 84 ust. 1 i 2, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 ze zmianami) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu
whniosku inwestora — Mikotajezyk, Makuch Spotka Komandytowa ul. Nowokarsiborska 3, 72-
600 Swinoujécie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz z niezbednym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu ul. Nowokarsiborska 3 - dz. nr 149/2 obr. Swinoujécie 10”

orzekam

1 stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla
przedsigwzi¢cia pn. ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu ul. Nowokarsiborska 3 - dz. nr 149/2 obr. Swinoujscie 10

2 ustali¢ warunki Kkorzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze
szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych
oraz koniecznoSci ograniczenia uciazliwosci dla terenow sasiednich:

1. Podczas prac budowlanych stosowaé¢ wylacznie sprzet sprawny technicznie.

2. Teren budowy nalezy wyposazy¢é w odpowiednie urzadzenia sanitarne dla
pracownikéw, sorbenty niezbedne do wykorzystania w przypadku ewentualnego
wycieku substancji ropopochodnych, miejsce gromadzenia odpadow.

3. Prace realizacyjne prowadzié¢ wylgcznie w porze dnia tj. w godzinach od 6°° do 22°°,
z ograniczeniem wykonywania glo$nych prac w godzinach wieczornych tj. od 18°° do
22°°; prace, ktore ze wzgledu na technologi¢ budowy nie moga zostaé przerwane
i muszg by¢ wykonane w systemie cigglym, dopuszcza sie prowadzi¢ réwniez w porze
nocnej.

4. Przygotowywa¢ aktualne informacje dla okolicznych uzytkownikéw terendw, czy tez
mieszkancow sasiedniej zabudowy o planowanych pracach budowlanych
i okresowych ucigzliwosciach zwiazanych z ich prowadzeniem i mozliwoscia
rozprzestrzeniania si¢ hatasu na te tereny.

5. Zrasza¢ wodg plac budowy (zaleznie od potrzeb), uwaznie tadowa¢ materiaty sypkie
na samochody, przykrywaé plandekami skrzynie !adunkowe samochodéw
transportujgcych materialy sypkie (dotyczy rowniez ziemi z wykopdw), ograniczaé
predkosé jazdy pojazdow samochodowych w rejonie budowy.

6. Prace budowlane zaprojektowaé i prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie pogorszyé
warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

7. Wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza sezonem legowym ptakow; dopuszcza sig
wycinke w okresie legowym wylacznie po potwierdzeniu na maksymalnie 3 dni przed
planowana wycinka przez nadzér ornitologiczny, ze na drzewach i krzewach
przeznaczonych do wycinki nie gniazduja i nie przystepuja do legéw chronione
gatunki ptakow.



8. Przed przystgpieniem do prac rozbiérkowych istniejacych obecnie na dzialce
inwestycyjnej obiektow kolidujacych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
dokonaé ogledzin przez ornitologa i chiropterologa, celem wykluczenia trwajacych
legow ptakow, czy wystepowania siedlisk nietoperzy.

9. W przypadku stwierdzenia gatunkéw chronionych ptakéw lub nictoperzy na terenie
inwestycyjnym, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych nalezy wystapi¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z wnioskiem o wydanie zezwolenia na
odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do gatunkow chronionych na
podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

10. Zaplecze budowy zlokalizowaé w obrebie terenu inwestycyjnego, w maksymalnym
oddaleniu od teren6w podlegajacych ochronie przed halasem.

11. Drzewa nie kolidujace z planowang inwestycja nalezy na czas trwania budowy
odpowiednio zabezpieczy¢, w szczegdlnosei przed uszkodzeniami mechanicznymi pni
oraz systemow korzeniowych.

Uzasadnienie

W dniu 09 marca 2022r. do Prezydenta Miasta Swinoujscie wplynat wniosek inwestora —
Arbud Sp. Mikolajczyk, Makuch Spétka Komandytowa ul. Nowokarsiborska 3, 72-600
Swinoujécie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z podz1emnym1 garazami wielostanowiskowymi wraz z niezbednym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu ul. Nowokarsiborska 3 - dz. nr 149/2 obr. Swinouj$cie 10”. Do wniosku
zalaczono karte informacyjng przedsigwzigcia sporzadzong przez Pana Pawla Molendg oraz
Panig Ann¢ Szafranska Uscitowska (Pracowma Ochrony Srodowiska), mape ewidencyjng
przedstawiajgcq dziatke inwestycyjna, jak rowniez mape z zaznaczonym 100 m obszarem
oddziatlywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko.

Przedmiotowy wniosek umieszczono w publicznie dostgpnym wykazie elektronicznym.

7 analizy przedlozonych dokumentéw wynika, ze planowane przedsigwzigcie zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), nalezy do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko ujetych w § 3 ust.
1 pkt 58 — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt. 50,
52-551 57, wraz z towarzyszgcg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha na obszarach innych niz wymienionych w lit. a.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta Swinoujscie wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Swinoujéciu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii
czy dla realizacji w/w przedsigwzigcia jest konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinoujéciu w pi$mie sygnatura sprawy
7ZNS.9022.6.2022 z dnia 11 kwietnia 2022r. wydal opinie, ze dla w/w przedsigwzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie pismem z dnia 07 kwietnia 2022 1. sygnatura sprawy
S7.778.4.4360.54.2022.AG réwniez wyrazil opinie, ze dla w/w przedsigwziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w pi$mie z dnia 15 kwietnia 2022 r.
sygnatura sprawy WONS.4220.159.2022.PP wyrazil opini¢, ze dla w/w przedsiewziecia nie
istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Swinoujscie bedac organem prowadzacym post¢powanie w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 75 ust. 1, pkt. 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
zdecydowal, 1z realizacja w/w przedsigwziecia nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na sSrodowisko. W niniejszej decyzji wzieto pod uwage uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko i przeanalizowano:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢gwziecia

Przedmiotem przedsigwzigcia jest budowa a nastgpnie eksploatacja zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz
zniezbednym zagospodarowaniem 1 uzbrojeniem terenu zlokalizowanych przy ul.
Nowokarsiborskiej 3, Swinoujécie - dz. nr 149/2, obreb Swinoujscie 10. W ramach ww.
zamierzenia planuje si¢ budowe:

— zespolu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych literami ,,A”,
»B”, »,C”) z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi dla samochodéw
osobowych. W kondygnacji podziemnej zaplanowano 178 miejsc postojowych.
Wszystkie budynki bgda posiadaé 5 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacije
podziemna, ktorej obrys wykracza poza cze¢sci nadziemne;

— wewngtrznego ukladu komunikacji obejmujacego dojazd i1 dojscia (oraz ich
oswietlenie) do budynkéw - wejscia do klatek, wejscia do klatek pomocniczych,
wejscie do pom. $mieciowego a takze wjazdow do podziemnych garazy
wielostanowiskowych;

— drogi pozarowej zapewniajacej dojazd ekip ratowniczych do wszystkich trzech
budynkdéw od strony potudniowo - wschodniej;

— terenowych stojakéw na rowery zlokalizowanych przy wejsciach gléwnych do klatek;

— przylagcza mediow do budynku;

— stacji transformatorowej kontenerowej, jako elementu zewnetrznej instalacji

elektroenergetycznej;

— dwobch czgsei rekreacyjnych dla mieszkancéw budynkéw zlokalizowanych na
zielonych  stropodachach  nad  kondygnacja  podziemna -  garazem
wielostanowiskowym,;

— placu zabaw zlokalizowanego na poziomie terenu za budynkiem ,,C”;

— miejsc parkingowych — 45 terenowych miejsc dla pojazdow, z czego 12 terenowych
miejsc dla pojazdéw z karta parkingowa.

Nad kondygnacja podziemna, pomig¢dzy budynkami ,,A” i ,,B” oraz ,,B” i ,,C” oraz od strony
polnocno - zachodniej, w sasiedztwie granicy z dziatkami nr 148/4 oraz 151 przewidziane
zostaly tereny zielone, jako przestrzenie urzadzone dla mieszkancow.

é.
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Czeéé lokali mieszkalnych zlokalizowanych na parterze posiada¢ bedzie tarasy zlokalizowane
na stropie nad kondygnacja podziemng wydzielone balustradami pretowymi.

Nie zaklada sie ogrodzenia terenu. Wokét budynku projektuje si¢ opaske zwirowg
(z wylaczeniem dojazdu). Na czgsci dziatki projektuje si¢ zieleni niska.

Dostep do drogi publicznej odbywal sie bedzie poprzez jeden istniejacy zjazd - z ul
Nowokarsiborskiej. Zjazd polgczony jest wewngtrznym ukladem komunikacyjnym
z budynkami oraz stanowi element drogi pozarowej do projektowanych budynkow. Projekt
zaklada dwa wejscia piesze z drogi publicznej na teren, jedno bezposrednio przy zjezdzie,
drugie zlokalizowane w sasiedztwie dziatki nr 148/3.

Bilans terenu projektowanego przedsiewziecia :

- powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 9.942 m?,

- powierzchnia zabudowy — 3.967,85 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — 3.220,32 m?,

- powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych (na terenie) — 2.280,32 m?;

- powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych (podziemnych) —4.696,98 m?.

Sposob posadowienia

Przyjeto nastgpujacy poziom posadowienia : poziom poréwnawczy +/-0,00 m=8,00 m n.p.m.
Planuje si¢ posadowienie poszczegélnych segmentéw budynkéw na zelbetowej plycie
fundamentowej o grubosci 45 ¢cm. Lokalnie w miejscach wystgpowania znacznych obcigzen
od shupéw i $cian, przewidziano poglebienie ptyty fundamentowej do 75 cm oraz na tawach
fundamentowych grubosci 45 cm i stopach fundamentowych grubosci 60 cm. Z plyty
fundamentowej wprowadzone zostanie zbrojenie do zakotwienia stupéw zelbetowych, rdzeni
zelbetowych oraz $cian zelbetowych. Wszystkie Sciany stykajace si¢ z gruntem, zostang
zabezpieczone izolacja przeciwwodna.

Zgodnie z zapisami Opinii geotechnicznej stanowigcej zalacznik do KIP, rzedne terenu
wahaja si¢ od 4,97 m n.p.m. do 5,25 m n.p.m. Warunki wodne sg stosunkowo korzystne dla
posadowienia budowli z garazem. W wykonanych dla niniejszej opinii otworach do
glebokosci 21,0 m p.p.t stwierdzono wystgpowaniec wody gruntowej o zwierciadle
swobodnym stabilizujgcym si¢ na glebokosci 3,7-3,9 m p.p.t., tj. na rzednych 1,27 -1,35 m
n.p.m.. Kondygnacja podziemna bgdzie znajdowaé si¢ na glebokosci 3,53 m p.p.t.

Zgodnie z art. 394 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodnej, odprowadzenie wod
z wykopow wymaga zgloszenia wodnoprawnego.

Aktualnie, na ww. dzialce , zlokalizowanych jest osiem obiektéw przeznaczonych do
rozbiérki — sa to budynki wytworni betonu ARBUD o funkcji magazynowej, a takze
socjalnej, biurowej i warsztatowe;.

Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zaktada si¢ technologi¢ standardowa, materiaty
typowe dla zabudowy wielorodzinnej. Technologia prac obejmuje gléwnie: prace ziemne t;.
wykonanie wykopoéw pod fundamenty oraz projektowane uzbrojenie terenu, wykonanie
fundamentéw, ulozenie kabli projektowanego uzbrojenia, ulozenie sieci podziemnych
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, energetycznej, realizacj¢ obiektow
kubaturowych, = wykonanie  nawierzchni  utwardzonych, wykonanie docelowego
zagospodarowania terenu, w tym obszar6w zieleni.

Prace budowlane beda prowadzone recznie oraz przy uzyciu standardowego sprzetu. Roboty
ziemne zostang wykonane koparkami z przewozem gruntu samochodami wywrotkami.
Rodzaj sprzetu, jaki zostanie uzyty do budowy oraz odlegtosci transportu uzaleznione begda od
mozliwosci wykonawcy robot. Podstawowy sprzet, ktéry zostanie uzyty do realizacji
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planowanej inwestycji tj. koparko-tadowarki, samochody samowyladowcze, dzwig,
zageszczarki, dzwigi samojezdne, frezarki nawierzchni asfaltowych, rozkladarki mas
bitumicznych, walce drogowe.

Wariantowanie pod wzgledem planowanych do uzycia materialéw czy sposobu prowadzenia
prac, mozna rozpatrywa¢ w bardzo waskim zakresie przez wzglad na to, ze zar6wno material
jak i technologie rob6t sg okreslone Normami Technicznymi (PN i EN-PN), Warunkami
Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét (WTWOR) oraz innymi obowiazujacymi aktami
prawnymi. Przy zalozeniu, ze Wykonawca rob6t zobowigzany jest spelni¢ powyzsze
wymagania mozna uznaé, ze wariantowanie inwestycji w tym zakresie nie bedzie mialo
wiekszego znaczenia w kontekscie rozpatrywania wplywu na srodowisko.

2. Usytuowanie przedsi¢wzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie na terenie dzialki nr 149/2 w obrebie 10
m Swinoujscie, na terenie gminy Swinoujscie.

Omawiany obszar znajduje si¢ w kwartale miasta, ktéry jest stopniowo porzadkowany
i zagospodarowywany. W niedalekim sasiedztwie wystepuje zabudowa o rdéznych funkcjach
(mieszkalna wielorodzinna, magazynowa, ustugowa, handlowa), jak réwniez stacja paliw
zlokalizowana naprzeciwko dziatki inwestycyjnej. Zgodnie z zapisami Uchwaly nr
XXV11/218/2020 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 27 lutego 2020 . w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Grunwaldzkiej
i Nowokarsiborskiej, teren przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje znajduje sie na terenie
elementarnym o symbolu MW/U.IIL.2.02 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Zgodnie z przedlozong dokumentacja, planowana inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie
ze wszystkimi szczegélowymi zapisami planu m.in. dotyczgcymi wysokosci planowanej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Rozwazajac ewentualny lokalizacyjny wariant
alternatywny planowanego przedsiewzigcia, nalezy mie¢ na uwadze, Ze jest on ograniczony
przestrzennie do dziatki inwestycyjnej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny. Majac
powyzsze na uwadze, odstgpiono od rozpatrywania alternatywnego wariantu lokalizacyjnego.

Teren inwestycji graniczy od strony:

e polnocno - zachodniej z dziatkg nr 148/4, ktora jest niezabudowana, obecnie na jej
terenie czasowo funkcjonuj firma budowlana prowadzaca remont ul. Grunwaldzkiej
w Swinoujéciu  (dzierzawa czasowa). Docelowo teren jest przygotowany pod
zabudowe mieszkaniowa, na ktdrg wiasciciel terenu otrzymal juz pozwolenie na
budowe, ale nie rozpoczat jeszcze inwestycji,

e poludniowo - zachodniej z dziatkg nr 151, ktora jest zabudowana, na terenie znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

o wschodniej z dzialkg nr 424, ktéra jest zabudowana, na terenie znajduje sie stacja
kontroli pojazdéw i myjnia samochodowa,

e potudniowo - wschodniej z dziatka nr 171/11, ktéra jest niezabudowana, teren stanowi
las,

e poinocnej z ul. Nowokarsiborska (dz. dr 276/16) i dalej za ulica z dziatka nr 276/15,
na ktérej znajduje si¢ sklep Biedronka,

e polnocno — wschodniej z Nowokarsiborska (dz. dr 276/16) i dalej za ulica z dzialka nr

137/2, na ktérej znajduje si¢ stacja benzynowa i myjnia bezdotykowa Shell.
&



Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktdrego
opracowano Rozporzadzenie Rady Ministroéw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967).

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) kod: TWIWBS- Zalew Szczecinski. Przedmiotowa JCWP to
silnic zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sie zlym stanem ogoélnym, dla ktérej
stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu $srodowiskowego. Celem Srodowiskowym dla ww.
JCWP jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry potencjal ekologiczny i dobry stan
chemiczny woéd powierzchniowych, a takze zapobiec pogorszeniu si¢ ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. Termin na osiagniecie wskazanego celu
srodowiskowego przedtuzono do roku 2027, z uwagi na to, iz kilkudziesigcioletnie
oddzialywanic antropogeniczne doprowadzilo do zakumulowania w osadach JCW
przejéciowych i przybrzeznych zwigzkow biogennych i substancji zanieczyszczajacych.
Zanieczyszczenia te sg uwalnianie z osadow , a dostawy z ladu takze s kontynuowane. Okres
6 lat jest niewystarczajacy, by uzyskac¢ dobry stan ekologiczny.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA)
kod: PLGW60001. Przedmiotowa JCWPA charakteryzuje si¢ stabym stanem chemicznym
i ilosciowym, dla ktorej stwierdzono ryzyko nicosiggnigcia celu srodowiskowego. Przyczyna
stabego stanu : ascenzja wod zasolonych z poziomu kredowego do poziomu
czwartorzedowego w wyniku wysokiego poboru wod w ujeciach rejonu Swinoujscia oraz
stwierdzonych trendéw rosngcych wartosci PEW i Cl, przekroczenie zasobéw odnawialnych
w skali roku z powodu poboru z uje¢ na zaopatrzenie ludnoéci, znieksztalcenie stosunkow
wodnych siedliska typu 91DO na obszarze Natura 2 Wolim i Uznam pod wplywem obnizenia
poziomu wod podziemnych w PPW wywotanego intensywna eksploatacjg wod podziemnych.

Celem $rodowiskowym dla jednolitych czgsci wod podziemnych jest :

1) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzenia do nich zanieczyszczen,

2) zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa ich stanu,

3) ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych , a takze zapewnienie rownowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.

Termin na osiagniecie wskazanego celu srodowiskowego przedtuzono do roku 2027, z uwagi
na brak mozliwosci technicznych. Ingresja wod morskich oraz ascenzja wod stonych
(solanek) z podioza mezozoicznego. Zmiana kierunkéw przeptywu woéd podziemnych,
powodujagca doptyw wod  powierzchniowych z Zalewu Szczecinskiego i Kanalu
Piastowskiego. W programie dziatan ukierunkowanym na presje, dla JCWPd zaplanowano
wszystkie mozliwe dzialania ograniczajace wielko$¢ poboru wody. Niemniej jednak ze
wzgledu na warunki hydrogeologiczne okres 6 lat jest zbyt krotki, aby mogla nastgpi¢
poprawa stanu wod. Poprawa przewidywana jest w dalszej perspektywie czasowe;.
Planowane przedsiewzigcie na etapie realizacji i eksploatacji nie wplynie na potencjal
ekologiczny ICWP w rozbiciu na poszczegélne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak
réwniez nie wplynie na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja
zarowno w fazie budowy jak i eksplantacji nie bgdzie kolidowaé z ustaleniami i celami



srodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze
Dorzeczy Odry (Dz.U. z 2016r. poz. 1967) lub stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania.

Obszar planowanego przedsiewziecia, znajduje si¢ poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw
Wo6d Podziemnych oraz poza granicami stref ochrony posredniej uje¢ wody, dla ktorych
obowigzujg strefy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie. Z uwagi na odleglo$¢ obszaru objetego zamierzeniem inwestycyjnym od granic
stref ochrony posredniej ujg¢ wody, realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewzigcia
nie spowoduje wpltywu na obszary ochronne ujgé wody. Obszar inwestycji znajduje sie poza
strefami ochrony uzdrowiskowej oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia. Na
terenie objetym planowanym przedsiewzigciem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru
Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie. Teren nie
lezy tez, w zadnym obszarze kulturowym wpisanym do rejestru zabytkéw ani o warto$ciach
zabytkowych, czy krajobrazowych, nie lezy réwniez w granicach obszaré6w obserwacji
archeologicznej. W obszarze objetym inwestycja nie wystepuja osuwiska oraz nie znajduje sie
on w obrebie terendw zagrozonych ruchami masowymi.

Biorgc pod uwagge lokalizacj¢ planowanej inwestycji w odniesieniu do obszaréw cennych pod
wzgledem przyrodniczym, w tym obszaréw Natura 2000, teren na ktérym realizowana bedzie
przedmiotowa inwestycja, zlokalizowany jest poza ich granicami (dot. form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie

przyrody).

Teren przewidziany pod projektowang inwestycje nie jest polozony w obrebie obszaréw
gérniczych, wybrzezy, terenow podmoktych oraz o ptytkim zaleganiu wéd gruntowych.

3 Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania.

Zrédtem oddzialywan w  zakresie emisji pyldow i gazéw be¢da maszyny budowlane
wykorzystywane przy budowie obiektow budowlanych, pojazdy transportujgce materiaty
budowlane oraz przechowywanie sypkich materiatébw budowlanych, szlifowanie i ciecie
materialdw budowlanych. Najwigksza intensywno$¢ emisji pochodzi¢ bedzie ze srodkéw
transportu i maszyn budowlanych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych, mozliwe jest
wystgpienie nastepujacych oddziatywan: zwigkszona emisja zanieczyszczen gazowych
zawartych w spalinach (tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, weglowodory
aromatyczne 1 alifatyczne), zwigkszona ilo$¢ pyléw zwigzana z transportem i wykorzystaniem
na budowie materialow oraz intensywniejszym ruchem pojazdéw po terenie budowy.
W czasie robot budowlanych wystapi emisja gazéw lub pylow do powietrza, powstajaca
podczas pracy silnikow wysokopreznych, zasilanych olejem napedowym. Bedzie to emisja
niezorganizowana.

Zgodnie z zapisami ujetymi w Karcie informacyjnej przedsigwziecia, w celu ograniczenia
emisji pyléw i gazéw powstatych w wyniku realizacji prac budowlanych wykonawca robot
zobowigzany jest :

+ zrasza¢ woda plac budowy (zaleznie od potrzeb), uwaznie tadowaé materialy sypkie
na samochody, przykrywa¢ plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw
transportujacych materialy sypkie (dotyczy réwniez ziemi z wykopow),

* ograniczac¢ predkos¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy,

* ogranicza¢ post6j maszyn budowlanych i pojazdéw samochodowych na biegu

jalowym,
/.
7 o



+ stosowaé maszyny i urzgdzenia w dobrym stanie technicznym.

Dzieki zastosowaniu niniejszych rozwiazafi, oddzialywanie w powyzszym zakresie zostanie
ograniczone do niezbgdnego minimum.

Na etapie eksplantacji przedsiewzigcia, emisja gazéw i pytéw do srodowiska pochodzié
bedzie z ruchu samochodéw osobowych po terenie (niezorganizowana), z wentylacji
parkingdw podziemnych (zorganizowana).

Zgodnie z przeprowadzonym obliczeniem, zawartym w Karcie informacyjnej
przedsiewziecia, dla fazy eksploatacji, poza terenem inwestycji, nie wystepujg przekroczenia
obowigzujacych norm i stezen dopuszczalnych.

Na uzytkowniku obicktéw realizowanych w ramach przedmiotowego przedsigwziecia cigzy
obowiazek dbania o wlasciwy stan techniczny urzadzen oraz dokonywania systematycznych
przegladow urzagdzen wentylacyjnych.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego, na etapie realizacji przedsigwzigcia
wykonawca rob6t zobowigzany jest :

e zachowa¢ rezim technologiczny, zwigzany z transportem oraz magazynowaniem
materiatéow budowlanych - materiaty sktadowaé w wydzielonych do tego szczelnych
i utwardzonych miejscach — w zamknietych kontenerach i/lub pojemnikach,

o stosowaé tylko sprzet budowlany, maszyny i urzadzenia sprawne technicznie,
spelniajace wymogi dopuszczajace go do uzytku ( rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrong srodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem),

e wyposazy¢ plac budowy w odpowiednia ilo$¢ sorbentow, a ewentualne wycieki
z maszyn budowlanych i $rodkéw transportu natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich
uzyciu. Skazong warstwe grunt niezwlocznie zebra¢ i przekazaé wyspecjalizowanej
firmie do unieszkodliwienia,

e zaplecze techniczne, miejsca magazynowania odpadéw oraz miejsca postoju dla
maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego zorganizowa¢ na szczelnym,
utwardzonym terenie (powierzchnie utwardzone wykona¢ z materiatdw
nienasigkliwych),

e miejsce magazynowania odpadéw i materiatéw budowlanych ogrodzi¢ (zabezpieczy¢
przed dostgpem osdb nieupowaznionych),

e wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposob zapewniajacy ochrone gruntu i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem,

o zabezpieczyé wykopy przed dostaniem si¢ do nich woéd opadowych i splywow
z powierzchni terenu,

o glebe z wykopow zgromadzi¢ do ponownego wykorzystania,

* po zakoniczeniu prac, teren uporzadkowac.

Scieki bytowe podczas fazy budowy gromadzone beda w zbiornikach bezodptywowych typu
toi-toi, ktére odbierane beda przez specjalistyczne firmy. Na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia $cieki bytowe z projektowanych budynkow beda odprowadzane do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, za posrednictwem przylacza kanalizacyjnego do sieci sanitarnej
w ul. Nowokarsiborskiej.

Wody opadowe na etapie realizacji przedsiewziccia, beda sptywaly do gruntu w sposéb
naturalny - infiltracja. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, wody opadowe beda



odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z czgsciowym ich wykorzystaniem
na potrzeby podlewania terenow zielonych. Wiaczenie zostanie wykonane do sieci kanalizacji
deszczowe] zlokalizowanej w ul. Nowokarsiborskiej. Zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe dla w/w inwestycji, nalezy
zaprojektowa¢ urzadzenia do retencji wéd opadowych i roztopowych oraz do regulacji
odptywu tych wdd z instalacji kanalizacji deszczowej na poziomie 7 dm?/s do projektowanej
studni kanalizacji deszczowe] na kolektorze kanalizacji deszczowej. Catos¢ zlewni podzielona
na dwa gtéwne uktady. Uklad pierwszy, bedzie odprowadza¢ wody opadowe z dachu i w jego
obrebie (zaprojektowano sze$¢ zbiornikéw podziemnych tworzywowych walcowych
o lacznej pojemnosci 60 cm?®). Dalej wody opadowe bedg odprowadzane grawitacyjnie do
przylacza deszczowego poprzez studzienke z regulatorem przeptywu o wydajnosci
maksymalnej 7,0 1/s. Drugi uklad, bedzie mial na celu odprowadzenie wod opadowych
z terenow utwardzonych przejazdowych, parkingdéw oraz wjazdéw do garazy. Uklad rowniez
bedzie posiada¢ elementy retencyjne w postaci kanaléw deszczowych oraz dwdch zbiornikéw
podziemnych tworzywowych walcowych o lacznej pojemnosci 20 m3. Laczna objetosé
retencyjna ukladu drugiego wyniesie 40 m®. Z uwagi na niwelacje terenu oraz rzedng
posadowienia kanalu ulicznego, wody opadowe z uktadu drugiego beds tloczone za
posrednictwem przepompowni wod opadowych do ukladu pierwszego. Calos¢ wod
opadowych ukladu drugiego zostanie podczyszczona w koalescencyjnym separatorze
substancji ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia - na uzytkowniku obiektow realizowanych w ramach
przedmiotowego przedsigwziecia cigzy obowigzek:

e przeprowadzaé okresowe przeglady urzgdzen podczyszczajacych, tak zeby wody
opadowe lub roztopowe odprowadzane =z projektowanych nawierzchni
charakteryzowaly si¢ st¢zeniem nieprzekraczajgcym 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz
15 mg/l weglowodoréow ropopochodnych,

* ceksploatowa¢ urzadzenia oczyszczajace zgodnie z zaleceniami zawartymi w instrukcji
obstugi i konserwacji urzadzen oczyszczajacych.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych woda bedzie dostarczana dla pracownikéw
w butelkach, z kolei na cele technologiczne bedzie dostarczana z istniejgcej sieci
wodociggowej lub beczkowozami. Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia,
woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej na podstawie warunkéw podigczenia
do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wydanych przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji
Sp. z 0.0.

Na terenie przedsigwziecia, podczas realizacji inwestycji powstawaé bedg odpady, stanowigce
w wigkszosci odpady z grupy 15 oraz 17. Powstajace odpady beds tymczasowo
magazynowane na terenie budowy w sposéb selektywny w wyznaczonych do tego miejscach,
w specjalnych, wielkowymiarowych pojemnikach, odpady o mniejszych gabarytach
magazynowane beda w kontenerach, odpady niebezpieczne magazynowane bedg
w odrebnych, zamykanych pojemnikach/kontenerach, ustawionych na utwardzonej
powierzchni. Miejsca magazynowania odpadéw beda oznakowane i zabezpieczone przed
dostgpem o0so6b trzecich (w szczegblnosci w odniesieniu do odpadéw niebezpiecznych). Po
zebraniu partii transportowej odpady beda przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom
posiadajacym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami. Ziemie
z wykopu projektuje si¢ cze¢sciowo wykorzysta¢ dla wyréwnania poziomu terenu oraz do
zmiany uksztaltowania nawierzchni terenu dla czesci utwardzonej i dla terenu zielonego.




Na etapie eksploatacji zarzadzajacy nieruchomoscia zapewni wlasciwg organizacjg miejsc
tymczasowego magazynowania odpadéw oraz prowadzenia selektywnej zbidrki odpaddéw,
atakze przekazywania wszystkich odpadéw uprawnionym jednostkom, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, aktow wykonawczych do tej
ustawy oraz aktami prawa miejscowego.

W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowaé okresowe oddzialywania akustyczne,
ktorych Zrodlem bedg glownie pracujace maszyny i pojazdy transportujgce materialy
budowlane. O poziomie 1 ucigzliwoéci emitowanego hatasu w okresie realizacji
przedsiewziecia, decydowaé bedzie typ i jakosé uzywanego sprzgtu oraz czas jego pracy.
Zalezne to bedzie od fazy realizowanych prac budowlanych, a przede wszystkim uzywanych
przez wykonawce robdt narzedzi oraz eksploatowanego parku maszynowego. Najwigkszym
(choé krétkookresowym) Zrodtem hatasu beda prace rozbidrkowe oraz prace ziemne zwigzane
z przygotowaniem placu budowy. Zrédlem hatasu bedzie wéwczas praca cigzkiego sprzetu,
dzwigéw, koparek oraz ruch pojazdow. Beda to okresy intensywnej emisji halasu
o charakterze przejsciowym, krotkotrwalym, a znaczace zrodla emisji halasu - pracujacy
sprzet mechaniczny, przemieszczaé si¢ beda wraz z postgpem prac i ustang po zakonczeniu
realizacji inwestycji. Z uwagi na bliska odleglo$¢ inwestycji od terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, prace szczegdlnie hatasliwe prowadzone bgda w porze dziennej od
godz. 8 do godz. 18, co zostato wskazane w karcie informacyjnej przedsigwzigcia. Prace,
ktore ze wzgledu na technologie budowy nie mogg zosta¢ przerwane i musza by¢ wykonane
w systemie cigglym, dopuszcza si¢ prowadzi¢ zarbwno w porze dnia (6°° - 22°°), jak 1 w
porze nocnej (22°° — 6°°), pod warunkiem powiadomienia o tym fakcie okolicznych
uzylkownikow terendéw sasiednich.

Zgodnie z zapisami ujetymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia, stosowany bedzie
nowoczesny, odpowiednio wyciszony, sprawny sprzet, o waznych przegladach technicznych
oraz spelniajgcych wymogi rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r.
w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewngtrz pomieszczef
w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202) zgodnego
z Dyrektywag Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 maja 2000r. (Dyrektywa
2000/14/WE) oraz ustawg z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (Dz.U.
22021 r., poz. 1344). Zaplecze budowy wraz z miejscem parkowania pojazdéw i maszyn
budowlanych zlokalizowane bedzie na obszarach mozliwie odlegtych od terenow
podlegajacych ochronie akustycznej. Emisja hatasu zostanie rowniez ograniczona poprzez
wlasciwe dzialania organizacyjne na placu budowy np. m.in. unikanie nakladania si¢
oddzialywan o jednakowym charakterze, stosowanie najmniej ucigzliwej akustycznie
technologii prac.

Zgodnie z Kartg informacyjng przedsigwzigcia w sasiedztwie terenu inwestycyjnego znajduja
sie tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku realizacji kilku przedsigwzigc
jednocze$nie zachodzi mozliwos¢ kumulacji oddziatywan w zakresie emisji halasu oraz
zanieczyszczefi do powietrza na etapie realizacji inwestycji. Niemniej jednak bedg to
oddzialywania krotkotrwale, ograniczone do terenu inwestycyjnego, ktére ustapig po
ukonczeniu prac. Z uwagi na lokalizacje przedsigwzigcia na gruntach terenow silnie
przeksztalconych antropogenicznie, poza siedliskami chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,
nic przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan w odniesieniu do elementow przyrodniczych.
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Zrédtami hatasu do $rodowiska w fazie eksploatacji beda srodki transportu poruszajgce si¢ po
terenie osiedla oraz praca systeméw wentylacyjno- klimatyzacyjnych (czerpnia i wyrzutnia
powietrza). Urzadzenia wentylacji zlokalizowane na dachach projektowanych budynkéw,
posiadajg niska moc akustyczng, ktéra w nieznacznym stopniu wptywa na catosciows emisje
hatasu. W ramach analizy oddziatywania akustycznego projektowanej zabudowy wykonano
obliczenia emisji hatasu do srodowiska. W porze dziennej izolinia hatasu wykracza poza teren
dzialki 149/2 obejmujac swoim zasiegiem chodnik przy ul. Nowokarsiborskiej oraz teren
zadrzewiony na dzialce 424 —( teren stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowej). W
porze nocnej izolinia halasu wykracza poza teren dziatki 149/2 obejmujgc swoim zasiegiem
ul. Nowokarsiborskg oraz budynek stacji kontroli pojazdéw (dziatka nr 424). W porze nocnej
stacja kontroli pojazdéw jest nieczynna, natomiast dziatajaca w nocy myjnia samochodowa,
polozona jest w dalszej odleglosci. Po przeprowadzeniu obliczen akustycznych dla
planowanego przedsigwzigcia, stwierdzono, ze hatas powstajacy podczas eksploatacji
przedmiotowej inwestycji nie bedzie kumulowat sie¢ z hatasem pochodzgcym od okolicznej
zabudowy, typu sklepéw, myjni itd. Ponadto na dzialce inwestycyjnej planowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktéra bedzie shuzyta do odpoczynku mieszkancow
po calym dniu, a gléwnym Zrédtem hatasu bedzie znikomy ruch komunikacyjny po terenie.
Wyniki przeprowadzonych obliczen dowodzg, iz standardy jakosci $rodowiska w tym
zakresie zostang dotrzymane na najblizszych terenach chronionych akustycznie.
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia - na uzytkowniku obiektow realizowanych w ramach
przedmiotowego przedsiewziecia cigzy obowigzek:

e dbania o wlasciwy stan techniczny urzadzen, zwlaszcza tych stanowigcych istotne

zrddta hatasu na tym terenie,
* dokonywania systematycznych przegladéw urzadzen wentylacyjnych, a w przypadku
zauwazonego wzrostu halasu natychmiastowe usuwania jego przyczyny.

Na terenie inwestycyjnym znajduja si¢ zadrzewienia, ktorych cze$¢ z uwagi na kolizje
zplanowana zabudowa bedzie musiala zosta¢ usunieta. Prace polegajgce na wycince
wyznaczonych drzew, nalezy przeprowadzi¢ poza sezonem legowym ptakéw. Wskazano na
mozliwo$¢ przeprowadzenia wycinki w okresie legowym ptakow pod warunkiem
potwierdzenia braku czynnych gniazd ptakéw przez specjalista ornitologa. W przypadku
stwierdzenia czynnych gniazd ptakow, specjalista ornitolog okres$li dalszy sposob
postgpowania, Tut. organ wskazuje, aby podczas prac rozbidérkowych (spawalnia, zbrojarnia,
hala  magazynowa, str6zowka, biuro  kontenerowe)  przeprowadzi¢  kontrole
chiropterologiczna, ktéra ma na celu rozpoznanie terenu pod katem wystepowania siedlisk
nietoperzy, aw przypadku ich stwierdzenia chiropterolog okresli dalszy sposob
postepowania.

Planowana zabudowa mieszkaniowa spowoduje przeksztalcenie analizowanego terenu,
jednak nie wplynie na zmiang krajobrazu miejskiego. Projektowane zagospodarowanie terenu
nie wplynie na zaburzenie osi widokowych, poniewaz planowana zabudowa bedzie
kontynuacjg istniejacej zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej w granicach miasta.

Nie zaklada si¢ wystapienia ryzyka powaznej awarii. Zgodnie z informacjami zawartymi
karcie przedmiotowa inwestycja bgdzie eksploatowana w taki sposéb, aby zapobiegaé
zdarzeniom mogacym powodowaé awari¢. Aby zapobiec katastrofie budowlanej w czasie
etapu realizacji zostanie zachowany rezim technologiczny (uzywanie materiatéw zgodnych
z projektem budowlanym i przyjetych do uzywania w budownictwie i stosowanie si¢ do zasad
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charakterystycznych dla danej technologii), a prace budowlane bgdg prowadzone z nalezytg
dbaloscia (zgodnie z normami budowlanymi i dobra praktyka inzynierska wg zasad BHP).

Majagc na uwadze charakter planowanego przedsigwzigcia wyklucza si¢ mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary polozone poza granicami Polski,
zar6wno na etapic realizacji, eksploatacji, jak i ewentualnej likwidacji. Przedsigwzigcie
zarowno w trakcie budowy, jak 1 pdzniejszej eksploatacji nie bedzie Zrodlem
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko. Jego wptyw bedzie miat tylko zasieg lokalny.

Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentoéw, w ktorych inwestor przedstawit parametry
techniczne i technologiczne planowanego przedsi¢wzigcia oraz w oparciu o nie dokonat
wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na $rodowisko, tut.
organ z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddzialywanie na poszczegélne komponenty
srodowiska stwierdza, iz planowane przedsigwziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zgodnie z zapisem art. 10 § 1, 49 ustawy z dnia
7 wrzeénia 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomieniem z dnia 22
kwietnia 2022 r. sygnatura sprawy WO0S.6220.5.3.2022.BZ zawiadomiono strony
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow i dowodow w przedmiotowej
sprawie. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty zadnych uwag i zastrzezefi do
zabranych w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego materialow.

Biorac powyzsze pod uwagg, w tym opinie w/w organdéw oraz rodzaj i charakter
przedsigwziecia, organ, orzek! jak powyzej. Na Wnioskodawcy spoczywa obowigzek
prowadzenia inwestycji w taki sposob, by nie doszto do naruszenia standardéw ochrony
srodowiska.

Od niniejszej decyzji Stronie shuzy odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie , za posredmctwem Prezydenta Miasta Swinoujscie, w terminie 14 dni od daty
jej dore;czema. Termin uwaza sie za zachowany, m.in. jezeli przed jego uptywem odwolanie
zostalo wystane w formie dokumentu elektronicznego do organu administracji publicznej,
anadawca otrzymal urzedowe poswiadczenie odbioru lub odwotanie nadane listem
poleconym w polskiej placowce pocztowej Poczty Polskiej SA. W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona ma prawo do zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna , czego skutkiem bedzie brak mozliwosci jej zaskarzenia do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego

Otrzymujg : ‘ \;

1. Whnioskodawca ‘ : ; /.
2. Strony wg art. 49 KPA\ / ,,1, — I‘_’._'i"__:.)

3. ala S

wiadomosci :
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
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ul. Teofila Firlika 20
71-637 Szczecin
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swinouj$ciu
ul. Dabrowskiego 4
72-600 Swinoujscie
Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
ul. Teofila Firlika 19
71-637 Szczecin



zalacznik do decyzji z dnia 22 maja 2022 r.
sygnatura sprawy W0S.6220.5.4.2022.BZ

Charakterystyka przedsigwziecia - zal. do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu ul. Nowokarsiborska 3 - dz. nr 149/2 obr. Swinoujscie 10”

Przedmiotem przedsiewzigcia jest budowa a nastepnie eksploatacja zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz
z niezbednym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu zlokalizowanych przy ul.
Nowokarsiborskiej 3, Swinoujscie - dz. nr 149/2, obreb Swinoujécie 10. W ramach ww.
zamierzenia planuje si¢ budowe:

— zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych literami ,,A”,
,B”, ,,C”) z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi dla samochodow
osobowych. W kondygnacji podziemnej zaplanowano 178 miejsc postojowych.
Wszystkie budynki beda posiada¢ 5 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacj¢
podziemna, ktérej obrys wykracza poza cz¢sci nadziemne;

— wewnetrznego uktadu komunikacji obejmujgcego dojazd i1 dojscia (oraz ich
o$wietlenie) do budynkéw - wejscia do klatek, wejscia do klatek pomocniczych,
wejscie do pom. S$mieciowego a takze wjazdow do podziemnych garazy
wielostanowiskowych;

— drogi pozarowej zapewniajgcej dojazd ekip ratowniczych do wszystkich trzech
budynkdéw od strony potudniowo - wschodniej;

— terenowych stojakow na rowery zlokalizowanych przy wejsciach glownych do klatek;

— przytacza mediéw do budynku;

— stacji transformatorowej kontenerowej, jako elementu zewngtrznej instalacji

elektroenergetycznej;

— dwoch czeSci rekreacyjnych dla mieszkancéw budynkow zlokalizowanych na
zielonych  stropodachach  nad  kondygnacja = podziemng -  garazem
wielostanowiskowym,;

— placu zabaw zlokalizowanego na poziomie terenu za budynkiem ,,C”;
— miejsc parkingowych — 45 terenowych miejsc dla pojazdow, z czego 12 terenowych
miejsc dla pojazdoéw z kartg parkingowa.

Nad kondygnacjg podziemng, pomiedzy budynkami ,,A” i ,,B” oraz ,,B” i ,,C” oraz od strony
pétnocno - zachodniej, w sasiedztwie granicy z dziatkami nr 148/4 oraz 151 przewidziane
zostaly tereny zielone, jako przestrzenie urzadzone dla mieszkancow.

Cze$¢ lokali mieszkalnych zlokalizowanych na parterze posiada¢ bedzie tarasy zlokalizowane
na stropie nad kondygnacja podziemna wydzielone balustradami pretowymi.

Nie zaklada sie ogrodzenia terenu. Wokol budynku projektuje si¢ opaske zwirowa
(z wylaczeniem dojazdu). Na czgscei dziatki projektuje si¢ zielen niska.

Dostep do drogi publicznej odbywaé si¢ bedzie poprzez jeden istniejacy zjazd - z ul.
Nowokarsiborskiej. Zjazd potgczony jest wewnetrznym ukltadem komunikacyjnym
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z budynkami oraz stanowi element drogi pozarowej do projektowanych budynkéw. Projekt
zaklada dwa wejscia piesze z drogi publicznej na teren, jedno bezposrednio przy zjezdzie,
drugie zlokalizowane w sasiedztwie dziatki nr 148/3.

Bilans terenu projektowanego przedsiewzigcia :

- powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 9.942 m2,

- powierzchnia zabudowy — 3.967,85 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — 3.220,32 m?,

- powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych (na terenie) — 2.280,32 m?;

- powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych (podziemnych) — 4.696,98 m?.

Sposéb posadowienia

Przyjeto nastgpujacy poziom posadowienia : poziom poréwnawczy +/-0,00 m=8,00 m n.p.m.
Planuje si¢ posadowienie poszczegélnych segmentow budynkéw na zelbetowej plycie
fundamentowej o grubosci 45 cm. Lokalnie w miejscach wystepowania znacznych obcigzen
od stupow i $cian, przewidziano poglebienie ptyty fundamentowej do 75 cm oraz na tawach
fundamentowych grubosci 45 cm i stopach fundamentowych grubosci 60 ¢cm. Z plyty
fundamentowej wprowadzone zostanie zbrojenie do zakotwienia stupéw zelbetowych, rdzeni
zelbetowych oraz Scian Zzelbetowych. Wszystkie $ciany stykajace sie z gruntem, zostana
zabezpieczone izolacja przeciwwodna.

Zgodnie z zapisami Opinii geotechnicznej stanowigcej zatgcznik do KIP, rzedne terenu
wahajg si¢ od 4,97 m n.p.m. do 5,25 m n.p.m. Warunki wodne sg stosunkowo korzystne dla
posadowienia budowli z garazem. W wykonanych dla niniejszej opinii otworach do
glebokosci 21,0 m p.p.t stwierdzono wystepowanie wody gruntowej o zwierciadle
swobodnym stabilizujacym si¢ na glebokosci 3,7-3,9 m p.p.t., tj. na rzednych 1,27 -1,35 m
n.p.m.. Kondygnacja podziemna be¢dzie znajdowac si¢ na glebokosci 3,53 m p.p.t.

Zgodnie z art. 394 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodnej, odprowadzenie wod
z wykopow wymaga zgloszenia wodnoprawnego.

Aktualnie, na ww. dzialce , zlokalizowanych jest osiem obiektdw przeznaczonych do
rozbiorki — sg to budynki wytworni betonu ARBUD o funkcji magazynowej, a takze
socjalnej, biurowej i warsztatowe;.

Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zaklada si¢ technologie standardowa, materialy
typowe dla zabudowy wielorodzinnej. Technologia prac obejmuje gldéwnie: prace ziemne tj.
wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz projektowane uzbrojenie terenu, wykonanie
fundamentéw, ulozenie kabli projektowanego uzbrojenia, ulozenie sieci podziemnych
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, energetycznej, realizacje obiektow
kubaturowych, = wykonanie nawierzchni  utwardzonych, wykonanie  docelowego
zagospodarowania terenu, w tym obszar6w zieleni.

Prace budowlane beda prowadzone r¢cznie oraz przy uzyciu standardowego sprzetu. Roboty
ziemne zostang wykonane koparkami z przewozem gruntu samochodami wywrotkami.
Rodzaj sprzetu, jaki zostanie uzyty do budowy oraz odleglosci transportu uzaleznione bedg od
mozliwosci wykonawcy robét. Podstawowy sprzet, ktéry zostanie uzyty do realizacji
planowanej inwestycji tj. koparko-tadowarki, samochody samowyladowcze, dzwig,
zageszczarki, dzwigi samojezdne, frezarki nawierzchni asfaltowych, rozktadarki mas
bitumicznych, walce drogowe.

Wariantowanie pod wzgl¢dem planowanych do uzycia materiatéw czy sposobu prowadzenia
prac, mozna rozpatrywaé¢ w bardzo waskim zakresie przez wzglad na to, ze zar6wno material
jak 1 technologie robdt sa okreslone Normami Technicznymi (PN i EN-PN), Warunkami
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Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot (WTWOR) oraz innymi obowigzujacymi aktami
prawnymi. Przy zalozeniu, ze Wykonawca robot zobowigzany jest speini¢ powyzsze
wymagania mozna uznaé, ze wariantowanie inwestycji w tym zakresie nie bedzie mialo
wieckszego znaczenia w kontekscie rozpatrywania wpltywu na srodowisko.
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