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Dotyczy: Uchwaly Rady Miasta Swinoujécie nr L/189{2021 z dnia 26 J?gx"pnia 2021 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4A
w Swinouj$ciu na dzialkach nr 96, 97, 98/2, obreb 0014 Warszéw oraz cze¢Sci dzialek nr
100/2, 275, 276, obreb 0014 Warszow.

Niniejszym zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang ww. uchwaly, w celu zapewnienia jej
spojnosci z przygotowanym projektem architektoniczno-budowlanym. W zwiazku z tym, takze
koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, zatagczona do wniosku z dnia 31 maja 2021 r., znak
sprawy IR.532.33.03556.JA2021, ulegta nastepujgcym zmianom:

e  koncepcja zagospodarowana terenu — rys. nr 1

— zwigkszono liczbe miejsc postojowych,
— zlokalizowano plac gospodarczy z miejscem gromadzenia odpadéw bytowych
i segregowanych,
— zlokalizowano miejsca postojowe dla rowerow,
e schematy obstugi komunikacyjnej, infrastruktury i gospodarki zielenig — rys. nr 4
— zaktualizowano do zgodno$ci ze zmieniong koncepcjg zagospodarowana terenu

e zrezygnowano z podpiwniczenia budynkéw A i B, w zwigzku z tym nie ma rzutu

piwnic,
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rzut parteru —rys. nr 5,

- zrezygnowano z wbudowanych komér $mietnikowych, powigkszajac w ramach
ich powierzchni mieszkania,

rzut 1, 2 i 3 pigtra — rys. nr 6,

- zrezygnowano z wykusza w budynku A, w elewacji od ul. Ludzi Morza, przy
osi nr ,,15”, zmniejszajac powierzchnig mieszkania M1,

ZIeZygnowano z zamieszczania rzutu dachu,

zaktualizowano opis techniczny do zgodnoéci z proponowanymi zmianami,

wprowadzajgc jednoczesnie poprawki oczywistych btedow liczbowych dotyczacych

planowanej inwestycji,

W pozostatym zakresie nie wprowadzono do koncepcji istotnych zmian.

Biorac pod uwage powyzsze, wnioskuj¢ o zmiang ww. uchwaty w nastgpujgcym zakresie
(zmiany w tresci podkreslono):

1. W § 1 ust. 3 pkt 1 lit. a:
- jest:
a) minimalna: 3400,0 m?,

o wnioskowana zmiana:

a) minimalna: 3100,0 m?,

2. W § 1 ust. 3 pkt 4 lit. e:
- jest:

¢) budowie inwestycji mieszkaniowe] wraz z niezbedna infrastrukturg oraz drogami
wewnetrznymi, parkingami i chodnikami oraz terenami zieleni urzgdzonej 1 placem

zabaw,

e wnioskowana zmiana:

¢) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturs oraz drogami

wewne¢trznymi, parkingami, miejscami postojowymi i dla roweréw, chodnikami,

micjscem gromadzenia i segregacji odpadéw oraz terenami zieleni urziadzonej

i placem zabaw,
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3.W§ 1 ust. 4 pkt 1:
- jest:
1) Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rdwniez sposobu zagospodarowania odpadow:

1. woda z wodociggu miejskiego @ max. do 20,9 m*/d, » max. chwilowe = 0,6 1/d,

2. Scieki do kanalizacji miejskiej o max. do 20,9 m*/d, @ max. chwilowe = 0,6 I/d,

3. gaz do celow grzewczych — moc przyfgezeniowa 35 m*/h,

4. ciepto 7z whasnego zrodla ciepta — kottownia gazowa,

5. energia clcktryczna z sieci miejskiej - moc przytaczeniowa 450 kW,

6. inne media — woda na cele ppoz. - 10 /s,

7. sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszcezania Sciekéw 1 unieszkodliwiania

odpadow:

1. $cieki sanitarne z terenu inwestycji bedg odprowadzane do sieci miejskie;j,

2. wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji  poprzez system  rozsgczajacych, tunelowych  zbiornikow
retencyjnych,

3. odpady komunalne bedg segregowane i wywozonc przez stuzby oczyszczania
miasta na podstawie stosownej umowy pomiedzy wspdlnotg a odbiorcg.

8. liczba micjsc parkingowych 0,8 MP/1 lokal mieszkalny;
e wnioskowana zmiana:

1) Przewidywane zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszezania Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania
odpadéw:

a) woda z wodociagu miejskiego # max. do 21,0 m3/d, » max. chwilowe = 0,6 /s,
b) Scieki do kanalizacji miejskiej s max. do 21,0 m3/d, » max. chwilowe = 0,6 Us,

¢) gaz do celow grzewczych — moc przylgczeniowa do 35 m3/h,

d) cieplo z wlasnego Zrédta ciepla — kotlownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa do 450 kW,

f) inne media — woda na cele ppoz. - do 10 I/s,

g) sposob  odprowadzania wéd  opadowych, oczyszczania  Sciekéw
i unieszkodliwiania odpadéw:

Sprawg prowadzi : Stanowisko ds. analiz inwestycyjnych
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1. $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

2. wody opadowe z (erenu inweslycji zoslany zagospodarowane na terenie
inwestycji poprzez system rozsaczajacych, tunelowych zbiornikow
retencyjnych, badz inny system retencjonowania wéd opadowych

3. odpady komunalne beda segregowanc i wywozone przez sluzby oczyszczania
miasta na podstawie stosownej umowy pomie¢dzy wspélnoty a odbiores.

h) liczba miejsc parkingowych minimum 0,8 MP/1 lokal mieszkalny;

4. W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. a:
- jest:
a) na przedmiotowym terenie inwestycii planowana jest lokalizacja:
— dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
— parkingdéw zewngtrznych,
— jezdni wewngtrznej,
— chodnikow,
— zieleni niskiej 1 wysokiej,
— placu zabaw,
miejsc gromadzenia odpadow statych (komory $mietnikowe wbudowane
w budynki),
— infrastruktury technicznej wewnetrznej,
« wnioskowana zmiana:
a) na przedmiotowym terenic inwestycji planowana jest lokalizacja:
dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

— parkingéw zewnetrznych dla samochodéw osobowych i miejse postojowych

dla rowerow,

— jezdni wewngetrznej,

— chodnikéw,

— zieleni niskiej 1 wysokiej,

- placu zabaw,

— miejsc gromadzenia odpadow stalych na placu gospodarczym z_oslonami
$mietnikowymi,

— infrastruktury technicznej wewnetrznej,

S. W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. b:
- jest:
b) parametry projektowanej inwestycji:

Spraweg prowadazi : Star;owisko ds. analiz inwestyeyjnych -
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— powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) — 5.542 m?, w tym:
powicrzchnia zabudowy —  ok. 1.202 m? (22%), powierzchnie utwardzone —
1.642 m? (29,6%), powierzchnia biologicznie czynna —2.062 m? (38,5%)),

~ wysokos$¢ zabudowy do 12,5 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

— ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski 3+5%,

— kubatura — 14.570 m’,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — 52/672 m? (w tym 600
m? o nawierzchni biologicznie czynnej).

e wnioskowana zmiana:
b) parametry projektowanej inwestycji:

— powierzchnia terenu inwestycji (dzialki budowlancj) — 5.282 m?, w tym:

— powierzchnia zabudowy — do 25% pow. dzialki budowlanej,

— powierzchnic utwardzone — do 45% pow. dzialki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki budowlanej,

— wysokosé¢ zabudowy — do 12,5 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

— ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych — plaski 3+5%,

—  kubatura — do 16.000 m?,

— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — min. 52/672 m?2,

6. Dopisanie punktu 4 w § 1 ust. 4 w brzmieniu:

4) Na ctapie wykonywania projektu budowlanego dopuszeza si¢ zmiany
owodujgce przekroczenia wskaznikow

szezegolowyeh rozwigzan technicznych nie
urbanistycznych i §rodowiskowych.

7. W zwigzku z wnioskowanymi powyzej zmianami modyfikacji jednoczc$nic ulegajg
zalaczniki do uchwaly: nr 3 — plan zagospodarowania terenu, nr 4 -schemat obstugi
komunikacyjnej, nr 5 — schemat obslugi infrastrukturalnej, nr 6 — schemat gospodarki zielenia,
w sposéb przedstawiony w zalgcznikach do niniejszego wniosku.
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UZASADNIENIE:

Zakres wnioskowanych zmian jest niewielki i dotyczy: projektowanych elementow
zagospodarowania terenu, sposobu gospodarowania odpadami oraz rezygnacji Wnioskodawcy
z zamiaru podpiwniczenia budynkéw oraz zwigzanych z tymi zmianami parametrow
technicznych inwestycji, a takze sprostowania oczywistych bigdow liczbowych, ktore wystapity
w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — zatgczniku nr 4 do wniosku z dnia 31 maja 2021
r. o podjecie uchwaty o ustalenie lokalizacji (...). W ramach wprowadzonych zmian w projekcie
zagospodarowania terenu, w odniesicniu do:

—  zwigkszenia ilodci miejsc postojowych — zostal zrealizowany postulat, ktory pojawit sig

w trakcie obrad Rady Miasta, dotyczacych przyjecia uchwaly,

— rezygnacji z podpiwniczenia budynkow — zostata ona wprowadzona z powodéw

ekanomicznych,

~ miejsc postojowych dla roweréw — zostaly one zlokalizowane na terenie dziatki

budowlanej na skutek rezygnacji z podpiwniczenia, gdzie przewidywano miejsce ich
magazynowania,

- gospodarki odpadami — likwidacja komér $mietnikowych pozwolila na powigkszenie

powierzchni mieszkan sgsiadujacych z tymi komorami.

Projektant skorygowat blednie podana w koncepcji powierzchni¢ uzytkowg mieszkan 3.472
m? do wartosci ok. 3.314 m?. Przyjmujac niezbedny margines zmiany tego parametru, jaki moze
nastapi¢ w fazie projektu budowlanego, bedacego uszczegélowicniem koncepcji, rozszerzono
przedzial min./max. PUM, tak jak okreslony w pkt 1 niniejszego wniosku.

W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ wniosku zostata podana powierzchnia dziatki 5.540 m?, a powinno
by¢ 5.282 m?, jako suma powierzchni dziatek nr 96, 97 i 98/2 - w catoéci (powierzchnia 2.146
m?) idziatek nr 100/2, 275 1276 - w czesci (powierzchnia 3.136 m?) po regulacji zwiazane;

. , .

z zajeciem pozostatej czedel tych dzialck w wyniku przebudowy Ludzi Morze na podstawie
procedury ZRiD. Precyzyjna powierzchnia dziatki budowlanej zostanie ustalona po
przeprowadzeniu geodezyjnego podziatu dziatek nr 10072, 275 i 276 uwzgledniajacego

wzmiankowang regulacj¢.
PREALS ZAIADU
) WA e,
Jolaifyl Kraszewshu furkowsha
Otrzymuja:
1. adresat
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W zatgczeniu:

1. Zatgcznik nr 3 — plan zagospodarowania terenu;
Zalgcznik nr 4 —schemat obstugi komunikacyjnej;
Zatacznik nr 5 — schemat obstugi infrastrukturalne;;
Zatacznik nr 6 — schemat gospodarki zielenig.
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

S
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Koncepcja zagospodarowania terenu
Skala 1:500

LEGENDA

= granica dzialki budowlanej wqg abecnego
stanu wlasnoscl;

- karekta granicy dzlalki budowlansj
pa przebudowia ul. Ludzl Morza;

= leKlego

Nm< A5

-projeklowane budynki A1 B;

- jezdnie;

- stanowisko parkingowc- nawicrzchriia
adlrawa- przepuszezalna;

- slanowiska parkingowe z nawlerzchnly
utwardsong;

= chadniki;

(Z&0
5=
m - 2jazdy z jezdni wewnaglrznej na jezdnie
=
)

zawnglrzne ( poza granicami dzialki);
- zielen;
- welécia do budynku;

K1-K3 - numeracjs klalek schodowyeh;

G - palencjalns miejsce qr dzenia adnarld
bylowych i segregowanych;
R - miejsca posiojowe dia rowerdw;
T B Ina lokalizacja
PZ - plac zabaw;
- przewidywana lokallzacja ewenlualnego
ZR padziamnago zbiomika retencyjnego na

deszczéwke;

@ - drzewa | krzewy isin, do zachowania;
- drzewa i krzawy isln. do wycinki;
- drzewia projektowane 10 szl;

BILANS TERENU

Pow. dziatki budowlanej ogétem- 5282 m?;
Pow. zabudowy ogétem ok. 1210 m?;

Nawierzchnie utwardzone ogélem ok, 1870 m?;
Nawierzchnie utwardzone zjazdow ulicznych
poza granicami dziatki ok. 45 m%

Pow, zieleni i nawiarzchni przepuszczalnych
ok, 2100 m%
Pow, biologicznie czynna ok. 1760 m%

Liczba miejsc parkingowych agélem - 60,
w tym dla oséb na wézkach inwalidzKich - 6.

i ZALACZNIK NR 3
DO WNIOSKU O USTALENIE NA PODSTAWIE SPECUSTAWY, LOKALIZACJ|
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ PRZY UL, LUDZI MORZA 2,4,4a
W SWINOUJSCIU
PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

&




Schemat obstugi komunikacyjnej
Skala 1:500

LEGENDA

- Jezdnle;

2y - slanawlska parkingowe- nawlerzchnia typu
"geckrata®;

- slanowiska parkingows z nawlarzchnig
ulwardzong;

- chodniki;
T3 - dclezkl gruntowe;

- Aiandy 2 Jazdni wewngli znej na jezdnie
zavagtrenn ( poza granlcaml dzlaiki);

- wejdcla do budynku; 0

plac zabaw; 1l
- mie[sca poslojowe dla rowerdw;
- clggl plesze; 'II

- ciggi jezdne;

I

‘ ZALAGZNIK NR 4 |
DO WNIOSKU O USTALENIE NA PODSTAWIE SPECUSTAWY, LOKALIZACJY
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ PRZY UL. LUDZI MORZA 2,4,4a
w SWINOUJSCIU
PLANOWANA OBSEUGA KOMUNIKACYJNA
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Schemat obstugi infrastrukturalnej
Skala 1:500

LEGENDA

------ granica dzlatki
budowlane;

- placyk gospadarcay-
mlejsce gromadzenla
adpadow bytowych i
segregowanych;

- ewenlualna lokallzacja
(rafostac]l;

- przewldywana lokallzac|a
awenlualnego
padziemnega zbiornika
relencyjnego na
deszczéwke;

- proponowana lokalizacja
kurka gazowego;

- proponowans
doprowadzenla zasilanla
do kolluwni gazowej;

- o] ana lokalizacla
lng zbiainlkow
rafenayjnych instalaci
rozsgczajgce);

ZALACZNIK NR §
0O WNIOSKU O USTALENIE NA PODSTAWIE SPECUSTAWY, LOKALIZACY
INWESTYCJI MIESZKANIOWE.J PRZY UL. LUDZI MORZA 2,4 4a
W SWINOUJSCIU
PLANOWANA OBSLUGA INFRASTRUKTURALNA




Schemat gospodarki zielenig
Skala 1:500

LEGENDA

e _"j - slanawiska parkingowe- nawicrzchnta typu
- “geokrata";

- sclezkl gruniawe;
L | -Zeles;
- drzewa i kreewy Istn, da zachawania;

- drzewa i kezewy istn, do wycinki;

- drzewa projaklowane 10 szt;

o ZALACZNIKNRG6 -
DO WNIOSKU O USTALENIE NA PODSTAWIE SPECUSTAWY, LOKALIZAGJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWE. PRZY UL, LUDZI MORZA 2,4,4a
W SWINOUJSCIU
PLANOWANA GOSPODARKA ZIELENIA
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OBIEKT, ADRES

KATEGORIA OBIEKTU
FAZA PROJEKTU

BRANZA

STUDIO A4

BPOLKAPRAJEKTOWA zao
T

al Wojska Polsklego 20 /Il p
70-470 SZCZECIN
lol 0/01-4 88 1660 fax 0/0)- 4884804

studioad @maqsimum pl

TBS Lokum Sp. z 0. o.
ul. Armii Krajowej 12/210A
72-600 Swinoujscie

éwinoujécie ul. Ludzi Morza 2-4 - dziatki nr 96, 97, 98/2,
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Ostateczna koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
zabudowy mieszkalnej i zagospodarowanie terenu przy
ul. Ludzi Morza 2-4 w Swinouj$ciu —

WERSJA 2, BEZ GARAZU




