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Dotyczy: Uchwaly Rady Miasta Swinouj§cie nr L/189/2021 z dnia 26 :}?l:l'pnia 2021 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4A
w Swinouj$ciu na dzialkach nr 96, 97, 98/2, obreb 0014 Warszéw oraz czeSci dzialek nr
100/2, 275, 276, obreb 0014 Warszow.

Niniejszym zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang ww. uchwaly, w celu zapewnienia jej
spojnosei z przygotowanym projektem architektoniczno-budowlanym. W zwiazku z tym, takze
koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, zalgczona do wniosku z dnia 31 maja 2021 r., znak
sprawy IR.532.33.03556.JA2021, ulegta nastgpujacym zmianom:

e  koncepcja zagospodarowana terenu — rys. nr 1

— zwigkszono liczbe miejsc postojowych,
— zlokalizowano plac gospodarczy z miejscem gromadzenia odpadéw bytowych
i segregowanych,
— zlokalizowano miejsca postojowe dla roweréw,
e schematy obstugi komunikacyjnej, infrastruktury i gospodarki zielenig —rys. nr 4
— zaktualizowano do zgodnosci ze zmieniong koncepcja zagospodarowana terenu

e zrezygnowano z podpiwniczenia budynkéw A i B, w zwigzku z tym nie ma rzutu

piwnic,
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e rzut parteru —rys. nr 5,
- zrezygnowano z wbudowanych komor smietnikowych, powigkszajac w ramach
ich powierzchni mieszkania,
e rzutl, 213 pigtra—rys. nr 6,
- zrezygnowano z wykusza w budynku A, w elewacji od ul. Ludzi Morza, przy
osi nr ,,15”, zmnicjszajac powierzchni¢ mieszkania M1,
e zrezygnowano z zamieszczania rzutu dachu,
e zaktualizowano opis techniczny do zgodnosci z proponowanymi zmianami,
wprowadzajgc jednoczesnie poprawki oczywistych btgdow liczbowych dotyczacych
planowanej inwestycji,

W pozostatym zakresie nie wprowadzono do koncepeji istotnych zmian.

Biorgc pod uwage powyzsze, wnioskuje o zmiang ww. uchwaty w nast¢pujacym zakresie

(zmiany w tre$ci podkreslono):

1. W § 1 ust. 3 pkt 1 lit. a:

- jest:

a) minimalna: 3400,0 m?,
whioskowana zmiana:

a) minimalna: 3100,0 m?,

2. W § 1 ust. 3 pkt 4 lit. e:

- jest:
e) budowic inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg oraz drogami
wewngtrznymi, parkingami i chodnikami oraz terenami zieleni urzadzonej i placem
zabaw,

wnioskowana zmiana:

e) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz z niezb¢dng infrastruktury oraz drogami
wewnetrznymi, parkingami, miejscami postojowymi i dla roweréw, chodnikami,
miejscem gromadzenia i segregacji_odpadéw oraz terenami zieleni urzadzonej

i placem zabaw,
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3.W§ 1 ust. 4 pkt 1:
- jest:
1) Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz. sposdb odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a lakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadow:

woda z wodociagu miejskiego @ max. do 20,9 m*/d, o max. chwilowe = 0,6 I/d,
$cieki do kanalizacji miejskiej & max. do 20,9 m*/d, @ max. chwilowe = 0,6 1/d,

gaz do celow grzewcezych — moc przytaczeniowa 35 m/h,

ciepto 7z wlasnego zrodta ciepta — kottownia gazowa,

energia clcktryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa 450 kW,

inne media — woda na cele ppoz. - 10 I/s,

sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $cickow i unieszkodliwiania

R

odpadow:

1. $cieki sanitarne z terenu inwestycji b¢da odprowadzane do sieci miejskiej,

2. wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji  poptzez  system  rozsgczajgcych, tunelowych  zbiornikow
retencyjnych,

3. odpady komunalne bedg segregowane i wywozonc przez stuzby oczyszczania
miasta na podstawie stosowne] umowy pomiedzy wspdlnotg a odbioreg.

8. liczba micjsc parkingowych 0,8 MP/1 lokal mieszkalny;

e wnioskowana zmiana:
1) Przewidywane zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszezania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezb¢dnej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania
odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego # max. do 21,0 m3/d, & max. chwilowe = 0,6 I/s,
b) Scieki do kanalizacji miejskiej 8 max. do 21,0 m3/d, o max. chwilowe = 0,6 Us,

¢) gaz do celow grzewczych — moc przylaczeniowa do 35 m3/h,

d) cicplo z wlasnego zrédla ciepta — kotlownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa do 450 kW,

f) inne media — woda na cele ppoz. - do 10 /s,

g) sposob  odprowadzania wé6d  opadowych, oczyszczania  Sciekow
i unieszkodliwiania odpadow:
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1. $cieki sanitarne z terenu inwestycji beda odprowadzane do sieci miejskiej,

2. wody opadowe z terenu inwestlycji zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji poprzez system rozsaczajacych, tunelowych zbiornikow
retencyjnych, badz inny system retencjonowania wéd opadowych

3. odpady komunalne beda segregowanc i wywozone przez shuzby oczyszczania
miasta na podstawie stosownej umowy pomie¢dzy wspélnoty a odbiorca.

h) liczba miejsc parkingowych minimum 0,8 MP/1 lokal mieszkalny;

4. W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. a:

- jest:

a) na przedmiotowym terenic inwestycii planowana jest lokalizacja:
— dwdch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
— parkingdw zewnetrznych,
— jezdni wewngtrznej,
— chodnikow,
— zieleni niskiej i wysokiej,
— placu zabaw,

miejsc gromadzenia odpadow statych (komory $mietnikowe wbudowane
w budynki),
— infrastruktury technicznej wewngtrznej,
o wnioskowana zmiana:
a) na przedmiotowym terenic inwestycji planowana jest lokalizacja:

—  dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyceh,

— parkingéw zewnetrznych dla samochoddw osobowych i miejse postojowych

dla rowerow,
~ jezdni wewnetrznej,
— chodnikéw,
— zieleni niskicj i wysokiej,
— placu zabaw,
— miejs¢ gromadzenia odpaddiw stalych na placu gospodarczym z_oslonami

$mietnikowymi,
— infrastruktury technicznej wewngetrznej,

5. W § 1 ust. 4 pkt 2 lit. b:
- jest:
b) parametry projektowanej inwestycji:

Sprawe prowadzi : Stanowisko ds. analiz inwestycyjnych
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powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) — 5.542 m?2, w tym:
powicrzchnia zabudowy —  ok. 1.202 m? (22%), powierzchnie utwardzone —
1.642 m? (29,6%), powierzchnia biologicznie czynna —2.062 m? (38,5%)),
—  wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m,
—  liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
— ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski 3+5%,
— kubatura— 14.570 m?,
— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — 52/672 m? (w tym 600
m? o nawierzchni biologicznie czynnej).
e wnioskowana zmiana:
b) parametry projektowanej inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji (dzialki budowlancj) — 5.282 m?, w tym:
—  powierzchnia zabudowy — do 25% pow. dzialki budowlanej,
— powicrzchnic utwardzone — do 45% pow. dzialki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki budowlanej,
— wysokos$é zabudowy — do 12,5 m,
— liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
— ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych — plaski 3+5%,

— kubatura — do 16.000 m?,
— przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — min. 52/672 m?,

6. Dopisanic punktu 4 w § 1 ust. 4 w brzmieniu:
4) Na __ctapie wykonywania projektu budowlanego dopuszeza sie  zmiany
szezegblowyceh rozwigzan technicznych nie powodujgce przekroczenia wskaznikow
urbanistycznych i §rodowiskowych.

7. W zwigzku z wnioskowanymi powyzej zmianami modyfikacji jednoczesnic ulegaja
zalgczniki do uchwaly: nr 3 — plan zagospodarowania terenu, mr 4 —schemat obstugi
komunikacyjnej, nr 5 — schemat obslugi infrastrukturalnej, nr 6 — schemat gospodarki zielenia,
w sposéb przedstawiony w zalgcznikach do niniejszego wniosku.

Sprawe prowadzi : Stanowisko ds. analiz inwestycyjnych
Artur Cwik tel. 91 321 21 56 wew. 77
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UZASADNIENIE:

Zakres wnioskowanych zmian jest niewielki i dotyczy: projektowanych elementow
zagospodarowania terenu, sposobu gospodarowania odpadami oraz rezygnacji Wnioskodawcy
z zamiaru podpiwniczenia budynkéw oraz zwigzanych z tymi zmianami parametrow
technicznych inwestycji, a takze sprostowania oczywistych bigdow liczbowych, ktére wystapity
w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — zatgezniku nr 4 do wniosku z dnia 31 maja 2021
r. o podjecie uchwaly o ustalenic lokalizacji (...). W ramach wprowadzonych zmian w projekcie
zagospodarowania terenu, w odniesicniu do:

—  zwiekszenia ilosci miejsc postojowych — zostat zrealizowany postulat, ktory pojawit sig

w trakcie obrad Rady Miasta, dotyczacych przyjecia uchwaty,

—  rezygnacji z podpiwniczenia budynkow — zostala ona wprowadzona z powodow
ckanomicznych,

- miejsc postojowych dla rowerdw — zostaly one zlokalizowane na terenie dziatki
budowlanej na skutek rezygnacji z podpiwniczenia, gdzie przewidywano miejsce ich
magazynowanid,

- gospodarki odpadami - likwidacja komdr smictnikowych pozwolita na powigkszenic
powierzchni mieszkan sasiadujgcych z tymi komorami.

Projektant skorygowat blednie podang w koncepceji powierzchni¢ uzytkows mieszkani 3.472
m? do warto$ci ok. 3.314 m?. Przyjmujac niezbedny margines zmiany tego parametru, jaki moze
nastapi¢ w fazie projektu budowlanego, bedacego uszczegdélowicniem koncepc)i, rozszerzono
przedzial min./max. PUM, tak jak okreslony w pkt 1 niniejszego wuiosku.

W1 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ wniosku zostata podana powierzchnia dziatki 5.540 m?% a powinno
byé 5.282 m?, jako suma powicrzchni dziatek nr 96, 97 1 98/2 - w catosci (powierzchnia 2.146

m?) idziatek nr 100/2 2751276 - w czesci (powierzchnia 3.136 m?) po regulacji zwigzanej
7 zajeciem pozostatej czgsci tych dziatck w wyniku przebudowy Ludzi Morza na podstawie
procedury ZRiD. Precyzyjna powierzchnia dziatki budowlane) zostanie ustalona po
przeprowadzeniu geodezyjnego podziatlu dzialek nr 100/2, 275 i1 276 uwzgledniajgcego
wzmiankowang rcgulacjg.
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W zalaczeniu:

1.

S

Zatacznik nr 3 — plan zagospodarowania terenu;
Zalacznik nr 4 —schemat obstugi komunikacyjnej;
Zatacznik nr S — schemat obstugi infrastrukturalne;j;
Zaltacznik nr 6 — schemat gospodarki zielenia.
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

Sprawe prowadzi : Stanowisko ds. analiz inwestyeyjnych

Artur Cwik tel. 91 321 21 56 wew. 77
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ul Wyspianskiego 350, 72.600 Swinoujscie

tel: 91 321-22 80

yovaw bslokum.pl - e mail: sekialadal@ibstokuin, gl
NIP: 855-160-08-39  Regon: 386684858
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy Szczecin - Cenlrum w Szcezecinie
Xlll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer KRS: 0000851315

Wysokosé kapilatu zaktadowego: 286 180 000,00 zI

Strona 7 2.7




