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=

WO-KP.0003.212.2021

Pani
Joanna Agatowska

Radna Miasta Swinoujscie

dotyczy: odpowiedz na ztozone zapytanie nr 158/VIII/2021 z dnia 17 listopada 2021r.

Odpowiadajac na Pani zapytanie z dnia 17 listopada 2021 r. w sprawie udostgpnienia
wykazu nieruchomosci wraz z umowami dzierzaw w zatgczeniu przekazuje:
1) kserokopie wykazu nieruchomosci nr 72/2021 oraz nr 73/2021,
2) kserokopie umowy dzierzawy nr 8085 z dnia 29.10.2021 r., zawartej na grunt przy
ul. KoHataja w Swinoujéciu, z przeznaczeniem na wybudowanie przez Dzierzawce
parkingu wielopoziomowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, a nastgpnie
zarzadzanie obiektem posadowionym na przedmiocie dzierzawy,
3) kserokopie umowy dzierzawy nr 8086 z dnia 29.10.2021 r, zawartej na grunt przy
ul. Piastowskiej w Swinoujsciu, z przeznaczeniem na wybudowanie przez Dzierzawce
parkingu wielopoziomowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, a nastepnie

zarzadzanie obiektem posadowionym na przedmiocie dzierzawy.

Do wiadomosci:
1. Przewodniczaca Rady Miasta
2. WO-KP
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UMOWA DZIERZAWY nr . 4085

Gming Miasto Swinouj$cie reprezentowana przez Prezydenta Miasta Swinoujécia —mgr inz.
Janusza Zmurkiewicza, zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajacym

a

DAREST Sp. z o.0. z siedziba: 70 -485 Szczecin, ul. Kr6lowej Korony Polskiej 3,
repregzentow przez:

..... k... metmuW/?mw e,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

KRS nr 0000619415, NIP: 851 319 57 40, REGON: 364496996
zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

: §1

1.Gmina Miasto Swinoujscie o$wiadcza, ze jest wilascicielem niezabudowanej nieruchomosci
polozonej przy ul. Kotgtaja w Swinoujsciu (zwang dalej Nieruchomoscia) oznaczong jako dziatka nr
381/2 o pow. 3703 m? - KW nr SZ1W/00018928/5, potozonej w obrebie ewidencyjnym nr 0008
Miasta Swinoujscie.

2. Nieruchomos¢ opisana w ust. 1 znajduje si¢ na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie, przyj ety Uchwatg Nr XXV1/206/2012 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 21 czerwca 2012r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012r. poz.
1858) oznaczony symbolem: KS.ILC.29-1 - tereny przeznaczone pod zaplecze komunikacji
samochodowej oraz ogdlnodostepnego parkingu wielopoziomowego dla pojazdéw samochodowych
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomogé opisana w § 1,
o powierzchni 3703 m?, stanowiaca dziatke nr 381/2 w obrebie 0008, zgodnie
z zalgeznikiem graficznym do niniejszej umowy, celem realizacji inwestycji, polegajacej na
wybudowaniu przez Dzierzawcg w granicach przedmiotu dzierzawy obiektu - parkingu
wielopoziomowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, a nastepnie zarzadzania
obiektem posadowionym na przedmiocie umowy.

2. Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest na prowadzenie w wybudowanym obiekcie
catorocznych ustug parkingowych, tj. parkingu czynnego 365 dni w roku 24 h/dobe.

3. W ramach realizacji inwestycji Dzierzawca zobowiazany jest do zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie.

4. Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposob odpowiadajacy jego wlasciwosci
1 przeznaczeniu okreslonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie
z wymogami prawidlowej gospodarki, przestrzegajac obowigzujacych przepisow.

5. Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i réwniez zmiana dotyczaca
prowadzonej na nim dziatalno$ci przez Dzierzawce wymaga pisemnej  zgody
Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy.

6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zabudowy przedmiotu umowy w oparciu o dokumentacjg

/
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projektows i pozwo]eme na budowc; W termmle 24 mleswc.y ocl dnia podpls'lmd UMowY,
z zastrzezeniem, ze z uwagi na wielkod¢ lub zlozonos¢ inwestycji termin ten moze bv¢: za
pisemna zgodq Wydzmzamaja}cego Wydiuzony do 36 mteme;m

§3 ‘

1. Przekazanie przedmlotu dzwl Zawy W stanie ; 1%tme]acym nastapi. protokotem zdawczo -
odbiorczym w terminie 14 dni.od dnia podpisania niniejszej Umowy: W' przypadku, gdy w tym
terminie nie dojdzié do przekazania przedmiotu dzierzawy z'przyczyn lezacych po strome
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze od umowy odstapi¢ w terminie kolejnych 14 dni.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie
wnosi do niego zadnych zastrzezen.

OKRES DZIERZAWY

§4
1. Strony postanawiaja, Ze niniejsza umowa dzierzawy zawarta zostaje na okres 30 lat, liczac od
pierwszego dnia jej obowigzywania.
2. Termin poczatkowy obowigzywania umowy Strony okreslajg od dnia 01 listopada 202 1r. wigcznie.

CZYNSZ DZIERZAWNY

§5
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ z tytutu niniejszej umowy placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz
dzierzawny miesieczny w wysokosci odpowiednio:

a) przez okres obowigzywania umowy, z zastrzezeniem lit. b):

3703m? x 1,10 zt netto/1m? = 4.073,30 zl netto + 23% VAT tj. 936,86 zt = 5.010,16 z! brutto
miesi¢cznie,

b) przez okres 24 miesi¢cy liczac od plerwszego dnia obowigzywania umowy:
3703m*x 0,22 zI netto/1m? = 814,66 zl netto + 23% VAT tj. 187,37 zt = 1.002,03 z! brutto
miesigcznie.

Czynsz platny miesigcznie do dnia 10 kazdego miesigca z gory na konto Urzedu Miasta: Pekao S.A.
w Swinoujéciu, ul. Monte Cassino 7, nr konta:
951240 3914 1111 0010 0965 0933.

2. W razie uchybienia terminowi ptlatnosci czynszu dzierzawnego, Dzierzawce obcigzaé beda
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzien zwtoki opdZnienia.

3. W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT od czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie
zobowigzany do placenia czynszu okreslonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniong stawka, bez
koniecznosci zawierania aneksu do niniejszej umowy w tym zakresie.

4. Czynsz dzierzawny moze by¢ corocznie zmieniany w oparciu o wskaznik cen towardw 1 ustug
konsumpcyjnych za okres pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedniego, publikowany
w formie komunikatéw Prezesa GUS —u w Monitorze Polskim. Pierwsza waloryzacja nastgpi
w styczniu 2023 r., a podstawa jej dokonania bedzie wskaznik za 2022 rok. Kolejne waloryzacje
dokonywane bedg poczawszy od stycznia kazdego nastepnego roku. O wysokosci dokonanej
zmiany Dzierzawca zostanie powiadomiony na pi$mie.

5. Niezaleznie od waloryzacji o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany wysokosci czynszu z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajacego, w szczeg6lnosci w przypadku powstania nowych lub wzrostu istniejacych
obcigzen publiczno—prawnych, zwigzanych z przedmiotem dzierzawy — o ich zaistniéniu
Wydzierzawiajgcy niezwtocznie powiadomi Dzierzawce. 1



b)

d)

Zmiana wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 4 i 5 nie wymaga wypowiedzenia
umowy i wigzacym dokumentem jest Zawiadomienie o wysokosci czynszu dzierzawnego.
Dzierzawca nie ma prawa dokonywa¢ potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci z kwoty czynszu
dzierzawnego.

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

§6
W zwiazku z zagospodarowaniem przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do:
przekazania i uzgodnienia z Wydzierzawiajacym koncepcji zagospodarowania nieruchomosct,
tj. realizacji parkingu wielopoziomowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od daty zawarcia umowy dzierzawy.
przedstawienia 1 pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym harmonogramu prac
dotyczgcych wykonania inwestycji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, w terminie szesciu miesigcy od
daty zawarcia umowy dzierzawy. Harmonogram zawiera¢ ma opis konkretnych etapdw realizacji
inwestycji na przedmiocie dzierzawy z podzialem na ,.kamienie milowe”, ktére oznacza¢ majg
zakonfczenie odpowiedniego etapu prac ze wskazaniem konkretnej daty oraz wskazanie daty
konicowej realizacji wszystkich prac. Ponadto zawiera¢ ma wykaz elementéw sktadajacych sig
na inwestycje w danym etapie. Zmiana Harmonogramu w zakresie zmiany terminu 1 zakresu
realizacji ,.kamieni milowych” mozliwa jest jedynie po uprzedniej pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajacego.
Korzystania z terenu, ktérego dotyczy przedmiot umowy wytacznie w zakresie niezbednym do
realizacji prac zwigzanych z wykonaniem zobowigzan okreslonych w § 2 ust. 1.
Wykonania na wlasny koszt i ryzyko dokumentacji projektowej obejmujacej budowe parkingu
wielopoziomowego — we wszystkich niezbednych branzach (architektoniczna, konstrukcyjna,
drogowa, sanitarna, elektryczna, zagospodarowanie zielenig, usunig¢cia kolizji ze wszystkimi
sieciami uzbrojenia podziemnego oraz wyposazenie obiektu w niezbgdne do funkcjonowania
instalacje). Wykonania na witasny koszt i ryzyko dokumentacji projektowej (we wszystkich
niezbednych branzach, w tym m.in. drogowej, instalacyjnej w zakresie odwodnienia
1 o$wietlenia, usunigcia ewentualnych kolizji z infrastrukturg istniejgca, zielenia
1 zagospodarowaniem terenu) dot. drogi dojazdowej od strony ulicy Koltataja stanowigcej
dziatke nr 381/9 w obrebie 0008, zgodnie z uzgodniong przez Wydzierzawiajacego koncepcja.
Dzierzawca zobowigzany jest do nieodptatnego przeniesienia na Wydzierzawiajacego wlasnosci
egzemplarza 1 autorskich praw majatkowych do projektu drogi dojazdowej od strony ulicy
KoHataja, stanowiacej dziatke nr 381/9 obreb 0008 oraz zagospodarowania terenu lub udzielenia
licencji, a takze do podjecia innych czynnosci i ztozenia wszelkich o$wiadczen zmierzajacych
do umozliwienia w oparciu o niniejszy projekt uzyskania stosowanych zezwolen i realizacje
inwestycji.
Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego
uzgodnienia 1 uzyskania pisemnej akceptacji dokumentacji projektowej parkingu
1 drogi dojazdowej, tj. projektu budowlanego oraz wykonawczego we wszystkich niezbednych
branzach z Wydzierzawiajacym jako wiascicielem terenu, na ktérym planowana jest budowa
parkingu wielopoziomowego.
Opracowania na wlasny koszt mapy dla celéw projektowych.
Uzyskania niezbegdnych decyzji i zezwolen, uzgodnienn wynikajacych z przepisdéw prawa
budowlanego na realizacje prac w oparciu o dokumentacje projektowa, o ktérej mowa w ppkt.
d) niniejszego paragrafu.
Wykonania na wilasny koszt i ryzyko robdt budowlanych polegajacych na budowie parkingu
wielopoziomowego wraz z niezb¢dna infrastrukturg oraz drogi dojazdowej opisanej dzialka nr
381/9 oznaczonej w mpzp symbolem II.C.29/1, stuzacej do obstugi nowobudowanego parkingu
wielopoziomowego na podstawie zaakceptowane]j przez Wydzierzawiajgcego i zatwierdzghe;
dokumentacji projektowej, o ktérej mowa w ppkt. d), e), f) 1 g) niniejszego ustepu. /

p Z L/A
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J)

k)

)
h

Dostarczenia Wydzierzawiajacemu, w terminie 21 dni po zakonezeniu robot o ktorych mowa w
§ 2 ust. 1, potwierdzonej za zgodnosé¢ z oryginalem kserokopii dokumentacji budowalnej

dotyczgcej zrealizowanych prac, w szczegOlnosci dokumentacii powykonawczej obejmujace;]
wszelkie dokumenty jakie konieczne sg do zgloszenia obiektu do uzytkowania, a nadto
dokumentéw gwarancyjnych, atestéw, certyfikatow i innych dokumentéw wskazanych przez
Wydzierzawiajacego, celem umozliwienia Wydzierzawiajgcemu oceny prawidlowosci realizacji
postanowien umowy. W razie niedostarczenia catosci dokumentacji lub dostarczenia j€j
niepetnej lub nieprawidtowej Wydzierzawiajacemu przystuguje kara umowna w wysokosei 500
1 za kazdy dzien op6znienia. :

Po zakonczeniu/wygasnieciu/rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest
W terminie 14 dni od tego dnia, do przekazania Wydzierzawiajacemu calej dokumentacji
potrzebnej do prawidlowej eksploatacji obiektu, w tym dokumentacji budowlanej tj. ksigzki
obiektu budowlanego wraz z dokumentacjg budowlang powstalg w trakcie uzytkowania obiektu,
koniecznej do  prawidlowego korzystania  z  przedmiotu dzierzawy = po
zakoﬁczeniufwygaénif;ciufrozwiqzam'u umowy, pod rygorem zaplaty kary umownej
w wysokosci 500 zi za kazdy dzien zwloki w dostarczeniu ww. dokumentacji.

Wykonania przedmiotu umowy z materialéw budowalnych dopuszczonych do obrotu, zgodnych
z polskimi normami i przepisami prawa, posiadajacymi atesty, certyfikaty.

Przelozenia na wiasny koszt i ryzyko sieci elektroenergetycznych, wodno- kanalizacyjnych,
teletechnicznych i innych w razie ich kolizji z realizowanymi robotami. -

Niezwlocznego zawiadomienia Wydzierzawiajacego o zakoniczeniu realizacji prac objetych
umows, tj. nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia ich zakonczeniu, w tym w szczegdlnosei o
gotowosci do odbioru prac oraz umozliwieniu wzigcia udzialu  przedstawiciela
Wydzierzawiajacego w czynnosciach odbioru konicowego obiektu.

Zglaszania Wydzierzawiajacemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowalnych oraz ich
usuwania w porozumieniu i przy uwzglednieniu wskazéwek Wydzierzawiajgcego.
Terminowego wykonywania wszelkich nakazéw i zalecen odpowiednich wladz dotyczacych
realizacji przedmiotu umowy.

Utrzymywania czystosci i porzadku na terenie placu budowy, a takze na przedmiocie dzierzawy
przez caly okres posiadania przedmiotu umowy, a nadto do dbania i zapewnienia estetycznego
wygladu przedmiotu dzierzawy i elementéw/obiektow na nim si¢ znajdujacych.

Wybudowania obiektu o estetycznej, harmonijnej architekturze, wkomponowanej w otaczajacg
przestrzen. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wykonania inwestycji w zgodzie z tymi kryteriami.

2. Wszelkie roboty budowlane, modernizacyjne, inwestycyjne itp. wymagaja kazdorazowo
uzyskania przez Dzierzawce pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, a nadto w przypadku gdy
jest to wymagane takze akeeptacji/zgody/pozwolenia innych organéw administracyjnych na
realizacj¢ tych prac przez Dzierzawce, po uzyskaniu stosownych zezwolen we whasnym
zakresie, na wiasny koszt i ryzyko.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie w kazdym czasie prawo kontroli prawidtowosci realizacji
inwestycji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, zgodnie z zaakceptowanym projektem budowlanym,
a Dzierzawca zobowigzany jest do umozliwienia jej wykonania. Za naruszenie tego
obowigzku uwaza sie przypadki braku dostepu na kazdym etapie realizacji Harmonogramu
do przedmiotu dzierzawy celem dokonania kontroli, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie inwestycji zrealizowanej zgodnie z umowa i zaakceptowang przez
Wydzierzawiajacego dokumentacja w terminie 24 miesiecy od dnia zawarcia UmMowy,
z zastrzezeniem, ze z uwagi na wielko$¢ lub zlozonosé inwestycji termin ten moze by¢ za
pisemng zgodg Wydzierzawiajacego wydtuzony do 36 miesiecy.

5. W razie gdy Dzierzawca nie zrealizuje inwestycji opisanej w umowie i na warunkach w niej
okreslonych w terminie ustalonym w ust. 4 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacemu
przystuguje kara umowna w wysokosci 50.000,00 zt (stownie: pigcdziesiat tysiecy ztotych

00/100). Niezaleznie od obowiazku zaptaty kary umownej, Dzierzawca zobowigzany jest.
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rowniez do zwrotu Wydzierzawiajacemu wartosci kosztow jakie ponies¢ on bedzie musiat
ewentualnie w celu uporzadkowania przedmiotu dzierzawy, utylizacji, sprzedazy lub
usuniecia pozostawionych rzeczy 1 mienia, uporzadkowania terenu.

6. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych,
ponad ustalone w umowie kary w razie gdy wartos¢ szkody jest wyzsza niz warto§é
zastrzezonych kar.

7. Zadanie kary umownej, o ktérej mowa w ust. 5 nie wyklucza prawa do wypowiedzenia

umowy zgodnie z § 9 ust. 2.

§7

Dzierzawca zobowigzuje si¢ z tytutu niniejszej umowy:

1.

Ptaci¢ podatek od nieruchomosci wedtug obowigzujacych stawek i norm.

Ustali¢ czy zakupione lub wzniesione przez niego obiekty (budynki, budowle) objete sa
podatkiem od nieruchomos$ci na mocy przepiséw ustawy o podatkach i optatach lokalnych
1 w terminie 7 dni od dnia ich zakupu lub wzniesienia zobowigzany jest zawiadomié o tym

. Wydzierzawiajgcego, podajac jednoczesnie powierzchnie uzytkowsa, w przypadku

zakwalifikowania obiektu do grupy podatkowej — budynkéw oraz wartos¢, w przypadku
zakwalifikowania obiektu do grupy podatkowej — budowli, ktére powinny byé¢ wedhug
Dzierzawcy opodatkowane. Obowiazek ten dotyczy réwniez zmiany sposobu uzytkowania,
modernizacji oraz rozbiérki budynkéw i budowli wzniesionych w tym okresie, z tym, ze termin
zawiadomienia Wydzierzawiajacego rozpocznie si¢ w tym przypadku poczawszy od dnia
dokonania zmiany sposobu uzytkowania, modernizacji lub zakoficzenia rozbiérki. Dzierzawca
zobowiazany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci lub innego podatku wprowadzonego
w to migjsce ustawy, w zwigzku z posadowionymi budynkami i budowlami, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.
Zagospodarowa¢ przedmiot dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w § 2 oraz
warunkami okreslonymi w § 6.
Dzierzawca zapewni swobodny i bezplatny dostep Wydzierzawiajacemu, jego stuzbom oraz
innym podmiotom, dzialajagcym na rzecz lub w imieniu Wydzierzawiajacego do sieci
elektroenergetycznych, ~wodno-kanalizacyjnych, teletechnicznych i innych mediéw,
przebiegajacych przez przedmiot dzierzawy, a takze do innych elementéw znaj dujacych sie na
przedmiocie dzierzawy, w celu ich konserwacji i naprawy, czy tez dokonywania wobec nich
innych niezbednych czynnosci. Z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie
0 obnizenie czynszu.
Uzyska¢ pisemng zgod¢ Wydzierzawiajacego na zamieszczenia reklam lub innych nosnikéw
o podobnym charakterze, tablic ogloszeniowych na przedmiocie dzierzawy i obiektach na nich
sie znajdujacych.
Prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza wskazang w § 2 na wiasny rachunek i ryzyko, w zwigzku
z czym Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na wtasny koszt wszelkich zgod wlasciwych
wiladz i instytucji oraz wykonywania zobowigzan wynikajacych z przepisOw prawa niezbednych
do zrealizowania inwestycji okreslonych w niniejszej umowie oraz prowadzenia na przedmiocie
umowy dziatalnosci okreslonej w § 2. Dzierzawca zobowigzany jest w zwiazku z tym m. in. do
uzyskania pozwolenia na budowe, wykonywania w okresie obowigzywania umowy wszelkich
zobowiazan wynikajacych z przepiséw prawa (m. in. z przepiséw prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ppoz), spoczywajgcych najpierw na inwestorze procesu budowlanego, a nastepnie
na zarzadcy/posiadaczu obiektow budowlanych, ) ktérych mowa
w§ 2.
Przestrzega¢ norm prawnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci. Posiadaé wszelkie
wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére sg niezbedne do Wykonyu}aéa
dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie.
Y/



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Utrzymywac czysto$¢ i porzadek na przedmiocie dzierzawy oraz na dojsciu do przedmiotu
dzierzawy, a takze oczyszezaé przedmiot dzierzawy ze $niegu i lodu oraz usuwaé btoto 1 inne
zanieczyszczenia. Dbaé réwniez o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy.

Zglaszaé i uzgadnia¢ pisémnie z Wydzierzawiajacym kazdorazowo przypadek zamknigeia
czasowego obiektu. b T

Zapewni¢ na terenie objetym dzierzawa swobodny dostep do istniejgcych sieci ich wlaseicielom
W celu  remontéw, modernizacji, Wwymiany i konserwacji. a w przypadku kolizji
z planowang inwestycja przelozy¢ urzadzenia na whasny koszt, w uzgodnieniu z wiascicielem
sieci. Dzierzawca w zwigzku z tym zrzeka si¢ wszelkich roszezen finansowych i innych w
stosunku do Gminy Miasto Swinoujscie.

Zapewniaé bezpieczenstwo dziatalnosci prowadzonej na dzierzawionym terenie i 0séb tam
przebywajacych i w zwigzku z tym Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$é cywilna
za szkody i nastepstwa wypadkow oraz innych zdarzen na przedmiocie dzierzawy:.

Pokrywaé wszelkie wydatki i optaty zwigzane z eksploatacjg i uzytkowaniem przedmiotem
dzierzawy tj. m. in. wywoz $mieci i nieczystosci, ochrona, energia elektryczna i inne media.
Umozliwia¢ Wydzierzawiajacemu kontrole prawidtowosci uzytkowania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem i zakresem wskazanym w umowie. Dzierzawca ma obowiazek udostepni¢
przedmiot dzierzawy do kontroli na zadanie Wydzierzawiajgcego. W celu kontroli
Wydzierzawiajacy moze wejs¢ na teren przedmiotu dzierzawy bez wczesniejszego upowaznienia
sadu. W przypadku stwierdzenia razacych nieprawidlowosci i naruszen, Wydzierzawiajacy
powiadomi o tym pismem Dzierzawce i wyznaczy jednoczesnie termin na ich usunigcie.
Bezskuteczny uptyw tego terminu upowaznia Wydzierzawiajgcego do dokonania koniecznych
czynnosci na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy bez wezesniejszego upowaznienia sadu.

Nie przelewa¢ jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz
0s0b trzecich bez zgody Wydzierzawiajacego. Bez zgody Wydzierzawiajacego, ktéra moze by
wyrazona tylko na piSmie, Dzierzawcy nie wolno oddaé przedmiotu dzierzawy w catosci osobie
trzecie) do korzystania, w szczegblnodei do bezplatnego uzywania ani tez
W poddzierzawe. Bez zgody Wydzierzawiajacego wolno oddaé czgs¢ przedmiotu dzierzawy
w ramach $wiadczonych ustug wynajmowania miejsc parkingowych.

Ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy oraz dzialalnosé prowadzong na przedmiocie dzierzawy.
Zapewnienia na przedmiocie dzierzawy, w tym budynkach, na wiasny koszt i ryzyko, spelnienia
wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r.
o ochronie przeciwpozarowej oraz innych obowigzujacych aktéw prawnych oraz dokonywania
wszelkich przewidzianych prawem czynnosci zwigzanych z ta ochrona.

W przypadku zmiany adresu zamieszkania/korespondencji Dzierzawca winien ten fakt zglosic¢
Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysylane pod
dotychczasowym adresem bedg uwazane jako doreczone skutecznie.

W razie nienalezytego wykonywania przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy, w szczegdlnosci okreslonych w pkt. 5 1 9 niniejszego paragrafu i nie zastosowania sie
przez niego do wezwania Wydzierzawiajacego do usunigceia naruszen, Wydzierzawiajacy bedzie
mial prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zlecié ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i
ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

NAPRAWY I REMONTY

§8
1. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
biezgcej konserwacji oraz remontéw majacych na celu utrzymanie obiektu budowlanego,
znajdujgcego sig na przedmiocie dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Wszelkie skutki prac budowlanych na przedmiocie dzierzawy, wykonane bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego podlegajg natychmiastowemu usunieciu na koszt i ryzyko Dzierzawcy,
AN
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zgodnie z wezwaniem Wydzierzawiajacego i w terminie przez niego wskazanym.
W przypadku niewykonania obowigzkdéw natozonych przez Wydzierzawiajacego, niezaleznie
od prawa wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, bedzie on miat
prawo przystgpi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt 1 ryzyko
Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY
§9

1. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 14 dniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca:

3.

a) zalega w oplacie czynszu dzierzawnego okre§lonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy lub
innych optat zwigzanych z nieruchomoscia przez okres trzech miesiecy od daty
wymagalnosci ptatnosci, pomimo otrzymania pisemnego upomnienia wzywajgcego do
uregulowania naleznosci w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania. Przedmiotowe
uprawnienie przystuguje Wydzierzawiajacemu takze w przypadku, gdy pomimo
uregulowania zaleglo$ci czynszowej lub innych naleznosci wynikajacych z umowy,
Dzierzawca dopuszcza si¢ opoznienia z zaptata czynszu lub innych naleznosci za okres
trzech miesiecy czesciej niz dwa razy w ciagu roku kalendarzowego.

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy
pomimo uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajgcego termin nie
krétszy niz 30-dniowy na usuniecie uchybien;

c) nie wywiazuje sie z ktéregokolwiek z obowigzkow okreslonych w niniejszej umowie,
w szczegblnoscei z zobowigzan okreslonych w § 6 lub § 7 i pomimo otrzymania pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego termin nie krotszy niz 14-dniowy na usuniecie uchybien,
dalej nie wywiazuje si¢ z tych zobowigzan;

d) w ciagu 24 miesi¢cy od dnia zawarcia niniejszej umowy, nie zagospodaruje przedmiotu
umowy zgodnie z § 21 § 7 pkt. 3;

e) w terminie 6 miesiecy liczonych od dnia zawarcia umowy dzierzawy nie przedstawi
Wydzierzawiajacemu koncepcji architektonicznej, o ktérej] mowa w § 6 ust. 1 ppkt. a)
niniejszej umowy, ktora Wydzierzawiajacy zaakceptuje jako podstawe do zlecenia przez
Dzierzawce opracowania projektu budowlanego;

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 7 — dniowego terminu

wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, w przypadku gdy Dzierzawca:

a)

b)

nie przedstawi lub uzgodni z Wydzierzawiajgcym we wskazanym wyzej terminie
Harmonogramu, o ktérym wyzej mowa w § 6 ust. 1 ppkt b), po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy do przedstawienia Harmonogramu w terminie 14 od dnia wezwania,

dokona zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i réwniez zmiany dotyczacej
prowadzonej na nim dziatalno$ci przez Dzierzawce, bez otrzymania uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego,

nie wykona calo$ci prac wyszczegdlnionych w Harmonogramie w terminie w nim
wskazanym, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania obowigzkéw okreslonych w
umowie i Harmonogramie w terminie 14 dni od dnia wezwania,

nie uzyska ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w terminie
wskazanym w § 6 ust. 4 umowy po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania
obowiazku w terminie 30 dni od dnia wezwania,

wykona jakiekolwiek prace budowlane bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

odda przedmiot dzierzawy w catosci osobie trzeciej do korzystania, do bezptatnego uzywania
lub w poddzierzawe. /
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e §10 .
D21erzawca zobowiazuje sie. do ZWrotl' px?edmlotu dzierzawy w. terminie 14 dni od dnia
zakoniczenia dzierzawy (jej rozwigzania lub wygasniecia). Zwrot przez Dzierzawce

uporzadkowanego przedmiotu dzierzawy' wraz z kompletem dokumentacji. kluczami oraz

aktualnymi protokotami z badan okresowych instalacji elektrycznych'i urzadzen, dokumentacja
dotyczacg  ochrony przemwpozaroWeJ,_ dokumentacjg ~ powykonawcza  dotyczaca
przeprowadzanych przez Dzierzawce prac budowlanych, nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego w . szczegolnosu opis stanu techmcznego przedmiotu
dzierzawy.

W przypadku stwierdzenia ze w dniu wygasnigcia/rozwigzania/zakonczenia umowy dzierzawy
obiekt w ocenie Wyd21erzaw1ajqcego na podstawie opinii technicznej, z uwagi na stan
techniczny, nie nadaje si¢ do dalszego prawidtowego uzytkowania lub korzystania, Dzierzawca
rozbierze obiekt na wilasny koszt i ryzyko w terminie 3 miesiccy od daty
rozw1qzan1a/wygasn1¢01a/zakonczen1a umowy dzierzawy oraz dokona usunigcia materialow,
rozbidrkowych, uprzatniecia i wyréwnania terenu. Za czas korzystania z Nieruchomosci, w celu
przeprowadzenia tych prac Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania oplaty w wysokosci
czynszu opisanego w § 5 ust. 1 pkt a).

W przypadku, kiedy Dzierzawca nie wykona zobowigzania wymienionego w ust. 2,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo przystapi¢ do wykonania tych czynnosci na koszt
Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub odmowy podpisu protokotu zdawczo-
odbiorczego, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do samodzielnego przejecia przedmiotu
umowy, sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego ze skutkiem dla obu stron, a w razie
pozostawienia przez Dzierzawcg w przedmiocie dzierzawy jakiegokolwiek mienia do jego
uprzatnigcia 1 utylizacji na koszt Dzierzawcy badz sprzedazy ruchomogci w imieniu i na rzecz
Dzierzawcy na warunkach dowolnie ustalonych przez Wydzierzawiajacego, bez koniecznosci
wezesniejszego uzyskiwania upowaznienia sadu w tym zakresie. Dzierzawca niniejszym
nieodwolanie upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania czynnosci wskazanych w
niniejszym ustepie.

§11

W kazdym przypadku zakoficzenia, rozwiazania, odstapienia lub wygasniecia niniejszej umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo zadaé usunigcia przez Dzierzawce i na jego koszt poniesionych na
nieruchomosei naktadéw i przywrécenia stanu poprzedniego, w razie gdy prace zostaly
wykonane w sposéb sprzeczny z umowa. W sytuacji gdy okaze sie, ze Dzierzawca mimo
pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona w wyznaczonym terminie przywrocenia
stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy begdzie miat mozliwo$é dokonaé tego na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez koniecznodci wezesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

Wydzierzawiajgcy moze zdecydowa¢ o pozostawieniu nakladéw Iub ich czesci (takze
wykonanych sprzecznie z umowa), z tym, ze Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu
ich wartosci. Dotyczy to wszystkich nakladéw, w tym inwestycyjnych, remontowych
1 modernizacyjnych, czy tez zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do
prowadzonej dziatalnosci.

Ustala sig, ze w przypadku zakonczenia umowy na skutek uplywu terminu obowiazywania,

rozwiazania jej lub jej wypowiedzenia przez ktorgkolwiek ze stron Dzierzawca nie bedzie
uprawniony do zgdania od Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek naktadéw poniesionych
na przedmiot dzierzawy, w tym zwigzanych z budowsg obiektu na Nieruchomogci.

W sytuacji gdy okaze sig, ze Dzierzawca mimo wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona
(w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego) przywrocenia stanu przedmiotu dzierzawy
z chwili zawarcia umowy dzierzawy, Wyd21erzaW1ancy bedzie miat prawo tego dokonaé ma
koszt 1 ryzyko Dzierzawcey bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania upowaznienie sadu

W przypadku, gdy okaze sie, ze przywrécenie stanu poprzedniego jest z jakichkolwiek powodow
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nieuzasadnione czy utrudnione lub Dzierzawca nie przywroci stanu poprzedniego, Dzierzawcy
takze nie bedzie w zadnym razie przystugiwato prawo domagania si¢ zwrotu poniesionych na
przedmiot dzierzawy nakladow, w tym nakladéw inwestycyjnych, remontowych,
modernizacyjnych, czy tez zwigzanych z budowa obiektu na Nieruchomosei, wobec czego
zrzeka si¢ roszczen w tym zakresie. Dzierzawca o$wiadcza, Ze uprawnienie Wydzierzawiajgcego
nie moze by¢ uznane za naduzycie prawa, tj. zadanie przywrdcenia stanu poprzedniego czy tez
brak prawa domagania si¢ zwrotu naktaddw, o ktérych mowa powyzej.

§ 12

W przypadku zakoriczenia umowy na skutek uptywu terminu obowiazywania, rozwigzania jej lub
jej wypowiedzenia przez ktorgkolwiek ze Stron, Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zgdania od
Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek kosztéw poniesionych lub zwigzanych z niniejsza
umowa, ani nie bedzie mu przystugiwacé roszczenie o zwrot ewentualnych utraconych korzysci.

§13

W. przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowal przedmiot dzierzawy,
Dzierzawca do momentu zwrotu przedmiotu dzierzawy jest zobowigzany zaptacié
Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za bezumowne - korzystanie z przedmiotu dzierzawy
w wysokoéci odpowiadajagcej stawce rynkowej dzierzawy nieruchomosci (wraz z zabudowg)
ustalonej przez bieglego rzeczoznawce za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Jezeli okres
bezumownego korzystania bedzie krétszy niz miesige, naleznos¢ zostanie obliczona proporcjonalnie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14
1. Zmiany umowy oraz jej rozwigzanie wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych.
3. Dzierzawca nie moze dokonywac cesji praw wynikajgcych z niniejszej umowy na podmioty
trzecie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.
4. Jezeli jakiekolwiek postanowienie umowy zostanie uznane przed sqd lub inny uprawniony

organ za niewazne, podlegajace uniewaznieniu, pozbawione mocy prawnej, niezobowigzujace lub
niewykonalne, pozostate postanowienia umowy be¢da nadal uwazane za w petni obowigzujgce
1 wigzace, a Strony dziatajac w dobrej wierze zastgpig takie postanowienie postanowieniem waznym
1 wykonalnym, ktore bedzie najpetniej oddawaé prawny i ekonomiczny sens pierwotnego zapisu.

o Prawem wtasciwym dla niniejszej umowy bgdzie prawo polskie.

6. Sadem wihasciwym do rozpoznania spraw zwigzanych z niniejszg umowa jest sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

7. Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz

otrzymuje Dzierzawca oraz Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta Swinoujscie.

Wydzierzawiajacy — J Dzierzawca
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UMOWA DZIERZAWY nr . 4986

Gming Miasto Swinoujscie reprezentowang przez Prezydenta Miasta Swinouj$cia —mgr inz.
Janusza Zmurkiewicza, zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajgcym

a

DAREST Sp. z o0.0. z siedzibq: 70 -485 Szczecin, ul. Krélowej Korony Polskiej 3,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

KRS nr 0000619415, NIP: 851 319 57 40, REGON: 364496996
zwang w dalszej tresci umowy Dzierzawca.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Gmina Miasto Swinoujécie o$wiadcza, ze jest wiascicielem niezabudowanych nieruchomosci

poto
jako:

zonych przy ul. Piastowskiej w Swinoujsciu (zwanych dalej Nieruchomoscia) oznaczonych

a) dziatka nr 391/1 o pow. 146 m? - KW nr SZ1W/00024852/6,

b) dziatka nr 388/10 o pow. 1265 m? - SZ1W/00036696/1

c) dziatka nr 371/6 o pow. 761 m? - SZ1W/00026860/9,

- potozonych w obr¢bie ewidencyjnym nr 0006 Miasta Swinoujscie.

2.N

ieruchomos¢ opisana w ust. 1 znajduje si¢ na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie, przyjety Uchwalg Nr XXI11/186/2016 Rady
Miasta Swinoujécie z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

prze:

strzennego miasta Swinoujscie w rejonie ulic: Holdu Pruskiego, Monte Cassino, Piastowskiej,

Marszatka Jozefa Pitsudskiego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016r. poz. 3213)
oznaczony symbolem: 8 KS — ogdlnodostepny budynek parkingu dla 100+180 samochodéw

osobowych.
PRZEDMIOT DZIERZAWY
§2
1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dz1erzawca przyjmuje w dzierzawg nieruchomos$¢ opisang w § 1,

o Iacznej powierzchni 2157 m?, sktadajacy si¢ z dziatki nr 391/1, nr 388/10 oraz czescel d21a{k1
nr 371/6 w obrebie 0006, zgodme z zalgcznikiem graficznym do niniejszej umowy, celem
realizacji inwestycji, polegajacej na wybudowaniu przez Dzierzawce w granicach przedmiotu
dzierzawy obiektu - parkingu wielopoziomowego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,

a nastepnie zarzadzania obiektem posadowionym na przedmiocie umowy.

Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest na prowadzenie w wybudowanym obiekcie
catorocznych ustug parkingowych, tj. parkingu czynnego 365 dni w roku 24 h/dobe.

W ramach realizacji InWGStyC_]l Dzierzawca zobowiazany jest do zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie.
Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy jego wlasciwosci
1 przeznaczeniu okreslonemu w postanowieniach niniejszej umowy, zgodnie

z wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegajac obowiazujacych przepisow.,

Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i réwniez zmiana dotyczaca
prowadzonej na nim dzialalnosci przez Dzierzawce wymaga pisemnej zgody



\f\fdaletzawmjacego pod rygorem rozwigzania umowy przez Wydzwrzawza_;af:ego w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do mbudowv przedmiotu umowy w oparciu o dokumentacje
projektows i pozwolenie na budows w terminie 24 miesigcy od dnia podpisania umowy.

z zastrzezeniem, ze z uwagi na wielkos¢ lub ztozonosé mwestycy termin ten moze by¢ za
pisemna zgoda Wyd21erzaW1aJ acego wyd%uzony do 36 miesigcy.:

§ 3
Przekazanie przedmiotu dzierzawy w stanie istniejgcym nastgpi protokotem zdawczo —
odbiorczym w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy. W przypadku, gdy w tym
terminie nie dojdzie do przekazania przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezgcych po stronie
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze od umowy odstapi¢ w terminie kolejnych 14 dni.
Dzierzawca o$wiadcza, ze stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie
wnosi do niego zadnych zastrzezen.

OKRES DZIERZAWY

§ 4

1. Strony postanawiajg, ze niniejsza umowa dzierzawy zawarta zostaje na okres 30 lat, liczac od
pierwszego dnia jej obowigzywania.
2. Termin poczatkowy obowigzywania umowy Strony okreslaja od dnia 01 listopada 2021r. wigcznie.

CZYNSZ DZIERZAWNY

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ z tytulu niniejszej umowy placi¢ Wydzierzawiajacemu czynsz

dzierzawny miesi¢czny w wysokosci odpowiednio:

a) przez okres obowiazywania umowy, z zastrzezeniem lit. b):

2157m?x 1,10 zI netto/1m? = 2.372,70 zk netto + 23% VAT tj. 545,72 zt = 2.918,42 z} brutto
miesie¢cznie,

b) przez okres 24 miesigcy liczac od pierwszego dnia obowigzywania umowy:

2157m?*x x 0,22 z} netto/1m? = 474,54 zl netto + 23%VAT tj. 109,14 zI = 583,68 z1 brutto

miesiecznie.

Czynsz platny miesigeznie do dnia 10 kazdego miesigea z géry na konto Urzedu Miasta: Pekao S.A.
w Swinoujsciu, ul. Monte Cassino 7, nr konta:

951240 3914 1111 0010 0965 0933.

2. W razie uchybienia terminowi ptatnosci czynszu dzierzawnego, Dzierzawce obcigzaé beda

3.

odsetki ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzien zwioki opdZnienia.
W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT od czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie
zobowigzany do ptacenia czynszu okreslonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniong stawka, bez
konieczno$ci zawierania aneksu do niniejszej umowy w tym zakresie.

Czynsz dzierzawny moze by¢ corocznie zmieniany w oparciu o wskaznik cen towardw 1 ustug
konsumpcyjnych za okres pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedniego, publikowany w
formie komunikatow Prezesa GUS —u w Monitorze Polskim. Pierwsza waloryzacja nastgpi w
styczniu 2023 r., a podstawa jej dokonania bedzie wskaznik za 2022 rok. Kolejne waloryzacje
dokonywane bedg poczawszy od stycznia kazdego nastgpnego roku. O wysokosci dokonanej
zmiany Dzierzawca zostanie powiadomiony na pi$mie.



b)

d)

g)

Niezaleznie od waloryzacji o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany wysokosci czynszu z przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci w przypadku powstania nowych lub wzrostu istniejgcych
obcigzen publiczno-prawnych, zwigzanych z przedmiotem dzierzawy — o ich zaistnieniu
Wydzierzawiajgcy niezwiocznie powiadomi Dzierzawce.

Zmiana wysokos$ci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 4 1 5 nie wymaga wypowiedzenia
umowy 1 wigzgcym dokumentem jest Zawiadomienie o wysokosci czynszu dzierzawnego.
Dzierzawca nie ma prawa dokonywac potracenia jakichkolwiek wierzytelnosci z kwoty czynszu
dzierzawnego.

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

§o6
W zwigzku z zagospodarowaniem przez Dzierzawcg¢ przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do:
przekazania i uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym koncepcji zagospodarowania nieruchomosci,

. 1. realizacji parkingu wielopoziomowego wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng

w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od daty zawarcia umowy dzierzawy.
przedstawienia i pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym harmonogramu prac

‘dotyczacych wykonania inwestycji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, w terminie szesciu miesiecy od

daty zawarcia umowy dzierzawy. Harmonogram zawiera¢ ma opis konkretnych etapoéw realizacji
inwestycji na przedmiocie dzierzawy z podziatem na ,.kamienie milowe”, ktére oznaczac majq
zakonczenie odpowiedniego etapu prac ze wskazaniem konkretnej daty oraz wskazanie daty
koncowej realizacji wszystkich prac. Ponadto zawiera¢ ma wykaz elementéw sktadajgcych sie
na inwestycje w danym etapie. Zmiana Harmonogramu w zakresie zmiany terminu i zakresu
realizacji ,kamieni milowych” mozliwa jest jedynie po uprzedniej pisemnej akceptacii
Wydzierzawiajgcego.

Korzystania z terenu, ktérego dotyczy przedmiot umowy wyltacznie w zakresie niezbednym do
realizacji prac zwigzanych z wykonaniem zobowigzan okreslonych w § 2 ust. 1.

Wykonania na wlasny koszt i ryzyko dokumentacji projektowej obejmujgcej budowe parkingu
wielopoziomowego — we wszystkich niezbgdnych branzach (architektoniczna, konstrukcyjna,
drogowa, sanitarna, elektryczna, zagospodarowanie zielenia, usuniecia kolizji ze wszystkimi
sieciami uzbrojenia podziemnego oraz wyposazenie obiektu w niezbgdne do funkcjonowania
instalacje). Wykonania na witasny koszt i ryzyko dokumentacji projektowej (we wszystkich
niezbednych branzach, w tym m.in. drogowej, instalacyjnej w zakresie odwodnienia i
oSwietlenia, usunigcia ewentualnych kolizji z infrastrukturg istniejgca, zielenig i
zagospodarowaniem terenu) dot. drég dojazdowych od strony ulicy Piastowskiej i Hotdu
Pruskiego, oznaczonych w mpzp symbolem 07 KPJ i 08 KPJ oraz dokumentacji projektowe;j
zagospodarowania terenu, oznaczonej w mpzp symbolem 8a ZP, zgodnie z uzgodniong przez
Wydzierzawiajgcego koncepcja.

Dzierzawca zobowigzany jest do nieodptatnego przeniesienia na Wydzierzawiajacego wiasnosci
egzemplarza i autorskich praw majgtkowych do projektu drogi dojazdowej od strony ulicy
Piastowskiej, drogi dojazdowej od strony ulicy Hotdu Pruskiego oraz zagospodarowania terenu

lub udzielenia licencji, a takze do podjecia innych czynnosci i ztozenia wszelkich o$wiadczen

zmierzajgcych do umozliwienia w oparciu o niniejszy projekt uzyskania stosowanych zezwolen
i realizacje inwestycji.

Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, Dzierzawca zobowiazany jest do pisemnego
uzgodnienia i uzyskania pisemnej akceptacji dokumentacji projektowej parkingu

1 drog dojazdowych, tj. projektu budowlanego oraz wykonawczego we wszystkich niezbednych
branzach z Wydzierzawiajagcym jako wiascicielem terenu, na ktérym planowana jest budowa
parkingu wielopoziomowego.

Opracowania na wlasny koszt mapy dla celéw projektowych. /
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h)

)

k)

D
)

Uzyskania niezbgdnych decyzji i zezwolen, uzgodnien wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego na realizacje prac w oparciu o dokumentacje projektows, o ktorej mowa w ppki.
d) niniejszego paragrafu.

Wykonania na wlasny koszt i ryzyko rob6t budowlanych polegajacych na budowie parkingu
wielopoziomowego wraz z niezbedna infrastrukturg oraz drogi dojazdowej, oznaczonej w mpzp
symbolem 07 KPJ. stuzacej do obstugi nowobudowanego parkingu wielopoziomowego -na
podstawie zaakceptowanej przez Wydzierzawiajacego i zatwierdzonej  dokumentacji
projektowej, o ktorej mowa w ppkt. d), e), f) i g) niniejszego ustepu.,

Dostarczenia Wydzierzawiajacemu, w terminie 21 dni po zakoriczeniu robot o ktérych mowa

w § 2 ust. 1, potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem kserokopii dokumentacji budowalne;
dotyczacej zrealizowanych prac, w szczegélnosci dokumentacji powykonawczej obejmujace;
wszelkie dokumenty jakie konieczne sa do zgloszenia obiektu do uzytkowania, a nadto
dokumentow gwarancyjnych, atestdw, certyfikatéw i innych dokumentéw wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego, celem umozliwienia Wydzierzawiajgcemu oceny prawidtowosci realizacii
postanowienn umowy. W razie niedostarczenia catoéci dokumentacji lub dostarczenia jej
niepetnej lub nieprawidlowej Wydzierzawiajacemu przystuguje kara umowna w wysokosci 500
zt za kazdy dzien op6znienia.

Po zakonczeniu/wyga$nigciu/rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest

w terminie 14 dni od tego dnia, do przekazania Wydzierzawiajgcemu calej dokumentacji
potrzebnej do prawidlowej eksploatacji obiektu, w tym dokumentacji budowlanej tj. ksigzki
obiektu budowlanego wraz z dokumentacjg budowlang powstata w trakcie uzytkowania obiektu,
koniecznej do  prawidtowego korzystania  z przedmiotu  dzierzawy po
zakonczeniu/wygasnieciu/rozwigzaniu umowy, pod rygorem =zaplaty kary umownej w
wysokos$ci 500 zt za kazdy dzien zwtoki w dostarczeniu ww. dokumentacii.

Wykonania przedmiotu umowy z materialéw budowalnych dopuszezonych do obrotu, zgodnych
z polskimi normami i przepisami prawa, posiadajacymi atesty, certyfikaty.

Przetozenia na wiasny koszt 1 ryzyko sieci elektroenergetycznych, wodno- kanalizacyjnych,
teletechnicznych i innych w razie ich kolizji z realizowanymi robotami.

Niezwlocznego zawiadomienia Wydzierzawiajacego o zakonczeniu realizacji prac objetych
umowa, tj. nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia ich zakonczeniu, w tym w szczegdlnoscei o
gotowosci do odbioru prac oraz umozliwieniu wzigcia udzialu przedstawiciela
Wydzierzawiajacego w czynnosciach odbioru koncowego obiektu.

Zglaszania Wydzierzawiajagcemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowalnych oraz ich
usuwania w porozumieniu i przy uwzglednieniu wskazdéwek Wydzierzawiajacego.
Terminowego wykonywania wszelkich nakazéw i zalecen odpowiednich wiadz dotyczacych
realizacji przedmiotu umowy.

Utrzymywania czystosci i porzgdku na terenie placu budowy, a takze na przedmiocie dzierzawy
przez caty okres posiadania przedmiotu umowy, a nadto do dbania i zapewnienia estetycznego
wygladu przedmiotu dzierzawy i elementéw/obiektéw na nim si¢ znajdujacych.

Wybudowania obiektu o estetycznej, harmonijnej architekturze, wkomponowanej w otaczajaca
przestrzen. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji w zgodzie z tymi kryteriami.

2. Wszelkie roboty budowlane, modernizacyjne, inwestycyjne itp. wymagajg kazdorazowo
uzyskania przez Dzierzawce pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, a nadto w przypadku gdy
jest to wymagane takze akceptacji/zgody/pozwolenia innych organéw administracyjnych na
realizacje tych prac przez Dzierzawce, po uzyskaniu stosownych zezwolen we wilasnym
zakresie, na wlasny koszt 1 ryzyko.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie w kazdym czasie prawo kontroli prawidtowosci realizacji
inwestycji, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, zgodnie z zaakceptowanym projektem budowlanym,
a Dzierzawca zobowigzany jest do umozliwienia jej wykonania. Za naruszenie tego
obowigzku uwaza si¢ przypadki braku dostepu na kazdym etapie realizacji Harmonogramu
do przedmiotu dzierzawy celem dokonania kontroli, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu



na uzytkowanie inwestycji zrealizowanej zgodnie z umowa i zaakceptowang przez
Wydzierzawiajacego dokumentacjg w terminie 24 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy,

z zastrzezeniem, ze z uwagi na wielkos$¢ lub zlozono$¢ inwestycji termin ten moze by¢ za
pisemna zgoda Wydzierzawiajacego wydtuzony do 36 miesigcy.

5. W razie gdy Dzierzawca nie zrealizuje inwestycji opisanej w umowie 1 na warunkach w niej
okreslonych w terminie ustalonym w ust. 4 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajgcemu
przystuguje kara umowna w wysokosci 50.000,00 zt (stownie: pigédziesiat tysigcy ztotych
00/100). Niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, Dzierzawca zobowiazany jest
réwniez do zwrotu Wydzierzawiajgcemu wartosci kosztéw jakie ponies¢ on bedzie musiat
ewentualnie w celu uporzadkowania przedmiotu dzierzawy, utylizacji, sprzedazy lub
usunigcia pozostawionych rzeczy i mienia, uporzgdkowania terenu.

6. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogoélnych,
ponad ustalone w umowie kary w razie gdy warto$¢ szkody jest wyzsza niz wartos¢
zastrzezonych kar.

7. Zadanie kary umownej, o ktérej mowa w ust. 5 nie wyklucza prawa do wypowiedzenia

umowy zgodnie z § 9 ust. 2.

§7

Dzierzawca zobowigzuje si¢ z tytutu niniejszej umowy:

1.

Placi¢ podatek od nieruchomosci wedtug obowigzujacych stawek i norm.

Ustali¢ czy zakupione lub wzniesione przez niego obiekty (budynki, budowle) objcte sg
podatkiem od nieruchomosci na mocy przepiséw ustawy o podatkach i optatach lokalnych i w
terminie 7 dni od dnia ich zakupu lub wzniesienia zobowigzany jest zawiadomié¢ o tym
Wydzierzawiajacego, podajac jednoczesnie powierzchnie uzytkowa, w  przypadku
zakwalifikowania obiektu do grupy podatkowej — budynkéw oraz warto$é, w przypadku
zakwalifikowania obiektu do grupy podatkowej — budowli, ktére powinny by¢ wedtug
Dzierzawcy opodatkowane. Obowigzek ten dotyczy réwniez zmiany sposobu uzytkowania,
modernizacji oraz rozbiérki budynkdéw i budowli wzniesionych w tym okresie, z tym, ze termin
zawiadomienia Wydzierzawiajacego rozpocznie sie w tym przypadku poczgwszy od dnia
dokonania zmiany sposobu uzytkowania, modernizacji lub zakoficzenia rozbidrki. Dzierzawca
zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci lub innego podatku wprowadzonego
w to miejsce ustawa, w zwiazku z posadowionymi budynkami i budowlami, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zagospodarowaé przedmiot dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 oraz
warunkami okreslonymi w § 6.

Dzierzawca zapewni swobodny i bezptatny dostep Wydzierzawiajagcemu, jego stuzbom oraz
innym podmiotom, dziatajacym na rzecz lub w imieniu Wydzierzawiajacego do sieci
elektroenergetycznych, wodno-kanalizacyjnych, teletechnicznych i innych mediéw,
przebiegajacych przez przedmiot dzierzawy, a takze do innych elementéw znajdujacych sie na
przedmiocie dzierzawy, w celu ich konserwacji i naprawy, czy tez dokonywania wobec nich
innych niezbednych czynnosci. Z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o obnizenie
CZynszu.

Uzyska¢ pisemng zgode Wydzierzawiajacego na zamieszczenia reklam lub innych nosnikéw o
podobnym charakterze, tablic ogloszeniowych na przedmiocie dzierzawy i obiektach na nich sie
znajdujacych.

Prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza wskazang w § 2 na wlasny rachunek i ryzyko, w zwiazku

z czym Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na wlasny koszt wszelkich zgéd whasciwych
wladz 1 instytucji oraz wykonywania zobowiazan wynikajgcych z przepiséw prawa niezbednych
do zrealizowania inwestycji okre§lonych w niniejszej umowie oraz prowadzenia na przedmiocie
umowy dziatalnosci okreslonej w § 2. Dzierzawca zobowigzany jest w zwiazku z tym 91/ in. do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

uzyskania pozwolenia na budowe, wykorijania w okresie obowigzywania umowy wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z przepisdw prawa (m. in. z przepiséw prawa budowlanego. ochrony
srodowiska, ppoz), spoczywajgcych najpierw na inwestorze procesu budowlanego. a nastgpnie
na zarzgdcy/posiadaczu obiektéw budowlanych. o ktérych mowa w § 2.

Przestrzega¢ norm prawnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci. Posiada¢ wszelkie
wymagane prawem zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére sg niezbedne do wykonywania
dziatalnosci okreslonej w niniejszej umowie. : g

Utrzymywaé czystos¢ i -porzagdek na przedmiocie dzierzawy oraz na dojsciu do przedmiotu
dzierzawy, a takze oczyszczaé przedmiot dzierzawy ze $niegu i lodu oraz usuwaé bloto i irne
zanieczyszczenia. Dbaé réwniez o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy.

Zgtasza¢ i uzgadnia¢ pisemnie z Wydzierzawiajacym kazdorazowo przypadek zamkniecia
czasowego obiektu.

ZapewniC na terenie objetym dzierzawa swobodny dostep do istniejacych sieci ich whascicielom
w celu remontoéw, modernizacji, wymiany i konserwacji, a w przypadku kolizji

z planowang inwestycjg przetozy¢ urzadzenia na wlasny koszt, w uzgodnieniu z wiascicielem
sieci. Dzierzawea w zwigzku z tym zrzeka sie wszelkich roszczen finansowych i innych w
stosunku do Gminy Miasto Swinoujscie.

Zapewnia¢ bezpieczenstwo dziatalno$ci prowadzonej na dzierzawionym terenie i osob tam
przebywajacych i w zwigzku z tym Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnogé cywilng za
szkody i nastgpstwa wypadkéw oraz innych zdarzefi na przedmiocie dzierzawy.

Pokrywa¢ wszelkie wydatki i optaty zwiazane z eksploatacjg i uzytkowaniem przedmiotem
dzierzawy tj. m. in. wywoéz $mieci i nieczystosci, ochrona, energia elektryczna i inne media.
Umozliwia¢ Wydzierzawiajgcemu kontrole prawidlowosci uzytkowania przedmiotu dzierzawy
zgodnie z celem i zakresem wskazanym w umowie. Dzierzawca ma obowiazek udostepnié
przedmiot dzierzawy do kontroli na zadanie Wydzierzawiajacego. W celu kontroli
Wydzierzawiajacy moze wej$¢ na teren przedmiotu dzierzawy bez wezedniejszego upowaznienia
sagdu. W przypadku stwierdzenia razgcych nieprawidlowosci i naruszef, Wydzierzawiajgcy
powiadomi o tym pismem Dzierzawce i wyznaczy jednoczeénie termin na ich usunigcie.
Bezskuteczny uptyw tego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych
czynnosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez wezesniejszego upowaznienia sadu.

Nie przelewac jakichkolwiek praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz
0s6b trzecich bez zgody Wydzierzawiajgcego. Bez zgody Wydzierzawiajacego, ktéra moze byé
wyrazona tylko na pi$mie, Dzierzawcy nie wolno oddaé przedmiotu dzierzawy w catosci osobie
trzeciej do korzystania, w szczegdlnosci do bezplatnego uzywania ani tez w poddzierzawe. Bez
zgody Wydzierzawiajacego wolno odda¢ czes¢ przedmiotu dzierzawy

w ramach $wiadczonych ustug wynajmowania miejsc parkingowych.

Ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy oraz dziatalnosé prowadzong na przedmiocie dzierzawy.
Zapewnienia na przedmiocie dzierzawy, w tym budynkach, na wlasny koszt i ryzyko, spetnienia
wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r.
o ochronie przeciwpozarowej oraz innych obowiazujacych aktéw prawnych oraz dokonywania
wszelkich przewidzianych prawem czynnosci zwigzanych z ta ochrona.

W przypadku zmiany adresu zamieszkania/korespondencji Dzierzawca winien ten fakt zglosi¢
Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysylane pod
dotychczasowym adresem beda uwazane jako doreczone skutecznie.

W razie nienalezytego wykonywania przez Dzierzawce obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
umowy, w szczegolnosci okreslonych w pkt. 5 i 9 niniejszego paragrafu i nie zastosowania sie
przez niego do wezwania Wydzierzawiajacego do usunigcia naruszes, Wydzierzawiajacy bedzie
mial prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zlecié¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i
ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania zgody sadu. ‘
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1.

NAPRAWY I REMONTY

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
biezacej konserwacji oraz remontéw majacych na celu utrzymanie obiektu budowlanego,
znajdujacego si¢ na przedmiocie dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Wiszelkie skutki prac budowlanych na przedmiocie dzierzawy, wykonane bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego podlegaja natychmiastowemu usunigciu na koszt i ryzyko Dzierzawcy,
zgodnie z wezwaniem Wydzierzawiajacego i w terminie przez niego wskazanym. W
przypadku niewykonania obowigzkéw natozonych przez Wydzierzawiajgcego, niezaleznie
od prawa wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, bedzie on miat
prawo przystapi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez konieczno$ci wezesniejszego uzyskania zgody sadu.

WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY
§9

1. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 14 dniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca:

3.

a) zalega w oplacie czynszu dzierzawnego okre$lonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy lub
innych optat zwigzanych z nieruchomoscia przez okres trzech miesiecy od daty
wymagalnosci ptatnosci, pomimo otrzymania pisemnego upomnienia wzywajgcego do
uregulowania naleznosci w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania. Przedmiotowe
uprawnienie przystuguje Wydzierzawiajacemu takze w przypadku, gdy pomimo
uregulowania zalegtosci czynszowej lub innych naleznosci wynikajacych z umowy,
Dzierzawca dopuszcza si¢ opdzZnienia z zaptatg czynszu lub innych naleznosci za okres
trzech miesigcy czgsciej niz dwa razy w ciggu roku kalendarzowego.

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej umowy
pomimo uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajacego termin nie
krétszy niz 30-dniowy na usuni¢cie uchybien;

¢) nie wywigzuje si¢ z ktdregokolwiek z obowiazkéw okreslonych w niniejszej umowie,

w szczegolnosei z zobowigzan okreslonych w § 6 lub § 7 i pomimo otrzymania pisemnego
upomnienia wyznaczajgcego termin nie krotszy niz 14-dniowy na usuniecie uchybien,
dalej nie wywigzuje sie z tych zobowigzan;

d) w ciagu 24 miesigcy od dnia zawarcia niniejszej umowy, nie zagospodaruje przedmiotu
umowy zgodnie z § 21 § 7 pkt. 3;

¢) w terminie 6 miesigcy liczonych od dnia zawarcia umowy dzierzawy nie przedstawi
Wydzierzawiajgcemu koncepcji architektonicznej, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 ppkt. a)
niniejszej umowy, ktérg Wydzierzawiajacy zaakceptuje jako podstawe do zlecenia przez
Dzierzawce opracowania projektu budowlanego;

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, za

pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, w przypadku gdy Dzierzawca:

2)

b)

nie przedstawi lub uzgodni z Wydzierzawiajacym we wskazanym wyze] terminie
Harmonogramu, o ktérym wyzej mowa w § 6 ust. 1 ppkt b), po uprzednim wezwaniu
Dzierzawcy do przedstawienia Harmonogramu w terminie 14 od dnia wezwania,

dokona zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy jak i réwniez zmiany dotyczqcej
prowadzonej na nim dzialalnosci przez Dzierzawce, bez otrzymania uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego,

nie wykona catosci prac wyszczegolmonych w Harmonogramie w terminie w nim
wskazanym, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania obowigzkow okreslonych w
umowie i Harmonogramie w terminie 14 dni od dnia wezwania, P

,

o
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d) nie uzyska ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w terminie
wskazanym w § 6 ust. 4 umowy po uprzednim Wezwaniu_:DizierZawcy do wykonania
obowigzku w terminie 30 dni od dnia wezwania _ ' :

e) wykona jakiekolwiek prace budowlane bez pisemnej zgody Wydzier?:awiajqcego, : ‘

f) odda przedmiot dzierzawy w catosci osobie trzeciej do korzystania, do bezptatnego uzywania
lub w poddzierzawe. : ‘ o

: N ol § 10 . dy i ‘

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia dzierzawy (jej rozwiazania lub wygasnigeia). Zwrot przez Dzierzawce
uporzadkowanego przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem dokumentaciji, kluczami oraz
aktualnymi protokotami z badan okresowych instalacji elektrycznych i urzadzen, dokumentacja
dotyczgca  ochrony  przeciwpozarowej, dokumentacja  powykonaweza dotyczaca
przeprowadzanych przez Dzierzawce prac budowlanych, nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, zawierajagcego w szczeg6lnosci opis stanu technicznego przedmiotu
dzierzawy.

2. W przypadku stwierdzenia ze w dniu wygasnigcia/rozwigzania/zakoficzenia umowy dzierzawy
obiekt w ocenie Wydzierzawiajacego, na podstawie opinii technicznej, z uwagi na stan
techniczny, nie nadaje si¢ do dalszego prawidtowego uzytkowania lub korzystania, Dzierzawca
rozbierze obiekt na wilasny koszt i ryzyko w terminie 3 miesiecy od daty
rozwiazania/wygasnigcia/zakoficzenia umowy dzierzawy oraz dokona usunigcia materiatow,
rozbiérkowych, uprzatniecia i wyréwnania terenu. Za czas korzystania z Nieruchomosci, w celu
przeprowadzenia tych prac Dzierzawca zobowiazany jest do uiszezania oplaty w wysokosci
czynszu opisanego w § 5 ust. 1 pkt a).

W przypadku, kiedy Dzierzawca nie wykona zobowigzania wymienionego w ust. 2,

Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo przystapi¢ do wykonania tych czynnosci na koszt

Dzierzawcy, bez konieczno$ci weze$niejszego uzyskania zgody sadu.

3. W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub odmowy podpisu protokotu zdawczo-
odbiorczego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego przejecia przedmiotu
umowy, sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego ze skutkiem dla obu stron, a w razie
pozostawienia przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy jakiegokolwiek mienia do jego
uprzatnigcia i utylizacji na koszt Dzierzawcy badz sprzedazy ruchomosci w imieniu i na rzecz
Dzierzawey na warunkach dowolnie ustalonych przez Wydzierzawiajgcego, bez koniecznodci
wezesniejszego uzyskiwania upowaznienia sadu w tym zakresie. Dzierzawca niniejszym
nieodwolanie upowaznia Wydzierzawiajacego do dokonania czynnosci wskazanych w
niniejszym ustepie.

§ 11

1. W kazdym przypadku zakoficzenia, rozwiazania, odstapienia lub wygasnigcia niniejszej umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo zadaé usuniecia przez Dzierzawce i na jego koszt poniesionych na
nieruchomosci naktadéw i przywrécenia stanu poprzedniego, w razie gdy prace zostaty
wykonane w sposéb sprzeczny z umowa. W sytuacji gdy okaze sie, ze Dzierzawca mimo
pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona w wyznaczonym terminie przywrocenia
stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy bedzie miat mozliwos$é dokonaé tego na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez koniecznosci wezesniejszego uzyskania upowaznienia sgdu.

2. Wydzierzawiajacy moze zdecydowaé o pozostawieniu nakladéw lub ich czgscl (takze
wykonanych sprzecznie z umows), z tym, ze Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu
ich wartosci. Dotyczy to wszystkich nakladow, w tym inwestycyjnych, remontowych i
modernizacyjnych, czy tez zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do
prowadzonej dziatalnosci.

3. Ustala sig, ze w przypadku zakoficzenia umowy na skutek uptywu terminu obowigzywania,
rozwigzania jej lub jej wypowiedzenia przez ktérakolwiek ze stron Dzierzaweca nie bedzie
uprawniony do zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek nakladéw poniesionych



na przedmiot dzierzawy, w tym zwigzanych z budowa obiektu na Nieruchomosci.

4. W sytuacji gdy okaze sie, ze Dzierzawca mimo wezwania Wydzierzawiajacego nie dokona
(w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego) przywrocenia stanu przedmiotu dzierzawy
z chwili zawarcia umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo tego dokonaé na
koszt i ryzyko Dzierzawcy bez konieczno$ci wezesniejszego uzyskania upowaznienie sadu

5. W przypadku, gdy okaze sie, ze przywrocenie stanu poprzedniego jest z jakichkolwiek powodow
nieuzasadnione czy utrudnione lub Dzierzawca nie przywroci stanu poprzedniego, Dzierzawcy
takze nie bedzie w zadnym razie przystugiwato prawo domagania si¢ zwrotu poniesionych na
przedmiot dzierzawy naktadéw, w tym naktadéw inwestycyjnych, remontowych,
modernizacyjnych, czy tez zwigzanych z budowa obiektu na Nieruchomosci, wobec czego
zrzeka sie roszczen w tym zakresie. Dzierzawca oswiadcza, Ze uprawnienie Wydzierzawiajacego
nie moze by¢ uznane za naduzycie prawa, tj. zadanie przywrdcenia stanu poprzedniego czy tez
brak prawa domagania sie zwrotu naktadéw, o ktorych mowa powyze;j.

§ 12

W przypadku zakonczenia umowy na skutek uptywu terminu obowigzywania, rozwigzania jej lub
jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze Stron, Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zadania od
Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek kosztéw poniesionych lub zwigzanych z niniejsza
umowa, ani nie bedzie mu przystugiwad roszczenie o zwrot ewentualnych utraconych korzysci.

§13

W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat przedmiot dzierzawy,
Dzierzawca do momentu zwrotu przedmiotu dzierzawy jest zobowigzany zaptacié
Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w
wysokosct odpowiadajacej stawce rynkowej dzierzawy nieruchomosci (wraz z zabudowsg) ustalone;j
przez bieglego rzeczoznawcg za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Jezeli okres
bezumownego korzystania bgdzie krotszy niz miesigce, nalezno$¢ zostanie obliczona proporcjonalnie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14
1. Zmiany umowy oraz jej rozwigzanie wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych.
3. Dzierzawca nie moze dokonywac cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy na podmioty
trzecie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznosci.
4. Jezeli jakiekolwiek postanowienie umowy zostanie uznane przed sad lub inny uprawniony

organ za niewazne, podlegajace uniewaznieniu, pozbawione mocy prawnej, niezobowigzujgce lub
niewykonalne, pozostate postanowienia umowy bedg nadal uwazane za w pelni obowiazujace

1 wigzgce, a Strony dziatajac w dobrej wierze zastgpig takie postanowienie postanowieniem waznym
i wykonalnym, ktore bgdzie najpetniej oddawaé prawny i ekonomiczny sens pierwotnego zapisu.

51 Prawem wiasciwym dla niniejszej umowy bedzie prawo polskie.
6. Sadem wiasciwym do rozpoznania spraw zwigzanych z niniejszg umows jest sagd powszechny )
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego. @ \
le Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden egzemplagz -
otrzymuje Dzierzawca oraz Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta Swino ujscig. % 5
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