UCHWALA NI .covnennennnene.
RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinouj$cie w rejonie ul. Jana Soltana

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Swinoujscie w rejonie ul. Jana Sottana.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest zmiana zapisow dla terenu elementarnego TP.V.C.07 w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu jednostki obszarowej V, zatwierdzonym uchwata
Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia” w zakresie m.in. zwigkszenia dopuszczonej wysokosci dla
nowych obiektow.

§2.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§3.  Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska
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Zatacznik
douchwatynr.................
Rady Miasta Swinoujscie

z dnia 25 listopada 2021

Euwo Termitals arss

Hordars of Free Trade Zone

! 1 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

‘----
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UZASADNIENIE

) Dla terenu objetego uchwalg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Swinoujscia dla terenu jednostki obszarowej V, zatwierdzony uchwata nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscia
z dnia 19 lutego 2004 r.

W dniu 12.11.2021 r. Pani Katarzyna Butawa - Prezes Zarzadu Euro Terminal Real Estate sp. z o.o.
z siedzibg w Swinoujéciu, ul. Jana Soltana 1 - wystapita z wnioskiem o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia dla terenu jednostki obszarowej V. Wystapienie dotyczy
zZmiany przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TP.V.C.07, dziatki o numerach
ewidencyjnych 168, 169/1, 170 i 184/1 z obrebu Warszoéw 14. Spotka wnosi o przeznaczenie w planie dziatek
na cyt.: ,, 1) tereny portowe, przemystowe, produkcyjno-sktadowe, infrastruktury stoczniowej, obiektow, urzadzen
1 instalacji portowych (infrastruktury portowej) sktadow i magazynow, ustug zwigzanych z dziatalno$cia portu oraz
innej zabudowy zwigzanej z portowym przeznaczeniem terenu, w tym obiekty administracji i biur oraz obiekty
socjalne, na ktérych dopuszcza si¢ obiekty kolejowego transportu wewnatrzzaktadowego — bocznice kolejowe oraz
zakazuje si¢ magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilo§ciach kwalifikujacych zaktady
do tych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych; dopuszcza si¢ realizacje
obiektow infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji stuzacych pozyskiwaniu energii ze zrodet
odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych o mocy przytaczeniowej do 100 kW; dopuszcza sie
lokalizowanie oznakowania nawigacyjnego; 2) tereny o innych funkcjach nie kolidujacych z funkcjami
wskazanymi w pkt.1.”. Proponowane ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
cyt.: ,,1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu; 2) dopuszczalny maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.8; 3) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
1Z = 9,0; 4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych TZ = 5%; 5) wysoko$é zabudowy: nie ustala
si¢, dachy dowolne. W razie, gdyby wysoko§¢ musiata podlega¢ ograniczeniom proponuj¢, aby dopuszczalna
wysoko$§¢ zabudowy nie byta mniejsza dla budynkéw niz 55 m n.p.t. i 110 m n.p.t. dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami, jak na terenie sasiadujacym”.

Zgodnie z uzasadnieniem do wniosku - zmiana przeznaczenia i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu majg umozliwi¢ racjonalne wykorzystanie nieruchomosci poprzez zagospodarowanie jej na inne cele, w tym
ustugi portowe o roéznym charakterze. Obecne zapisy planu uniemozliwiaja nowoczesne zagospodarowanie
terenow portowych, co pozbawia lokalng spoteczno$¢ benefitdw rozwoju tego obszaru z powodu ograniczenia
wysoko$ci zabudowy. Zmiana mogtaby umozliwi¢ prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej elementow urzadzen
odnawialnych zrodet energii, wielkogabarytowych konstrukcji zelbetowych dla budownictwa hydrotechnicznego,
infrastrukturalnego oraz offshore, wykorzystujac w tym celu nowoczesne, przyjazne srodowisku technologie.
Ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 20 m w obecnym planie uniemozliwia realizacj¢ takich
inwestycji. Wysoko$¢ obiektow przeznaczonych do produkcji planowanych urzadzen (np. hal produkcyjnych)
przekracza bowiem znacznie ustalong w planie maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych. Wnioskujacy
podkresla, ze dla nieruchomosci sgsiedniej (teren MSR Gryfia S.A.) na ktorej obowigzuje zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — jednostka obszarowa V w rejonie ulicy Ludzi Morza
(uchwata Nr XXI/181/2016 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28 kwietnia 2016 r.), plan miejscowy przewiduje
mozliwos¢ zabudowy o réznym charakterze i wysokosci do 55 m dla budynkow i 110 m dla pozostatych obiektow
budowlanych. Spotka podkresla w uzasadnieniu wniosku, ze realizacje tylko jednej inwestycji — hal do produkcji
urzadzen przeznaczonych do wykorzystania odnawialnych zrodet energii to ponad 300 nowych miejsc pracy.
Do tego dochodzi rozw6j branz pokrewnych, ustug zwigzanych, przychody od podatku dochodowego
przedsigbiorcow, podatku od nieruchomosci, od nowych budynkéw. Zatem plany inwestycyjne przyczynig si¢
do rozwoju lokalnego rynku pracy, wzrostu dochodéw wlasnych miasta z tytutu podatkéw i optat lokalnych oraz
zapewnig miastu mozliwo$¢ skutecznego konkurowania na unijnym rynku ustug portowych. Zapewnia rowniez
rozw0j obszaru zgodnie z nowoczesnymi trendami w tym sektorze gospodarki.
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