UCHWALA Nr ..........
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

zdnia ................ r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy Miasto

Swinoujscie na lata 2022-2026 oraz zasad ich wynajmowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372,1834), art. 25¢ w zwiazku z art. 21 ust. 1, ust. 2 pkt 1-2, pkt 4-7 i ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020

r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11 i 1243) Rada Miasta Swinoujécie uchwala sie, co nastepuje:
Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy Miasto
Swinoujscie na lata 2022-2026 oraz zasady ich wynajmowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,Mie$cie” —nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Swinouj$cie;

2) ,,uchwale w zakresie wykonywania czynnoS$ci zarzgdzania” — nalezy przez to rozumie¢ Uchwalg Nr
XX111/268/2020 Rady Miasta Swinoujécie z dnia 3 sierpnia 2020 r. w sprawie powierzenia zadan wiasnych
Gminy Miasto Swinoujécie spolce ZGM Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba

w Swinoujsciu w zakresie wykonywania czynno$ci zarzadzania nieruchomo$ciami tworzacymi gminny

zasOb mieszkaniowy oraz nieruchomo$ciami o charakterze uzytkowym bedacymi wlasnoscia Gminy

Miasto Swinoujscie;

3) ,umowie w sprawie rekompensaty” — nalezy przez to rozumie¢ Umowe¢ Wykonawcza

nr WRG.272.1.7.2021 zdnia 31 marca 2021 r. zawarta pomiedzy Gming Miasto Swinoujscie
Lokum sp. z 0.0.;

a TBS

4) ,,umowie w zakresie wykonywania czynno$ci zarzadzania” - nalezy przez to rozumie¢ Umowg
Wykonawcza nr WRG.272.1.6.2021 z dnia 31 marca 2021 r. zawartg pomigdzy Gming Miasto Swinouj$cie

a TBS Lokum sp. z 0.0.;

5) ,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.);

6) .,tymczasowym pomieszczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie okreslone

W ustawie;

7) ,zasobie tymczasowych pomieszczen” — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenia

stanowigce wlasnos¢ Miasta.

§ 3. Miasto posiada zasob tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na wynajem.
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Rozdzial 2

Sposéb i zasady zarzadzania oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tymczasowymi
pomieszczeniami

§ 4.1. Zasobem tymczasowych pomieszczen zarzadza Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Lokum sp. z o.0.
z siedzibg w Swinoujsciu (nr KRS 0000851315).
2. Zadania zzakresu zarzadzania zasobem tymczasowych pomieszczen realizowane s3a na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa, uchwaly w zakresie wykonywania czynnosci zarzadzania oraz umowy
w zakresie wykonywania czynno$ci zarzadzania.

§ 5. Szczegdtowe warunki zarzadzania zasobem tymczasowych pomieszczen okresla umowa w zakresie
wykonywania czynnosci zarzadzania.

§ 6. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian w zasadach i sposobie zarzadzania zasobem tymczasowych
pomieszczen.

§ 7. 1. Ewidencja zasobu tymczasowych pomieszczen prowadzona jest w formie papierowej i elektronicznej.
2. Wykazy pomieszczen przeznaczonych na tymczasowe pomieszczenia ustalane sa na podstawie zarzadzen
Prezydenta Miasta Swinoujscie.

Rozdzial 3
Cele gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen
§ 8. Celem gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen jest:
1) zapewnienie tymczasowych pomieszczen w zakresie okreslonym przepisami prawa i potrzebami

mieszkancoéw Miasta;
2) racjonalne gospodarowanie zasobem tymczasowych pomieszczen.

Rozdzial 4

Charakterystyka tymczasowych pomieszczen

§ 9. 1. Do wynajmowania jako tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ pomieszczenia spelniajagce wymogi
ustawy, w liczbie wynikajacej z potrzeb mieszkancow i mozliwosci Miasta.

2. Zaséb tymczasowych pomieszczen Miasta wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika 2021 r. wynosi ogotem 9
pomieszczen o tacznej powierzchni 180,43 m?.

Rozdzial 5

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu tymczasowych pomieszczen w poszczegolnych
latach

§ 10. 1. Prognozuje sig, ze stan techniczny tymczasowych pomieszczen bedzie w wyniku planowanych biezacych
remontoéw, utrzymywany na poziomie wystarczajacym do ich zasiedlenia.
2. W latach 2022-2026 zaktada si¢ utrzymanie 6 tymczasowych pomieszczen.
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3. W przypadku niezaspokojenia potrzeb w zakresie wynajmowania tymczasowych pomieszczen zaktada sie:

a) wynajem pomieszczen w budynkach stanowigcych majatek TBS Lokum sp. z 0. o

b) wynajem pomieszczen znajdujacych sie w innych budynkach gminnych, obecnie przeznaczonych

do najmu socjalnego.

4. Dopuszcza si¢ wykonywanie wyrokow eksmisyjnych do tymczasowych pomieszczen wynajetych od innych
wiascicieli.
5. Zaktada sig, ze nie wszystkie pomieszczenia tymczasowe wskazane na podstawie wyroku zostang zajete.
6. Zaktada sig, ze czgs¢ wyrokow eksmisyjnych z zasobow mieszkaniowych Miasta nie bedzie realizowana ze
wzgledu na podpisanie umowy o splate zadtuzenia.

Tabela nr 1. Prognoza potrzeb i liczby tymczasowych pomieszczen w latach 2022-2026

Lp. RibEceLutinlen 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2022 -2026
1. | Wyroki dot. eksmisji z lokali gminnych 6 7 7 7 7 34
2. Wyroki dot. eksmisji z innych zasobow 6 6 6 6 6 30

Razem 12 13 13 13 13 64
1 Reghzowane wyroki dot. eksmisji z lokali 3 5 5 7 7 27
gminnych
5 Reahz’owane wyroki dot. eksmisji z innych 6 6 6 6 6 30
zasobow
Razem 9 11 11 13 13 57
3. | Liczba tymczasowych pomieszczen 9 6 6 6 6 -
Rozdzial 6

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji oraz koszty z podzialem na kolejne lata

§ 11. 1. Potrzeby remontowe oszacowano wedtug aktualnego stanu zasobu tymczasowych pomieszczen. Zatozono
konieczno$¢ wykonania remontéw po kazdym opuszczeniu tymczasowego pomieszczenia przez najemce, celem
przygotowania tego pomieszczenia do kolejnego zasiedlenia.
2. Planowane koszty wykonywania remontow tymczasowych pomieszczen w latach 2022-2026:

a) w zakresie remontow gtownych - 101,1 tys. zt
Istotnym czynnikiem majacym wplyw na wysoko$¢ prognozowanych kosztéw jest szybko rosngca inflacja.
3. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ modernizacji oraz inwestycji dotyczacych tymczasowych pomieszczen.
4. Zaktada sig:

a) niskie wptywy z czynszo6w najmu tymczasowych pomieszczen oraz odszkodowan za korzystanie z tych

pomieszczen po zakonczeniu umow najmu,

b) wysokie koszty utrzymania - z uwagi na dewastacj¢ tymczasowych pomieszczen przez uzytkownikow;
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Tabela nr 2. Prognoza kosztow tymczasowych pomieszczen w latach 2022-2026 w tys. zt

Rok Razem
. 2022 2023 2024 2025 2026 2022 - 2026
Lp. Rodzaje kosztow
Powierzchnia uzytkowa tymczasowych pomieszczen:
180,43 m*> | 138,83 m?> | 138,83 m? | 138,83 m*> | 138,83 m?
1 2 3 4 5 6 7 8
Koszty eksploatacji, remontow
biezacych, konserwacji
1. |izarzadzania budynkami 35,44 39,63 39,18 39,86 39,6 193,71
i tymczasowymi
pomieszczeniami
2. | Koszty remontow 19 16,2 19,4 21,6 24,9 101,1
3. | Koszty zwigzane z najmen, 8,6 8,7 8,8 8,9 9,0 44,0
windykacja i eksmisjami
4. |Razem 63,04 64,53 67,38 70,36 73,50 338,81
Rozdzial 7

Zasady polityki czynszowej

§ 12. Stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie:
1) jest rowna stawce czynszu za lokal grupy C z najmem socjalnym wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta;
2) nie ulega zmianie w okresie obowigzywania umowy najmu.

Rozdzial 8
Zrédia finansowania tymczasowych pomieszczen w kolejnych latach
§ 13. Zasob tymczasowych pomieszczen w latach 2022-2026 finansowany bedzie z:
1) czynszoéw najmu tych pomieszczen;

2) budzetu Miasta - zgodnie z zawarta umowa w zakresie wykonywania czynno$ci zarzadzania oraz umowa
w sprawie rekompensaty.
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Tabela nr 3. Zrodta finansowania tymczasowych pomieszczen w latach 2022-2026 w tys. zt

Rok
Lp. Rodzaje przychodéw 2022 2023 2024 2025 2026
Powierzchnia uzytkowa tymczasowych pomieszczen
180,43 m? 138,83 m? 138,83 m? 138,83 m? 138,83 m?
1 2 3 4 5 6 7
1. Przychody z czynszow 5,24 4,43 4,88 5,36 5,90

Budzet Miasta (zgodnie z zawartymi umowami:
2. w zakresie wykonywania czynnoS$ci zarzadzania 57,8 60,1 62,5 65,0 67,6
oraz w sprawie rekompensaty)

3. Razem 63,04 64,53 67,38 70,36 73,50

Rozdzial 9
Zasady wynajmowania tymczasowych pomieszczen

§ 14. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu tymczasowego pomieszczenia przystuguje w nastepujacej kolejnosci:

1) osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono
obowigzek oprdoznienia nie stanowigcego wilasnosci Miasta lokalu shuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, a w przypadku wickszej
liczby takich osob — wedlug kolejnosci wptywu wezwan do wskazania tymczasowych pomieszczen od
komornikow;

2) osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono
obowigzek oprdznienia stanowigcego wilasno$¢ Miasta lokalu sluzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, a w przypadku wickszej
liczby takich osob — wedlug kolejnosci wptywu wezwan do wskazania tymczasowych pomieszczen od
komornikow.

§ 15. TBS Lokum sp. zo.0. w Swinoujéciu prowadzi wykaz o0sob oczekujacych na najem tymczasowego
pomieszczenia.
Rozdzial 10

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
tymczasowych pomieszczen

§ 16. W celu wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem tymczasowych pomieszczen zakltada sig¢
koniecznos$¢ podejmowania przez TBS Lokum sp. z o0.0., dziatan zmierzajacych do skutecznego egzekwowania
regularnych iterminowych platnosci czynszow poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji
W momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy ptatnosci.
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Rozdzial 11

Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 18. Prezydent Miasta Swinoujécie sktada Radzie Miasta Swinoujscie w terminie: do dnia 15 maja kazdego roku
kalendarzowego — sprawozdanie z realizacji uchwaty za rok poprzedni.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Jablonska

Id: E065F990-0F7D-43AE-8F60-C7AC39833667. Projekt Strona 6



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz 11 i 1243) nalozyta na gminy obowigzek
utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen (art. 25a ustawy).

Z uwagi na tre$¢ art. 25¢ ustawy, ktory zobowiazuje do stosowania w zakresie tymczasowych pomieszczen

m.in. art. 21 tej ustawy, przygotowana zostata uchwata w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy Miasto Swinouj$cie na lata 2022-2026 oraz zasad ich wynajmowania.
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